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Brf RAW Vallastaden
Org.nr. 769628-4145

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad i1 svenska kronor, SEK.
Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2014-07-22.

Foreningens verksamhet kommer beskattas som ett privatbostadsforetag.

Med privatbostadsforetag avses bl a en svensk ekonomisk forening vars verksamhet till klart Gvervigande del bestar i
att at sina medlemmar tillhandahalla bostidder i byggnader som 4dgs av foreningen.

Kommunal avgift for ar 1 - 15 efter faststillt virdear utgér ej. Fran ar 16 utgér hel fastighetsskatt enligt géllande regler.

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Linkoping Identiteten 8. Fastigheten har andelar i gemensmhetsanldggningarna
Linkoping Identiteten GA:1, som forvaltar Felleshus med omslutande vixthus och tillhdrande gard,

och GA:2, som forvaltar vdgar, gronytor och dagvattensystem, samt samfilligheten Linkoping Identiteten S:1,
som forvaltar Fellsehus pa gemensam innergard.

Inflyttning har skett under hela 2023.

Fastigheten bestar av 25 ldgenheter, total BOA c:a 1 308 m2 varav 1 gardshus med 3 ldgenheter.
Fastighetsforsdkring har tecknats till fullvirde hos Trygg-Hansa.

Garantitiden 4r 5 ar och garantibesiktning kommer att ske under 2025.

GAR-BO Forsidkring AB har utstillt en sidkerhet for inbetalda insatser.

Fastigheten dr upplaten med dganderitt.

Bostadsrittsforeningen har ingen aktuell underhallsplan.

Foreningen har tecknat entreprenadavtal med RAW Property AB.

Den slutgiltiga anskaffningskostnaden har uppgatt till 63 400 000 kr.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Resultatet efter avskrivningar dr negativt. Rorelseresultatet fore avskrivningar landar pa 661 Tkr,
vilket innebir att det har funnits medel for att klara de 16pande kostnaderna.
De avgiftshojningar som kommer att genomfordas dr for att framover klara de 6kade kostnaderna.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har haft féljande sammansittning t o m 2024-05-30:

Yousef Matti, ledamot, ordférande
Daniel Andreassen, ledamot
Tim Wiik, ledamot

Styrelsen har haft féljande sammansittning efter ordinarie foreningsstimma 2024-05-30:

Daniel Andreassen, ledamot, ordférande
Elias Ayoub, ledamot

Peter Gustafsson, ledamot

Yousef Matti, ledamot

Tim Wiik, ledamot

Suppleant har varit Tuija Helind Salin Nordstrom
Styrelsen har under aret arbetat med flera foreningsangelidgenheter samt avhallit
6 protokollforda sammantraden.

Ordinarie foreningsstimma holls 2024-05-30:

Revisor
Ernst & Young AB - Uppsala

Bostadsrittsforeningens forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Besqab Forvaltning AB.
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Arsavgifter

Arsavgiften kommer att hojas med 6% fran 2025-01-01.

Foreningens séte dr Linkoping

Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Res. efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift upplaten med bostadsriitt
(kr/kvm)

Arsavgifternas andel av totala
rorelseintikter (%)

Skuldsittning (kr/kvm)
Skuldsittning upplaten med bostadsritt
(kr/kvm)

Sparande (kr/kvm)
Rintekénslighet (%)
Energikostnad (kr/kvm)

Definitioner av nyckeltal

2024
1314 188
-926 445
78,11

940

2023
193 569
-72 160

58,89

147

100
10 268

10 307
7

70

0

2022
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Bostadsrittsyta uppgar till 1 308 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresritt) uppgar till 1 313 kvadratmeter.

- Nettoomsittning: Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intiktskorrigeringar

- Res. efter finansiella poster: Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intékter och kostnader

- Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen
- Arsavgift per m2: Arsavgift dividerat med yta upplaten med bostadsriitt
- Arsavg andel tot rorelseint (%): Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna

- Skuldsittning per m2 - 1: Réntebérande skulder / yta upplaten med bostadsritt och hyresriitt

- Skuldsittning per m2 - 2: Réntebdrande skulder / yta upplaten med bostadsriitt

- Sparande per m2: Arets resultat + arets avskrivningar + drets utrangeringar - kostnadsfort planerat underhall / yta upplaten med

bostadsritt och hyresritt

- Rintekinslighet: Utgiftsokning vid en procentsats hojd réinta / arsavgifter
- Energikostnad per m2: Kostnad uppvérmning, el och vatten / yta upplaten med bostadsritt och hyresritt

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 37
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 11
Antal avgaende medlemmar under rikenskapsaret 4
Antal medlemmar vid ridkenskapsarets slut 44
Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Uppskrivn.- Fritt eget

insatser avgifter underhall fond kapital

Belopp vid arets ingang 45 275 000 0 0 0 -62 908
Okning av insatskapital 4 620 000 0
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:
Forindring av fond for yttre underhall 9252 -9252
Arets forlust -926 445
Belopp vid arets utgéng 49 895 000 0 9252 0 -998 605
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Resultatdisposition
Forslag till behandling av foreningens forlust

Till féreningsstimmans forfogande star

balanserad forlust -62 908

arets forlust -926 445
-989 353

Styrelsen foreslar att

till fond for yttre underhall avsiitts 74 298

i ny rikning overfores -1 063 651
-989 353

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hidnvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillhorande noter.
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RESULTATRAKNING 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning 2 1314 188 193 569
1314 188 193 569
Rorelsens kostnader
Driftskostnader -569 924 -39 730
Ovriga externa kostnader 3 -68 970 -10 855
Personalkostnader 4 -14 784 0
Avskrivning av materiella anldggningstillgangar -969 756 -80 813
-1 623434 -131 398
Rorelseresultat -309 246 62171
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -617 199 -134 331
-617 199 -134 331
Resultat efter finansiella poster -926 445 -72 160
Arets resultat -926 445 -72 160
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31
Not

5 62 249 431

62 249 431

62 249 431

~N
[=NeNe o]

3 888

2023-12-31

63 219 187

3888

345 141
345 141

349 029

62 598 460
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63219 187

2 657 690
5893 000
91715
31

17 598

8 660 034

4 876 481

4 876 481

13 536 515

76 755 702
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
]?alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-12-31

49 895 000
65 046

49 960 046

-137 206
-926 445

-1 063 651

48 896 395

9003 333

9003 333

4383 462
37574

0

24 800

0

252 896

4 698 732

62 598 460

2023-12-31

45 275 000
-9252

45 265 748

9252
-72 160

-62 908

45 202 840

13 481 359

13 481 359

0

17 827
5545 832
68 000

12 330 000
109 844

18 071 503

76 755 702



Brf RAW Vallastaden
Org.nr. 769628-4145

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erlagd ranta

Betald fastighetsskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvirv av byggnader och mark

Forséljning av andelar i koncernforetag
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Foréandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not
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2024-01-01
2024-12-31

-309 246
969 756
-617 199
-43 200

111

2 657 690
5998 456
19 747

-17 732 780

2023-01-01
2023-12-31

62171
80 813
-134 331
68 000

-9 056 776

76 653

-2 657 690
27039
17 827
12 439 844

4 620 000
-94 564

4525 436

-4 531 340
4 876 481

345 141

9903 673

-23 897 168
50 000

-23 847 168

42 978 500
-25918 641

17 059 859

3116364
1760 117

4 876 481



Brf RAW Vallastaden
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NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Principerna ir oforandrade jamfort med féregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

eriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avsiittning till fond for yttre underhall gors arligen med ett belopp motsvarande minst det belopp som
angetts i ekonomisk plan intill dess foreningen upprittat en underhéllsplan. Dérefter skall avsittning ske
enligt underhallsplan. Denna 6verforing gors mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats
av stdmman, och tas ej som kostnad i resultatrdkningen.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade avskrivningar

och eventuella nedskrivningar.

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa betydande komponenter nir komponenterna har vésentligt olika
forbrukningstid.

Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvirdet minskat med ett berdknat restvirde om detta dr vésentligt.
Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Antal ar
Byggnader
Stomme och grund 120
Stomkompletteringar, innervigger 50
Inre ytskikt 25
Fasad & Fonster 50
Yttertak 40
Maskiner och andra tekniska anldggningar
Virme och Sanitet (VS), El,
Ventilation, Hiss etc, Styr och 6vervakning 20-60
Restpost 50

Intiktsredovisning .
Intikter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och hyror
aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belper pa rikenskapsaret redovisas som intikt.

Inkomstskatt

Bostadsrittsforeningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for rinteinkomster till den del de tillhor
fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till beskattning.
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NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Nettoomséttning

Arsavgifter
El- & vv-forbrukning
Ovriga indkter

Ovriga externa kostnader
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode

Bankkostnader
Kontorsmareriel

Personal

Loner och ersittningar
Sociala kostnader

Noter till balansrikningen

Not 5

Not 6

Not 7

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirde

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvérdet for foreningens fastigheter:

Ovriga fordringar
Besqgab Bostadsmark LIT AB

Entreprenor
Besqab Forvaltning

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsdkring
Manadsavgifter
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2024

1161 507
72 655
80 025

1314 187

2024

39 625
25 000
4024
321

68 970

2024

11 250
3534

14 784

2024-12-31

63 219 187
0
0

63 300 000
-80 813
-969 756

-1 050 569

62 249 431

58 749 431
3500 000

62 249 431

6 200 000

2024-12-31

2023

193 568
0
0

193 568

2023

6333
4166
356

0

10 855

2023

0
0
0

2023-12-31

0
23897 168
39 402 832

63 300 000
0
-80 813

-80 813

63219 187

59719 187
3500 000

Slocoo o

2024-12-31

3 888
0

63219 187

6 200 000
2023-12-31
5893 000

91715
31

3 888

5984 746

2023-12-31

0
17 598

17 598
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2023-12-31

13 481 359

NOTER
Not8 Langfristiga skulder 2024-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 9 003 333
9003 333
SBAB 32848451 4501 667 4,56% 2026-09-15
SBAB 32848486 4 501 666 4,41% 2027-09-15
Not9  Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31
RAW Bostadsmark I AB 0
RAW Property AB 0
Fastighetslan 4 383 462
4383 462
SBAB 32848478 4 383 462 4,80% 2025-09-15
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2024-12-31
Manadsavgifter 213271
Revisionsarvode 39 625
Fastighetsskotsel 0
252 896
Ovriga noter
Not 11  Stillda sikerheter 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 13 505 000
Not 12 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Nytt avtal om ekonomisk forvaltning har tecknats med Nabo fran 2025-01-01.
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2023-12-31

5545 832
12 330 000
0

17 875 832

2023-12-31

58 441
38 000
13 403

109 844

2023-12-31

13 505 000
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Linkoping, det datum som framgar av var elektroniska

underskrift.

Daniel Andreassen Elias Ayoub

Styrelseledamot Styrelseledamot

Ordforande

Tim Wiik Yousef Matti Peter Gustafsson
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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