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OM FORENINGEN

& 1 Bostadsritisforeningens foretagsnamn och site

Bostadsrattsforeningens firma dr Bostadsratisféreningen Gardeskullen | Boden.
Styrelsen har sitt sdte i Boden.

§ 2 Bostadsrittsforeningens verksamhet

Bostadsrittsforeningen har till dndamél att | bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler 3t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsritt dr den ritt | bostadsrittsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrattshavare,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kép ska upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren och
koparen. Kipehandlingen ska innehalla uppgifter om den lagenhet som dverlatelsen avser och om ett pris,
Motsvarande géller vid byte och gava.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller farmkraven ar Gverlatelsen ogiltig.

§ 4 Ratt till medlemskap

Intrade | bostadsrattsféreningen kan beviljas den som

1. kommer att erhalla bostadsritt genom upplatelse | bostadsrattsféreningens hus, eller

2. dvertar bostadsrall | bostadsrattsfareningens hus.

Den som en bostadsritt dvergatt till fr inte nekas intride i bostadsrittsfdreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs | denna paragraf &r upplyllda och bostadsrattsféreningen skdligen bér godta
honom som bostadsritishavare, Om det kan antas att férvirvaren inte avser att bosatta sig permanent i
bostadsligenhelen har bostadsrattsféreningen i enlighet med bostadsrattsféreningens dndamal ritt att
neka medlemskap.

nMedlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

Juridisk person som férvarvat bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte dr avsedd fir fritidsandamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som fiindirvat bostadsratt till bostadsldgenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadsrattsféreningen maste ha samtycke av bostadsrattsfreningens
styrelse fir att genom dverlatelse forvirva bostadsratt till en bostadslagenhet som inte &r avsedd fér
fritidséndamal. Samtycke behivs inte vid exekutiv forsilining eller tvngsforsalining om den juridiska
personen hade pantriitt | bostaden eller vid forvary som gérs av en kommun eller en region.

§ 5 Andelsférvary

Den som forvirvat andel i bostadseatt till bostadsidgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
forviirvel innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstaende personer.

§ 6 Familjerattsliga forvary

Om en bostadsritt vergtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvirv och
farvirvaren inte antagits till mediem, far bostadsréattsféreningen uppmana farvarvaren att inom sex manader
fran uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsfdreningen har forvarvat
bostadsritten och sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte fdljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt
bostadsréttslagen far frvdrvarens rakning.



§ 7 Ritt att utdva bostadsritten

Mar en bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om han eller hon &r
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utiva bostadsritten trots att dédsboet inte dr medlem i
bostadsrittsfireningen. Tre ar efter dadsfallet far bostadsrittsféreningen uppmana dédsboet att inom sex
manader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning eller arvskifte eller att nagon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsrittsfreningen, har forvarvat bostadsritten och stkt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsfirsaljas for didsboets rdkning enligt bostadsritislagen.

En juridisk person som har pantratt i bostadsratten och férvirvet skett genom tvangsfdrsiljning eller vid
exekutiv forsdlining, kan tre ar efter férvdrvet uppmanas att inom sex manader visa att nagon, som inte far
nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har [Brviirvat bostadsriitten och sékt medlemskap.

§ 8 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgrs av styrelsen,

Styrelsen dr skyldig att avgdra fragan om medlemskap inom en manad frin det att skriftlig och fullstdndig
ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsféreningen.

For att priwva fragan om medlemskap kan bostadsriittsforeningen komma att begira kreditupplysning
avseende stkanden.

§ 9 Nekat medlemskap

En dverldtelse dr ogiltig om den som bostadsratten dvergétt till nekas medlemskap | bosladsritisfdreningen.
Enligt bostadsrattslagen galler sdrskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats och arsavgift

Arsavgiften firdelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas insats.

Arsavgiften ska ticka bostadsrattsforeningens lépande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsriltsféreningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhéllsplan. Om
inre tond finns ingér &ven fondering fir inre underhall.

Insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om 3ndring av insats ska alltid beslutas av en
féreningsstdmma. Beslutet blir giltigt om minst tvd tredjedelar av de rstande pa féreningsstimman gatt med
pa beslutet. Regler for giltigt beslut anges i bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om Arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fire varie
kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ratt tid utghr
dréjsmalsrinta enligt rdntelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning fir inkassokostnader m.m.

| drsavgiften ingdende erséttning far virme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning. For informationsdverféring kan ersattning bestdmmas
till lika belopp per ldgenhet.

§ 11 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplitelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsdttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,
Bostadsrittsféreningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren med hogst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prishasbeloppet bestdms enligt socialfrsdkringshalken och faststills for dverldtelseavgift vid ansdikan om
medlemskap och for pantsdttningsavgift vid underrdttelse om pantsattning.

Mygift fdr andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsforeningen far ta ut avgift fér
andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med higst 10 procent av prisbasbeloppet per r. Om en
l&genhet upplats under en del av ett i, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader
som ldgenheten dr upplaten. Upplatelse under del av kalendermanad riknas som en hel kalendermanad.
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Bostadsrattsféreningen fr i Burigt inte ta ut sirskilda avgifter fér atgdrder som bostadsrattsforeningen ska
vidta med anledning av lag eller férfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i ritt tid utgar drojsmalsrinta enligt réntelagen pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen tills dess full betalning sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enlig lag om
ersdttning fér inkassokostnader m.m

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rikenskapsér och arsredovisning
Bostadsrittsféreningens rikenskapsér omfattar tiden 1/1 - 31/12.

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna lamna arsredovisning. Denna
bestér av firvaltningsheréttelse, resultatrékning, balansrikning , kassaflédesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring éver gjorda anméarkningar i
revisionsberdttelsen ska hdllas tllingliga for medlemmarna minst tva veckor fére den féreningsstdmma pd
vilken den ska behandlas.

§ 13 Féreningsstimma

Fareningsstamman 3r bostadsrattsfireningens hdgsta beslutande organ.

Ordinarie fireningsstdmma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje rakenskapsar.

Extra foreningsstimma ska hdllas ndr styrelsen finner skl tll det. Extra fireningsstimma ska ocksd hallas
om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberdttigade.

Begdran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstdmman Bir beslula all den som inte dr medlem ska ha ritt att ndrvara eller pd annat st filja
farhandlingarna vid fdreningsstimman. Ett sddant beslut dr giltigt endast om det bitrdds av samtliga
réstberittigade som dr narvarande vid foreningsstdmman.

Ombud, bitrdden och andra stdmmofunktiondrer har alltid ritt att ndrvara vid fireningsstamman.

§ 14 Motioner

Medlem, som Gnskar visst drende behandlat pd ordinarie féreningsstimma, ska skriftligen anmala drendet
till styrelsen fare februari manads utgdng.

§ 15 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.

Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla uppgift om de renden som ska férekomma pa
foreningsstamman.

Kallelse till ordinarie ach extra [éreningsstamma fir utfardas tidigast sex veckor fére fdreningsstdmman och
ska utfirdas senast tvd veckor fére féreningsstdimman. Kallelsetiden gdller dven om en extra
foreningsstamma ska behandla fraga om stadgedndring.

Kallelse sker genom anslag pa ldmplig plats inom bostadsrattsfareningens fastighet. Skriftlig kallelse ska
enligt lag i vissa fall sdndas till varje medlem vars adress ar kind for bostadsrdtisféreningen.
Bostadsrittsfireningen fir da skriftlig kallelse kravs enligt lag anvanda elektroniska hjdlpmedel. Ndrmare
reglering av forutsattningar for anviindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.



§ 16 Dagordning

Nrdinarie foreningsstamma

Vid ordinarie foreningsstdmma ska férekomma:

1 féreningsstdmmans Gppnande

2 val av stdmmoordfirande

3. anmdlan av stimmoordférandens val av protokellfirare

4, godkidnnande av réstlangd

5. fraga om ndrvarordtt vid féreningsstamman

6. godkidnnande av dagordning

7. val av tvd personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet

8. val av minst tva réstriknare

9. friga om kallelse skett i behdrig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas berdttelse

12, beslut om faststillande av resultatrikning och balansrakning

13. beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller férlust enligt den faststallda
balansrikningen

14, beslut om ansvarsfrihet fir styrelsens ledamter

15. beslut om arvoden och principer tér andra ekonomiska erséttningar fér styrelsens
ledamiter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordfirande, styrelseledaméter och suppleanter

18. val av revisor och suppleant

19, beslut am antal ledam&ter i valberedningen

20, val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordftrande

21. av styrelsen till féreningsstdmman hanskjutna frigor och av medlemmar anmalda drenden
som angivils i kallelsen

23, foreningsstimmans avslulande

Extra foreningsstimma

P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 17 Ristrétt, ombud och bitriade

P4 féreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsrdtt gemensamt har de
tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsritter | bostadsrittsfdreningen har medlemmen en
rast.

Medlem som inte betalat firfallen insats eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems ratt vid féreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
stillféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska IEmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller higst ett ar fran
utfirdandet. Medlem fir féretridas av valfritt ombud. Ombud fir bara faretrida en medlem.

Medlem far medfira ett valfritt bitrdde.

§ 18 Rostning

Feireningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n halften av de avgivna rosterna eller
vid lika rostetal den mening som stdmmoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning
om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet forrattas.

Fiir vissa beslut krévs sérskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om rstsedel inte avlimnas eller réstsedel avidmnas utan ristningsuppgift (sa kallad blank sedel) vid sluten
omristning anses inte r@stning ha skett.



§ 19 Protokoll vid foreningsstamma

Ordféranden vid féreningsstamman ska se till att det fors protokoll.
| fraga om protokollets innehall giller att;
1. réstldngden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. fareningsstammans beslut ska fdras in i protokollet, samt
3. om ristning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av protokollféraren. Protokollet ska justeras av stdmmoordfdranden, om
denne inte har fért protokollet, ach av valda justerare.
Senast tre veckor efter fireningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgdngligt hos
bostadsrattsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

styrelsen bestar av ligst tre och higst sju styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter.
Foreningsstamman viljer styrelsens ordférande, som kan vara extern , och dvriga styrelseledaméter och
suppleanter.

Mandattiden dr hégst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse valjs

av foreningsstimman ska mandattiden fir hilften, eller vid udda tal ndrmast hdgre antal, vara ett ar.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av

fareningsstdmma.

Um styrelsens ordttrande Idmnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig valja
styrelseordférande fér tiden till ndsta féreningsstdmma.

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocks eventuell ansvarig for introduktion och utbildning
av medlemmar inom bostadsrittsféreningen. Bostadsrattsfdreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse higst fyra personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tvd tillsammans teckna
bostadsrittsfireningens firma.

§ 22 Beslutforhet -

Styrelsen dr beslutfér nir fler dn halften av hela antalet styrelseledamoter dr ndrvarande. Som styrelsens
beslut géller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika réstetal giller den mening som
styrelsens ordférande bitrdder. Nar minsta antal ledamter dr ndrvarande krévs enhdllighet fdr giltigt beslut,
En styrelseledamot som &r jivig anses som frinvarande,

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriiden ska det fras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som wvaril
protokollfrare. Protokollet ska justeras av ordftiranden fir sammantridet om denne inte har firt
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har ritt att £3 avvikande mening antecknad fill protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokell. Styrelsen firfogar Gver
mdjligheten att Iata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska firvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrdde ska foras i nummerfiljd,

§ 24 Revisorer

En revisor och ev. suppleant viljs av ordinarie foreningsstamma fr tiden intill dess ndsta ordinarie stdmma
hallits.

Revisorn ska bedriva sitt arbete sa att revisionen &r avsiutad och revisionsberdttelsen lamnad senast tre
veckor fére féreningsstdmman, Styrelsen ska ldmna skriftlig férklaring till ordinarie fdreningsstdmma dwver
gjorda anmérkningar i revisionsherdttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsherittelsen och styrelsens firklaring Gver gjorda anmdrkningar i
revisionsberdttelsen ska hillas tillgingliga fér medlemmarna minst tva veckor fire den féreningsstdmma pa
vilken de ska behandlas.



§ 25 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma viljs valberedning.

Mandattiden dr fram till ndsta ordinarie fdreningsstimma. Valberedningen ska besta av 13gst tva ledamoter.
En ledamot utses av foreningsstdmman till ordférande | valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstdmman ska
tillsétta.

Valberedningen ska till féreningsstdmman ldmna forslag pa arvode och firesld orinciper fir andra
ekonomiska ersattningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 26 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond for yttre underhall. Avsattning for foreningens fastighetsunderhall ska
géras arligen med ett belopp motsvarande minst 0,3% av anskaffningskostnaden for féreningens hus.

& 27 Underhallsplan

Styrelsen ska

1.Uppratta en underhallsplan fér genomfdrande av underhdll av bostadsrittsfireningens fastighet,

2. Arligen budgetera fér att sikerstilla att tillrickliga medel finns fér underhdll av bostadsrittsfdreningens
fastighet,

3. Se till att bostadsrattsfireningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med
bostadsrattsfareningens underhallsplan, samt

4. Regelbundet uppdatera underhillsplanen.

§ 28 Vinst eller forlust

Den vinst eller tdrlust som kan uppsta pa bostadsrittsfireningens verksamhet ska, efter
underhllsfondering, balanseras i ny rikning.

Om verksamhetens resultat innebdr en forlust ska bostadsrattsforeningen ocksa ldmna en uppliysning om
vad firlusten innebddr fir bostadsrattsforeningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har ratt att f3 utdrag ur lHgenhetsfirieckningen betréffande sin bostadsritt. Utdraget
ska ange:

-

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2 dagen for Bolagsverkels registrering av den ekonomiska plan som ligger tll grund far
upplatelsen,

3. bostadsrattshavarens namn,

4, insatsen for bostadsritten,

5. vad sorm finns antecknat rdrande pantsdttning av bostadsritten, samt

6. datum for utfardandet.



§ 30 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det innebar att
bostadsrattshavaren ansvarar fér att savil underhélla som reparera ligenheten och att bekosta atgarderna.
Bostadsrittshavaren bér teckna firsdkring som omfattar bostadsrdttshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrétisfGreningen tecknat en motsvarande
férsakring dll farman fér bostadsrdttshavaren svarar bostadsrattshavaren i forekommande fall fér sjalvrisk
och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrattsfireningen lamnar betréffande installationer
avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fér informationsdverfiring, Fir vissa
atgarder i ligenheten krivs styrelsens tillstdnd enligt § 36. De atgirder bostadsrittshavaren vidtar i
ligenheten ska alltid utféras fackmdssigt.

Till lagenheten hor bland annat:

ytskikt pa rummens viiggar, golv och tak jdmte den underliggande behandling som kréavs [ar
att anbringa ytskiktet pa ett fackmaissigt sdtt.
Bostadsratishavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

1 icke b¥rande innerviggar, inredning i ligenheten och Gvriga utrymmen tillhéirande
lagenheten, exempelvis: sanitetsparslin, kiksinredning, vitvaror sasom kyl/frys ach
tvdttmaskin; bostadsrittshavaren svarar ocksd fér vattenledningar, avstingningsventiler och
i firekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

2. ldgenhetens innerdérrar med tillhdrande lister, foder, karm, tatningslister,

3. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gingidrn, tétningslister, brevinkast, 13s och nycklar,

4, glas i fonster och dirrar samt sprijs pa fénster och i forekommande fall isolerglas kasset,

5. till fénster och finsterdtrr hirande beslag, handlag, gangjdrn, tatningshster samt malning;
bostadsritisféreningen svarar dock for malning av utilran synliga delar av
fonster/fonsterddrr,

G. malning av radiatorer och varmeledningar,

7. ledningar fir avlopp, gas, vatten och anordningar f&r informationséverforing till de delar de
ar synliga i l3genheten och betjanar endast den aktuella ldgenheten,

8. armaturer fér vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

9. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

10. eldstider och braskaminer,

11. kisksflikt, kolfilterfldke, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husels ventilation
kraver styrelsens fillstand,

12. sdkringsskap, samtliga elledningar i ldgenheten saml br‘,-'té_r'e, eluttag och fasta armaturer,

13. brandvarnare, samt

14, elburen golvviirme och handdukstork som bostadsrattshavare forsett ldgenheten med.

Ingér i bostadsrattsupplatelsen férrad, garage eller annat ligenhetskomplement har bostadsrattshavaren
samma underhills- och reparationsansvar fir dessa utrymmen som fir ldgenheten enligt ovan. Detta géller
dven mark som dr uppliten med bostadsratt.

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller hir till I3genheten mark/uteplats som dr upplaten med
bostadsrdtt svarar bostadsrittshavaren for renhallning och sniskottning. Fér balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfdrs enligt
bostadsrittsfireningens instruktioner. Om ldgenheten 3r utrustad med takterrass ska bostadsrattshavaran
darutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats 3r bostadsrattshavaren
skyldig att filja bostadsrattsféreningens anvisningar gallande skotsel av marken/uteplatsen.
Bostadsrattshavaren dr skyldig att till bostadsréttsforeningen anmala fel och brister i s3dan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsféreningen svarar for enligt denna stadgebestammelse eller
enligt lag.



§ 31 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar fér att huset och bostadsrittsfareningens fasta egendom, med undantag far
bostadsrattshavarens ansvar enligt § 30, dr vill underhallet och halls | gott skick
Bostadsrattsforeningen svarar vidare fér underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar fér avliopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsfareningen har
férsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en ligenhet (sa kallade
stamledningar},

A ledningar fér aviopp, gas, vatten och anordningar f&r informationsdverfaring som

bostadsrittsforeningen farsett ligenheten med och som finns i goly, tak, |
igenhetsavskiljande- eller barande vagg,

3. radistorer och virmeledningar i ldgenheten som bostadsrattsforeningen firsett 13genheten
med,
4, rokgangar (g rékgangar | kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela

ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt aven for spiskapa/kiksflakt som utgdr
del av husets ventilation, samt
5. ytterddrr samt i forekommande fall fir brevidda, postbox och staket.

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada pa grund av utstrdmmande
tappvalten) svarar bostadsrittshavaren endast i begransad omfattning i enlighet med bostadsrattslagen.
Detta giller ven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

§ 33 Bostadsratisféreningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsritisforeningen far utfira reparation samt byta inredning och utrustning som bostadsréttishavaren
enligt § 30 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av foreningsstimma och far endast avse dtgdrd som
f5retas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av bostadsrattsfareningens hus och som
berir bostadsrittshavarens ldgenhet,

§ 34 Forandring av bostadsrittslagenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstimma innebdr att en lagenhet som upplatits med bostadsratt
kommer att farindras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsrittsforeningen med anledning av en
am- eller tillbyggnad ska bostadsréttshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inle ger sitt
samtycke till férandringen, blir beslulet &nda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med pa
det ach beslutet dessutom har godkiints av hyresndmnden.

§ 35 Avhjilpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens ckick eller utfor en atgard i strid med 536,
53 att ndgon annans sdkerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pd nagen annans
egendom s4 att annans sakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom
och inte efter uppmaning avhjdlper bristen i ligenhetens skick sa snart som mdjligt, far
hostadsrattsfareningen avhjilpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad,

§ 36 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfdra dtgird som innefattar;

ingrepp i en bdrande konstruktion,

indring av befintliga ledningar fir aviopp, varme, gas eller vatten

installation eller &ndring av anordning for ventilation

installation eller dndring av eldstad eller rokkanal, eller annan piverkan pa brandskyddet,
’ eller ngon annan vasentlig forandring av lagenheten.
For en ligenhet som har sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljaméssiga eller konstnarliga varden krdvs
alltid tillstand for en atgird som innebdr att ett sadant varde paverkas.
Styrelsen fir vagra ge tillstand till en dtgdrd om den ar till pataglig skada eller olagenhet fér
bostadsrattsforeningen. Ett tillstand far forenas med villkor. Om bostadsrattshavaren dr missndjd med
styrelsens beslut far bostadsrattshavaren begara att hyresndmnden provar fragan.
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§ 37 Anvédndning av bostadsritten

Vid anvindning av ldgenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor | omgivningen inte utsitts for
stérningar som i sadan grad kan vara skadliga f6r halsan eller annars farsamra deras bostadsmiljo att de inte
skiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av 13genheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn ver att dessa aligganden fullgéirs ocksa av de som hir till
bostadsrattshavarens hushall, de som bestker bostadsrdtishavaren som gast, nagon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsrattshavaren utfir arbete i
ldgenheten.

Bostadsrittsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstammelse med ortens
sed. Bostadsritishavaren ska félja bostadsratisféreningens ordningsregler,

Om det forekommer stirningar i boendet ska bostadsritisfireningen ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att
se till att stérningarna omedelbart upphér. Det giller inte om bostadsrittshavaren sdgs upp med anledning
av att stérningarna dr sdrskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett féremal &r behaftat med ohyra far
detla inte tas in i l3genheten,

§ 38 Tilltréde till ligenheten

Féretridare féir bostadsrittsforeningen har ritt att fa komma in i ligenheten ndr det behévs for tillsyn eller
fidr att utfira arbete som bostadsrattsfdreningen svarar for eller for att avhjdlpa brist ndr
bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fir ligenhetens skick.

Mir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nar bostadsratten ska tvngsforsdljas dr
hostadsriittshavaren skyldig att 1&ta ligenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrattsiéreningen ska se till att
bostadsrdttshavaren inte drabbas av stiirre oldgenhet n nddvandigt.

Bostadsrittsfireningen har ritt att komma in i ligenheten och utféra nddvandiga atgdrder for att utrota
ohyra i huset eller pad marken.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride ndr bostadsrattsforeningen har rdtt till det kan
bostadsrittsfireningen anstika om sdrskild handrdckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand tll annan for sjdlvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bir begrinsas till viss tid och ska ldmnas om
bostadsriittshavaren har skl fér upplatelsen och bostadsréttsforeningen inte har ndgon befogad anledning aft
VAgEra samiycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplételse lmnas av styrelsen far bostadsrittshavaren 3nda upplata sin
ldgenhet i andra hand om hyresndmnden [Emnar sitt tillstand.

NEr en juridisk person innehar en bostadslagenhet kan samtycke till andrahandsuppldtelse endast nekas om
bostadsrattsforeningen har befogad anledning.

Samtycke Gill andrahandsupplatelse behdvs inte;

1. om en bostadsritt har férvdrvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsférséljning enligt bostadsrattslagen
av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsrdtlen och som inte antagits till medlem i
bostadsrattsfareningen, eller

2. om lEgenheten idr avsedd fér permanentboende och bostadsriitten till I3genheten innehas av en
kommun eller en region.

Ma&r samtycke inte behiivs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 40 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstéende personer i ldgenheten, om det kan medféra men fér
bostadsrattsféreningen eller ndgon annan medlem | bostadsrattsféreningen.

§ 41 Andamal med bostadsritten
Bostadsriittshavaren far inte anvnda lagenheten for nagot annat dndamal an det avsedda.
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Bostadsrattsféreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse far
bostadsrattsforeningen eller nagon medlem | bostadsrattsféreningen.

§ 42 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsrattshavare Far avsdga sig bostadsritten tidigast efter tva &r frin upplatelsen och dirigenom bli fri
frén sina férpliktelser som bostadsrattshavare. Avsdgelsen ska géiras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergar bostadsritten till bostadsrattsféreningen vid det manadsskifte som intraffar
narmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts | avsigeisen.

§ 43 Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en |dgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr forverkad och
bostadsrattsfdreningen har ritt att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt foljande;

1. Drijsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift uttiver tva veckor fran det att
bostadsrittsfdreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsritishavaren drjer med att betala arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse, nar det géller
en bosladsldgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nar det giller en lokal, mer 3n tvd vardagar
efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse | andra hand
om bostadsratishavaren ulan nédvindigt samtycke eller tillst&nd upplater ligenheten i andra hand,

4, Annat &ndamal
om ldgenheten anvdnds fdr annal dndamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer LIl men [6r bostadsrittsfEreningen eller annan
medlem,

6. Ohyra
om bostadsrattshavaren eller den, som ldgenhelen upplatits till | andra hand, genom vardsldshet ar vallande
till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt drojsmal
underratta styrelsen om att del finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om ldgenheten pa annat satt vanvardas eiler om bostadsriittshavaren eller den som bostadsritten ar
upplaten till i andra hand utsdtter boende | omgivningen fir storningar, inte iakttar sundhet, ordning och
goll skick eller inle féljer bostadsrittsféreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltrade

orm bostadsrittshavaren inte Bmnar tillirdde till ligenheten nér bostadsrittsfireningen har ratt il tilltrade
och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursdkt fir detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utdver det han ska giira enligt bostadsrattslagen och
del maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsfareningen att skyldigheten fullgtrs, samt

10. Brottsligt forfarande
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om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvands fér naringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till en inte ovdsentlig del ingar brottsligt férfarande eller om lagenheten anvinds
for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersittning.

11. Olovliga atgarder
om bostadsrattshavaren utan behévligt tillstand utfor en dtgdrd som anges i § 36 forsta eller andra stycket.

En uppsagning ska vara skriftlig.
Nyttjanderdtten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.
Rattelseanmodan, uppsdagning och sarskilda bestammelser;

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsdgning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsritishavaren |ater bli att efter tillsdgelse vidta
rattelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderdtten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker réltelse innan bostadsrattsféreningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyitning, far bostadsrittshavaren inte ddrefter skiljas frén ldgenheten pé
den grunden. Detta giller inte om nyttjanderdtten dr forverkad pa grund av sarskilt allvarliga stGrningar i
boendet.

Bostadsrdttshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsrattsforeningen
inte har sagt upp bostadsrattshavaren tll avflyttning inom tre manader fran den dag da
bostadsrattsféreningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderétten enligt punkt 2 farverkad pa grund av drijsmal med betalning av arsavgift eller avgift far
andrahandsupplitelse, och har bosladsratisféreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren
till avflyttning, far denne pa grund av drijsmalet inte skiljas frdn [Agenhelen

1. om avgiften — ndr det 3r fraga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrilishavaren har delgetls underrittelse om méjligheten att fa tllbaka ligenheten genom att betala
avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsdgningen och anledningen till denna har [amnats tll
socialndamnden i den kommun dar ldgenheten dr beldgen.

2. om avgiften — ndr det &r friga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrattelse om mdjligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala
avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsldgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsratishavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i firsta stycket 1 pa grund
av sjukdom eller liknande oférutsedd omstdndighet och avgiften har betalats sa snart det var méjligt, dock
senast ndr tvisten om avhysning avgdrs i firsta instans.

Vad som ségs i firsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfallen inte betala
avgiften, har asidosatt sina férpliktelser i sa hog grad att bostadsrattshavaren skiligen inte bér fa behdlla
ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i farsta
stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppséagning enligt punkt 3 far dock, om det dr fraga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drijsmal anséker om tillstand till upplatelsen och far anstikan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran ligenheten om bostadsratisféreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tva manader fran den
dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa forhallande som avses | punkt 3.
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Punkt 7

Vid sdrskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som ségs i punkt 7 dven om nagon ftillsdgelse om
rattelse inte har skett. Tillsigelse om rédttelse ska alltid ske om bostadsrdtten &r upplaten i andra hand.
Innan uppsdgning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid sdrskilt
allvarliga stérningar far uppsédgning ske utan underrattelse till socialndmnden, en kopia av uppsdgningen ska
dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsforeningen har
sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att bostadsréttsfireningen fick reda
pa férhdllandet. Om det brotisliga forfarandet har angetts till atal eller om férundersékning har inletts inom
samma tid, har bostadsréttsfareningen dock kvar sin ratt till uppsagning intill dess att tvd manader har gatt
fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har avslutats pa nagot
annat sdtt.

§ 44 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsféreningen gjorl vad som krdvs av den;

tillsdgelse om stérningar | boendet

tillsdgelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelscavgift

lillsAgelse att vidia ratielse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsratisforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med lera angdende nekat medlemskap.
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Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet eller
genom brev.

Bostadsriittsforeningen far till medlemmarna eller Gll ndgon annan da krav enligt lag finns pa skriftiig
information anviinda clektroniska hjdlpmedel. Nirmare reglering av fdrutsdttningar for anvandning av
elektroniska hjilpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstimmans godkinnande avhidnda
bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare Far inte heller riva eller besluta om vasentliga fordndringar av
bostadsrittsfreningens hus eller mark sdsom vasentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far anstika om inteckning eller annan inskrivning i bostadsrattsfareningens
fastighet eller tomtriti.

§ 46 Upplosning
Om bostadsréttsforeningen uppléses ska behallna tillgangar tillfalla mediemmarna i férhéllande till
bostadsrattsligenheternas insatser.

§ 47 Ovriga bestimmelser

Utdver dessa stadgar géller f&r féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen och andra
tillampliga lagar
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