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NYTTJANDERATTSAVTAL

1. Branas Fritidscenter AB, 556491-8075, Drottninggatan 40, 652 25

Karlstad (nedan kallad Branas).

nedan kallad Fastighetsagaren.

Fastighetsagaren har, enligt sarskilt avtal, forvarvat fastigheten Branas
5:72 (Mattestorp Park 47D) nedan kallad Lagenheten, av Branas. Och
ar bunden av ett tidigare inganget och inskrivet nyttjanderéattsavtal
mellan den tidigare fastighetsagaren Goodnose AB och Branés rorande
upplatelse av lagenheter for uthyrning. Priset for Lagenheten ar satt
med hansyn till den inskrankning som detta avtal kan medfé6ra for
Fastighetsagaren.

Branas utvecklar och driver en vintersportanlaggning i omradet dar
Fastigheten ar belagen ("Omradet”) och har tidigare varit dgare till
Fastigheten. En forutsattning for att Branas skulle sélja Fastigheten var
att detta avtal kom till stand och att det efterlevs. | annat fall riskerar
Branas genom d&verlatelsen att gastantalet under vinter- och
sommarsasongerna minskar. Detta skulle innebara forlorade intékter i
form av bl.a. minskad forséljning av liftkort, aktiviteter, restaurangvaror,
sportartiklar samt minskad skiduthyrning.

Fastighetségaren ser a sin sida en fordel med att Branas férmedlar
uthyrning av Fastigheten da detta ger intakter till Fastighetsagaren.

Mot ovanstéende bakgrund har Parterna ingatt detta avtal med
tillhérande formedlingsavtal avseende uthyrning av respektive Fastighet
till Branas

Fastighetsagaren disponerar fritt Fastigheten samtliga arets veckor
utom vissa veckor under vintersasong enligt nedan.

Branas har ratt att formedla uthyrning av Fastigheten. Ratten galler
samtliga veckor, utom fyra, av respektive vintersasong. Med
vintersasong avses den period som Branas infor sdsongen planerar att
halla liftar och skidbackar 6ppna, normalt fran ca vecka 50 t.0.m. vecka
16.
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Av intékten som Branas erhaller for uthyrningen till tredje man skall 75%
inklusive moms tillfalla Fastighetsagaren, exklusive eventuell
aterforsaljarprovision. Resterande 25 % inklusive moms tillfaller Branas
som formedlingsprovision. Fram till 30 april 2025 skall dock provisionen
till Branas vara 15% varvid respektive Fastighetsdgare erhaller 85% av
intékten for uthyrning exklusive eventuell aterforsaljarprovision.

Det noteras att varje Fastighetsagare anser att den erséattning som
Fastighetsagaren har mdéjlighet att erhalla uthyrningen enligt detta avtal
val kompenserar Fastighetsagaren for det intrang som avtalet innebar.

Branas har skyldighet att i sin marknadsféring behandla och
marknadsféra Fastigheten pa samma satt som Branas behandlar egna
och andras fastigheter. Aven betraffande fordelning av lagenheter till
gaster skall Branas strava efter att Fastigheten uthyrs i samma
omfattning som Branas egna fastigheter av samma slag. Prissattning
vid uthyrning till tredje man skall ske efter tidigare tillampade principer
och utga fran storlek, standard, lage och efterfragan. Branas har rétt att
sjalvstandigt besluta om uthyrningspriser.

Fastighetsagaren svarar ensam for samtliga kostnader pa fastigheten,
sasom, men inte begransat till, el, vatten, slitage, samfallighetsavgifter,
forsakring, fastighetsskatt och alla andra kostnader som ar férknippat
med agande och nyttjande av lagenheten.

Fastighetsagaren ar skyldig att ha fastigheten inrattad sa att den lampar
sig for att kunna ta emot minst tio personer. Det skall saledes finnas tio
fasta baddar samt mobler och husgerad for tio personer.

Fastighetsagaren far inte bedriva annan kommersiell verksamhet pa
Fastigheten an uthyrning, pa det satt som regleras i detta avtal.

Fastighetsagaren ar skyldig att tillse att en eventuell ny dgare av
Fastigheten intrader i detta avtal i Fastighetsagarens stalle oavsett hur
en eventuell aganderattsévergang sker. Samma skyldighet galler
darefter for samtliga nya agare av Fastigheten.

Detta avtal galler under 20 ar raknat fran 1 december 2020. Om avtalet
inte sags upp senast ett ar innan det I6per ut, av nagon av parterna,
forlangs det ytterligare ett ar i taget, med samma uppségningstid.

Ovriga villkor fér uthyrning, bokning, redovisning, betalning mm regleras
av bifogade Formedlingsavtal, som &r bindande for parterna genom
undertecknande av detta avtal. Branas har ratt att ensidigt andra
avtalsvillkoren i Formedlingsavtalet om andringen av villkoren inte i mer
an ringa omfattning férsamrar for Fastighetsagaren.



8§10 Branas medges ratt att inskriva detta avtal vid inskrivningsmyndigheten.
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