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Brf Kungsberget Ski Apartments Arsredovisning 2024
769637-2403

Valkommen till drsredovisningen fér Brf Kungsberget Ski Apartments

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [&sning av &rsredovisningen

Férvaltningsberdattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad
siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de éar, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Norrtalje.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2019-02-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-
10-29 och nuvarande stadgar registrerades 2019-11-28 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen ager och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
769637-2403 2019 Sandviken

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar Gavleborg.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vardedret &r 2020.

Foreningen har 16 bostadsratter om totalt 736 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Baptista Vennix Ordférande
Amadeus Bonsdorff Styrelseledamot
Karl Johan Konstantin Agu  Styrelseledamot
Caroline Palm Apergi Suppleant

John Gunnar Eriksson Suppleant
Revisor

Pontus Pihlblad

Firmateckning

tecknas av styrelsen

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-06-16.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 2 protokollférda sammantraden.
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Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.
Vasentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

En forhojd vinteravgift pa 12 000 kr debiterades medlemmarna i februari

Ovriga uppgifter
Allmant om verksamheten:

Bostadsrattsforeningen Kungsberget Ski Apartments med organisationsnummer 769637-2403 som registrerats
hos Bolagsverket 2019-02-19 har enligt stadgarna till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostader och mark at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.
Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus.

Féreningen ar en akta bostadsrattsférening.

Lagenheterna ar fordelade i 4st huskroppar och husen ligger i sddant samband att en andamalsenlig samverkan
mellan bostadsratterna kan ske. Féreningen bestar totalt utav 16 st bostader om BOA ca46 kvm/st. Totalt BOA ca
736 kvm. Till varje lagenhet hor en parkeringsplats samt ett externt skidférrad om ca 0,5 kvm.

Foreningens fastigheter ar fullvardesférsakrades inklusive styrelseansvarsférsakring hos
Lansforsakringar Gavleborg. Forningen har lan med rorlig ranta i Swedbank.

Foreningen har uthyrningsavtal/nyttjanderattsavtal med Kungsberget for vintersasong dar man sjalv har ratt att
nyttja 4 helveckor alternativt 8 kortveckor/weekends.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
En forhojd vinteravgift pa 12 000 kr debiterades medlemmarna i feb.

Tva st protokollférda styrelsemoéten har hallits samt en [6pande kontakt mellan styrelsen

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid réakenskapsarets borjan och slut var 29 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 1. Det har under aret skett 1 6verlatelse.
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2024

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 903 911 909 756 508 233 425 040
Resultat efter fin. poster -222 186 -12 470 -291 190 -70 682
Soliditet (%) 76 76 76 76
Yttre fond - -
Taxeringsvarde 10 456 000 7 834 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 1299 1236
A .f I I . I . ..k

rsavgifternas andel av totala rorelseintakter 100,0 98,31
(%)
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt,

7 440 7 600

kr
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7 440 7 600
Sparande per kvm totalyta, kr -25 78
Elkostnad per kvm totalyta, kr 158 162
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 395 239
Energikostnad per kvm totalyta, kr 553 401
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,97 5,195
Rantekanslighet (%) 5,73 7,31

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.
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Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust
Ett tillfalligt negativt resultat pa grund av hoga bolanekostnader och 6kade vintersasongs kostnader for

Kungsberget. Under aret har detta 16st med en engangsforhojd vintersasongs avgift av 12000 kr per medlem.
Bolankostnader har gatt ner sedan Q4/2024.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 18 400 000 - - 18 400 000
Fond, yttre
under?:gll 0 i ) 0
Balanserat resultat -362 122 -12470 - -374 592
Arets resultat -12 470 12470 -222 186 -222 186
Eget kapital 18 025 408 0 -222 186 17 803 223

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -374 592
Arets resultat -222 186
Totalt -596 777

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning -596 777
-596 777

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsattning 2 903 911 909 760
Ovriga rérelseintakter 3 -1 15 559
Summa rérelseintakter 903 910 925 319
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6 -597 408 -409 460
Ovriga externa kostnader 7 -49 630 -59 507
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -203 424 -203 428
Summa rérelsekostnader -850 462 -672 394
RORELSERESULTAT 53 448 252925
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 0 605
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -275 634 -266 000
Summa finansiella poster -275 634 -265 395
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -222 186 -12 470
ARETS RESULTAT -222 186 -12 470
Sida 6 av 14
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Balansrdkning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 9 23 446 316 23649 740

Summa materiella anlaggningstillgangar 23 446 316 23 649 740

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 23 446 316 23649740

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 3980 3980

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 39196 6 285

Summa kortfristiga fordringar 43176 10 265

Kassa och bank

Kassa och bank 82963 152 254

Summa kassa och bank 82963 152 254

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 126 139 162 519

SUMMA TILLGANGAR 23 572 455 23 812 259
Sida 7 av 14
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Balansrdkning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 18 400 000 18 400 000
Summa bundet eget kapital 18 400 000 18 400 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -374 592 -362 122
Arets resultat -222 186 -12470
Summa fritt eget kapital -596 777 -374 592
SUMMA EGET KAPITAL 17 803 223 18 025 408
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 0 5 446 400
Summa langfristiga skulder 0 5 446 400
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5475 840 147 200
Leverantdrsskulder 71028 33455
Ovriga kortfristiga skulder 3980 3980
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 218384 155816
Summa kortfristiga skulder 5769 232 340 451
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23572455 23812 259
Sida 8 av 14
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 53 448 252925
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 203 424 203 428
256 872 456 353
Erhallen ranta 0 605
Erlagd ranta -291 531 -266 000
Kassafléde fran I6pande verksamheten fére forandringar av
N . -34 659 190 958
rérelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -32 911 -3970
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 116 038 46 661
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 48 468 233 649
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 294 400 0
Amortering av lan -412 160 -88 320
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -117 760 -88 320
ARETS KASSAFLODE -69 292 145 329
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 152 254 6 925
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 82963 152 254
Sida 9 av 14
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Kungsberget Ski Apartments har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intékter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 1%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de foérsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 899 680 909 760
Ovriga intakter 4231 0
Summa 903 911 909 760
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Arsredovisning 2024

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjdmning -1 -4
Erhallna bidrag 0 15563
Summa -1 15559
NOT 4, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 2233 89 098
Summa 2233 89 098
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 115975 118 943
Uppvarmning 290 726 176 271
Summa 406 701 295 214
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 26 626 25148
Kabel-TV 62 682 0
Bredband 2 320 0
Samfallighet 96 846 0
Summa 188 474 25148
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 0 4 833
Revisionsarvoden 12 500 6 250
Ekonomisk forvaltning 33277 0
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 219 0
Ovriga forvaltningskostnader 3635 48 424
Summa 49 630 59 507
NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 275133 266 000
Ovriga rantekostnader 501 0
Summa 275 634 266 000
Sida 11 av 14
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Arsredovisning 2024

NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvéarde

Ingaende 23 649 740 23853168
Arets inkép 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 23 649 740 23 649 740
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -528 111 -324 682
Arets avskrivning -203 428 -203 428
Utgaende ackumulerad avskrivning -731 539 -528 111
Utgaende restvarde enligt plan 23446 312 23 649 740
| utgdende restvérde ingar mark med 3835035 3835035
Taxeringsvéarde

Taxeringsvéarde byggnad 9 376 000 6 976 000
Taxeringsvarde mark 1080 000 908 000
Summa 10 456 000 7 884 000
NOT 10, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forsakringspremier 6 780 0
Kabel-TV 24960 0
Forvaltning 7 456 0
Forutbet forsakr premier 0 6 285
Summa 39 196 6 285
NOT 11, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank Hypotek AB 2024-12-28 4,32 % 5475 840 4975 360

Summa 5475 840 4975 360

Varav kortfristig del 5 475 840 4975 360

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 0 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

[ v IByea4A9FXIe-Hy7AN09F7xe

Sida 12 av 14



Brf Kungsberget Ski Apartments
769637-2403

NOT 12, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31

El 5379 0
Uppl kostn kabel-TV/Bredband 10 356 0
Utgiftsrantor 61525 77 422
Forutbetalda avgifter/hyror 120 160 63 680
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 14714 14714
Berakn arvode revision 6 250 0
Summa 218 384 155 816
NOT 13, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 5 888 000 5888 000
Sida13 av 14
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Norrtalje
Amadeus Bonsdorff Baptista Vennix
Styrelseledamot Ordférande

Karl Johan Konstantin Agu
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Pontus Pihlblad
Revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman BRF Kungsberget Ski Apartments

Org.nr 769637-2403

Jag har granskat arsbokslutet och bokforingen samt styrelsens férvaltning for ar 2024 i BRF
Kungsberget Ski Apartments. Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och
forvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsbokslutet och férvaltningen pa grundval av min
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra mig om att arsbokslutet inte innehaller vasentliga
fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
réakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens
tillampning av dem samt att bedéma den samlade informationen i arsbokslutet. Jag har granskat
vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om styrelsen eller
nagon styrelseledamot har handlat i strid med foreningens stadgar eller arsmotesbeslut. Jag anser att
min revision ger mig rimlig grund for mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger diarmed en rattvisande
bild av féreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Styrelsens ledamoter har enligt min bedomning inte handlat i strid med foreningens stadgar. Darfor
rekommenderar jag foreningsstimman att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid som revisionen
omfattar.

Det datum som framgadr av elektronisk underskrift

Pontus Pihlblad

Revisor

[ v | By6EOcYQee-H1bC4C5Y7Ig
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