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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens foretagsnamn och site

Bostadsritisfreningens foretagsnamn &r HSB Bostadsréittsférening Skrivaren 1-3 i Sandviken, Styrelsen
har sitt site { Sandviken,

§ 2 Bostadsréttsféreningens verksamhet

Bostadsréttsforeningen har till #indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsligenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegrinsning,

Vidare har bostadsrittsforeningen till Aindamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, fréimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till boendet.
Bostadsriittsforeningen ska i all verksambet véirna om miljén genom att verka for en langsiktig halibar
utveckling,

Bostadsratt &r den ritt i bostadsrittsforeningen, som en medlem har pé grund av upplatelsen,

Medlem som har bostadsriit kallas bostadsrétishavare, '

§ 3 Samverkan

BostadsréitisfSreningen ska vara medlem i en HSB-férening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsréttsforeningen.

Bostadsréttsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsritisforeningen bor genom ett siirskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitrada
bostadsrittsforeningen i forvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid 6verlatelse

Eit avtal om Gverlatelse av bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av
sélljaren och kdparen. K-opehandlingen ska innehalla uppgifier om den ligenhet som dverlitelsen avser
och om ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava.

Om §verlatelseavtalet inte uppfyller formkraven #r verlatelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

Intréde i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som #r medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsrétisforeningen 4r medlem i, och

1. kommer att erhdlla bostadsréitt genom upplatelse i bostadsrittsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsréitt 1 bostadsrittsforeningens hus.
Om en bostadsriitt har dvergdtt till bostadsrittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsritisféreningen endast om maken inte & medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsiégenhet Svergétt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréittshavaren.

Den som en bostadsriitt Gvergdtt till far inte nekas intréide i bostadsrittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ir uppfyllda och bostadsrittsfSreningen skiligen bor
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godta forvirvaren som bostadsréttshavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsréittféreningens
sindam4l ritt att neka medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pa diskciminerande grand.

Jurid‘iska personer

HSB ska beviljas modlemskap 1 bostadssittsfGreningen.

Juridisk person som forvéirvat bostadsriit till en bostadsliigenhet som inte 4r avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som forvéirvat bostadsritt till bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap,

En juridisk person som &r medlem i bostadsréttsforeningen méste ha samtycke av
bostadsmtfsfbremngens styrelse for att genom dverlitelse forvérva bostadsriitt till en bostadsligenhet som
inte 4r avsedd for fritidstindamal, Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsljining eller tvangsforsilining
om den juridiska personen hade pantriit i bostaden eller vid forvérv som gérs av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsforviry

Den som forviirvat andel i bostadsrétt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten efter
forviirvet innchas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstiende

_ personer,

§ 7 Familjeréttsliga forvéarv

Om en bostadsritt Bverghtt genom bodelning, ary, testamente, bolagsskifie eller liknande Fawéw ach
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsriittsféreningen uppmana fSrvirvaten att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrétisforeningen har
forvérvat bostadsréitten och sokt medlemskap, Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsréitten
tvingsforsiljas enligt bostadsrittslagen for forviirvarens rikning,

§ 8 Ritt att utdva bostadsritten

Nir en bostadsratt Svergétt till ny innehavare, fir denne utbva bostadsriitien endast om han eller hon dr
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utbva bostadsritten trots att dddsboet inte #r
medlem i bostadsrittsféreningen. Tre ir efter dédsfallet far bsstadsmttsfommngeﬁ uppmana dédsboet
att inom sex ménader firin uppmaningen visa att bostadsriétten har ing8it i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte f&r nekas medlemskap i bostadstéittsforeningen, har forvirvat bostadsriitten och sokt
medlemskap, Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsriitten tvingsforsilias for dédsboets rakmng enlipt
bostadsrittslagen,

En juridisk person som har pantrétt i bostadsrétten och fSrvirvet skett genom tvAngsforsiljning eller
vid exekutiv forsdlining, kan tre ar efter forviirvet uppmanas att inom sex ménader visa att nigon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen, har forvirvat bostadsritten och s6kt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fréiga om att anta en medlem avgirs av styrelsen,

Styrelsen dr skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en ménad frin det att skriftlig och
fullstindig anstikan om medlemskap tagits emot av bostadsréittsforeningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsréttsforeningen komma att begéira kreditupplysning
avseende stkanden,
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§ 10 Nekat medlemskap

En Gverlitelse dr ogiltig om den som bostadsréitten Gverghtt till nekas medlemskap i
bostadsréttsforeningen.
Enligt bostadsritislagen géller sdrskilda regler vid exekutiv forsélining och Wangsfbmaijmng

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

)
§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas insatser, Arsavgiften
ska faststiillas s4 att foreningens ekonomi éir langsiktigt halibar, Arsavgiften ska ticka .
bostadsrittsfreningens 1opande verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge att reservering for underhall
av bostadsréttsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhdllsplan, Om inre fond finns ingfr
dven fondering for inre underhall.

Tnsats for lagenhet beshutas av styrelsen.
Beslut om éndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.
Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlek, Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore vatje
kalenderménads bdrjan om inte styxe%sen beslutar annat. Om inte &rsavgiften betalas i riitt tid utgr
dr&jsmélsriinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fidn forfallodagen till dess full betalning sker
samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersiittning for inkassokostader man.

I &rsavgiften inglende ersiitning fOr virme, kall- och varmvatten, elekiricitet eller renhilining kan
berdiknas efter forbrukning. For informationsSverforing kan erséttning bestémmas till lika belopp per
lagenhet,

§ 12 Upplitelse-, verlatelse- och pantsattningsavgift samt avglft for

andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsréittsforeningen fir ta ut dverlitelseavgift av bostadsrittshavaren med hégst 2,5 procent av -
prisbasbeloppet.

Bostadsréittsfreningen fir ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med hogst 1 procent av
prishasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialforsékringsbalken och faststélls f6r ovevrlateiseavgiﬁ vid anstkan
om medlemskap och for pantsittaingsavgift vid underriitelse om pantsiitiaing.

Avgift fr andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsriittsforeningen fir ta ut
avgift for andrahandsupplételse av bostadsritishavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per 4r.
Om ¢n ligenhet upplits under en del av ett &r, beriiknas den higsta tillitna avgiften efter det antal
kalenderménader som ldgenheten & upplaten; Upplatelse under del av en kalenderménad riknas som en
hel kalenderménad,

Bostadsritisforeningen fBr I Gvrigt infe ta ut shrskilda avgifter for dtgirder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfatining.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i riitt tid utgér drdjsmélsrinta enligt rintelagen pd den
obetalda avgiften fiéin farfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om erséittning for inkassokostnader m.m.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning

Bostadsritisforeningens rikenskapsir omfattar tiden 1 januari till 31 december,

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna &rsredovisning.

Denna bestér av forvaltningsberiittelse, resultatrikning, balanstikning, kassaflédesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens forklaring 8ver gjorda anmiirkningar i

revisionsberéittelsen ska héllas tillghingliga for mediemmarna minst tv8 veckor fore den foreningsstimma

pé vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Foreningsstdmman &r bostadsrittsforeningens hdgsta beshitande organ.

Ordinarie foreningsstdmma ska hallas inom sex ménader efter utgéngen av varje riikenskapsar,

Extra foreningsstirama ska hillas nir styrelsen finner skl till det. Extra foreningsstimma ska ocks4
héllas om det skriftligen begéirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade,
Begliran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstimman fér besluta att den som inte &r medlem ska ha rétt att niirvara eller pa annat sétt
folja forhandlingarna vid foreningsstimman, Ett sidant beslut &r giltigt endast om det bitrids av
samtliga rostberdttigade som #r nirvarande vid foreningsstémman,

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitrdden och andra stimmofunktiondrer har
alltid riift att néirvara vid foreningsstitman,

§ 15 Motioner
Medlem, som Gnskar visst drende behandlat pé ordinarie foreningsstimma, ska skrifiligen anméla
#rendet till styrelsen fore februari ménads utgéng.

§ 16 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma,
Kallelse till féreningsstiimma ska innehalla uppgift om de renden som ska forekornma pi
foreningsstimman. v ; :

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstimma fir utfirdas tidigast sex veckor fire
foreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor fore foreningsstimman. Kallelsetiden giller dven
om en extra foreningsstimma ska behandla friga om stadgefindring,

Kallelse anslds pé limplig plats inom bostadsriitisforeningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress ir kiind for bostadsrittsforeningen,

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma
Vid ordinarie foreningsstimma ska forekommar

foreningsstdmmans Sppnande

val av stimmoordférande

anmilan av stimmoordférandens val av protokollfSrare
godkinnande av réstlingd

fraga om nérvarorditt vid foreningsstimman
godkinnande av dagordning

S
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7. val av tvd justerare

8. wval av minst tv rostriknare

9. fraga om kallelse skett i behérig ordning

10. genomgdng av styrelsens drsredovisning

11. genomgang av revisorernas berdittelse

12. beslut om faststillande av resultatrikning och balanstékning

13. beslut i anledning av bostadsrétisfSreningens vinst eller frlust enligt den faststillda
batansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17, val av styrelsens ordfSrande

18. val av Gvriga styrelseledamdter och suppleanter

19, presentation av HSB-ledamot

20. beslut om antal revisorer och suppleant

21. val av revisor/er och suppleant

22, beslut om antal ledamdter i valberedningen

23, val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

24, 'val av fullméiktige och erséiftare samt Svriga representanter i HSB

25. av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna frégor och av medlemmar anmélda drenden
(motioner) som angivits i kallelsen

26. forepingsstimmans avshutande,

Extra foreningsstdmma
P4 extra fSreningsstimma ska kallelsen, utover punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostrétt, ombud och bitride

P4 foreningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt har de
tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsrétier i bostadsrittsforeningen har medlemmen en
thist.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rostriitt.

En medlems rétt vid foreningsstimma uttvas av medlemmen personligen eller den som #r
medlemmens stillféretriidare enligt Iag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlip daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giiller higst ett &r
frin utfirdandet. Medlem fir foretrédas av valfritt ombud, Ombud fir bara foretriida en medlem.

Medlem far medfbra ett valfritt bitriide.

§ 19 Rostning

Féreningsstimmans bestut utgbrs av den mening som har fatt mer &n hélften av de avgivna riisterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordfdranden bitrider,

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rdstetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstimman innan valet frritias,

For vissa beslut kriivs sédrskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om ndgon vid sluten omrbstaing inte avlimnar réstsedel eller avlimnar réstsedel utan
rosmingsuppgift (s4 kallad blank sedel) ska personen ifrdga inte anses ha ristat,
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§ 20 Protokoll vid foreningsstidmma
Ordféranden vid foreningsstimmian ska se till att det firs protokoll.

1 friga om protokollets innehall galler att;
1. rostlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstdmmans beshut ska foras in { protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet,

Protokollet ska undertecknas av protokoliftraren, Protokollet ska justeras av stimmoordfSranden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillglingligt hos

‘bostadsrittsforeningen for medlemmarna,

Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av Hgst tre och hiigst ¢lva styrelseledaméter med hdgst fyra suppleanter, Ay

dessa utses.en styrelseledamot och hdgst en suppleant f6r denne av styrelsen for HSB,
Féreningsstitiman viljer styrelsens ordforatide och Gvriga styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden ir hogst tv4 4r. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viiljs

av foreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal nérmast hbgre antal, vara ett dr.

. § 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordfrande som viljs av
foreningsstimman,

Om styrelsens ordfSrande linmar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inon sig vilja
styrelseordforande for tiden till ndsta foreningsstimma,

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksd ansvarig for introduktion och vibildning av
medlemmar inom bostadsrittsfareningen. Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen, Styrelsen
kan utse hogst fiyra personer, varav minst tv styrelseledamater, att tvl tillsammeans teckna
bostadsréttsforeningens firma, -

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen #ir beslutsfor ndr fler din hiilften av hela antalet styrelseledaméter ér ndrvarande, :
Som styrelsens beslut géller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitrider. Nir minsta antal styrelseledaméter for beslutsforhet &r
nirvarande kriivs enhdllighet fOr giltigt besthut.
En styrelseledamot som &r jivig anses som frinvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriiden ska det féras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollférare. Protokollet ska justeras av ordfSranden fir ssmmantriidef, om derine inte har fort
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har réitt att f4 avvikande mening antecknad till profokoilet.
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Enddst styrelseledamot och revisor har tiitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Hver
mijligheten att I&ta annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska foras { nummerf6lid och férvaras pa ett betryggande sétt.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvd och hogst tre, samt hdgst en suppleant, Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, Gvriga viljs av foreningsstdmman. Mandattiden &r ett &r,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen dr avslutad och revisionsberkittelsen limnad
senast tre veckor-fore foreninggstimman, Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmérkningar i revisionsberéttelsen,

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie fireningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden fr ett ir, Valberedningen ska bestd av ligst tvl ledaméter, En ledamot utses av
foreningsstinuman til ordfSrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsdtta,

Valberedningen ska till foreningsstéimman lmna forslag pa arvode och foresld principer for andra
ekonomiska ersittningar for styrelseas ledaméter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

i

§ 27 Fonder

Yttre fond _

Bostadsrattsfbremngen ska ha fond fér yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhalisplan reservera respektive ta i ansprék medel for yttre
underhéll,

Inre fond

Bostadsréttsforeningen kan ha fond for inve underhdll av bostadsriitisldgenheter.

Overforing till fond for inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsréttshavare far for att bekosta inre underhdll av ligenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhdr bostadsrittsligenheten,

Bostadsritisligenhetens andel av fonden bestims utifrin forhdllandet mellan insatsen f6r ligenheten
och samtliga insatser for bostadsrittsligenheter i bostadsrittsforeningen, med avdrag for gjorda uttag. -

§ 28 Underhalisplan
Styrelsen ska
1. upprétta en underhéllsplan for genomforande av underhall av bostadsrittsforeningens
fastighet, ‘

2. arligen budgetera for att sikerstilla att tillrickliga medel firms for underhall av
bostadsratisforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i 1implig omfatining och i enlighet med
bostadsrattsforeningens underhallsplan, samt
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4, regelbundet uppdatera underhillsplanen.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller f6rlust som kan uppstd p bostadsritisforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rikning.

Om verksamhetens resultat inneb#ir en forlust ska bostadsrittsforeningen ocksé limna en upplysning
om vad forlusten innebir for bostadsrittsforeningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
Staganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har riitt att f3 utdrag ur lgenhetsforteckningen betriffande sin bostadstétt, Utdraget
gka ange:

ligenhetens beteckning, beliigenhet, rumsantal och Gvriga uirymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som lgger till grund for
upplatelsen,

bostadsritishavarens namn,

insatsen {Sr bostadsriitten,

vad som finns antecknat rbrande pantsitining av bostadsritten, samt

datum r utfirdandet.

B e

SR W

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pd egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sdvil underhiila som reparera ldgenheten och att bekosta
dtgirderna, Detta galler #ven mark, forrad, garage eller andra ligenhetskomplement som ingdr i
bostadsritisupplitelsen. '

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsréttshavarens underhdlls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréttsforeningen tecknat en
motsvarande frsdkring till férmén for bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i forekommande
fall f6r sjéilvrisk och kostnaden for ldersavdrag.

Bostadsréittshavaren ér skyldig att folja de anvisningar som bostadsrittsforeningen lémnar, For vissa
Aigirder i ligenheten kriivs styrelsens tillstand enligt § 37. De &tgérder bostadsritishavaren vidtar i
ldgenheten ska alltid utforas fackmissigt.

Till ligenheten hér bland annat:

1. Yiskikt pa rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa yiskiktet pd ett fackmissigt sitt, Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrim och vatrum,

2. Icke birande innerviggar.

3, Inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvéttmaskin, Bostadsritishavaren

svarar ocksd fiir vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pﬁ
vattenledning till denna inredning.

Ligenhetens innerdérrar med tillhdrande lister, foder, karm, tétningslister.

Insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gingjérm, titningslister, brevinkast, 13s och nycklar.

W
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10,
i1,
12,

13,
14.
15.
16.

Glas i fonster och dorrar samt sprjs pa fonster och isolerglaskassett,

Till fonster och fonsterdéer horande beslag, handtag, géngjirn, titningslister samt méﬁnng
Bostadsrattsforeningen ansvarar dock f6r malning av utifrin synliga delar av
fanster/fonsterddrr,

Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing £ill de delar de
#r synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten.

Armaturer f6r vatien (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anshutningskopplingar pé vattenledning.

Kliimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds.

Eldstider och braskaminer.

Kisksflakt, kolfilterflakt spiskApa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen krivs alltid styrelsens tillstind, Bostadsréttshavaren ansvarar for rengdring och
byte av filter.

Sikringsskép, samtliga elledningar i I4genheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.
Elradiatorer, elburen golvviirme och elburen handdukstork.

Mélning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar.

Brandvarnare,

Om ligenheten 4r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréttshavaren for renhélining
och sudskottning. Fér balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for mélning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Mélning utfors enligt bostadsrittsforeningens instruktioner. Om
Iigenheten #r utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren se till att avtinning for dagvatten inte

hindras.

Bostadsriittshavaren &r skyldig att utan drdjsmal till bostadsrittsforeningen anmila fel och brister i
siidan ligenhetsutrustning som bostadstiittsforeningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsréttsforeningens fasta egendom, med undantag
f6r bostadsriittshavarens ansvar enligt § 31, #r vil underhallet och hélls i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhdll och reparationer av foljande:

1.

Leduningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréitisforeningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjénar fler in en ligenhet (s4 kallade
stamledningar).

Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséiverforing som
bostadsrittsfreningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande vige.

Vattenburna radiatorer, vattenburen golvviirme, vattenburen handdukstork Och
viirmeledningar i Iagenhet&ﬁ som bostadsriittsforeningen forsett lagenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock for malning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,
Riokgangar (ef rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven f6r spiskdpa/kbksflikt som uigdr
del av husets ventilation,

Yiterdorr

Brevlada och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt chyra

Fér reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada p4 grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begréinsad omfattning i enlighet med bostadsréttslagen.
Detta giiller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.
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§ 34 Bostadsrittsféreningens 6vertagande av underhallsatgérd

Bostadsréittsforeningen fir utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsriittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstdmma och far
endast avse dtgird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av -
bostadsziittsféreningeng hus och som berdr bostadsrittshavarens lagenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstimma innebiir att en ligenhet som upplétits med bostadssétt
kommer att forlindras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsréttsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsritishavaren ha gétt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till forandringen, blir beslutet ind3 giltigt om minst tvé tredjedelar av de rostande har
gétt med pé det och beslutet dessutom har godkiints av hyresnimnden.

§ 36 Avhjélpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick eller utfor en dtgérd i strid med

§ 37, s att nigon annans sikerhet ventyras eller det finns risk for omfattande skador p4 ndgon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjélper bristen s4 snart som mdjligt, fr
bostadsriittsforeningen avhjilpa bristen pd bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ligenhet

Bostadsrittshavaren fir inte ptan styrelsens tillstind utfora en Atghrd i Iigenheten som innefattar;
ingrepp 1 en birande konstruktion,

installation eller ndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,

installation eller &ndring av anordning for ventilation,

installation eller &indring av eldstad eller rokkanal, eller annan piverkan pd brandskydde, eller
ndgon annan visentlig foréndring av ligenheten,

b

For en ligenhet som har sirskilda historiska, kultuthistoriska, miljéméssiga eller konstnfirliga virden
keiivs alltid tillstind for en &tgérd som innebdr att eit sadant vérde paverkas,

Styrelsen fir viigra att ge tillstind till en &tgéird endast om den ér till pitaglig skada eller oligenhet for
bostadsrittsforeningen. Bit tillstind fir forenas med villkor, Om bostadsréittshavaren dr missntjd med
styrelsens beslut fir bostadsrittshavaren begira att hyresndmnden provar frdgan,

§ 38 Anvindning av bostadsrétten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utséitts
for stérningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsimra deras bostadsmiljd att
de inte skiligen bér tilas. Bostadsrattshavaren ska #ven i vrigt vid sin anviindning av ligenheten iakita
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsritishavaren ska hélla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgdrs ocksé av de som hér
1ill bostadsrittshavarens hushall, de som besdker bostadsrittshavaren som gist, nigon som
bostadsrittshavaren har inrym¢ eller ndgon som pd uppdrag av bostadsriittshavaren utfor arbete i
ligenheten,

Bostadsréttsforeningen kan anta ordningsregler, Ordningsreglerna ska vara i Sverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsritieféreningen ge bostadsréttshavaren
tillsigelse att se till att stdrmingarna omedelbart upphtr. Det giller inte om bostadsréttshavaren sigs upp -
med anledning av att stdrningarna &t sirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal &r behiftat med ohyra far
detta infe tas in i genheten.
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§ 39 Tilltréde till lagenheten

Foretridare for bostadsritisforeningen har ritt att £ komma in i [Egenheten néir dét behdvs for tillsyn”
eller for ait utfora arbete som bostadsriittsforeningen svarar fiir eller for atf avhjilpa brist ndr
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsritishavaren har avsagt sig bostadsriitten eller niir bostadstiitten ska tvAngsforsiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att 14ta ligenheten visas pd 13mplig tid. Bostadsriittsforeningen ska se till att
bostadszittshavaren inte drabbas av storre oligenhet n nédvindigt,

Bostadsrittsforeningen har riitt att komma in i ligenheten och uifira nddvindiga atgérder for att
utrota ohyra i huset eller p& marken.

Om bostadsréttshavaren inte limnar tilltride nir bostadstittsforeningen har rétt till det kan
bostadstéttsforeningen ansdka om shrskild handrckning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplateise

En bostadsritishavare fir uppléta sin ligenhet i andra hand till nAgon annan for sjélvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke, Styrelsens samtycke bdr begréinsas till viss tid och ska
lamnas om bostadsrattshavaren har skil for upplitelsen och bostadsrittsféreningen inte har ndgon
befogad anledning aft vigra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen fir bostadsréttshavaren &ndd upplita sin
lagenhet i andra hand om hyresnimnden limnar sitt tillstind,

Niir en juridisk person innehar en bostadsliigenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast

nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte;
1. om en bostadsritt har forviirvats vid exekutiv forsélining eller tvingsforsilining enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantréitt i bostadsritten och som inte har
antagits till medlem i bostadsriittsfreningen, clier
2. om légenheten fr avsedd for permanentboende och bostadsrétten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region.

Niir samtycke inte behtvs ska bostadsritishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen.

§ 41 Inrymma utomstéende

Bostadsréttshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medftra men fr
bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlen 1 bostadsiiitteforeningen,

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsritishavaren fér inte anvinda ligenheten for ndgot annat dndamél &n det avsedda.
Bostadsriittsforeningen fir dock endast &beropa avvikelse som &r av avsevird betydelse for
bostadsritisforeningen elier nigon medlem i bostadsritisforeningen.

§ 43 Avségelse av bostadsritt

En bostadsriittshavare fir avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tva ar frin upplételsen och dérigenom

bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare, Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse dvergér bostadsritten till bostadsréttsforeningen vid det manadsskifte som intriffar

néirmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avsdgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderétten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltritts &r frverkad och
bostadsréittsforeningen har ritt att siga upp bostadsréttshavaren till avflytining enligt foljande;
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1. Préjsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsritishavaren drbjer med att betala insats eller upplatelseavgift uttiver tva veckor frdn det
att bostadsréttsféreningen efter firfallodagen anmanat bostadsrétishavaren att fullgbra sin
betalningsskyldighet,

2, Drijsmil med drsavgift eller avpift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse, nir det
giller en bostadsligenhet, mer #n en vecka efer forfallodagen eller, nir det galier en lokal, mer éin
tvi vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsréttshavaren utan nddviindigt samtycke eller tillsidnd uppliter ldgenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om ldgenheten anvinds f6r annat #ndamél dn det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer ntomstaende personer till men for bostadsratisfOreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsritishavaren eller den, som liigenheten upplitits till i andra hand, genom virdsiGshet &r
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriittshavaren genom atf infe utan
oskﬁhgt dréjsmél underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvird, stéroingar och liknande

om ligenheten vanvérdas pd nigot annat siitt eller om bostadsréttshavaren efler den som
bostadsritten dr uppléten till  andra hand utsitter boende i omgivningen for storningar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrittsféreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltride
om bostadsritishavaren inte lamnar tilitride till ldgenheten nir bostadsritisfOreningen har rit ill
tilliride och bostadsrétishavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriittshavaren inte fullgdr skyldighet som gir utdver det han ska gora enligt
bostadsréttslagen och det méste anses vara av sylmarhg vikt fér bostadsrittsforeningen att
skyldigheten fallprs,

10, Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller 1ill visentlig del anviinds for sidan ndtingsverksambet eller liknande
verksamhet som #c brottslig eller dér brottsligt forfarande ingdr till en inte oviisentlig del eller
anvinds for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersittning, eller

11. Olovliga dtgirder
“om bostadsréittshavaren utan behovligt tillstind utfor en Atglrd som anges 1 § 37 forsta eller andra
stycket.

En uppstgning ska vara skriftlig. \
Nyttjanderditten fr inte forverkad, om det som ligger bostadsiittshavaren till last &r av ringa
betydelse.
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Rittelseamnodan, uppsigning och sirskilda bestinmumelser

Punkt 35, 7-9 ach 11
Bostadsrittshavaren fir inte sfigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsréttshavaren efter
tillsigelse sd snart som majligt vidtar ritielse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad fir bostadsréttshavaren nda inte skiljas frén
liigenheten pd en sidan grund om bostadsriittshavaren vidtar rittelse innan bostadsréttsforeningen har
sagt upp bostadsréittshavaren till avilytining, Detta giller inte om nyttjanderitten ar fSrverkad pé grund
av shrskilt allvarliga stbrningar i boendet. :

Bostadsrittshavaren fr inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsréttsforeningen inte har sagt upp bostadsréitishavaren till avilyttning inom tre minader frén den
dag d& bostadsrittsforeningen fick reda p ett fothallande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderiitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drdjsmal med betalning av &rsavgift eller avgift
f6r andrahandsupplitelse, och har bostadstittsforeningen med anledning av detta sagt upp

bostadsrattshavaren till avflytiing, fir denne pé grund av drbjsmélet inte skiljas frén ligenheten

1. omavgiften — niir det &r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frdn det att
bostadsrittshavaren har delgetts underréttelse om mbjligheten att £ tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna
har lamnats till socialndmnden § den kommun déir 13genheten dr beléigen.

2. om avgiften — nir det fr friga om en lokal — betalas inom tvd veckor fidn det att
bostadsréittshavaren har delgetts underréitielse om mdjligheten att £ tillbaka Idgenheten genom
ait betala avgifien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsriitishavare inte heller skiljas fréin lagenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd -
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats s snart det var
mbjligt, dock senast nilr tvisten om avhysning avgdrs i frsta instans.

Vad som sigs i férsta stycket giller inte om bostadsréittshavaren, genom att vid upprepade tillfallen inte
betala avgifien, har dsidosatt sina frpliktelser i s4 hog grad att bostadsritishavaren skiiligen inte bor {4
behdlia lgenheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsrittshavaren fir heller inte sigas upp enligt punkt 3, om det dr friga om en
bostadstigenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsrittshavaren si snart som méjligt anssker om tillstind
hos hyresndmnden och fir ansékan bevxl;ad

Bostadsriitishavaren fir endast skiljas frin iagenhetem om bastadsraﬁsiﬁremngen har sagt till
bostadsrtishavaren att vidia rittelse. Uppmaningen aft vidta riittelse ska ske inom tvd ménader frén den
dag da bostadsrattsforeningen fick reda pi ett forhdllande som avses i punkt 3 eller punkt 11,

Punkt 7 ;
Vid strskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som séigs 1 punkt 7 fiven om bostadstittshavaren
inte uppmanats att vidta rittelse. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten dr uppléten i
andra hand.

Innan uppsiigning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underréitas, Vid
sirskilt allvarliga stdrningar fir uppsigning ske utan underréttelse tifl socialnimnden, en kopiaav
uppsigningen ska dock skickas till socialnfimnden.
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Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin Hgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriittsforeningen har
sagt upp bostadsritishavaren #ill avilytining inom tv& ménader fidn det att bostadsrittsforeningen fick
reda p forhillandet. Om det brotisliga forfarandet har angetis till dtal eller om fBrundersbkning har
inletts inom samma tid, har bostadsriittsféreningen dock kvar sin rétt tlf uppsiigning intill dess att tva
ménader har gitt frfin det att domen i brotimélet har vunnit laga kraft elier det ritisliga forfarandet har
avslutats pd ndgot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Néir meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsrittsfreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vantiga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som kriivs av den;

tillsigelse om strningar 1 boendet

tillsiigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsagelse att vidta riitelse

meddelande till socialndmnden

underriittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittsforeningen
uppmaning tifl juridiska persener; dodsbon med flera angdende nekat medlemskap,

N R .

M

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa limplig plats inom foreningens
fastighst, p& webbplats, genom brev eiler e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrittsféreningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsréittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtréitt,
Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om visentliga fordndringar av
bostadsriittsforeningens hus eller mark sdsom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare f&r ansika om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsritttsfreningens fastighet eller tomtriitt,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av foljande beshut krivs godkinnande av styrelsen for HSB;
1. beslut att dverlita bostadsriittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt,
2. beslut om Hudring av bostadsrittsforeningens stadgar,

For giltigheten av foljande beslut krévs godkéinnande av styrelsen f6r HSB och HSB Riksforbund;
3. beslut att bostadssiitisforeningen ska tréida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om sindring av bostadsrittsforeningens stadgar som inte Sverensstimmer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar for bostadsrittsféreningar, '
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§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut Ianebiir ati bostadsrittsforeningen begir sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas p tv p varandra foljande foreningsstimmor och pd den senare freningsstimman bitrétts av
minst tvd tredjedelar av de ristande. ‘

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsréittsforeningens stadgar och foretagsnamn éndras utan tillimpning
av § 47.

§ 49 Upplésning

Om bostadsrittsforeningen upploses ska sterstiende tillgingar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsritisligenheternas insatser. .

ok
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HSB ~ dir méjligheterna bor

Anmilan for registrering

STADGEANDRING

Organisationsnummer 785500-0803......cc.cvvevmnnnirnenreennn.

LR

HSBs bostadsréttsforening Skrivaren 1-3 i Sandviken..............
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Bifogade stadgar har antagits vid foreningsstimmor

2023-06-28 och 2024-06-13

Bostadsrittsforeningens kontaktperson ir:

HSB S6dra Norrland
Box 269
B5-@4 Sundsvall &1 OY
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Firmatecknare/Namnfortydligan

Godkiinnes:

. HSB Sodra Norrland ek forening

Undersknﬁ/Namnibrtydhgﬁ

Medin Mordgvist

Namnteckningarna bevittnas:
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FirmateclmarefN amn! artyélxgan

HSB Riksférbund enligt fullmakt
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Underskrift/NamnfSrtydligan

“Tina Enheim Jonsson
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