ARSREDOVISNING 2024

Brf Grand Central



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att 1asa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick éver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
|attare kan forstd och anvdnda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allmén beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrakning: Har kan du se foreningens intdkter och kostnader, alltsd hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla féreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebar att intdkterna sa nara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e  Balansrdkning: Har ser du foreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa stérre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning 6ver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberéattelse: Del i drsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som &r avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond fér framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrdkning.

Upplupna intakter: Intakter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Grand Central, med séte i Sddertélje kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende
ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Grand Central 1 Sodertilje kommun registrerades hos Bolagsverket den
14 november 2014.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplételse far 4&ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 20 juni 2019.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Venus 1 i Sodertilje kommun.

Foreningen bestér av 42 bostadsritter samt tre lokaler i ett flerfamiljshus. Marken innehas med
dganderatt.

Den totala boarean (BOA) dr ca 3 661 kvm och lokalarean (LOA) &r ca 803 kvm.
Foreningen har 24 garageplatser.

Lagenhetsfordelning:

7 st 2 rum och kok
20 st 3 rum och kok
13 st 4 rum och kok

2 st 5 rum och kok

Byggnaden ér fullvardesforsdkrad hos forsékringsbolaget Trygg-Hansa inklusive ansvarsforsékring for
styrelsen. Foreningen har ocksa tecknat kollektivt bostadsrittstilligg for samtliga lagenheter.

Entreprenaden blev godkénd pé ett slutmdte den 12 juni 2017. Garantitiden &r fem ar och 16pte fram
till den 11 juni 2022.

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.

Foreningen har avtal med Sjodalens Bygg & Fastighetsservice AB géllande teknisk forvaltning.

Foreningens lokaler/hyreskontrakt
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Kontrakten pa foreningens lokaler 16per enligt foljande:

Verksamhet Momspliktig Yta m2 Loptid t o m
Isa Grigo Enskild Firma ja 27 2026-05-31
Johnny Issac Enskild Firma ja 43 2025-09-30
Synexperten Scandinavian AB ja 121 2026-05-31

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad och redovisar moms for uthyrning av lokaler.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimman den 13 juni 2024 haft foljande sammanséttning:
Ledaméter Daniel Tiberg Ordférande

Daniel Hagglof

Johan Karlsson
Richard Andersson
Clara Zakaria

Suppleanter Zain Nadar
Tommy Askling Forsberg

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 10 (11) protokollférda sammantraden.

Valberedning

Vid foreningsstimman valdes foljande personer in i valberedningen:
Rim Malki
Stefan Sundblad

Revisorer
Maria Sukhova (Kungsbron Borevision AB) som huvudansvarig och Joakim Héll Kungsbron Borevision
AB som suppleant.

Arvoden

Stdmman beslot att arvodet till styrelsens ledamoéter och suppleanter skall vara ett prisbasbelopp exkl
sociala avgifter att fritt fordela inom styrelsen. Erséttning till foreningens revisorer blir skéligt belopp
enligt ingiven rékning.

Yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr/kvimn BOA och LOA exklusive areor for garage.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna &r registrerad av
Bolagsverket den 20 oktober 2016.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amortering av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall. I rsavgiften ingar utdver ovanstaende: Varme,
grundldggande bostadsrittsforsékring och forrad.

Arsavgifterna for 2024 hdjdes med 10%. Styrelsen har beslutet att limna avgifter oforindade
néstkommande &r.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift ar fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende
bostéder de forsta 15 aren efter virdearet 2017. Fastighetsskatt for lokaler ar for ndrvarande en procent
av taxeringsvéardet for lokaler.

Visentliga hdndelser under rikenskapsdret
Inga vésentliga handelser.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 67 (65) medlemmar. Under aret har 7 (3) medlemmar tilltratt samt 5 (3)
medlemmar uttrétt ur féreningen vid 4 (3) overlatelser.
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Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning (tkr) 3702 3426 3263 3264
Resultat efter finansiella poster (tkr) -728 -479 -9 332
Soliditet (%) 72,3 72,3 72,2 72,2
Resultat exkl avskrivningar (tkr) 589 839 1293 1614
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 776 713 673 681
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 10 344 10 389 10 467 10 557
Skuldséttning per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 12 613 12 667 12 763 12 872
Sparande per kvm (kr/kvm) 136 261 347 419
Réntekénslighet (%) 16,2 17,8 19,0 18,9
Energikostnad per kv (kr/kvm) 171 144 126 126
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 76,8 74,5 75,1 76,3
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala &rsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

I nyckeltalet arsavgifter per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ingér frdn och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sddana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jdmfora dver ar dr dven tidigare &r omriknade.

Skuldsiittning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldsattning/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (Kkr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten — vésentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Rintekiinslighet (%)
Foreningens riantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
En nyckeltal i arsredovisningen som tas med for forsta gangen.

Arsavgifternas andel av totala réorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Upplysning om forlust:

Foreningen har ett underskott pa 728 tkr. Den storsta orsaken till forlusten beror pa hogre
rantekostnadnader.

Avskrivningen pa fastigheten motsvarar 1 317 tkr. Bortser man fran avskrivningen har foreningen ett
positivt resultat. Med kontinuerligt amortering minskar foreningen riantekostnaderna samt skapar
utrymme for ldnemojlighet nér reparations- och underhallskostnaderna 6kar i framtiden. Tills dess
anpassas arsavgifterna till den niva som behovs for likviditet och buffertsparande.

Forindringar i eget kapital (tkr)

Medlems- Upplatelse- Yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift fond resultat  resultat
Belopp vid érets ingdng 79 739 42 936 1048 -83 -479 123 161
Disposition av foregaende
ars resultat: -49 -429 479 1
Arets resultat -728 -728
Belopp vid érets utging 79 739 42 936 999 -512 -728 122 434

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -512 088

arets forlust -728 056
-1 240 144

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 115 560

i ny rdkning overfores -1 355704
-1240 144

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Raénteintikter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2024-01-01
-2024-12-31

3701787
1100
3702 887

-1247 991
-297 576
-74 490
-1317 339
-2 937 396

765 491

13413

-1 506 960

-1 493 547

-728 056

-728 056

6 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

3426 384
77320
3503 704

-1 314 408
-284 417
-57 154
-1317 339
-2973 318

530 386
5499

-1 014 509
-1 009 010

-478 624

-478 624
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 7
Inventarier, verktyg och installationer 8
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

165 200 758
586 722
165 787 480

165 787 480

3208 095
37 408
3245503

304 342
304 342
3 549 845

169 337 325

7(14)

2023-12-31

166 482 267
622 552
167 104 819

167 104 819

2 898 515
63 796
2962 311

304 922
304 922
3267233

170 372 052
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2024-12-31

122 675 000
998 710
123 673 710

-512 088
-728 056
-1240 144
122 433 566

31475 000
31475000

14 700 000
76 794

132 560
46 784
472 621
15 428 759

169 337 325

8(14)

2023-12-31

122 675 000
1 048 160
123 723 160

-82914
-478 624
-561 538

123 161 622

14 750 000
14 750 000

31625 000
77 850

124 280
61282
572 018
32 460 430

170 372 052
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-728 056
1317339
8280

597 563

0

102 388
-1 056
-113 894
585 001

-200 000

-200 000

385001

3026973
3411974

9 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

-478 624
1317339
14772

853 487

13 810
-124 962
20730
6579
769 644

-350 000
-350 000
419 644

2607 329
3026973
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd BFNAR 2016:10 /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt Bokfoéringsndmndens allménna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterade upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Anliggningstillgingar
Avskrivning byggnader berdknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvéirde och avskrivning gors
enligt en linjar avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 20 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023
Arsavgifter 2 620 450 2382252
Hyror lokaler 472 314 445 467
Hyror garage 386 956 358 195
Intékter for vatten och el 222 042 236 482
Ovriga poster 24 3987
3701 786 3426 383

Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2024 2023
Elprisstod 0 77 260
Betalningspaminnelse 1 100 60

1100 77 320
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Reparationer
Planerat underhall

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Ovriga driftskostnader
Myndighetskrav

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Justerad fastighetsskatt
Datorkommunikation

Foreningsstimma, styrelsemdten m.m.

Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Maitdatatjanster och energiutredning
Gavor

Ovriga kostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2024
108 176
47 351
67972
31425
42 829
0

6 846
18 196
332940
286 346
145 311
77 468
43 586
8607
30938
1247991

2024
66 280
8280
21078
11753
21039
87614
3401
13 661
0
5681
47 366
0
11423
297 576

2024
57 300
17 190
74 490

11 (14)

2023
99 551
45971
66 642
28 853
44 060

7139
69 715

165010
260 992
272 396
110 282
95 574
36 786
11436

0

1314 407

2023
58 000
0

24 845
23518
19 195
71760
3021
0

10 018
5730
54501
2250
11581
284 419

2023
48 300
8 854
57 154
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Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnader
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende anskaffningsvirde mark
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Momsfordran

2024-12-31
126 598 882
126 598 882

-7916 615
-1 281 509
-9 198 124

47 800 000
47 800 000

165 200 758

89 800 000
21 628 000
111 428 000

2024-12-31
716 612
716 612

-94 060
-35 830
-129 890

586 722

2024-12-31
100 464
3107 631
0

3208 095

12 (14)

2023-12-31
126 598 882
126 598 882

-6 635 106
-1 281 509
-7 916 615

47 800 000
47 800 000

166 482 267

89 800 000
21 628 000
111 428 000

2023-12-31
716 612
716 612

-58 230
-35 830
-94 060

622 552

2023-12-31
165 753
2722 050
10 712

2 898 515
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2024-12-31
Forsékring 15 383
Ekonomisk forvaltning 18 127
Servieavtal hiss 3 898
Upplupna intékter avs el och vatten 0
37 408
Not 11 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for Léanebelopp
Léngivare % rinteindring 2024-12-31
Stadshypotek 3,80 2025-09-01 14 700 000
Stadshypotek 3,01 2027-09-01 17 425 000
Stadshypotek 3,06 2026-09-01 14 050 000
46 175 000

Kortfristig del av 1&neskuld 17 400 000

13 (14)

2023-12-31
12 819

17 367

0

33 609

63 795

Léanebelopp
2023-12-31

14 750 000
17 425 000
14 200 000
46 375 000

31 625 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och

styrelsens beddmning &r att lanen kommer att forldngas vid forfall.
Kortfristig del av langfristig skuld:

Lan som forfaller kommande rakenskapsar: 14 700 000 kr.
Planerad amortering kommande rakenskapsér: 400 000 kr.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2024-12-31
Upplupna réntekostnader 124 629
Upplupna styrelsearvoden 36 830
Beriknade upplupna sociala avgifter 10 759
Beriknat arvode for revision 20 000
El 42 723
Fjéarrviarme 34 034
Vatten och avlopp 14 013
Stddning 5226
Forutbetalda avgifter och hyror 183 368
Trivselatgérder 0
Ovriga upplupna kostnader 1 040

472 622

2023-12-31
123 860
33030
10 378
20 000
40 390
35728
0

0

306 131
2501

0

572 018



Brf Grand Central
Org.nr 769629-1033

Not 13 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Daniel Tiberg
Ordfoérande

Johan Karlsson

Clara Zakaria

Var revisionsberittelse har lamnats

Kungsbron Borevision AB

Maria Sukhova
Revisor

2024-12-31
51500 000
51 500 000

Daniel Hagglof

Richard Andersson

14 (14)

2023-12-31
51 500 000
51 500 000
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