Arsredovisning 2024

Brf Vadaren i Hassleholm

Innehdller dven kallelse/dagordning till stdmman den 15 maj






Dagordning/kallelse vid ordinarie arsstamma for brf
Vadaren i Hassleholm, den 15 maj 2025 kil 19.00

Plats: Hasslegardens Golfklubb, Kommendorsgatan 15.
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Styrelsen for Brf Vadaren i Hassleholm, 737000-2730, far hirmed avge redovisning
for féreningens verksamhet under rikenskapsaret 1/1 2024 - 31/12 2024.

Foreningens verksamhet

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadsligenheter fér permanent boende
om inte annat sérskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r en sk dkta bostadsrattsférening. Samtliga ligenheter &r uppldtna med bostadsritt.
Bostadsréttsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), med site i Hissleholm.

Foreningens verksamhet omfattar férvaltningen av fastigheterna Vadaren 15 och Vadaren 16 i Hissleholm
Fastigheternas mark ags av féreningen.
P4 fastigheten finns 3 byggnader med 81 bostadsrittsligenheter, 4 lokaler, 16 garage samt 16 parkeringsplatser.

Styrelse

Styrelsen har haft foljande sammanséttning sen stimman 30 maj 2024:

Anette Nordin ordférande Vald till stamman 2025
Birgitta Staf sekreterare Vald till stimman 2026
Per Magnusson ledamot Vald till stimman 2026
Goran Hultgren ledamot Vald till stimman 2026
Suppleant har varit:

Edem Hetcheli Vald till stimman 2025

Avgaende ledaméter
I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma ar Anette Nordin, ordinarie ledamot
samt suppleanten Edem Hetcheli.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av styrelsens ledaméter, tv3 i forening.

Revisorer
Revisor har varit Johan Térnquist, auktoriserad revisor.
Féreningsvald revisor har varit Malin Skoog med Gustav Ekstrém som suppleant.

Valberedning
Valberedning har varit vakant.

Sammantradden
Ordinarie foreningsstamma hélls den 30 maj 2024.
Styrelsen har under aret hallit 11 st protokoliférda sammantraden.

Anstillda
Foreningen har ingen anstilld.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Gétalands Fastighetsférvaltning AB, Kristianstad.
Fastighetsskotseln har ombesorits av Fasab AB.

Ligenhetsfordelning
3st 1rokv 9st 1rok 34st 2rok 26st 3rok 9st 4rok
Ldgenhetsytan dr 4900 kvm. Taxerad lokalyta 377 kvm



Medlemsinformation
Under aret har 3 st ligenhetsdverltelser skett.
Antal medlemmar vid arets bérjan var 89 st och vid rets slut 89 st.

Reparationer och underhall
Renovering av trapphusen med malning, sdkerhetsd6rrar samt nya elledningar i trapphus, killare och garage. Nya
informationstavlor. MaIning av garageportar och nya dérrar till entréerna, killardérrar. Slutbesiktning var 2024-03-12

Planerade underhall ar 2025 samt eventuelit stérre underhall planerade de narmaste aren.
Inget storre underhall &r planerat.

Underhallsplan
Foreningen har underhéllsplan som uppdateras arligen. Avsittning till framtida underh3ll sker enligt underhalisplanen

Fastighetsforsdkring
Fastighetsférsdkring dr tecknad i Dina till fullvirde. Hemforsiakring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna
och bostadsréttstilldgget ingar i foreningens fastighetsforsikring.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifterna héjdes med 1,5% under 2024.
Foér 2025 har styrelsen beslutat att h6ja manadsavgifterna med 2%.

Flerarséversikt
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Nyckeltal i tkr, om ej annat anges Ar 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 4053 3871 3726 3737 3728
Resultat -2 559 1075 812 1194 1194
Balansomslutning 18 335 20997 18 865 18176 18 796
’S~o|7iwc_i_uirt_e‘t£ o 51% 56% 57% ‘ 55% o 47%
Arsavagiftniva kr/m? (Bostadsrattsyta) 750 739 732 732 732
Arsavgifterna andel av totala rorelseintakter 91% 94% 96%
Arsavgiftstickning, resultat i tkr 2 534 713 688
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Sparande kr/m2 (total yta) 2 227 312 301

Avsittning till underhalisfond kr/m? (total yta) 96 149 143 141 141
Underhalisfond kr/m? (total yta) 699 1186 1043 945 817
Drift- & rep;'aitioinskostnade; kr_/m2 ('Ec;t_al yt_aj 493 403 367 . '
Energikostnad kr/m2 (total yta) 73’ 206 174 185
Rantekostnad kr/m? (total yta) 31 22 20 27 31
Skuldsattning kr/m? (total yta) 1591 1336 1364 1391 1391
Skuldsattning kr/m” (bostadsrittsyta) 1713 1439 14 769

Lan / taxeringsvirde 19% 16% 17% 21% 26%
Rantekanslighet 4 2,3% 1,9% 2,0%

1) Intdkter minus drift, reparationer, personal, riintor, ndsta Grs amortering, ordinarie avséttning till underhdll. Visas i tkr.
2) Resultat exklusive avskrivningar & underhdéll per total kvm

3) Virme, el och vatten per total kvm

4) Vid 1% rdntehdjning av alla Ién, pdverkar ménadsavgiften med ovan %. Ej hénsyn tagit till évrig ekonomi

Arsavgiftstiackning / kalkyl enl ekonomisk plan
Ett av nyckeltalen ovan ar arsavgiftstéckning vilket visar om intékterna tiacker drift, rdnta, amorteringar och avsattning,
se utrdkning nedan. Samma utrakning anvands i ekonomiska planer.

Anges i tkr Ar 2024 2023 2022
Arsavgifter 3676 3621 3585
Ovriga intikter 377 250 111
Drift-, reparations- och personalkostnader 2711 -2 257 -2065
Rantor -143 31 -74
Amortering * -161 -146 -146
Ordinarie avsattning framtida underhall -504 -785 -753
SUMMA 534 713 688

* Senaste arets amortering motsvarar: 1,9%  Normalt brukar Idn ha amortering pG 1-2%

Kommentar arets resultat
Foéreningen har ett negativt resultat for aret pga stora underhéll, men positivt efter fondavsattning.
Féreningen har dven en stor positiv avgiftstackning, samt stort eget kapital.

Eget kapital Insats Yttre  Balanserat  Arets Totalt
fond resultat resultat

Arets borjan 200960 6257082 4298606 1074928 11831576
Disposition 1074928 -1074928 0
Avséttning yttre fond 604000 -604 000 0
Uttag yttre fond -3174285 3174285 0
Arets resultat -2559032 -2559032
Arets slut 200960 3686797 7943819 -2559032 9272544

Ekonomisk stéllning och resultat
Resultatet av féreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrikning.

Balanserat resultat 5373534,35
Arets resultat -2 559 032,33
Avsattning till yttre underhélisfond -504 000,00
Extra avsattning yttre underhallsfon -100 000,00
Uttag ur yttre underhélisfond 3174 285,00
Summa 5384 787,02
Styrelsen foreslar att 5384 787,02 kr balanseras i ny rakning.
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Brf Vadaren

Org.nr 737000-2730

. RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsiittning 1 4052926 3 870947
4052 926 3 870947
Rorelsens kostnader
Externa kostnader
Driftskostnader 2 -2 103 950 -1 903 874
Reparationer 3 -496 902 -222 796
Periodiskt underhdll 4 -3174 285 -31 100
Personalkostnader 5 -110 591 -130 386
Avskrivningar 6 -583 530 -538 432
-6 469 258 -2 826 588
Rorelseresultat -2416 333 1044 358
Finansiella poster
Rdnteintakter och liknande poster 20022 145 392
Rantekostnader och liknande poster . -162721 o -114 822
-142 699 30570
|Arets resultat -2 559 032 1074 928|
Arets resultat enligt ovan -2559 032 1074928
Avsattning till fond for yttre underhall -504 000 -785 000
Extra avsattning till fond for yttre underhall -100 000 0
lanspraktagande av fond for yttre underhall 3174 285 31100
|Resultat efter disposition av underhll 11253 321 028
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Brf Vadaren

Org.nr 737000-2730

sed1te BALANSRAKNING
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
Belopp i kr
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléggningstillgéngar
Byggnader och mark 7 16 436 648 11622584
Pagdende arbeten 0 4909 287
16 436 648 16531 871
Summa anlaggningstillgangar 16 436 648 16 531 871
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Avgift-, hyres- och kundfordringar 6778 72 450
Ovriga kortfristiga fordringar 12776 6 075
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 136 814 B 128 149
Summa kortfristiga fordringar 156 368 206 674
Kassa och bank 1742012 4258792
Summa kassa och bank 1742012 4258 792
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1898 380 4 465 466
|SUMMA TILLGANGAR 18 335 028 20 997 337|
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 200960 200 960
Yttre underhallsfond 3686 797 6257082
3 887 757 6458 042
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 7943819 4298 606
Arets resultat -2 559 032 1074928
5384787 5373534
Summa eget kapital 9272544 11831576
Langfristiga skulder ,
Skulder till kreditinstitut 8 387508 6903374
387508 6903374
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 8 008 366 146 172
Inre reparationsfond 0 208934
Leverantdrsskulder 183931 1530967
Skatteskulder 11772 34774
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9 470907 341 541
8674 976 2 262 387
[SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 335 028 20997 337|
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_ Kassaflédesanalys enligt indirekt metod

2024-12-31 2023-12-31
Den lépande verksamheten
Rorelseresultat -2416 333 1044358
Justeringar for poster som inte gar i kassaflodet mm
Avskrivningar 583530 538 432
Erhallen ranta 20 022 145 392
Erlagd ranta _-1e2721 -114 822
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére -1975 502 1613360
forandring av rérelsekapital
Kassaflode fran forindringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar - forandring 50 306 -129 854
Kortfristiga skulder - férandring -1449 605 1203 084
-1399 299 1073 230
Kassaflode fran den lopande verksamheten -3374 801 2 686 590
Investeringsverksamheten
Investeringar i anlaggningstillgangar -5397 594 0
Pagaende arbete 4909 287 __ -4909 287
-488 307 -4 909 287
Finansieringsverksamheten
Forandring av [an . 1346 328 o -146 172
1346328 -146 172
Kassaflode fran investerings & finansieringsverksamheten 858 021 -5 055459
ARETS TOTALA KASSAFLODE -2 516 780 -2 368 869
Likvida medel vid arets bérjan 4 258 792 6627 661
Likvida medel vid arets slut 1742012 4258 792
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Tillaggsupplysningar

Varderingsprinciper och bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och kancernredovisning, kallat K3. Principerna ar oféréndrade jamfért med féregdende ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Ovriga tillgangar och skulder har
upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges. Periodisering av inkomster och utgifter har skett
enligt god redovisningssed. Avskrivning pa anldggningstillgdngar baseras pa ursprungliga anskaffnings-
vérdet och berdknad ekonomisk livslangd.

| arsavgiften ingar varme, vatten, renhallning, tv och bredband.

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebir att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter 20-50ar

Avskrivningsprocent genomsnitt pa byggnadskomponenter

Marken skrivs inte av

Nettoomsittning Not 1 Ar 2024 Ar 2023
Hyresintakter lokaler 49 673 46 830
Hyresintdkter garage, p-plats mm 107 267 99 098
Arsavgifter 3675537 3621218
Overlatelseavgifter och pantavgifter 8018 17 365
Ovriga intakter * 212431 103 595
Avsdttning inre fond 0 -17 160
T 4052926 3870 947
* Huvuddelen av évriga intdkter 2023 var elstéd och 2024 férsikringsersittning

Driftskostnader Not 2
Fastighetsskotsel -259 832 -243 698
Stadning -103 667 -102 756
Sndrdjning -24 024 -13 945
Elavgifter -170 229 -135 413
Vdrme -552 288 -490 269
Vatten -339518 -289 915
Renhalining -134 860 -129 295
Brandskydd -14 191 0
Fastighetsforsakring -56517 -53 826
TV och bredband -162 814 -162 068
Fastighetsskatt -134 390 -134 099
Forbrukningsinventar-/material -9933 -8 879
Tele, post- och bankkostnader -6 180 -2 617
Administrativt férvaltningsavtal -103 020 -100 862
Extern revisor -12 644 -11625
Overlatelse- och pantkostnad -4 907 -13 496
Ovriga forvaltningskostnader -10309 -7279
Ovriga externa tjanster -4 628 -3 833
-2 103 950 "~ -1903874

Reparationer Not 3
Reparation gemensamma utrymmen -37 495 -28 365
Reparation installationer -43 905 -27 504
Reparation byggnader -2 175 -29 636
Reparation utvandigt -4 027 -10 276
Underhall av skador -409 300 -127 015
"~ 496 902 222796

Periodiskt underhall Not 4
Periodiskt underhall -3174 285 -31100
-3 174 285 -31100
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Personalkostnader
Arvode styrelsen

Arvode egen revisor
Sociala och andra avgifter

Avskrivningar

Avskrivning pa forbattringar
Avskrivning pa installationer

Byggnader och mark

Rak
avskrivning
Mark, ursprung
Byggnad urspr
Ombyggnad
Fasader
Tak
Balkonger
Fonster
Miljhus
Fjarrvarme
Elinstallation
Bokningssystem
Séakerhetsdorrar
Summa

Ackumulerade anskaffningsvirde

Vid arets bérjan
Arets anskaffning

Ingaende anskaffningsvarde mark

Not 5

Not 6

Not 7

Anskaffn.
virde

924 059
2113610
10 790 000
2267118
2173095
2220537
2081812
727 736
91310
1619631
692 963
3085 000
28 786 871

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enl plan

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvérde

Maskiner och inventarier

Ackumulerade anskaffningsvirde

Vid arets borjan
Inventarier och verktyg

Taxeringsvarde mark:
Taxeringsvarde byggnader:
Totalt taxeringsvérde:

Not 7

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar
Inventarier och verktyg
Inventiarier och verktyg

Utgdende ackumulerade avskrivningar enl plan

Restvirde enligt plan vid arets slut

-88 300
-2 000
-20291
-110 591

-583 530
0
-583 530

Ack av- och
nedskrivning
0
-2113 610
-5 520 000
-1 445 389
-977 904
-832 695
-676 585
-109 200
-91 310
0
0
0

T .11766693

Ar 2024

22 465 218
5397594
924 059

28 786 871

-11 766 693
-583 530
-12 350 223

16 436 648

9082 000
34 457 000
43 539 000

988371
988 371

-988 371
0
-988 371

0
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Arets
avskrivn

0
0
-200 000
-74703
-54 328
-55513
-52 045
-18 200
0
-32393
-34 648
-61 700
-583 530

-106 500
-2 000
-21 886

-454 789
-83 643
-538 432

Bokfort virde
2024-12-31
924 059
1]
5070000
747 026
1140 863
1332329
1353182
600 336
0
1587238
658 315
3023 300
16 436 648

Ar 2023

22 465 218
0

924 059

23 389 277

-11 311904
-454 789
-11 766 693

11622 584

9082 000
34 457 000
43 539 000

988 371
988371

-904 728
-83 643
-988 371

0

-130 386

Avskrivn
ar

1960 - 2008
2000 - 2049
2005 - 2034
2006 - 2045
2009 - 2048
2011 - 2050
2018 - 2057
1985 - 1989
2024 - 2073
2024 - 2043
2024 - 2073



Langfristiga skulder kreditinstitut Not 8

Langivare Konverterings- Rinte- Skuld Skuld
datum sats Ar 2024 Ar2023
Stadshypotek 2028-03-30 4,11% 462 508 kr 537 508 kr
Stadshypotek Rorligt 4,05% 1492 500 kr 0 kr
Stadshypotek 2025-06-30 1,45% 6 440 866 kr 6512 038 kr
Snittrinta 2,06% 8 395 874 kr 7 049 546 kr
Avgar nasta ars amortering (kortfristig skuld) 161172 kr
Beraknad skuld om 5 ar, vid samma amortering: 7 590 014 kr
Langfristiga skulder 387 508 kr
Kortfristiga skulder 8 008 366 kr

Amorteringen, samt 1an som &r rorliga eller konverteras inom 1 ar anses kortfristiga
Féreningen har dock for avsikt att forlanga detta lan

Upplupna kostnader och Not 9 Ar 2024 Ar 2023
forutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 15761 3682
Upplupna kostnader 15 282 9831
Upplupna revisionsarvoden 11500 10700
Forutbetalda hyresintédkter 314591 157 625
Ovriga upplupna kostnader 113773 159 703

T 470907 B 341541
Stéllda sdkerheter och Not 10
ansvarsforbindelser
Pantbrev i fastighet 12 850 000 12 850 000
Pantbrev i eget forvar 0 5 100 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
Héassleholm 2025 0—‘7 Qi/

Pl Mordiud z)
V ﬂ?é\/ (féz%

Anette Nordin gitta Staf Per Magnusson

Y I i

2025 07 A%

Malin Skoog
Foreningsvald revisor
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Revisionsberiittelse
Till féreningsstdmman i Brf Vadaren i Héssleholm, org.nr 737000-2730

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Vadaren i Hassleholm for ar 2024,

Enligt var uppfaitning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stidllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberiitelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for ntialanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoreras ansvar enligt denna sed beskrivs nédrmare
1avsnitien Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalde revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och dindamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen upprittas och att den ger en riittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag.

Vid upprétiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av [Sreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser. nér s & tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till
att gora nigot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt mél &@r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller nigra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig séikerhet dr en hog grad av
sikerhet, men #r ingen garanti f6r att en revision som utftrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
plverka de ckonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa berar pa
oegentligheter eller misstag. utformar och uttor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillriickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken [or all inte upptéicka en viisentlig felaktighet till foljd av ocgentligheter dr hogre éin for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag. efiersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi. férfalskning.
avsiktliga utelimnanden. felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll. {\é



o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hansyn till omstiindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fiista uppmirksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsiitta verksamheten.

e utviérderar jag den dvergripande presentationen. strukturen och innehillet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen. diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tilliimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar
och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Untalunden
Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Vadaren i
Hissleholm for &r 2024 samt av firslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for untalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ér tillrickliga och andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens unsvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner betréiffande toreningens sinst eller forlust. Vid
furslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart. omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital.
konsolideringsbehov, likviditet och stéillning i évrigt.



Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pA ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betriffande revisionen av férvalmingen, och déirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om ndgen styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

¢+ [oretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

*  pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust. och ddrmed vért
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder den auktoriserade revisorn protessionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av firvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av ridkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras p& den auktoriserade revisoms professionella
beddmning och Gvriga valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi
fokuserar granskningen pé shdana ftgérder. omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
ddr avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fartade beslut. beslutsunderlag. vidtagna atgérder och andra forhaltanden som ér relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet.

“f“ 250%08
i/ém{d(, g/m(’ﬁ

TqList Malin Skoog

"ld revisor Fortroendevald revisor



ORDLISTA

For att battre forsta arsredovisningen finns har nedan forklaringar till de vanligaste
forekommande uttrycken i bokstavsordning.

ANLAGGNINGSTILLGANGARNA

Ar tillgdngar i féreningen som &r avsedda for l&ngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGARNA

Ar den kostnad som motsvarar virdeminskning pa bl a féreningens byggnader och
inventarier. Avskrivningarna gors for att fordela kostnaderna pa flera ar.

BALANSRAKNINGEN

Visar foreningens samtliga tillgangar, skulder och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Ar den del av drsredovisningen som aterger styrelsens redovisning av verksamheten som
text. Ovriga delar av arsredovisningen &r resultatrikning, balansriakning och noter.

KORTFRISTIGA SKULDER

Ar skulder som féreningen skall reglera inom ett &r.

LANGFRISTIGA SKULDER

Ar skulder som féreningen skall reglera efter ett ar.

OMSATTNINGSTILLGANGARNA

Ar andra tillgdngar dn anliaggningstillgédngar, dvs fér kortvarigt bruk.

RESULTATRAKNINGEN

Visar foreningens samtliga intdkter och kostnader for perioden och hur resultatet
uppkommit. Om intdkterna har varit storre an kostnaderna uppstar ett 6verskott, och
omvant ett underskott.

STALLDA PANTER

Avser de pantbrev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat som sdkerhet for erhallna
lan.

UPPLUPNA INTAKTER

Ar intakter som tillhér rakenskapsaret men som féreningen inte erhéllit per bokslutsdagen.

UPPLUPNA KOSTNADER

Ar kostnader som tillhér rakenskapsaret men som foreningen inte fatt faktura dver per
bokslutsdagen.



