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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen, som har sitt sate i Arvika, &r ett privatbostadsforetag som ager fastigheten Arvika

Lagret 1 med totalt 25 l&genheter. Bostadsytan uppgar till 1377 kvm. Fastighetens mark innehas med
aganderatt.

Styrelsen och &vriga funktionarer

Ordférande Jonas Brever 1ar
Sekreterare Kerstin Israelsson 1ar omval
Kassor Conny Andersson 2ar nyval
Ledamot Mattias Syversson 1ar
Suppleanter Fredrik Nyman 1ar
Marta Dahlgren 1ar
Kontaktperson Kerstin Israelsson
Lekmanna revisor Lena Dahlstrém 1ar
Revisor Sven-Inge Eriksson 1 ar
Valberedning Styrelsen och boende far hjalpas at.

Vésentliga handelser under aret
Under aret har 5 styrelseméten hallits. Den 17/9 holls det ett extra medlemsméte.

Medlemsinformation
Féljande l1&agenhet har bytt dgare:

Aktuell &gare Lgh nr
Nathalie Engholm 7
Cecilia Edgren 22
Daniel och Elisabeth Rhése Nielsen 18

Tva agare hyr ut i andrahand, I&genhet nr 2 Sandvall-Andresén till Oskar Sjostrom. Lagenhet nr 4
Marie-Louise Andersson till Christoffer Winberg.
Per den 31/12 var alla 13 carport-platser och 4 av 4 parkeringsplatser uthyrda.

Reparationer och underhall

Stavnés Tak & Bygg hade hand om var fastighetsskétsel tom juli. From augusti 2024 har UIf Norman,
Normans Liftuthyrning, hand om fastighetsskétseln. Lokalvardare Marie-Louise Johansson sade upp sig
from 1 nov 2024, ingen har ersatt pa denna post &nnu. ETAB har gjort en 6versyn av vdrmen i lagenheterna.
KEK Bygg AB har inspekterat taket och gjort vissa férbattringar med plat pa utsatta stéllen. Fiberanslutning
har pabérjats i huset.

Administrationen av var ekonomi har skétts av WWS, men har nu sagts upp och det &r Arvika
Redovisningsbyra som tar éver det arbetet from 2025.

Flerarsoversikt

Belopp i kkr 2024 2023 2022 2021
Arsavgifter, tkr 1035 965 910 897
Arsavgifter som andel av totala rorelseintakter, % 96 95

Resultat efter finansiella poster -19 -110 -294 31
Soliditet, % 24 22 27 28
Arsavgift per kvadratmeter, kr 751 701

Skuldsattning per kvadratmeter, kr 3402 3774

Sparande per kvadratmeter, kr 203 137

Réntekanslighet, % 45 54

Energikostnad per kvadratmeter, kr 241 230

Fordndringar i eget kapital

Medlems Fond for yttre Balanserat Arets Summa eget
Belopp i kr insatser underhall resultat resultat kapital
Belopp vid arets ingang 124 700 260 695 1256 497 -109783 1532109
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman
Reservering fond for yttre underhall 44 215 -44 215 -
Balanseras i ny rakning -109783 109783 -
Arets resultat -18 756 -18 756

Belopp vid arets utgang 124700 304 910 1102499 -18756 15613 353
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 1 083 743 disponeras

enligt féljande:
Avséttes till fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning
Summa

Vad betréffar foretagets resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.

44 215

1039 528
1083 743
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2024 2023
Rérelseintékter

Arsavgifter 1034 793 965 054
Parkering 44 400 38 400
Elstéd - 7216
Ovriga férvaltningsintakter 200 100
Summa rorelseintikter 1079 393 1010770
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 2 -546 283 -564 834
Personalkostnader 1 -78 797 -79 860
Avskrivningar av materiella anl&ggningstillgangar -254 736 -253 564
Summa rérelsekostnader -879 816 -898 258
Rorelseresultat 199 577 112 512
Finansiella poster

Rénteintakter 3308 36
Rantekostnader -221 641 -222 331

Summa finansiella poster -218 333 -222 295
Resultat efter finansiella poster -18 756 -109 783
Arets resultat -18 756 -109 783
Balansrdkning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 5702 509 5 957 245
Summa materiella anldggningstillgangar 5702 509 5957 245
Summa anldggningstillgangar 5702 509 5957 245
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 212 -
Ovriga fordringar - 1893
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4 11 886 11718
Summa kortfristiga fordringar 12 098 13611

Kassa och bank 625 255 913 896,
Summa kassa och bank 625 255 913 896
Summa omsiittningstillgangar 637 353 927 507
SUMMA TILLGANGAR 6 339 862 6 884 752
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 124 700 124 700

Fond fér yttre underhall 304 910 260 695

Summa bundet eget kapital 429 610 385 395

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1102 499 1256 497

Arets resultat -18 756 -109 783

Summa fritt eget kapital 1083743 1146714

Summa eget kapital 1513 353 1532109

Langfristiga skulder

Fastighetslan 5 4 546 875 5059 375

Summa langfristiga skulder 4 546 875 5059 375

Kortfristiga skulder

Fastighetslan 5 137 500 137 500

Leverantdrskulder 5013 -

Skatteskulder - 2241

Ovriga korta skulder 13 869 12 439

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 123 252 141 088

Summa kortfristiga skulder 279 634 293 268

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 339 862 6 884 752

Kassafl6desanalys

Belopp i kr 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 199 576 112 512

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 254 736 253 564
454 312 366 076

Erhallen rénta 3308 36

Erlagd ranta -221 641 -222 331

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére

fordndringar av rorelsekapital 235980 143 781

Kassafléde fran foréndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 1513 373

Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -13 634 -22 689

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 223 859 121 465

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstiligangar — -562 500

Kassafléde fran investeringsverksamheten - -562 500

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan - 1012500

Amortering av laneskulder -512 500 -128 125

Kassafléde fran finansieringsverksamheten -512 500 884 375

Arets kassaflode -288 641 443 340

Likvida medel vid arets bérjan 913 896 470 556

Likvida medel vid arets slut 625 255 913 896
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges

Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 om Arsredovisning i mindre féretag, samt Bokféringsnamndens allménna
radd (BFNAR 2023:1) om kompletterande uppgifter i bostadsréttsféreningars arsredovisning.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Fastigheter 40 ar
Passersystem 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvadratmeter
Totala arsavgifter dividerat med total upplaten yta med bostadsrétt.

Skuldsattning per kvadratmeter
Totala rantebarande skulder dividerat med total yta i féreningen.

Sparande per kvadratmeter
Summan av arets resultat med tillagg fér avskrivningar och kostnadsfért, planerat underhall dividerat med

total yta.

Rantekéanslighet
| procent av rantebérande skulder dividerat med totala arsavagifter.

Energikostnad per kvadratmeter
Kostnad fér uppvéarmning, el och vatten dividerat med total yta i féreningen.

Noter till resultatrikningen

Not1 Personalkostnader 2024 2023
Styrelsearvode 19 200 22 400
Ovriga anstallda 40916 38 438
Summa 60 116 60 838
Sociala kostnader 18 681 19 022
Summa personalkostnader 78 797 79 860
Not 2 Fastighetskostnader 2024 2023
Fastighetsforsakring 23 323 24 962
Fastighetsskatt 26 529 26 529
Kabel-TV 40 112 38 180
Administration 30479 32575
Entreprenérer 14 487 61089
Underhall och reparationer 37742 26 830
Drift och férbrukning 4672 6 555
Vatten 118 263 100 463
El 31972 35068
Uppvéarmning 181 645 181 616
Sophantering 23 929 21314
Larm 13130 9653
Summa fastighetskostnader 546 283 564 834
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Noter till balansrdkningen

Not 3 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 9837 800 9275 300
Ny byggnation garageportar - 562 500
Utgdende anskaffningsvarden 9 837 800 9 837 800
Ingaende avskrivningar -3 880 555 -3 626 991
Avrets avskrivningar -254 736 -253 564
Utgaende avskrivningar -4 135 291 -3 880 555
Redovisat viarde 5702 509 5 957 245
Taxeringsvarden, byggnader 6 800 000 6 800 000
Taxeringsvarden, mark 2 043 000 2043 000
8 843 000 8 843 000
Not4 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12-31 2023-12-31
Tele 2 10 078 10 028
Verisure 1808 1690
11 886 11718
Not5 Fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Nésta ars amortering (kortfristig skuld) 137 500 137 500
Amortering inom 1 ar - 5 ar (langfristig skuld) 550 000 550 000
Amortering efter 5 ar (langfristig skuld) 3996 875 4509 375
Summa fastighetslan 4684 375 5196 875
Langivare per bokslutsdagen Villkorsdndringsdag Skuldbelopp Réntesats
Westra Wermlands Sparbank 2028-03-16 1434 375 4,39%
Westra Wermlands Sparbank 2027-09-01 1625 000 4,39%
Westra Wermlands Sparbank 2025-09-01 1625 000 4,39%
Avgar nasta ars amortering -137 500
4 546 875
Not 6 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2024-12-31 2023-12-31
Forskottsbetalda hyror 85 866 82 342
Upplupna kostnader 37 386 58 746
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 123 252 141 088
Not 7 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser 2024-12-31 2023-12-31
Stéllda sakerheter for fastighetslan:
Fastighetsinteckningar 5 868 000 5 868 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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