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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Oversten 1
Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under réakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-04-20.

Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-10-05 och nuvarande stadgar registrerades 2023-
08-03 hos Bolagsverket.

Sdte
Foreningen har sitt sate i Solna.

Akta férening
Foreningen ar ett privatbostadsfoéretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Féreningen &ger och forvaltar fastigheten nedan Oversten 1. Féreningen férvarvade fastigheten 2000-11-30 fran
Solnabostader, for ombildning till bostadsratt.

Pa fastigheten finns tva stycken bostadshus innehallande 85 bostadsratter om totalt 6 133 kvm.

Forsdkring

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Folksam. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen,
skadedjursfoérsakring och aven kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna. (Observera att denna ej ersatter
hemférsakringen).

Styrelsens sammanséattning

Alexander Paziraei Ordférande
Ann-Christin Nordblom  Styrelseledamot

Arash Faezi Razi Styrelseledamot
Colette De Graaf Styrelseledamot
Louise Sjoholm Styrelseledamot
Stefan Kronqvist Styrelseledamot
Valberedning

Anders Nordkvist och Efstathios Karipidis.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen, tva ledaméter i férening.
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Revisorer

Eva Andersson Dverstorp Revisor Folkesson AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-06-12.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Utférda historiska underhall

2024 e Underhall hissar
Skyddsrummen har moderniserats enligt MSB:s standard
Overspanningsskydd har installerats
Utbyte av varmevaxlare i undercentralen
Installation av brandrékssensorer i flaktrum
Stambyte (fardigstalls sommaren 2025)

Planerade underhall

2030 e Byte av takpapp

Avtal med leverantérer

Besiktning/serviceavtal Dekra Industrial, Dygnet Runt Service, Ecoguard, Brandsakra Norden
Ekonomisk forvaltning Simpleko

El Vattenfall

Fjarrvarme Norr Energi

Kabel-tv/bredband Tele2 Sverige, Bredband2

Sommar- och vinterunderhall ~ Fragaria Tradgardar, Nytorget Fastigheter
Sophamtning Prezero

Teknisk forvaltning Delagott

Trappstad Stadhuset

VA/avlopp Solna Vatten

Ovrig verksamhetsinformation

Stambytet har medfort vissa kostnadsavvikelser till foljd av de tilldggsarbeten och forandringar som uppstatt
under projektets gang. Sarskilt har vaggarna i tvdorna behovt bytas ut, vilket medférde en oférutsedd avvikelse.
Foreningen har finansierat stambytet med ett 1an pa 45 MSEK samt med medel ur egen kassa, och vid den
senaste avstamningen verkar slutkostnaden hamna i linje med budgeten, som inkluderade en buffert for
avvikelser. Det finns majlighet att utéka lanet med ytterligare 1 MSEK, men i dagslaget ser styrelsen inget behov
av detta.
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Vésentliga handelser under rékenskapséret

Styrelsen har under aret fokuserat pa det nu genomférda och planerade underhallet men dven hanterat fragor
kopplade till stambytet, elavtal och sophantering samt fortsatt arbetet med att sakra fastighetens langsiktiga
underhallsplan och ekonomi.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsarets bérjan och slut var 118 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 4. Det har under aret skett 4 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet
(2025=1 470 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2025=588 kronor), vid varje
pantsattning.

Da bostadsrattsforeningen medger att medlem far upplata sin bostadsratt i andrahand far foreningen ta ut en

sarskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10% av ett prisbasbelopp per ar, vilket for 2025 uppgar till 5
880 kronor per ar.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2024

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 5426 460 4301 204 4134678 4040 636
Resultat efter fin. poster -122 043 -212 448 -389 361 -3534 812
Soliditet (%) 55 83 99 98
Yttre fond 902 140 650 776 450 000 1165 521
Taxeringsvarde 138 000 000 138 000 000 138 000 000 136 000 000
ﬁ:savglft per kvm upplaten bostadsratt, 769 586 549 549
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt

inkl el. kr 796 617 591 584
Arsavgifternas andel av totala

rbrelsgeintékter (%) 89,9 86,3 87,1 88,2
Skuldsattning per kvm upplaten

bostadsritt, %(rp PP 7337 1467 i )
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7337 1467 - -
Sparande per kvm totalyta, kr 136 176 94 23
Elkostnad per kvm totalyta, kr 67 57 56 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 185 179 160 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 30 27 21 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 282 263 237 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,67 - - -
Rantekanslighet (%) 9,22 2,38 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma

maéjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el (totalt 162 904 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar
darmed i berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust
Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 44329 158 - - 44329 158
Upplatelseavgifter 23078948 - - 23078948
Fond, yttre 650 776 - 251364 902 140
underhall
Avgar
forsaljningskostnader -460 490 - - -460 490
upplatelse
Balanserat resultat -7 448 774 -212 448 -251 364 -7 912 585
Arets resultat -212 448 212 448 -122 043 -122 043
Eget kapital 59 937 171 0 -122 043 59 815 127

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -7 912 585
Arets resultat -122 043
Totalt -8 034 629
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 450 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -89 111
Balanseras i ny rakning -8 395518
-8 034 629

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 5426 460 4385114
Summa rérelseintakter 5426 460 4385114
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3,4,56 -3553315 -3224 686
Ovriga externa kostnader 7 -228 916 -163 120
Personalkostnader 8 -214704 -201 858
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -798 449 -1 093 701
Summa rérelsekostnader -4 795 384 -4 683 365
RORELSERESULTAT 631076 -298 250
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 238310 180219
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -991 429 -94 416
Summa finansiella poster -753 119 85 803
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -122 043 -212 448
ARETS RESULTAT -122 043 -212 448
Sida 7 av 17
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10 51675 220 51784 280
Markanlaggningar 11 467 473 525 829
Maskiner och inventarier 12 0 9158
Pagaende projekt 37 897 898 9151 303
Summa materiella anlaggningstillgangar 90 040 590 61470570
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 90 040 590 61470 570

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 83125 41 288
Ovriga fordringar 13 6 569 8112
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 246 214 237175
Summa kortfristiga fordringar 335908 286 575

Kassa och bank

Kassa och bank 17 963 349 10 798 185
Summa kassa och bank 17 963 349 10 798 185
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 18 299 257 11 084 760
SUMMA TILLGANGAR 108 339 847 72 555 329
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 66 947 616 66 947 616
Fond for yttre underhall 902 140 650 776
Summa bundet eget kapital 67 849 756 67 598 392
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -7 912 585 -7 448 774
Arets resultat -122 043 -212 448
Summa ansamlad foérlust -8 034 629 -7 661 221
SUMMA EGET KAPITAL 59 815 127 59937 171
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 45 000 000 9000 000
Summa langfristiga skulder 45 000 000 9 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 2556110 2 674 541
Skatteskulder 8370 12 839
Ovriga kortfristiga skulder 131 11 801
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 960 109 918 978
Summa kortfristiga skulder 3524720 3618159
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 108 339 847 72 555 329
Sida9 av 17
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 631076 -298 250
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 798 449 1093 701
1429 525 795 451
Erhéllen ranta 238 310 180 219
Erlagd ranta -962 994 0
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av
N . 704 841 975 669
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -49 333 32742
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -121 874 2611378
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 533634 3619789
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -29 368 470 -9151 303
Kassaflode fran investeringsverksamheten -29 368 470 -9 151 303
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 36 000 000 9 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 36 000 000 9000 000
ARETS KASSAFLODE 7 165 164 3468 486
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 10 798 185 7 329 699
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 17 963 349 10 798 185
Sida10av 17

[ v | BJ-br3ix-Ix-SyZfShoeWgg




Brf Oversten 1 Arsredovisning 2024
769604-1800

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Oversten 1 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfdrs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,35-10%
Fastighetsforbattringar 2-333%
Markanlaggningar 333-5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsétiningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhrande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

[ E'/| BJ-br3ix-Ix-SyZfShoeWgg Sida11av 17
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Arsredovisning 2024

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2024 2023
Arsavgifter, bostader 4716 072 3593122
Hyresintakter, lokaler 2700 0
Ovriga intakter 55610 218 397
Vatten 63 702 56 646
El 166 322 193 827
Varme 397 456 323122
Vidarefakturering moms 24 598 0
Summa 5426 460 4385114
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 139 446 120 387
Stadning 112 867 107 565
Besiktning och service 21051 20 766
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 70 605 0
Yttre skotsel/snoréljning 269 406 236 552
Brandsakerhet 45 646 29 026
Summa 659 021 514 296
NOT 4, REPARATIONER 2024 2023
Lopande reparationer 431178 282 220
Forsakringsskador 27 970 111 334
Planerat underhall 146 587 198 636
Planerat underhall installationer 10759 0
Summa 616 493 592 190
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 413 369 349 236
Uppvarmning 1132167 1100 219
Vatten 184 649 164 194
Sophamtning 144 857 120 167
Summa 1875 042 1733816

Sida 12 av 17
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Arsredovisning 2024

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 169 349 144 042
Sjalvrisker 0 10 500
Kabel-tv/Bredband 94 860 94778
Fastighetsskatt 138 550 135065
Summa 402 759 384 385
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 1050 4316
Revisionsarvoden 43 000 19 000
Ovriga forvaltningskostnader 75177 43707
Ekonomisk férvaltning 109 689 96 096
Summa 228 916 163 120
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 171900 157 500
Sociala avgifter 42 804 44 358
Summa 214704 201 858
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 990 800 94 416
Ovriga rantekostnader 629 0
Summa 991 429 94 416
Sida13 av 17
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Arsredovisning 2024

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 65 498 245 65 498 245
Arets inkép 621 875 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 66 120 120 65 498 245
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -13713 965 -12 689 624
Arets avskrivning 730935 -1024 341
Utgaende ackumulerad avskrivning -14 444 900 -13713 965
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 51675 220 51784 280
I utgdende restvérde ingar mark med 19 250 000 19 250 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 71 000 000 71 000 000
Taxeringsvarde mark 67 000 000 67 000 000
Summa 138 000 000 138 000 000
NOT 11, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 1845 000 1845 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 1845 000 1845 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1319171 -1 260 815
Arets avskrivning -58 356 -58 356
Utgaende ackumulerad avskrivning -1377 527 -1319171
Utgaende restvéarde enligt plan 467 473 525 829
Sida 14 av 17
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Arsredovisning 2024

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 486 671 486 671
Utgaende anskaffningsvarde 486 671 486 671
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -477 513 -466 509
Avskrivningar -9 158 -11 004
Utgaende avskrivning -486 671 -477 513
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 9 158
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 3069 4612
Ovriga fordringar 3500 3500
Summa 6 569 8112
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 22 341 28 892
Fastighetsskotsel 29171 28712
Forsakringspremier 153 035 138 741
Kabel-TV 9955 9950
Bredband 8587 8587
Forvaltning 23125 22293
Summa 246 214 237175
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NOT 17, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 2025-10-09 2,93 % 9 000 000 9 000 000
Nordea 2025-02-03 2,76 % 9 000 000
Nordea 2025-06-10 2,98 % 9 000 000
Nordea 2025-09-02 2,98 % 9 000 000
Nordea 2025-12-02 2,97 % 9 000 000
Summa 45 000 000 9 000 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

El 53110 41 836
Uppvarmning 143 756 163 634
Utgiftsrantor 122 851 94 416
Loner/arvoden 171 900 157 500
Sociala avgifter 49 486 49 486
Forutbetalda avgifter/hyror 396 506 397 106
Beraknat revisionsarvode 22500 15000
Summa 960 109 918 978
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 45 000 000 21 500 000
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Solna

Alexander Paziraei Ann-Christin Nordblom
Ordférande Styrelseledamot

Arash Faezi Razi Colette De Graaf
Styrelseledamot Styrelseledamot
Louise Sjéoholm Stefan Kronqvist
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Folkesson AB
Eva Andersson Dverstorp
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Oversten 1
Org.nr. 769604-1800

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Oversten 1 for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgédrder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgiarder som &r lampliga med hansyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hiandelser
eller forhédllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmaérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

* utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

[ v I S$1gZS2olbeg-rkzr3oxWxx J

Sida 2(4)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Oversten 1 for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och 4ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ér utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 ndgot vésentligt avseende:

+ fOretagit nagon étgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptdcka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den

Eva Andersson Dverstorp
Auktoriserad revisor
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