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Styrelsen for Riksbyggen

peied - e Bostadsrittsforening Falkenbergshus 4
Forvaltningsberattelse i
rakenskapsaret
2022-07-01 till 2023-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdtting, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registerades 1962-10-23. Nuvarande ekonomiska plan registrades 1969-09-18 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-05-20.

Foreningen har sitt séte i Falkenbergs kommun.
Arets resultat dr hdgre 4n foregiende ar framst beroende pa ldgre kostnader for reparation och underhéll.

Antagen budget for kommande verksamhetsar dr faststilld sé att foreningens ekonomi 4r langsiktigt héllbar.

Kommande verksamhetsér har foreningen tre lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 14n enligt god redovisningssed.

I resultatet ingér avskrivningar med 629 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 849 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet. @
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Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Stenyxan 7 1 Falkenbergs kommun. Fastigheten har 48 ligenheter. Dessutom uthyres 5
kéllarforrad. Byggnaderna ar uppforda 1965. Fastighetens adress 4r Sandgatan 37 A-B och 39 A-B i Falkenberg.

Fastigheterna dr fullvirdeforsdkrade 1 Lansforsakringar.

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens

fastighetsforsakring.

Liagenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 24
3 rum och kok 12
4 rum och kok 12
Dessutom tillkommer
Anvindning Antal
Antal lokaler 7

Total tomtarea 6 524 m?
Bostidder bostadsrétt 3830 m?
Total bostadsarea 3 830 m?
Lokaler hyresrétt 47 m?
Total lokalarea 47 m?
Arets taxeringsvirde 57227 000 kr
Foregéende ars taxeringsvarde 57227 000 kr

Riksbyggen har bitratt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem 1 Intresseforening for

Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Halland.

Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbaring pa kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pé dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice

Riksbyggen Fastighetsutveckling
Falkenberg energi AB El & Fjarrvarme

Vatten & Miljé 1 Vést AB Vatten, Avlopp & Sophdmtning
PreZero Recycling AB Hushéllsavfall

RC Hisservice Hisservice

Telia TV & Bredband

£§
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lépande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsiret utfort
reparationer for 192 tkr och planerat underhall for 174 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast under rakenskapsér 2022 och visar ett underhéllsbehov p4 22 879 tkr
for de ndrmsta 30 dren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad p& 763 tkr (197 kr/m?). Avsittning till
underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 197 kr/m?.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstidende underhéll.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Belopp
Ny torktumlare 2021 37 399 kr
Injustering virme 2021 150 000 kr
Byte av stupror 2021 106 250 kr
Ovrigt 2021 18 353 kr

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Renovering av staket 174 223 kr

Planerat underhall
Beskrivning Ar

Fonsterbyte 2023
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Efter senaste stimman och dérp4 f6ljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Rune Petersson Ordforande 2024
Runa Olsson Sekreterare 2023
Elsa Andersson Vice ordforande 2024
Kerstin Margareta Johansson Ledamot 2023
Emma Brage Ledamot Riksbyggen 2023
Mandat t.o.m ordinarie
Styrelsesuppleanter Uppdrag stimma
Ann-Katrin Gustafsson Suppleant 2023
Leif Oscar Wadensten Suppleant 2024
Emma Johansson Suppleant Riksbyggen 2023

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Emil Persson (BoRevision) Extern revisor 2023

Mac Christensson Fortroendevald revisor 2023

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Magnus Emilsson (BoRevision) 2023

Margareta Wistrom 2023

Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma

Astrid Karlsson 2023

Birgitta Andersson 2023

Bjarni Gudmundsson 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamadter, tvé i forening.
Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hdndelser intrdffat som péaverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vasentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 72 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 4 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 3 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 73 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2022-07-01 d& den hojdes med 1,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 3,0 %
fran och med 2023-07-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 908 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 6 st.)

Vid rdkenskapsérets utgang var samtliga bostadsratter placerade.
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Flerarsoversikt

- Driftkostnader, kr/m? == Ranta, kr/m?
Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 3472 3421 3420 3369 3336
Resultat efter finansiella poster 220 =742 =301 171 306
Soliditet % 18 17 21 22 21
Driftkostnader, kr/m? 424 682 714 563 531
Rénta, kr/m? 62 39 46 48 49

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

i
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. drsstimmobeslut

Reservering underhéllsfond

Ianspraktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplételseavgifter
Overféring frén
uppskrivningsfonden

Arets resultat

524 352 0

2594313

0

762 639

—174 223

65125

0

—742 004

—762 639

174 223

—742 004

742 004

220 005

Vid arets slut

524 352 0

3182729

—1 265295

220 005

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhllsfond

Summa

—676 879
220 005
=762 639
174 223

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

—1 045 290

Att balansera i ny rikning i kr

&

- 1045290

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3472 346 3420 746
Ovriga rérelseintikter Not 3 9010 13 554
Summa rorelseintikter 3481 356 3434300
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 644 802 -2 644 726
Ovriga externa kostnader Not 5 =764 924 =745 602
Personalkostnader Not 6 —44 646 -39 064
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —629 271 —629 271
Summa rorelsekostnader -3 083 643 —4 058 663
Raérelseresultat 397 712 —624 363
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgngar Not 8 5080 24 384
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 55658 8 389
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —238 446 —150 414
Summa finansiella poster —177 707 —117 641
Resultat efter finansiella poster 220 005 =742 004
Arets resultat 220 005 ~742 004
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 8 198 876 8 828 147
Pagdende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 223 875 0
Summa materiella anliggningstillgingar 8422 751 8 828 147
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 13 254 000 254 000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 254 000 254 000
Summa anliggningstillgdngar 8676 751 9 082 147
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 0 7 549
Ovriga fordringar Not 15 10 751 8351
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 255270 226 788
Summa Kortfristiga fordringar 266 021 242 688
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 5474223 5103 283
Summa kassa och bank 5474223 5103 283
Summa omsittningstillgédngar 5740 244 5345971
Summa tillgdngar 14 416 996 14 428 118
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 524 352 524 352

Fond for yttre underhall 3182729 2594313

Summa bundet eget kapital 3707 081 3 118 665

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1 265295 65125

Arets resultat 220 005 =742 004

Summa fritt eget kapital —1 045 290 —676 879

Summa eget kapital 2 661 791 2441 786
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 3604 420 5314 207

Summa langfristiga skulder 3604 420 5314 207

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 7358 663 5851 814
Leverantorsskulder 196 288 186 204
Skatteskulder Not 19 6 144 4433
Ovriga skulder Not 20 140 535 136 235
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 449 154 493 438
Summa kortfristiga skulder 8 150 784 6672 124
Summa eget kapital och skulder 14 416 996 14 428 118

10 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsférening Falkenbergshus 4 Org.nr: 749000-0937



Noter

Not 1 Alilmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Redovisning av intéakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belSper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt ndr det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 70
Sakerhetsdorrar med ldssystem Linjar 30
Miljohus Linjar 20
Isolering/tétskikt kédllarvigg Linjar 20
Markanldggningar Linjar 20
Cykelforrad Linjar 20

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
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2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostider 3478 320 3426720
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder —11374 —11374
Hyror, lokaler 6 525 7200
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1125 -1 800
Summa nettoomsattning 3472 346 3420746

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Ovriga ersittningar 3834 9552
Fakturerade kostnader 0 582
Rérelsens sidointékter & korrigeringar -4 0
Ovriga rérelseintikter 5180 3420
Summa 6vriga rorelseintakter 9010 13 554

Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhall —174 223 =312 001
Reparationer —192 397 -1 147 535
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =76 542 —73 182
Forsdkringspremier —44 170 -39 512
Kabel- och digital-TV —130 627 —138 758
Aterbiring fran Riksbyggen 7 800 11 600
Systematiskt brandskyddsarbete —7 885 -1 099
Obligatoriska besiktningar -33315 —17 069
Sné- och halkbekdmpning —27770 —32 447
Forbrukningsinventarier —-3931 —2 246
Vatten —184 958 —181 452
Fastighetsel —140 185 —117 485
Uppvirmning —489 695 —456 041
Sophantering och tervinning -95908 —86 946
Forvaltningsarvode drift —50 995 =50 552
Summa driftskostnader -1 644 802 -2 644 726



Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Forvaltningsarvode administration —691 224 —681 723
Arvode, yrkesrevisorer —33 604 —32 594
Ovriga férvaltningskostnader —10 298 =7102
Kreditupplysningar —225 -908
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -3 833 -8 600
Kontorsmateriel -3 780 -3 663
Telefon och porto —6 735 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —-300
Medlems- och foreningsavgifter —13 226 -8 613
Bankkostnader -2 000 -2 100
Summa ovriga externa kostnader =764 924 -745 602
Not 6 Personalkostnader
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Styrelsearvoden =17 000 —17 000
Sammantrédesarvoden —17 300 —17 400
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 025 —4 450
Ovriga personalkostnader -300 0
Sociala kostnader -4 021 —214
Summa personalkostnader —-44 646 -39 064
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Avskrivning Byggnader —441 954 —441 954
Avskrivning Markanldggningar —32 500 —32500
Avskrivningar tillkommande utgifter —154 817 —154 817
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -629 271 -629 271
anlaggningstillgadngar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rénteintdkter frén langfristiga fordringar hos och vérdepapper i1 andra
foretag 5080 24 384
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 5080 24 384
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Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rénteintédkter fran bankkonton 55524 6 438
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 40 1952
Ovriga ranteintikter 95 0
Summa 6vriga ranteintidkter och liknande resultatposter 55 658 8 389
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Réntekostnader for fastighetslan —238 446 -150261
Ovriga rintekostnader 0 -153
Summa rantekostnader och liknande resultatposter —-238 446 -150 414
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 14 915 945 14 915 945
Mark 314 500 314 500
Standardforbittringar 6 026 361 6 026 361
Markanldggning 650 000 650 000
21 906 806 21 906 806
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 21 906 806 21 906 806
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -9619 290 -9 177336
Standardforbéttringar —3199 368 -3 044 551
Markanldggningar —260 000 —227 500
-13 078 658 -12 449 387
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —441 954 —441 954
Arets avskrivning standardforbattringar —154 817 —154 817
Arets avskrivning markanliggningar -32 500 —32 500
-629 271 -629 271
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 707 929 -13 078 658
Restvidrde enligt plan vid arets slut 8 198 876 8 828 147
Varav
Byggnader 4 854700 5296 654
Mark 314 500 314 500
Standardforbittringar 2672176 2 826 993
Markanldggningar 357 500 390 000
Taxeringsvarden
Bostider 57 200 000 57 200 000
Lokaler 27 000 27 000
Totalt taxeringsvarde 57227 000 55227 000
varav byggnader 40 027 000 40 027 000
varav mark 17 200 000 17 200 000

15 ] ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsforening Falkenbergshus 4 Org.nr: 749000-0937

T



Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan 0 0
Péagéende om- och tillbyggnader 223 875 0
Vid arets slut 0 0
Summa pagaende ny- och ombyggnation 223 875 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Andra langfristiga fordringar 254 000 254 000
Summa andra langfristiga fordringar 254 000 254 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-06-30 2022-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 0 7 549
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 7 549
Not 15 Ovriga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 10 751 8351
Summa 6vriga fordringar 10 751 8 351
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-06-30 2022-06-30
Upplupna réanteintakter 24 344 3360
Forutbetalda forsakringspremier 23515 20 655
Forutbetalda driftkostnader 3435 5679
Forutbetalt forvaltningsarvode 173 764 171 848
Forutbetald kabel-tv-avgift 24 136 21789
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intkter 6076 3456
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 255 270 226 788
Not 17 Kassa och bank
2023-06-30 2022-06-30
Handkassa 2 000 2 000
Bankmedel 2 054 515 2 040 894
Transaktionskonto 3417708 3060389
Summa kassa och bank 5474 223 5103 283

Bankmedel SBAB
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslén 10 963 083 11166 021
Nista ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -7 161 887 -5 646 822
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -196 776 -204 992
Langfristig skuld vid arets slut 3604 420 5314 207

Tabell och kommentar nedan anges 1 hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 4,30% 2023-06-30 1 991 540,00 0,00 21 020,00 1 970 520,00

STADSHYPOTEK 1,89% 2023-10-30 1637 027,00 0,00 17 844,00 1619 183,00

STADSHYPOTEK 0,97% 2024-04-30 3779 000,00 0,00 83 976,00 3695 024,00

STADSHYPOTEK 4,36% 2025-12-30 3758 454,00 0,00 80 098,00 3678 356,00

Summa 11 166 021,00 0,00 202 938,00 10963 083,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 196 776 kr samt tre lan om 1 970 520 kr, 1 619 183 kr samt
3 695 024 kr som villkorsdndras, varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Samtliga 1an forfaller till
betalning inom 2-5 ar och foéreningen har saledes inga skulder som forfaller senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 19 Skatteskulder

2023-06-30 2022-06-30
Skatteskulder 5713 4433
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 431 0
Summa skatteskulder 6144 4433

Not 20 Ovriga skulder

2023-06-30 2022-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 140 535 136 235
Summa o6vriga skulder 140 535 136 235
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna riantekostnader 33796 17578
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 4181 1 486
Upplupna elkostnader 8 886 20916
Upplupna viarmekostnader 18 840 17435
Upplupna kostnader for renhéllning 5345 0
Upplupna kostnader for administration 15190 59 368
Upplupna revisionsarvoden 24798 23819
Upplupna styrelsearvoden 34300 34 400
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3456 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 300 362 318 436
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 449 154 493 438
Not 22 Stallda sakerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckningar 17 173 900 17 173 900

Not 23 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 24 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning

intréffat.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsréttsforening Falkenbergshus 4, org.nr. 743000-0937

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av &rsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsréttsforening Falkenbergshus 4 for rakenskapsaret
2022-07-01 - 2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening
Falkenbergshus 4 for rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30 samt
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om n&gon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgara.

Vért mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att et forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn frn BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig frémst p& revisionen av rakenskapemna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller frlust har vi granskat om forslaget ar

forenligt med bostadsréttslagen.

Falkenberg den ¢ / ;2023

Emil Persson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

Mac Christensson
Av féreningen vald revisor



