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Styrelsen for Riksbyggens

L | | L] d Sy ' b . h
Forvaltningsberattelse &iniamms”

réikenskapsaret
2020-07-01 till 2021-06-30

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1962-10-23. Nuvarande ekonomiska plan regisserades 1969-09-18 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-05-20.

Foreningen har sitt sédte i Falkenbergs kommun.
Arets resultat 4r ligre #n foregdende &r frimst beroende pa hogre underhallskostnader.

Antagen budget for kommande verksamhetsér 4r faststilld sa att foreningens ekonomi 4r langsiktigt héllbar.

Foreningen har ett 1an som villkorsindras pd balansdagen, detta klassificeras som kortfristigt 1dn i enlighet med god
redovisningssed.

I resultatet ingar avskrivningar med 624 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 323 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Stenyxan 7 i Falkenbergs kommun. Fastigheten har 48 lagenheter. Dessutom uthyres 5
kllarforrad. Byggnaderna dr uppforda 1965. Fastighetens adress &r Sandgatan 37 A-B och 39 A-B i Falkenberg.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Lansforsakringar
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kék 24
3 rum och kok 12
4 rum och kok 12

Dessutom tillkommer
Anvindning Antal

Antal lokaler 7
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Total bostadsarea 3 830 m?

Total lokalarea 47 m?
Avrets taxeringsvirde 55022 000 kr
Foregaende rs taxeringsvérde 55022 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Halland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen éven f& &terbdring pé kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pé dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
RC Hisservice Hisservice

Telia Kabel-TV

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lpande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 277 tkr och planerat underhall for 881 tkr. Underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utfSrda
underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhdllsplan som uppdaterades under 2021 visar p4 ett underhallsbehov pé 19 753 tkr
for de nirmsta 30 aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pé 658 tkr (172 ki/m?). Avséttning for
verksamhetsaret har skett med 172 kr/m?.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Ny tvéttmaskin 44 463
Pergola 783 459

3
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Rune Petersson Ordférande 2021
Lars-Erik Andersson Vice ordférande 2021
Ann-Katrin Gustafsson Ledamot 2021
Vide Hermansson Ledamot 2021
Emma Brage Ledamot Riksbyggen 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Elsa Andersson Suppleant 2021
Runa Olsson Suppleant 2022
Pierre Petersson Suppleant Riksbyggen 2021

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer

Uppdrag

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Mac Christensson

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2021
2021

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Margareta Wistrom

Valberedning

Astrid Karlsson
Birgitta Andersson
Stig Nilsson

2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvd i forening.

Viasentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga visentliga handelser skett som paverkar foretagets ekonomi.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets brjan uppgick foreningens medlemsantal till 59 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 17 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 5 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér

till 71 personer.

Foreningen dndrade rsavgiften senast 2020-07-01 da den hojdes med 1,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforandrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 895 kr/m*/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar7 st.)

Vid rikenskapsarets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017
Nettoomsittning 3420 3369 3336 3325 3290
Resultat efter finansiella poster -301 171 306 716 -315
Soliditet % 21 22 21 19 17
Driftkostnader, kr/m? 714 563 531 435 647
Rénta, kr/m? 46 48 49 57 59
800
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-9~ Driftkostnader, kr/m2

= Rinta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i fsreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. balansomslutningen. ﬁ?
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser
avgifter

Upplatelse-

Uppskrivnings-
fond

Underhélls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid érets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

lanspréktagande av
underhéllsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

524 352

2442 935

0

658 434

-881 046

346 971

0

170 543

-658 434

881046

170 543

-170 543

-301011

Vid arets slut

524 352

2220323

740 126

-301 011

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhorande bokslutskommentarer.

517514
-301 011
-658 434
881 046

439 115

439 115
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Resultatrakning

2020-07-01 2019-07-01
Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3419 846 3369302
Ovriga rorelseintikter Not 3 12 476 10 320
Summa rorelseintikter 3432322 3379 623
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 768 440 -2 182412
Ovriga externa kostnader Not 5 -163 342 -195 924
Personalkostnader Not 6 -31401 -34 097
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -623 802 -618 333
Summa rorelsekostnader -3 586 984 -3 030 765
Rorelseresultat -154 662 348 857
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anlidggningstillgangar Not 8 24384 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 6121 7177
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 10 -176 854 -185491
Summa finansiella poster -146 349 -178 314
Resultat efter finansiella poster -301 011 170 543
Arets resultat -301 011 170 543
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 9457418 9862 470
Summa materiella anléiggningstillgangar 9457 418 9 862 470
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 12 254 000 254 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 254 000 254 000
Summa anliggningstillgangar 9711 418 10 116 470
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 11370 15309
Ovriga fordringar Not 14 9033 13 341
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 219 787 229 999
Summa Kortfristiga fordringar 240 190 258 649
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 5484610 5440116
Summa kassa och bank 5484 610 5440 116
Summa omsittningstillgingar 5724 800 5698 766
Summa tillgangar 15436 218 15 815 236
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 524 352 524352

Fond for yttre underhall 2220323 2 442 935

Summa bundet eget kapital 2 744 675 2 967 287

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 740 127 346 971

Avrets resultat -301 011 170 543

Summa fritt eget kapital 439 115 517 514

Summa eget kapital 3183790 3484 801
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 9 153 461 11371013

Summa langfristiga skulder 9 153 461 11 371 013

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 2217 552 204 992
Leveranttrsskulder 330 944 191 588
Skatteskulder Not 18 7 742 6937
Ovriga skulder Not 19 146 172 128 091
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 396 556 427 814
Summa kortfristiga skulder 1086 407 959 421
Summa eget kapital och skulder 15436 218 15 815236
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Noter

Not 1 Alliménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ir ofdrindrade i jimforelse med foregéende &r forutom den delen av foreningens langfristiga
skulder som ir féremal for omfdrhandling inom 12 manader fran rikenskapsarets utgéng. Dessa redovisas fi.o.m.
rikenskapséret 2020/2021 som kortfristig skuld. Jimforelsedrets siffror har inte rdknats om.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 70
Sdkerhetsdorrar med lassystem Linjér 30
Miljshus Linjér 20
Isolering/titskikt kéllarvigg Linjér 20
Markanldggningar Linjér 20
Cykelhus Linjér 20
Mark r inte foremal for avskrivningar. W(
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Arsavgifter, bostidder 3426 720 3376 176
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -11 374 -11 374
Hyror, lokaler 6300 6 300
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1 800 -1 800
Summa nettoomsittning 3419 846 3 369 302

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Ovriga ersittningar 8775 9788
Fakturerade kostnader 2570 540
Ovriga rorelseintikter 1131 -8
Summa 6vriga rorelseintékter 12 476 10 320

Not 4 Driftskostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Underhall -881 046 -513 924
Reparationer -276 984 -142 968
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =70 252 -68 812
Forsdkringspremier -35243 -30 708
Kabel- och digital-TV -92 130 -52 724
Aterbdring frén Riksbyggen 8 000 0
Systematiskt brandskyddsarbete -10 383 -10 278
Obligatoriska besiktningar -16 717 -16 493
Bevakningskostnader -4 869 0
Sné- och halkbekdmpning -27 493 -1 959
Forbrukningsinventarier -20 360 -10 962
Vatten -153 701 -138 585
Fastighetsel -78 916 -83 598
Uppvirmning -457 258 -441 727
Sophantering och atervinning =74 376 -65 382
Férvaltningsarvode drift -576 712 -604 293
Summa driftskostnader -2 768 440 -2 182 412
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Forvaltningsarvode administration -105 617 -104 652
Lokalkostnader -600 -4 290
IT-kostnader 0 -12718
Arvode, yrkesrevisorer -16 013 -19 791
Ovriga forvaltningskostnader -16 505 -2 573
Kreditupplysningar -2613 -1 575
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -8 544 -8 878
Representation 0 -800
Kontorsmateriel -6 600 -9 035
Medlems- och foreningsavgifter -5 301 -12 562
Konsultarvoden 0 -17 500
Bankkostnader -1 550 -1 550
Summa ovriga externa kostnader -163 342 -195 924
Not 6 Personalkostnader
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Styrelsearvoden -17 000 -11 000
Sammantriddesarvoden -9750 -11 800
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 975 -3 750
Sociala kostnader 2324 -7 547
Summa personalkostnader -31 401 -34 097
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Avskrivning Byggnader -441 954 -441 954
Avskrivning Markanlédggningar -32 500 -32 500
Avskrivningar tillkommande utgifter -149 348 -143 879
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -623 802 -618 333
anlidggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Rinteintikter frén 1angfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 24 384 0
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 24 384 0
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30

Rinteintékter fran bankkonton 6 087 6461

Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 34 716
Summa Ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 6121 7177

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30

Rintekostnader for fastighetslan -176 554 -185 491
Ovriga finansiella kostnader -300 0
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -176 854 -185 491
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
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2021-06-30 2020-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 14 915 945 14 915 945
Mark 314 500 314 500
Standardforbattringar 5807611 5807611
Markanldggning 650 000 650 000
21 688 056 21 688 056
Arets anskaffningar
Standardforbittringar 218 750 0
218 750 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 21 906 806 21 688 056
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8 735383 -8 293 429
Standardforbattringar -2 895203 -2751323
Markanldggningar -195 000 -162 500
-11 825 586 -11 207 252
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -441 954 -441 954
Arets avskrivning standardforbittringar -149 348 -143 879
Arets avskrivning markanliggningar -32 500 -32 500
-623 802 -618 333
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 449 388 -11 825 586
Restvarde enligt plan vid arets slut 9457 418 9 862 470
Varav
Byggnader 5738 608 6 180 562
Mark 314 500 314 500
Standardforbittringar 2981 810 2912 408
Markanldggningar 422 500 455000
Taxeringsvarden
Bostédder 55000 000 55 000 000
Lokaler 22 000 22 000
Totalt taxeringsvérde 55022 000 55022 000
varav byggnader 35022 000 35022 000
varav mark 20 000 000 20 000 000



Not 12 Andra langfristiga fordringar

2021-06-30 2020-06-30
Andra langfristiga fordringar 254 000 254 000
Summa andra langfristiga fordringar 254 000 254 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2021-06-30 2020-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 11370 15309
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 11 370 15 309
Not 14 Ovriga fordringar
2021-06-30 2020-06-30
Skattekonto 9033 13 341
Summa ovriga fordringar 9033 13 341
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-06-30 2020-06-30
Upplupna rénteintékter 3027 3026
Forutbetalda forsikringspremier 18 857 16 385
Forutbetalda driftkostnader 5522 5442
Forutbetalt forvaltningsarvode 169 014 169 167
Forutbetald kabel-tv-avgift 21751 15 246
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1616 20 732
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 219 787 229 999
Not 16 Kassa och bank
2021-06-30 2020-06-30
Handkassa 2 000 2 000
Bankmedel 2 034 790 2 028 704
Transaktionskonto 3 447 820 3409413
Summa kassa och bank 5484 610 5440 116

Bankmedel SBAB
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-06-30 2020-06-30
Inteckningslan 11371013 11 576 005
Niésta &rs amortering pa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut -204 992 -204 992
Nista ars omforhandling av [angfristiga skulder till kreditinstitut,
klassificerat som kortfristig skuld -2 012 560 0
Langfristig skuld vid arets slut 9153 461 11 371 013

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,95% 2021-06-30 2033 580,00 0,00 21 020,00 2012 560,00

STADSHYPOTEK 1,66% 2022-12-30 3922 758,00 0,00 82 152,00 3 840 606,00

STADSHYPOTEK 1,89% 2023-10-30 1672 715,00 0,00 17 844,00 1 654 871,00

STADSHYPOTEK 0,97% 2024-04-30 3946 952,00 0,00 83 976,00 3862 976,00

Summa 11 576 005,00 0,00 204 992,00 11371 013,00

*Senast kinda rintesatser

Under niista rikenskapsér ska foreningen amortera 204 992 kr samt att ett 1an om 2 012 560 kr villkorséndras varfor

dessa ir att betrakta som kortfristig skuld.

Samtliga 1&n forfaller till betalning inom 2-5 &r och foreningen har séledes inga skulder som forfaller senare n 5 ar.

Not 18 Skatteskulder

2021-06-30 2020-06-30
Skatteskulder 7742 6937
Summa skatteskulder 7742
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Not 19 Ovriga skulder

2021-06-30 2020-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 133 146 128 089
Skuld sociala avgifter och skatter 13 026 1
Summa ovriga skulder 146 172 128 091

Not 20 Upplupna kostnader och féruthetalda intdkter

2021-06-30 2020-06-30
Upplupna sociala avgifter 0 7 164
Upplupna rédntekostnader 21 041 19 870
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 9793 63 385
Upplupna elkostnader 13 346 10 209
Upplupna virmekostnader 17 448 17 537
Upplupna kostnader for administration 53125 0
Upplupna revisionsarvoden 14 350 17 650
Upplupna styrelsearvoden 0 22 800
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3768 3750
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 263 686 265 449
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 396 556 427 814
Not 21 Stéllda sékerheter 2021-06-30 2020-06-30
Fastighetsinteckningar 17 173 900 17 173 900

Not 22 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 23 Vasentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Inga visentliga hidndelser har skett efter rikenskapets utgang..
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggens Bostadsrattsforening Falkenbergshus 4, org.nr 749000-0937

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Bostadsrattsférening Falkenbergshus 4
for rakenskapséret 2020-07-01 — 2021-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2021
och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen. _ : Fﬁ



Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som é&r tillréckliga och andamaélsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljid av
oegentligheter ar hégre &n fér en vasentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
(var) revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av Riksbyggens Bostadsréttsférening Falkenbergshus 4:s
resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver Var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Riksbyggens Bostadsréttsférening Falkenbergshus 4 for rakenskapsaret 2020-07-01 — 2021-06-30
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamélsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
fdreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och évriga valda revisorers
bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omraden och férhallanden som é&r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
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om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Halmstad den 5 oktober 2021
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