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Styrelsen for Riksbyggen

ol I ~ o~ I Bostadsrittsforening Falkenbergshus 4
O rva tn I n g S be ratte s e Jfar héirmed avge drsredovisning for
rdkenskapsaret
2021-07-01 till 2022-06-30

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registerades 1962-10-23. Nuvarande ekonomiska plan registrades 1969-09-18 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-05-20.

Foreningen har sitt séte i Falkenbergs kommun.
Arets resultat #r ligre 4n foregiende 4r frimst beroende pd hogre reparationskostnader.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ér faststilld sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt héllbar.

Kommande verksamhetsar har foreningen tva 14n som villkorsdndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 1an enligt god redovisningssed.

I resultatet ingér avskrivningar med 629 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -113 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet. @u
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Fastighetsuppgifter
Féreningen dger fastigheten Stenyxan 7 i Falkenbergs kommun. Fastigheten har 48 ligenheter. Dessutom uthyres 5
killarforrad. Byggnaderna ir uppforda 1965. Fastighetens adress 4r Sandgatan 37 A-B och 39 A-B i Falkenberg.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Lansforsakringar
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och koék 24
3 rum och kok 12
4 rum och kok 12

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 7

Total tomtarea 6 524 m?
Bostidder bostadsratt 3 830 m?
Total bostadsarea 3 830 m?
Lokaler hyresrétt 47 m?
Total lokalarea 47 m?
Arets taxeringsvirde 57227 000 kr
Foregéende érs taxeringsvirde 55022 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Halland.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pé andelar kan foreningen &ven fa dterbéring pa kdpta tjénster
frin Riksbyggen. Storleken pd aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice

Riksbyggen Fastighetsutveckling
Falkenberg energi AB El & Fjarrvarme

Vatten & Milj6 i Vist AB Vatten, Avlopp & Sophdmtning
PreZero Recycling AB Hushéllsavfall

RC Hisservice Hisservice

Telia TV & Bredband

QL
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala frslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 148 tkr och planerat underhall for 312 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast under rdkenskapsédr 2021 och visar ett

underhéllsbehov pa 20 580 tkr for de nérmsta 30 &ren. Detta motsvarar en rlig genomsnittlig kostnad pa 686 tkr
(179 kr/m2). Avsittning till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 179 kr/m?.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhdll.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Ny tvéttmaskin 2020 44 463 kr
Pergola 2020 783 459 kr

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Ny torktumlare 37399
Injustering virme 150 000
Byte av stupror 106 250
Ovrigt 18 353

Planerat underhall

Beskrivning Ar

Renovering av socklar 2022
Renovering av staket 2022
Byte av taggar 2022
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Rune Petersson Ordférande 2022
Runa Olsson Sekreterare 2023
Ann-Katrin Gustafsson Ledamot 2023
Kerstin Margareta Johansson Ledamot 2023
Elsa Andersson Ledamot 2023
Emma Brage Ledamot Riksbyggen 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lars-Erik Andersson Suppleant 2022
Vide Hermansson Suppleant 2022
Pierre Petersson Suppleant Riksbyggen 2022

Revisorer och évriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Auktoriserad revisor 2022

Mac Christensson Fortroendevald revisor 2022

Revisorssuppleanter Mandat t.0.m ordinarie stimma

Margareta Wistrom 2022

Valberedning

Astrid Karlsson

Birgitta Andersson

Bjarni Gudmundsson

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.
Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 71 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 9 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 8 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 72 personer.

Féreningen dndrade arsavgiften senast 2020-07-01 da den héjdes med 1,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 1,5 %
fran och med 2022-07-01.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 895 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 6 Gverldtelser av bostadsritter skett (foregéende ar 3 st.)

Vid rikenskapsarets utgéng var samtliga bostadsritter placerade. A
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomséttning 3421 3420 3369 3336 3325
Resultat efter finansiella poster =742 -301 171 306 716
Soliditet % 17 21 22 21 19
Driftkostnader, kr/m? 682 714 563 531 435
Rénta, kr/m? 39 46 48 49 57
800
700
600
500
400
300
200
100

0

2017/2018 2018/2019 2019/2020 202072021 20212022

-~ Driftkostnader, kr/m2

== Rdnta, kr/m2

Nettoomsiittning: Intikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse-
avgifter

Uppskrivnings-

fond

Underhélls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

lanspréktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing frén
uppskrivningsfonden

Arets resultat

524 352 0

2220323

0

685991

-312 000

740 127

0

-301 011
-685 991

312000

-301 011

301 011

-742 004

Vid arets slut

524 352 0

2594 314

65125

-742 004

Resultatdisposition

Till 4rsstimmans behandling finns f6ljande underskott 1 kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhéllsfond

Summa

Styrelsen foéreslar féljande behandling av den ansamlade forlusten:

439 115
-742 004
-685 991

312 000

-676 879

Att balansera i ny rikning i kr
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhorande bokslutskommentarer.

7 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsférening Falkenbergshus 4 Org.nr: 749000-0937

676 879

B



Resultatrakning

2021-07-01 2020-07-01
Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3 420 746 3 419 846
Ovriga rorelseintikter Not 3 13 554 12 476
Summa rorelseintikter 3434300 3432322
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 644 726 -2 768 440
Ovriga externa kostnader Not 5 -745 602 -163 342
Personalkostnader Not 6 -39 064 -31 401
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -629 271 -623 802
Summa rorelsekostnader -4 058 663 -3 586 984
Rorelseresultat -624 363 -154 662
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 8 24 384 24 384
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 8389 6121
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -150414 -176 854
Summa finansiella poster -117 641 -146 349
Resultat efter finansiella poster -742 004 -301 011
Arets resultat 742 004 -301 011

a4
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anléiggningstillgidngar
Byggnader och mark Not 11 8 828 147 9457418
Summa materiella anliggningstillgingar 8 828 147 9 457 418

Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar Not 12 254 000 254 000
Summa finansiella anlidggningstillgingar 254 000 254 000
Summa anléggningstillgdngar 9 082 147 9 711 418

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 7 549 11370
Ovriga fordringar Not 14 8351 9033
Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 226 788 219 787
Summa kortfristiga fordringar 242 688 240 190
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 5103283 5484610
Summa kassa och bank 5103 283 5484 610
Summa omsittningstillgdngar 5345971 5724 800
Summa tillgangar 14 428 118 15436 218

G
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 524 352 524 352

Fond for yttre underhall 2594314 2220323

Summa bundet eget kapital 3118 666 2 744 675

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 65125 740 127

Arets resultat -742 004 -301 011

Summa fritt eget kapital -676 879 439 115

Summa eget kapital 2 441787 3183790
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 5314207 9 153461

Summa langfristiga skulder 5314207 9 153 461

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 5851814 2217552

Leverantorsskulder 186 204 330 944

Skatteskulder Not 18 4433 7 742

Ovriga skulder Not 19 136 235 146 172

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 493 438 396 556

Summa kortfristiga skulder 6672124 3 098 966

Summa eget kapital och skulder 14 428 118 15 436 21%\/
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rdd (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag. Redovisningsprinciperna r oféréndrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intéakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgadngar Avskrivningspringip Antal ar
Byggnader Linjar 70
Sikerhetsdorrar med lassystem Linjér 30
Miljohus Linjdr 20
Isolering/tdtskikt kéllarvigg Linjér 20
Markanldggningar Linjér 20
Cykelforrad Linjar 20

Mark &r inte foremél for avskrivningar.

1 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrttsférening Falkenbergshus 4 Org.nr: 749000-0937



Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Arsavgifter, bostider 3426 720 3426 720
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -11 374 -11 374
Hyror, lokaler 7200 6300
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1 800 -1 800
Summa nettoomsittning 3420746 3419 846

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Ovriga ersittningar 9552 8775
Fakturerade kostnader 582 2570
Ovriga rérelseintikter 3420 1131
Summa ovriga rorelseintakter 13 554 12 476

Not 4 Driftskostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Underhall -312 001 -881 046
Reparationer -1 147 535 -276 984
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -73 182 =70 252
Forsikringspremier -39 512 -35243
Kabel- och digital-TV -138 758 -92 130
Aterbiring fran Riksbyggen 11 600 8000
Systematiskt brandskyddsarbete -1 099 -10 383
Obligatoriska besiktningar -17 069 -16 717
Bevakningskostnader 0 -4 869
Sné- och halkbekdmpning -32 447 -27 493
Forbrukningsinventarier -2 246 -20 360
Vatten -181 452 -153 701
Fastighetsel -117 485 -78 916
Uppvérmning -456 041 -457 258
Sophantering och atervinning -86 946 -74 376
Forvaltningsarvode drift -50 552 -576 712
Summa driftskostnader -2 644 726 -2 768 440

g
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Forvaltningsarvode administration -681 723 -105617
Lokalkostnader 0 -600
Arvode, yrkesrevisorer -32 594 -16 013
Ovriga forvaltningskostnader -7 102 -16 505
Kreditupplysningar -908 -2 613
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -8 600 -8 544
Kontorsmateriel -3 663 -6 600
Konstaterade forluster hyror/avgifter -300 0
Medlems- och foreningsavgifter -8613 -5 301
Bankkostnader -2100 -1 550
Summa ovriga externa kostnader -745 602 -163 342
Not 6 Personalkostnader
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Styrelsearvoden -17 000 -17 000
Sammantriddesarvoden -17 400 -9 750
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 450 -6 975
Sociala kostnader -214 2324
Summa personalkostnader -39 064 -31 401
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Avskrivning Byggnader -441 954 -441 954
Avskrivning Markanléggningar -32 500 -32 500
Avskrivningar tillkommande utgifter -154 817 -149 348
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -629 271 -623 802
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och vardepapper i andra
foretag 24 384 24384
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 24 384 24 384
B
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30

Rénteintdkter fran bankkonton 6438 6 087
Rinteintidkter fran hyres/kundfordringar 1952 34
Summa o6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 8 389 6121

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30

Rintekostnader for fastighetslan -150 261 -176 554
Ovriga rintekostnader -153 0
Ovriga finansiella kostnader 0 -300
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -150 414 -176 854

A
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-06-30 2021-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 14 915 945 14 915 945
Mark 314 500 314 500
Standardforbéttringar 6 026 361 5807611
Markanldggning 650 000 650 000
21 906 806 21 688 056
Arets anskaffningar
Standardforbéttringar 0 218 750
0 218 750
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 21 906 806 21 906 806
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -9 177 336 -8 735 383
Standardforbéttringar -3 044 551 -2 895 203
Markanldggningar -227 500 -195 000
-12 449 388 -11 825 586
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -441 954 -441 954
Arets avskrivning standardforbéttringar -154 817 -149 348
Arets avskrivning markanlédggningar -32 500 -32 500
-629 271 -623 802
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 078 659 -12 449 388
Restvarde enligt plan vid arets slut 8 828 147 9 457 418
Varav
Byggnader 5296 654 5738 608
Mark 314 500 314 500
Standardforbéttringar 2 826 993 2981810
Markanldggningar 390 000 422 500
Taxeringsvarden
Bostéader 57 200 000 55000 000
Lokaler 27 000 22 000
Totalt taxeringsvarde 57227000 55 022 000
varav byggnader 40 027 000 35022 000
varav mark 17 200 000 20 000 000
B
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Not 12 Andra langfristiga fordringar

2022-06-30 2021-06-30
Andra langfristiga fordringar 254 000 254 000
Summa andra langfristiga fordringar 254 000 254 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-06-30 2021-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 7 549 11 370
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 7 549 11 370
Not 14 Ovriga fordringar
2022-06-30 2021-06-30
Skattekonto 8351 9033
Summa ovriga fordringar 8 351 9033
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-06-30 2021-06-30
Upplupna rinteintikter 3360 3027
Forutbetalda forsékringspremier 20 655 18 857
Forutbetalda driftkostnader 5679 5522
Forutbetalt forvaltningsarvode 171 848 169 014
Forutbetald kabel-tv-avgift 21789 21751
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 3456 1616
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 226 788 219 787
Not 16 Kassa och bank
2022-06-30 2021-06-30
Handkassa 2 000 2 000
Bankmedel 2 040 894 2 034 790
Transaktionskonto 3 060 389 3 447 820
Summa kassa och bank 5103 283 5484 610
Bankmedel SBAB a4
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-06-30 2021-06-30
Inteckningslan 11 166 021 11371013
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -204 992 -204 992
Nista ars omforhandling av ldngfristiga skulder till kreditinstitut,
klassificerat som kortfristig skuld -5 646 822 -2 012 560
Langfristig skuld vid arets slut 5314 207 9153 461

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,20% 2022-09-30 2 012 560,00 0,00 21 020,00 1 991 540,00

STADSHYPOTEK 1,66% 2022-12-30 3 840 606,00 0,00 82 152,00 3 758 454,00

STADSHYPOTEK 1,89% 2023-10-30 1 654 871,00 0,00 17 844,00 1637 027,00

STADSHYPOTEK 0,97% 2024-04-30 3 862 976,00 0,00 83 976,00 3779 000,00

Summa 11 371 013,00 0,00 204 992,00 11 166 021,00

*Senast kiinda rintesatser per 2022-06-30

Under nésta riikenskapsar ska foreningen amortera 204 992 kr samt att tvé 1dn om 3 758 454 kr och 1 991 540 kr
villkorséndras, varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Samtliga lan forfaller till betalning inom
2-5 ar och foreningen har séledes inga skulder som forfaller senare &n 5 ar.

Not 18 Skatteskulder

2022-06-30 2021-06-30
Skatteskulder 4433 7742
Summa skatteskulder 4433 7742

Not 19 Ovriga skulder

2022-06-30 2021-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 136 235 133 146
Skuld sociala avgifter och skatter 0 13 026
Summa dvriga skulder 136 235 146 172
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-06-30 2021-06-30
Upplupna rdntekostnader 17 578 21 041
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 1 486 91793
Upplupna elkostnader 20916 13 346
Upplupna viarmekostnader 17435 17 448
Upplupna kostnader for administration 59 368 53125
Upplupna revisionsarvoden 23 819 14 350
Upplupna styrelsearvoden 34 400 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 3768
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 318 436 263 686
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 493 438 396 556
Not 21 Stéllda sékerheter 2022-06-30 2021-06-30
Fastighetsinteckningar 17 173 900 17 173 900

Not 22 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualfdrpliktelser

Not 23 Vasentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning

intraffat.
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Falkenbergshus 4, org.nr 749000-0937

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsréattsférening Falkenbergshus 4
for rakenskapsaret 2021-07-01 — 2022-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2022
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen fér
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.
Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n fér en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
(var) revision for att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat. %«
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Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av Riksbyggen Bostadsrattsférening Falkenbergshus 4:s
resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsréttsférening Falkenbergshus 4 fér rdkenskapséret 2021-07-01 — 2022-06-30
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen. (p\.
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Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda revisorers
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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