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1
Styrelsen for Bostadsréttsforeningen
~ - = Boklok Angslunden far harmed
Forvaltningsberattelse wiwomme
rakenskapsaret
2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2019-10-22. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-01-14 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-10-21.

Foreningen har sitt sédte i Varbergs kommun.

Arets resultat ir ligre in foregiende ar p.g.a hogre riantekostnader.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ar faststdlld sé att foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar.

Kommande verksamhetsér har foreningen tvé lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an enligt god redovisningssed.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 071 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 506 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Bldshammar 5:73 i1 Varbergs Kommun. P4 fastigheten finns 32 ldgenheter med 5 rum och
kok, déar 10 lagenheter &r i parhus och 22 ldgenheter &r i kedjehus. Byggnaderna ar uppforda 2021. Fastigheternas adress
dr Siers védg 1-19, 6-16, 30-60, 432 48 Varberg.

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad i Trygg Hansa.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i féreningens
Fastighetsforsikring.
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Total tomtarea 12 044 m?

Total bostadsarea bostadsrétt 3 744 m?
Arets taxeringsvirde 60 448 000
Foregaende érs taxeringsvirde 67 360 000

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 4 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Enligt bostadsrittslagen (1991:614) ska bostadsréttsforeningens stadgar ange de grunder enligt vilka medel ska avsittas
for att sdkerstdlla underhallet av foreningens fastigheter.

Reservering till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 112 tkr (30 kr/m?) enligt foreningens stadgar.

Den arliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefar samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden.

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Nils Ola Ylikiiskild Broberg Ordférande 2025
Stefan Andersson Ledamot 2025
Marcus Tyrén Ledamot 2025
Mergim Sadiku Ledamot 2026
Michael Wahlgren Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Elisabeth Andersson Suppleant 2026
Linnéa Larsson Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Emil Persson BoRevision AB Extern Revisor 2025
Magnus Emilsson Suppleant extern revisor 2025

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rakenskapséret har inga hindelser intrdffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 61 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 5 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 6 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 60 personer.

Foreningens drsavgift &ndrades 2024-01-01 d& den héjdes med 5,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 2,0 %
fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 527 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter sdsom vattenavgift, vilket kan medfora
skillnader i ovan information jamfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 6verlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 3 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter upplatna.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
PSR E——— -

Nettoomséttning* -se forklaring 2129 2032 2058 1 046 i
under not 2

Resultat efter finansiella poster* —566 —412 25 -12 -
Soliditet %* 68 68 68 68 0

. o

A"rsavglft'gndel i % av totala 100 99 100 03 i
rorelseintdkter*

Arsavglff kr/kvm upplaten med 567 547 548 273 i
bostadsratt*

Driftkostnader inkl underhéll kr/kvm 59 95 62 35 -
Energikostnad kr/kvm* 40 47 44 27 -
Sparande kr/kvm* 135 195 293 164 -
Skuldséttning kr/kvm* 11 196 11 333 11 594 11721 22287
Skuldsittning kr/kvm upplaten med 11196 11333 11 594 11721 22287
bostadsratt*

Réntekédnslighet %* 19,7 20,9 21,2 42,9 -

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatridkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften sdsom
vattenavgift) delat pa totalytan som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter
(inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Riktvirde: Lagt = <120 kr/kvm, medel minus = 121 — 200 kr/kvm, medel plus = 201 — 300 kr/kvm, hogt =>301

kr/kvm
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Skuldséttning kr/kvm:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Riktvérde: Lag = <3000 kr/kvm, normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm, hog = 8 001 — 15 000 kr/kvm, mycket hog =>15 000
kr/kvm

Skuldsittning kr/kvm uppliaten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt. Riktvirde: se ovan.

Réntekinslighet:

Beriknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Riktvirde: Lag = <6%, normal = 6— 10%, hog = >10%.

Upplysning vid forlust:

Nybyggda foreningar har hdga avskrivningskostnader, dessa undantaget visar féreningen ett positivt resultat. Styrelsen
har hojt avgifter kontinuerligt som ett led att 6ka intdkterna och dirmed kunna méta dkade drift-och rantekostnader.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 92 740 000 0 0 42945 30466 411861

Extra reservering for underhéll

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut —411 861 411 861

Reservering underhallsfond 112 320 ~112 320

Ianspraktagande av

underhallsfond 0 0

Nya insatser och

upplatelseavgifter 0 0

Overforing fran

uppskrivningsfonden 0 0

Arets resultat 565621

Vid érets slut 92 740 000 0 0 155 265 —554 647 —565 621

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —442 327
Arets resultat 565 621
Arets fondreservering enligt stadgarna -112 320
Summa —1120 269

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1120269

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2129419 2 031908
Ovriga rorelseintikter Not 3 3978 13 574
Summa rorelseintikter 2133397 2 045 482
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —219 024 —356 376
Ovriga externa kostnader Not 5 —122 660 -109 123
Personalkostnader Not 6 —66 702 —55 059
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1071262 —1071 262
Summa rorelsekostnader -1 479 649 -1 591 819
Rorelseresultat 653 748 453 663
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 5113 1459
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1224 482 —866 983
Summa finansiella poster -1 219 369 —865 524
Resultat efter finansiella poster —565 621 —411 861
Arets resultat —565 621 -411 861

7| ARSREDOVISNING Bostadsrattsféreningen Boklok Angslun
Transaktion 092221155

Signerat MT, MS, NOYB, MW, SA, EP




Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 132 854 750 133926 012
Summa materiella anliggningstillgangar 132 854 750 133 926 012
Summa anliggningstillgangar 132 854 750 133 926 012
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 9 599 1 856
Ovriga fordringar Not 12 20910 12 563
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 43 606 35602
Summa kortfristiga fordringar 74 115 50 021
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 1206 458 1375249
Summa kassa och bank 1206 458 1375249
Summa omsittningstillgdngar 1280573 1425270
Summa tillgangar 134 135323 135 351 283
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 92 740 000 92 740 000

Fond for yttre underhall 155265 42 945

Summa bundet eget kapital 92 895 265 92 782 945

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =554 647 —30 466

Arets resultat =565 621 —411 861

Summa fritt eget kapital -1120 269 —442 327

Summa eget kapital 91 774 996 92 340 618
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 13 824 375 27 683 211

Summa langfristiga skulder 13 824 375 27 683 211

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 28 093 836 14 748 032

Leverantorsskulder Not 16 7 660 6263

Ovriga skulder Not 17 1 244

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 434 454 572915

Summa kortfristiga skulder 28 535 951 15327 454

Summa eget kapital och skulder 134 135 323 135 351 283
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 653 748 453 663
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1071 262 1071 262
1725010 1524925
Erhéllen rénta 5113 1459
Erlagd rinta —1244 763 —817 568
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —20 733 128 655
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —120 386 —359 267
Kassaflode fran den lopande verksamheten 344 240 478 204
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan =513 032 =976 532
Kassafléde fran finansieringsverksamheten —513 032 —976 532
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -168 792 —498 328
Likvida medel vid arets borjan 1375249 1873 577
Likvida medel vid arets slut 1206 458 1375249
Kassa och Bank BR 1206 458 1375 249
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100

Mark é&r inte féoremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Arsavgifter, bostider 1972 992 1878912
Hyres- och avgiftsbortfall, bostader -600 0
Vattenavgifter 150 036 148 795
Ovriga ersittningar 6991 4201
Summa nettoomsittning 2129 419 2031908

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppléiten med bostadsritt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intdkt) &ndrats. Fr.o.m. rdkenskapsér som inleds efter
2023-12-31 redovisas darmed intdkter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det

varit uppdelat pa nettoomsattning och ovriga intékter. Férdndringen omfattar &ven jamforelsedret och samtliga

verksamhetsar i flerarsoversikten

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Ovriga rorelseintikter 3978 13 574
Summa ovriga rorelseintakter 3978 13 574

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Underhall 0 —69 375
Reparationer -4 233 —4 691
Forsdkringspremier —60 100 —57 051
Systematiskt brandskyddsarbete 0 —29 063
Vatten —145 403 —171 988
Fastighetsel -6 131 —4 950
Sophantering och atervinning — intdktsfors under ovriga rérelseintikter -3157 —4 257
Forvaltningsarvode drift 0 —15 000
Summa driftskostnader =219 024 -356 376
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —65 352 -63 139
IT-kostnader -193 -1 760
Arvode, yrkesrevisorer —20 340 =20 000
Ovriga forvaltningskostnader —7 644 —4 344
Kreditupplysningar -5 311 0
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -8 191 —4 725
Medlems- och foreningsavgifter -5170 -5170
Bankkostnader —-3972 —3 985
Ovriga externa kostnader —6 488 —6 000
Summa ovriga externa kostnader -122 660 -109 123
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden =50 755 —44 286
Sociala kostnader —15947 -10773
Summa personalkostnader -66 702 -55 059
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader -1 071 262 -1071262
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 071 262 -1 071 262
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 4 854 1323
Ovriga rénteintikter 259 136
Summa évriga ranteintédkter och liknande resultatposter 5113 1459
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —1224 367 —858 453
Ovriga riantekostnader -115 -8 530
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 224 482 -866 983
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 107 126 226 107 126 226
Mark 29 567 214 29 567 214
136 693 440 136 693 440
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 136 693 440 136 693 440
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —2 767427 —1 696 165
Mark 0 0
-2 767 427 -1 696 165
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —-1071262 -1 071 262
-1 071 262 -1 071 262
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 838 689 -2 767 427
Restvarde enligt plan vid arets slut 132 854 750 133 926 012
Varav
Byggnader 103 287 536 104 358 798
Mark 29 567 214 29 567 214
Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 7225 54
Kundfordringar 2374 1 802
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 9 599 1 856
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Not 12 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 12 822 12 563
Momsfordringar 8 088 0
Summa évriga fordringar 20910 12 563
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsédkringspremier 20418 19 264
Forutbetalt forvaltningsarvode 17 052 16 338
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 966 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5170 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 43 606 35602
Not 14 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel* 371993 48 089
Transaktionskonto 834 465 1327160
Summa kassa och bank 1206 458 1375 249
*Nordea
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 41918 211 42 431 243
Niésta ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -27 617 304 -14 271 500
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —476 532 —330 532
Langfristig skuld vid arets slut 13 824 375 27 829 211

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 2024-06-19 14 271 500,00 —14 162 000,00 109 500,00 0,00

NORDEA 3,02% 2025-03-19 0,00 14 162 000,00 73 000,00 14 089 000,00

NORDEA 4,87% 2025-07-16 13 970 368,00 0,00 148 032,00 13 822 336,00

NORDEA 1,27% 2026-06-17 14 189 375,00 0,00 182 500,00 14 006 875,00

Summa 42 431 243,00 0,00 513 032,00 41918 211,00

*Rintesatser per 2024-12-31

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi Nordeas 1dn om 14 089 000 kr och 13 822 336 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta

lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller
forldnga lanen under kommande éar.

15| ARSREDOVISNING Bostadsrattsférenin:

Transa k?

en Boklok An: slunden Org.nr: 7696390108

jon 09222115557543338178

Signerat MT, MS, NOYB, MW, SA, EP




Not 16 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 7 660 6263
Summa leverantorsskulder 7 660 6 263

Not 17 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skuld for moms 0 244
Skuld sociala avgifter och skatter 1 1
Summa évriga skulder 1 245

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réntekostnader 192 535 212 816
Upplupna elkostnader 490 504
Upplupna vattenavgifter 0 62 470
Upplupna revisionsarvoden 9471 8 881
Upplupna styrelsearvoden 45 000 45 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 23 438 69 375
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 0 1729
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 163 520 172 140
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 434 454 572 915
Not 19 Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 44 003 440 44 003 440

Not 20 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 21 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Denna érsredovisning ar elektroniskt signerad

Nils Ola Ylikiiskild Broberg

Mergim Sadiku

Stefan Andersson

Michael Wahlgren

Marcus Tyrén

Var revisionsberittelse har 1amnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Bo Revision AB

Emil Persson
Extern revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innchas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsratt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar véljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den tacker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegriansad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksad gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrattshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
r den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéander sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lén.

Stéllda sékerheter
Avser 1 foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintékter dr
skattefria till den del de r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhaéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intraffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B rf B O kl O k for Brf Boklok Angslunden i samarbete med
A I d Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r :
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heba Livet
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen BoKlok Angslunden, org.nr. 769638-0109

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen BoKlok Angslunden for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen BoKlok enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
Angslunden for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Varberg

Digitalt signerad av

Emil Persson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

borevision
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