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BYGGNADSPLANEBESTAMMELSER 1(3)

1584-05-26

Reviderat
1986-01-14

GUDESTAD 1:2 m f1

G8destads socken
Varbergs kommun

Férslag till byggnadsplan
PLANOMRADETS ANVANDNING

Byggnadsmark

Med B betecknat omrdde fidr anvidndas endast f8r bostads-
dndamal.

Med Bj betecknat omrdde fAr anvidndas endast f&r bostads-
dndamdl samt dven fOr smdindustridndamdl, ddr sd prdvas
kunna ske utan oldgenhet med hdnsyn till sundhet,
brandsdkerhet och trevnad.

Specialomrdde

Med Es betecknat omrdde fdr anvdndas endast f&r trans-~
formatorstation och didrmed samh8rigt &ndamdl.

Med Lo betecknat ommrdde fdr anvindas endast f8r odlings-
lotter.

MARK SOM INTE FAR BEBYGGAS

Med punktprickning betecknad mark fir inte bebyggas.

Med pl och punktprickning betecknad del av byggnads-

mark far inte bebyggas och ej heller anordnas f&r upp-
lag eller parkering.

SARSKILDA FURESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FUR ALLMANNA
LEDNINGAR

P4 med u betecknad mark fadr inte vidtas anordningar

som hindrar framdragande och underhdll av underjordiska
allmdnna ledningar.

BYGGNADSSATT

Med F betecknat omrdde far bebyggas endast med hus
som uppfdrs fristdende.

Tillhér lénsstyrelsen i Hallands 1l&n beslut 1987-04-28

- Dnr. 11.082-971-B6
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BYGGNADS LAGE

P4 med F betecknat omrdde fdr fristdende uthus eller
med huvudbyggnad sammanbyggd garage- och férradsdel,
ej innehdllande bostadsrum, fbrldggas 1 gréns eller

ndrmare grdns mot granntomt &n 4,5 meter, ddr bygg-

nadsnidmnden s& prévar lampligt.

EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE

P4 med F betecknat omrdde fir tomt inte ges mindre !
storlek dn 800 kvadratmeter.

Inom med siffra i rektangel betecknat omrdde far be-
byggelse uppftras med h¥gst den sammanlagda byggnads-
area i1 kvadratmeter som siffran anger.

P& tomtplats som omfattar med F betecknat omrdde fdr

endast en huvudbyggnad och ett uthus eller annan gdrds-
byggnad uppfbras.

P4 tomtplats som omfattar med F bétecknat omrdde far
huvudbyggnad jdmte uthus eller annan gdrdsbyggnad
inte uppta stérre sammanlagd-byggnadsarea &n 220
kvadratmeter. Uthus eller annan gdrdsbyggnad far e]
uppta stbrre area dn 50 kvadratmeter.

BYGGNADS UTFORMNING

P4 med romersk siffra betecknat omrdde far byggnad
uppféras med hdgst det antal vaningar som siffran

anger. Hédruttver far vindsvdning inredas och ddr
terrdngens lutning sd medger, sluttningsvdning anordnas.

Inom med o betecknat omride fAr ki3llare inte anordnas.

P4 med I betecknat omrdde fdr huvudbyggnad inte upp-
féras till stdrre h&jd &n 3,5 meter och uthus eller
annan gdrdsbyggnad inte till stdrre h&jd &n 3,0 meter.

PA med s§iffra i romb betecknat omrdde fdr byggnad upp-
féras till h&gst den h&jd i meter som siffran anger.

P4 med siffror i triangel betecknat omrade skall huvud-
byggnads tak ges en lutning mot horisontalplanet mellan

|
|
|

EXPLOATERING AV TOMTPLATS -

de gradtal som siffrorna anger.
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UTFARTSFUORBUD

Utfart fdr inte anordnas 8ver omrddesgridns som dven
betecknats med ofyllda cirklar.

OVERGANGSBESTAMMELSE
Inom med w betecknat omrdde fdr utan hinder av vad i
7§ 2 mom fbreskrivits till nybyggnad hd@nférlig dndring

av befintlig byggnad féretas, om inte byggnadens volym
eller vdningsantal ddrigenom &kas.

STHDSHRKITEKTKDMTDRET upprdttat 1984-09-26

@ Datilinar,

Claes Grunditz eanette Dahlman

Reviderat 1935-9%1&

pyﬁtzz;;gkzﬁék;mﬂbl
Claes Grunditz eanette Dahlman

Tillhér Byggnadsnidmndens i Varberg
beslut om antagande 1986-03-17 § 2014
Betygar:

-rvéiﬁﬂ,cnéi;fv7ﬂx/

Lena Larsson
Byggnadsnamndens sekreterare




BYGGNADSPLANEBESKRIVNING 1 (4)
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Reviderat

1986-01-14

GUDESTAD 1:2 m F1
Codestads socken
Varbergs kommun

Férslag till byggnadsplan

HANDL INGAR

Planfitirslaget bestdr av karta i skala 1:1000 och bestiémmelser.
Det &tfiljs av beskrivning, fastighetsférteckning och samréds-
redogdrelse.

PLANDATA

Planomrédet #r beliiget ca 9 km frén Varberg, norr om lénsvig
153. Godestads kyrka ligger ca 100 meter dster om planomradet.
Forslaget omfattar ca 5,9 hektar.

PLANERINGSFURUTSATTNINGAR

I den fysiska dversiktsplanen rekommenderades att nybebyggelse
sker i anslutning till befintlig. Stor hdnsyn skall tas till
den kulturhistoriska mil jon vad avser dimensionering, yttre
utformning och Fargsidtining.

For ldnsvdg 153 gdller nybyggnadsférbud pd 30 meter frén vig-
omréde (47 § Viaglagen).

1 Godestad finns inga faststd@llda detal jplaner.

=

Omrédet ingdr i kommunens bostadsférsirjningsprogram for éren
1984-1988.

Befintliga firhéllanden

et

Marken sluttar &t sitder mot ldnsvdg 153 (Vidrnamovigen). Den obe-
byggda marken i norr &r en fin @ngslycka som tidigare varit
brukad. Omgivande mark sluttar mot denna &@ng och &r bevuxen med
bl a ek, bok, bjirk, tall och en. Mellan samfillda vigen och
Viarnamoviigen finns en mindre &ker.

Nidgon geoteknisk undersbkning har ej utforts. Berg i dagen finns
dock pa vissa partier i den norra delen av @ngslyckan.

1 den nordistra delen av planomradet, strax norr om befintlig
stengdrdesgérd finns en mindre fornlamning. Det &r en rund sten-
sdttning 4,5 meter i diameter och 0,2 meter hidg. Utanftr plan-
omradet finns ytterligare en fornlimning.

Eftersom stengidrdesgérden bildar naturlig gridns mellan bebyggelse
och friyta bér fornldmningarna kunna kvarligga utan utgridvning.

Tillhér lénsstyrelsen i Hallands lin beslut 1987-04-28
Dnr. 11.082-971-86
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Befintlig bebyggelse &r till stdrsta delen koncentrerad mellan
Vérnamovégen och samf&llda végen. Bebyggelsen bestar till stdrsta
delen av enplanshus med k#llare. P53 Gidestad 1:14 finns ett
akeriforetaqg.

Omrddet trafikmatas i véster via en grusad servituts/samfélld vig.
Den samféllda véigen gir genom planomrédet och ansluter pa Vérna-
movégen i Oster. Fastigheten Godestad 1:14 har en enskild ut-

fart pd viég 153. Dessa tvd utfarter i dster har mycket déliga
siktféirhdllanden och biir sténgas. Nagon breddning av samféllda
végen #r inte lémplig, da denna gar mellan gérdesgardar och brant
bergssluttning.

Pa fastigheten Ljungstorp 7:2 finns en gemensam trekammarbrunn.
Gemensamt vatten- och avloppsnét finns men #ven enskilda anlégg-
ningar. Den befintliga vattentéktens kapacitet medger en utikning
av fem légenheter.

Kommunen #ger Godestad 1:2. Uvriga fastigheter &r i enskild &go.

PLANFURSLAG

Planférslaget avser att reglera befintlig bebyggelse och att
md jliggora nybyggnation.

“Bebyggelseomriden

P4 den fina @éngslyckan i norr fiéreslas tvd delomrdden fir fler-
bostadshus. Cirka sju mindre lagenheter berdknas inrymmas i var-
dera omradet. Byggnationen bor indelas i mindre enheter, sd att
karaktéren av villabebyggelse fas.

Resterande del av &ngen foreslas for friliggande kéllarldsa
villor i 1 eller 14-plan. Séder om samfdllda végen fioreslds tvé
nya tomter.

Nérheten till Giédestads kyrka gir att stor hénsyn bir tas till
yttre utformning och fargsattning.

Fastigheterna Ljungstorp 7:4 och 7:6 har reglerats efter nu-
varande forhéllanden sd att ianspraktagande av tomt dverens-
stammer med kvartersmark.

Handel

1 Grimetons stationssamhille finns en servicebutik, Avstandet
dit &r ca 1,5 km.

Nirmaste 13g- och mellanstadieskcla finns ca 2,6 km fran Gidestad,
mellan Hunnestad och Grimeton. Hogstadieskola finns i Varberg.

SJ trafikerar linjen Varberg - Rolfstorp med fem bussturer i
vardera riktningen alla vardagar.
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Friytor

Eftersom planomrédet &r omgiven av vacker naturmark, har

endast mindre lekytor fiireslagits i planen. Fastigheten L jungs-
torp 7:2 anvinds redan i dag som mindre bollplan och féreslés
kvarligga som detta.

Omraddet norr om #ngslyckan foreslds som park, men skall inte
anldggas som traditionell park utan bevaras som naturmark med
mindre lekplats. M6jlighet for mindre pulkbacke bér dven finnas dar.

Tvé omréden for odlingslotter har utlagts i planens stdra del pa
den gamla dkermarken. Dessa &r avsedda for boende inom omrédet.
Négra byggnader far ej uppforas.

Végar

Ny utfart foreslds i forldngning fran bostadsgatan i norr ut pa
Vdrnamovégen. Denna nya vdg far betydligt béttre siktforhéllanden
dn de befintliga utfarterna i oster. Den enskilda utfarten fran
Godestad 1:14, mot vig 153 i stder, kan med nuvarande omfattning
pé verksamheten inom fastigheten, behdllas. Upphtir, utvidgas
eller #ndras verksamheten skall utfartsférbudet mot vdg 153
genomfiras.

Aven samfiéllda vdgen i dster fAr anvdndas endast som infart fir
akeriverksamheten.

Ytterligare nagra hus kan utnyttja befintliga vagar till den
vistra utfarten.

Den samfdllda vagen bor i dster tillédggas Godestad 1:14. Vid
férrdttning kan samfdlligheten tverforas till den nya vigstréck-
ningen mot Vdrnamovagen eller helt borttagas.

Immisioner

Bullerberdkning har utforts for vag 153 enligt "Nordisk berak-
ningsmodell for vagtrafikbuller". Utgéngsvarden har varit 3000
fordon/dygn, 10 % tunga fordon och hastighet 70 km/tim.

Hastigheten ar idag 90 km/tim, men vi har forutsatt att hastig-
heten sdnks till 70 km/tim genom bebyggelsen nir omrédet byggs ut.

For den befintliga bebyggelsen utmed Virnamovigen erhdlles 65 dBA
och for Giédestad 1:21 55 dBA. Fbr de tva nya tomterna sider om
samféllda vdgen erhalles ca 57 dBA. Detta virde bor kunna god-
tagas for dessa tomter eftersom de innebdr en komplettering till
befintlig bebyggelse i denna del av planomrédet.

Teknisk forsir jning

Kommunala vatten- och avloppsledningar skall byggas ut. Lokal
infiltration i gemensam markbaddsanl3ggning skall anordnas for
spillvatten utanfér planomrédet. Draneringsledning far inte
kopplas till spillvattenledning. Yt- och drd@neringsvatten som
kommer fran naturmarksomrddet utanfor planen skall avledas till
fastigheternas dagvattenledning. Tillkomst av mer &n fem lagen-
heter krdver utbyggnad av den befintliga vattentdkten.
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My transformatorstation har foreslagits i anslutning till hyres-
husbebyggelsen.

PLANGENOMF ORANDE

Tomterna kommer att sidljas i kommunens regi. Forsidl jningen bor
ske i etapper sdderifran.

Vigforening eller gemensamhetsanldggning forutsattes att bildas
for skotsel av vagar och parkmark.

SAMRAD

For samrdd lamnas sdrskild redogirelse.

REVIDERING
Fol jande revideringar har gjorts pa plankartan:

Planférslaget har kompletterats med u-omrdden for befintliga
vatten- och avloppsledningar pd fastigheterna Ljungstorp
7:3 och 7:4.

Utfartsfbrbud har infbrts for Ljungstorp 7:5, 7:6 och Gdde-
stad 1:15 i dess sddra grans mot ldnsvig 153 enligt vagfér-
valtningens tnskemdl.

Fér transformatorstationen inom Gidestad 1:2 har begriénsning
i byggnadshi jd inforta.

Inom fastigheten Godestad 1:14 har fél jande revideringar skett:

Omradesgréns mot vég 153 har enl. VF:s begéran flyttats ca

S meter mot norr, sd& att eventuella utbyggnadsmojligheter av
lénsvidg 153 erhdlles. Dessutom har prickmarken minskats till
6 meters bredd, lika tvriga fastigheter.

Skyddsomrédet (pl-omrédet) har helt borttagits i fastig-
hetens sydviistra del och minskats till 6 meter i norr och
nordvist.

Beskrivningen har reviderats under rubriken "Vigar" pd grund av

att vagforvaltningen efter Gverldggningar har samtyckt till att

den enskilda utfarten fran Godestad 1:14 far anvdndas samt att sam-
fillda vagen i oster fir anviindas enbart som infart fér &keri-
verksamheten,

STADSARKITEKTKONTORET
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