IR Riksb
i g 4 b

RBF Salahus 1

AI'S red OViSﬂ | ng Org nr: 779500-1168
2024-01-01 — 2024-12-31

' o K
1 [ U (8 n
| a ole




KALLELSE OCH DAGORDNING

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggen Bostadsrittsférening Salahus nr 1

Tid:

Plats:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
J)

p)
Q
1)
s)

t)

Tisdagen den 27 maj 2025 kl 18.00
Innergarden, (vid daligt vider, Foreningslokalen Ringgatan 29 D)

Stammans dppnande.

Faststéllande av rostlédngd.

Val av stimmoordférande.

Anmélan av stimmoordférandens val av protokollforare

Val av en person som har att jagmte ordféranden justera protokollet.
Val av rostraknare.

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framlédggande av styrelsens arsredovisning.

Framldggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststéillande av resultat- och balansrékning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.
Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande. (Ordforandeskapet vdljs pa 1 ar)

Val av styrelseledaméter pa 2 ar och suppleanter pa 1 ar.

Val av auktoriserad revisor och foreningsrevisorer och revisorssuppleanter pd 1 ér.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem till férenings-
stimman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

Staimmans avslutande.

Medlem som 6nskar fa visst drende behandlat vid
ordinarie foreningsstdmma skall skriftligen anmiéla
drendet till styrelsen senast en (1) méanad efter rdkenskapsarets utgang.
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Styrelsen for RBF Salahus 1 far

Forvaltningsberattelse "

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begridnsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen har sitt séte 1 Sala kommun.
Arets resultat 4r simre 4n foregéende &r beroende pa dversvimningen/forsikringsirenden.
Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 58% till 8%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 4 1dn som villkorsidndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
fran 124 % till 60 %.

I resultatet ingdr avskrivningar med 406 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —1 032 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten marknaden 1 i Sala kommun med dérpa 3 st byggnader uppforda med 44 ldgenheter och 2
lokaler. Byggnaderna ar uppforda 1945. Fastighetens adress ar Bergslagsgatan 3 - 5 och Ringgatan 29.

Fastigheterna &r fullforsédkrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
2 rok Summa
44 44

Dessutom tillkommer

Lokaler Garage
3 12
Total tomtarea 5798 m?
Total bostadsarea 2 248 m?
Total lokalarea 26 m?

g

2 I ARSREDOVISNING RBF Salahus 1 Org.nr: 7795001168



IR Riksb
\ et d

Arets taxeringsvirde 14 151 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 14 151 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Visteras.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbdring pé kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Fastighetsskotsel, stddavtal och tradgérdsskotsel Riksbyggen

Snordjning Riksbyggen

Kabel - TV och bredband Tele2
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 18pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 7 533 tkr och planerat underhéll for 41 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhéllsplan:

Foreningens underhéllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsmassigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksé for att beréikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhéllsplan visar pa en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 1 152 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pa 399 kr/m?.

For de ndrmaste 30 aren uppgar underhallskostnaden totalt till 34 566 tkr.
Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 045 tkr (465 kr/m?).
Den éarliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pé ungefdr samma nivé som den genomsnittliga

underhéllskostnaden.

T
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Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Omlédggning av tak 2004
Byte av elledningar 2005
Byte av dorrar 2006
Installation av bredband 2007
Byte av undercentral 2004
Tvittinventarier 2013
Balkongddrrar 2014
Carportar 2014
Drénering 2016
Takbesiktning och takatgéarder 2017
Huskropp utvindigt och installationer 2018
Byte av namntavlor 2019
Relining bottenstammar 2019
Maleriarbeten 2019
Tvittstugan 2020
Lagning av kéllartrappor 2020
Infodring ror 2021
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen; nytt torkskép
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Ricbyesen

Efter senaste stimman och ddrpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
UIf Pettersson Ordférande 2026
Daniel Lindstrém Sekreterare 2026
Peter Ronnqvist Vice Ordférande 2026
Jacob Lennartsson Ledamot 2025
Tom Lundbom Ledamot 2025
Ravin Akrawi Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Margot Mattsson Suppleant 2025
Sandra Sundberg Suppleant 2025
Suppleant
Monica Lindgren Riksbyggen 2025
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
BoRevision AB 2025
Fortroendevald
Sisko Hedlund revisor 2025
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kari Viiri 2025
Valberedning
Styrelsen

Firman tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tvé i forening

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Oversvimningen i killaren, hosten 2023, har under ar 2024 kostat foreningen 7 480 tkr medan forsikringsbolaget har

ersatt 6 057 tkr.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 48 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 4 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 5 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér

till 47 personer.

Foreningens virmeavgift dndrades 2024-01-01 da den hgjdes med 20 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om en hdjning av arsavgiften
med 2 % och virmeavgiften med 30 % fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 911 kr/m?/4r.

I begreppet drsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan

information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 7 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 2571 2 502 2358 2310 2264
Rorelsens intidkter 8 628 4321 2390 2 343 2269
Resultat efter finansiella poster*® —1 439 —-191 263 —616 134
Arets resultat -1 439 -191 263 —616 134
Resultat exkl avskrivningar —1032 214 674 —230 518
Resultat.exkl. avskrlvn:ngar men inkl 077 _831 ~276 1207 7
reservering till underhéllsfond
Balansomslutning 4239 7232 5596 5545 6436
Arets kassaflode —854 199 446 —926 280
Soliditet %* -93 =35 —41 —47 =31
Likviditet % 60 124 159 100 237
Arsavgift andel i % av totala
rorelseintakter™ 2 37 = & %
Susavgifh ooy uppliten med 1111 1076 1017 997 973
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 3906 1486 473 861 496
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 3 888 1486 473 469 412
Energikostnad ki/kvm* 342 249 248 256 222
Underhallsfond kr/kvm 1 469 1027 568 150 112
Reservering till underhéllsfond 460 460 418 430 196
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 192 305 299, 291 312
Rénta kr/kvm 80 62 56 57 60
Skuldséttning kr/kvm* 3366 3173 3288 3403 3518
Skuldsat.t.nmg kr/kvm upplaten med 3366 3173 3988 3 403 3518
bostadsratt*
Réntekénslighet %* 3,0 3,0 3,2 3,4 3,6
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intakter frin arsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa foreningens betalningsformaga pd lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas p4 totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostédder delat med totala
intakter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intédkter som kommer fran &rsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beriknas p4 totala intikter frin &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften) delat pé totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr 1 drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Beriknas p4 arets resultat med 4terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar p&
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Berdknas pé totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Méttet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas p4 totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr uppléten med bostadsrétt.

Réntekénslighet:

Beriknas pd totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rédntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat med 100. Visar pd hur en procentenhet
forandring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Arets forslust beror till stor del pa hdga kostnader orsakade av dversvimningen i kéllarna vilket ej dr av aterkommande
karaktir. Det paverkar inte foreningens mdjlighet att finansiera framtida dtaganden. Justerat for effekten av
dversvimningar dr resultatet och kassaflodet positivt. 1T
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i ki Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhills- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid dretsthtija 42050 2335 653 ~4696354  —190679

Disposition enl. arsstimmobeslut ~190 679 190 679

Reservering underhallsfond 1 045 000 —1 045 000

ITanspréktagande av

underhéllsfond —40 500 40 500

Arets resultat 1438 764

Vid érets slut 42 050 3340153 —5 891 533 —1 438 764

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

—4 887 033
—1 438 764
—1 045 000

40 500

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

—7330 297

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrédkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2571132 2501924
Ovriga rérelseintikter Not 3 6 057 057 1818 663
Summa rorelseintikter 8628 189 4320 587
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —8 882 136 -3 379 724
Ovriga externa kostnader Not 5 =507 077 —489 830
Personalkostnader Not 6 =93 220 —99 222
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —406 343 —404 426
Summa rorelsekostnader -9 888 775 —4 373 201
Rorelseresultat —1 260 587 —52 614
Finansiella poster
Resultat frdn dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 440
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 2 812 2989
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —180 989 —141 494
Summa finansiella poster -178 177 —138 065
Resultat efter finansiella poster —1 438 764 —190 679
Arets resultat —1 438 764 —-190 679

T
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 3731 502 4061 156

Summa materiella anliggningstillgdngar 3731502 4061 156

Finansiella anliaggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar Not 12 22 000 22 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 22 000 22 000
Summa anldggningstillgangar 3753 502 4 083 156

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 0 2
Ovriga fordringar Not 14 121 482 1 934 046
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 224 153 221033
Summa kortfristiga fordringar 345 635 2155081
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 140 055 993 857
Summa kassa och bank 140 055 993 857
Summa omsiéttningstillgdngar 485 689 3148 938
Summa tillgdngar 4239 191 7 232 0947‘[__
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 42 050 42 050

Fond for yttre underhall 3340 153 2 335653

Summa bundet eget kapital 3382203 2377703

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —5891 533 —4 696 354

Arets resultat —1438 764 —190 679

Summa fritt eget kapital =7 330 297 —4 887 033

Summa eget kapital —3 948 094 —2 509 330
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 2 145199 4344 385

Summa langfristiga skulder 2 145199 4 344 385

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 5510118 2872152

Leverantdrsskulder Not 18 12 541 10770

Skatteskulder Not 19 800 800

Ovriga skulder Not 20 31312 31375

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 21 487315 2481943

Summa kortfristiga skulder 6 042 086 5397039

Summa eget kapital och skulder 4239 191 7232 094

f |
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —1260 587 -52614
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 406 343 404 426
—854 244 351 812
Erhéllen rénta 2812 3429
Erlagd rdnta —175 165 —137 878
o7
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 1 809 447 —1 841553
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —1998 744 2 084 062
Kassaflode frén den lopande verksamheten —1215 894 459 872
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark =76 688 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten —76 688 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1&n =261 220 =261 220
Upptagna lan 700 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 438 780 —261 220
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —853 802 198 652
Likvida medel vid arets borjan 993 857 795 205
Likvida medel vid arets slut 140 055 993 857
Kassa och Bank BR 140 055 993 85?’[—

12 l ARSREDOVISNING RBF Salahus 1 Org.nr: 7795001168



IR Riksb
~ et ok

Noter

Not 1 Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rakenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intéikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att & de
ekonomiska férdelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Fasadforbittring, stambyte Linjar 30
Takomldggning Linjar 30
Byte av dorrar Linjér 40
Byte av undercentral Linjér 20
Tvittinventarier Linjar 10
Balkongdorrar Linjér 30
Carportar Linjar 20
Porttelefoner entrédorrar Linjar 15
Laddstolpar Linjar 10

Mark ér inte foremal for avskrivningar.

y &
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 2 048 040 2 048 040
Hyror, lokaler 2148 2148
Hyror, garage 33120 33120
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -804 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —1 380 —230
Brénsleavgifter, bostidder 477 984 398 112
Ovriga erséttningar 12 036 20 738
Rorelsens sidointikter & korrigeringar =12 —4
Summa nettoomséttning 2 571132 2501924

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintikter 240 480
Forsakringsersittningar 6 056 817 1 818 183
Summa o6vriga rorelseintakter 6 057 057 1818 663

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —40 500 0
Reparationer =7 532706 —2 338950
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —44910 —44 910
Forsakringspremier —85 289 =71 623
Kabel- och digital-TV —135 098 -130614
Aterbiring frin Riksbyggen 500 4000
Obligatoriska besiktningar; energideklaration —16 963 0
Bevakningskostnader =9 555 —13 385
Sné- och halkbekdmpning —129918 —125 811
Forbrukningsinventarier —10 791 -1139
Vatten —104 229 =97 292
Fastighetsel —82 062 =51 355
Uppvéarmning —591 480 —418 110
Sophantering och atervinning -99 136 —90 535
Summa driftskostnader -8 882 136 -3379724
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —369 949 —397 634
IT-kostnader —2 181 -2 635
Arvode, yrkesrevisorer —18 875 —15 000
Ovriga forvaltningskostnader -95 137 —42798
Kreditupplysningar 0 —2 880
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —10 028 —14 963
Kontorsmateriel 0 —4 063
Telefon och porto —2911 —2 654
Konstaterade forluster hyror/avgifter =50 0
Medlems- och foreningsavgifter -3 520 —3 520
Bankkostnader —4 427 —3 684
Summa 6vriga externa kostnader =507 077 -489 830
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden =70 300 =73 900
Sammantrddesarvoden —4 400 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 000 -2 000
Sociala kostnader —16 520 —23322
Summa personalkostnader =93 220 =99 222
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Markanldggningar —68 750 —68 750
Avskrivning Markinventarier -1917 0
Avskrivningar tillkommande utgifter —335 676 —335 676
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -406 343 -404 426
anléaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rinteintékter frin langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 440
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 4407f_
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R Rilstyggen

Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintédkter fran bankkonton 403 910
Ranteintdkter fran hyres/kundfordringar 0 32
Ovriga rinteintékter 2 409 2 047
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 2812 2989
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —180 882 —141 494
Ovriga réntekostnader =5 0
Ovriga finansiella kostnader -102 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -180 989 =141 494
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 889 700 889 700
Mark 26 900 26 900
Anslutningsavgifter 167 950 167 950
Tillkommande utgifter 9613733 9613733
Markanldggning 1375 000 1375000
12 073 283 12 073 283
Arets anskaffningar
Markinventarier; laddstolpar 76 688 0
76 688 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 12 149 971 12 073 283
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —889 700 —889 700
Anslutningsavgifter —167 950 —167 950
Tillkommande utgifter -6 266 977 —5931 301
Markanldggningar —687 500 —618 750
-8 012 127 -7 607 701
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter —335 676 —335 676
Arets avskrivning markanliggningar —68 750 —68 750
Arets avskrivning markinventarier -1917 0
—406 343 —404 426
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 418 470 -8 012 127
Restvirde enligt plan vid arets slut 3731502 4 061 156’
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ri Riksbyggen

Varav
Mark 26 900 26 900
Tillkommande utgifter 3011081 3346 756
Markanldggningar 618 750 687 500
Markinventarier 74771 0
Taxeringsvarden
Bostédder 13 800 000 13 800 000
Lokaler 351 000 351 000
Totalt taxeringsvarde 14 151 000 14 151 000
varav byggnader 11 120 000 11 120 000
varav mark 3031000 3031000
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga fordringar 22 000 22 000
Summa andra langfristiga fordringar 22 000 22 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 2
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 2
Not 14 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 121 482 115 863
Andra kortfristiga fordringar 0 1818183
Summa ovriga fordringar 121 482 1934 046
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 95 526 85289
Forutbetalda driftkostnader 2558 2 389
Forutbetalt forvaltningsarvode 91 660 99 463
Forutbetald kabel-tv-avgift 34290 33774
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 119 119
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 224 153 221033
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Not 16 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 13 091 12 688
Transaktionskonto 126 964 981 169
Summa kassa och bank 140 055 993 857

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 7 655317 7216 537
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —282 220 =261 220
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -5227 898 -2 610932
Langfristig skuld vid arets slut 2145199 4 344 385

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omesatta lan

STADSHYPOTEK 4,15% 2025-02-04 774 622,00 0,00 19 612,00 755 010,00
STADSHYPOTEK 1,71% 2025-04-30 3202 500,00 0,00 35 000,00 3167 500,00
STADSHYPOTEK 3,70% 2025-03-03 1 086 000,00 0,00 24 000,00 1 062 000,00
STADSHYPOTEK 3,20% 2025-09-30 434 000,00 0,00 56 000,00 378 000,00
STADSHYPOTEK 4,15% 2026-06-01 464 854,00 0,00 48 932,00 415 922,00
STADSHYPOTEK 1,35% 2026-06-01 1039 021,00 0,00 11 356,00 1 027 665,00
STADSHYPOTEK 2,84% 2026-09-30 0,00 700 000,00 0,00 700 000,00
STADSHYPOTEK 1,70% 2027-01-30 215 540,00 0,00 66 320,00 149 220,00
Summa 7 216 537,00 700 000,00 261 220,00 7 655 317,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rakenskapsér ska foreningen villkorséndra 4 1an som darfor klassificeras som en kortfristig skuld. Under
nésta rdkenskapsér ska foreningen amortera 282 220 kr varfor den del av skulden betraktas som en kortfristig skuld. Av
den langfristiga skulden forfaller 2 292 807 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen.

Not 18 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 10 286 10 301
Ej reskontraforda leverantorsskulder 2255 469
Summa leverantorsskulder 12 541 10770

Not 19 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 800 800
Summa skatteskulder 800 800
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Not 20 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 31312 31312
Clearing 0 63
Summa 6vriga skulder 31312 31375

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 23 460 22 890
Upplupna réntekostnader 24 400 18 576
Upplupna driftskostnader 37300 55 640
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 40 500 2000 181
Upplupna elkostnader 5747 9457
Upplupna virmekostnader 65 878 76 153
Upplupna kostnader for renhallning 7 969 7702
Upplupna revisionsarvoden 17 000 15 000
Upplupna styrelsearvoden 78 200 76 300
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 190 210
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 186 671 199 834
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 487 315 2481943
Stallda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 8487000 8195 000

Véasentliga hdndelser efter rédkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hiandelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning

intréffat.

(-
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Brf Salahus 1, org.nr. 779500-1168

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf Salahus
1 for rakenskapsaret 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrdckliga
och andamalsenliga for att utgora en grund fr mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte léngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Salahus 1 for rakenskapsaret

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r

oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i ovrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar fillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

2024 samt av forslaget ill dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s& att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn fill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Orebro den 22, 14- - 2025

Theodor Lénnman
BoRevision i Sverige AB

Sisko Hedlund
Av fdreningen vald revisor



Att bo i BRF

En bostadsréttsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som édgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hdr engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex [6pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstdmman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé drsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att [imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
overldtas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrattstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsidgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostidder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera dr. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ér &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéattringar i respektive lagenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesdkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstdlld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. 1 forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvdg sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pé férsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter r intékter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex riinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intéikter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska Idpa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma 4r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgingarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna 4r storre 4n
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
féreningen. Kostnaderna r i huvudsak av tre slag: underhiliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pé hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd beriknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den lopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsférening dr i normalfallet inte foremaél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintikter r
skatteftia till den del de 4r hdnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrattsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

Fér sméhus géller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet p4 lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anviinds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det 4r osékert om dessa framtida hiindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréivas for att reglera itagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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R R R e S N A ST S S ]
Jr'sredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F S a I a h u S 1 for RBF Salahus 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mojligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara dirfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rumn for hela Livet:
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