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Styrelsen fér BRF Edsberg nr 1 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHET
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Féreningen har valt att redovisa enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisningar i
mindre ekonomiska féreningar (K2).

STYRELSE OCH REVISORER
Styrelsen har fr.o.m. arsstamman 2024-05-06 utgjorts av:

Ordférande: Josephine Slotte

Ordinarie ledamoter: Peter Strand
Camilla Olsson
Héléene Sommerfelt avgick 2024-10-14
Eric Carlsson
Kamal Gunnarsson

Suppleanter: Malin Wallin
Susanne Pousette
Amandus Leskinen
Patrik Hamill-Keays

Revisorer: Bengt Wallin — Intern revisor
Bo Abrahamsson - Revisorssuppleant
Sebastian Lennevi — Extern revisor, WeAudit Sweden AB

Valberedning: Aza Persson
Sara Olsson
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FASTIGHETEN
Enligt besiktning utgors foreningens fastigheter av:

Eden 1

Eskadern 1

Episteln 1

Emblemet 4

Eddan 1

Elden 1

Eldstaden 5

Expediten 1 Alla beldgna inom Sollentuna Kommun

Pa fastigheterna finns foljande, till foreningen horande, byggnader:
30 bostadshus, ett lagenhetshus (”affarshuset”) och 5 garagebyggnader.

Bostadshusen omfattar:

44 st. radhuslagenheter om 4 rum och kok.
87 st. radhuslagenheter om 3 rum och kok.
Affdrshuset omfattar:

Tva bostader om 4 rum och kok, en bostad om 2 rum och kok, tva bostader om 3 rum och kok, tva
bostader om 1 rum och kokvra, tva varmgarage, en foreningslokal, ett skyddsrum med varmférrad, en
TV-central, ett pannrum med verkstadsdel, en bastu med omkladningsrum, ett duschrum med wc, ett
mangelrum, féreningens expedition och ett personalrum.

Boytan uppgar totalt till 11 776,5 m2.

Garage- och férrad:
40 kallgarage samt 58 kallarférrad under garage 1 & 5 samt 23 varmforrad i affarshuset.

MEDLEMSINFORMATION

Foreningen bestar av 138 bostadsratter och hade vid arsskiftet 216 medlemmar.

Antalet rostberattigade medlemmar uppgar till 138 st. Under aret har 9st. bostadsratter bytt dgare.
Kontrolluppgifter har enligt lag lamnats till skattemyndigheten och saljaren.

TILLBYGGNADER M.M

Aven om byggnadslov beviljas av kommunen &r det bostadsrattsféreningen, i egenskap av
fastighetsagare, som har "beviljanderatten” att tilldta bygget. Under aret har tva tillboyggnadsarenden
beviljats och fatt bygglov.

FORSAKRINGAR

Inga forsdkringsarende har férekommit under aret. Féreningens byggnader har under aret varit
fullvardesforsakrade hos Brandkontoret.
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FASTIGHETSGRUPPEN

Arbetet med malning av trafasader har fortskridit under aret, dar ytterligare tva etapper har slutforts.
Dessa omfattar fastigheter pa Rudbecks vag 46-139 samt tre garageldngor. Offerter har tagits in for de
tva aterstdende etapperna, Slottsvagen och Yxvadgen, och arbetet har bestallts.

Under hésten har malning av smidesracken pa Affarshuset genomforts.

Uppféljningen av radonmatningarna fran 2023 har fortsatt under aret, och atgarder har genomforts i
berdrda lagenheter. Efter en ny matning aterstar dock fyra lagenheter dar ytterligare atgarder kravs
innan en ny matning kan genomforas.

Under aret har fastighetsgruppen hanterat bygglovsansokningar som inkommit till styrelsen. Dessutom
har ett antal kdrvande fonster och altandérrar inom féreningen atgardats.

Fastighetsgruppen har under aret arbetat med och uppdaterat féreningens underhallsplan.

Det redskapsforrad som foreningen haft pa kommunal mark har rivits av kommunen till féljd av deras
arbete med vatten- och avloppsinfrastruktur.

TRAFIK OCH TRADGARDSGRUPPEN

Under 2024 har féreningen fortsatt sitt samarbete med MK Tradgard for skotsel av gronytor,
inklusive grasklippning och hackklippning. Hackarna langs Rudbecks vag har klippts.
Slyréjning har utforts, och for att forbattra sikten vid utfarter och korsningar har hackarna
klippts ned enligt kommunens riktlinjer. En stdrre utrensning av sly genomfordes vid planket
vid Danderydsvagen.

Risdepan har témts flera ganger under aret, och tradgardsavfall har avldgsnats av MK
Tradgard. Arbetet med att renovera risdepan ar planerat att genomforas efter att kommunen
avslutat rorlaggningsprojektet i omradet. MK Tradgard har 6vertagit sandfickan.

Rensning av invasiva arter har fortskridit enligt plan och féretaget Etni har utfort bestrykning 1 gang
enligt plan. Inga investeringar i nya trad har gjorts under aret. Daremot har déda trad vid affarshuset
avverkats.

Foreningen har fortsatt samarbetet med Inne&Ute for beskarning av trad och vaxtlighet.
MK Tradgard ansvarar aven for snoréjning, halkbekdmpning och sandsopning i omradet.
Dessutom skoter de placering och aterstallning av sopkérl pa sophamtningsdagar.

Arbetet med att ta fram en plan for atervinningen av sopor i enlighet med de nya lagkraven
som trader i kraft 2027 har pabdrjats. Kontakt har etablerats med SEOM, och vi invantar
beslut och ytterligare information fran kommunen.

Avtalet med Aimo-Park for 6vervakning av parkeringsplatser langs Rudbecks vag,
garageplanerna och Danderydsvagen har forlangts.

Under aret har sandladorna renoverats, och fyllts pa med ny sand.

Den arliga varstadningen genomfordes den 20-21 april och héststadningen den 19-20
oktober. Vid hoststadningen hyrdes containrar for borttransport av grovsopor,
tradgardsavfall, elsopor och ljuskallor.

Ljusfesten som vanligtvis arrangeras arligen genomférdes inte under 2024.
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EKONOMIGRUPPEN

Under verksamhetsaret har styrelsen omférhandlat ett av féreningens banklan. Lanet har behallits hos
Nordea med en bindningstid pa tva ar och en fast ranta pa 2,67 procent. | samband med
omforhandlingen genomférdes en amortering om 500 000 kronor pa det aktuella lanet.

| januari hojdes arsavgiften med 4 procent.

| borjan av aret erholl foreningen ett elbidrag om 110 950 kronor fran Naturvardsverket for installation
av laddstolpar.

Under aret har en likviditetsprognos upprattats som stracker sig 6ver en tioarsperiod for att sakerstalla
foreningens langsiktiga ekonomiska planering.

| augusti 2024 ansokte Eways om rekonstruktion till foljd av likviditetsproblem. Vid detta tillfalle hade
Eways en skuld till féreningen om 59 794 kronor, hanforlig till utebliven laddaterbaring for
laddstolparna. | december 2024 férsattes Eways i konkurs, varpa KGK évertog forvaltningen av
foreningens avtal for laddstolparna.

Foreningen har under aret fortsatt att anlita Storholmen Forvaltning AB som ekonomisk férvaltare, och
detta samarbete planeras att fortlépa dven under 2025.

MOTEN

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit elva protokollforda styrelsemoten samt ett konstituerande
mote i samband med arsstimman.

Arsstamman 2024 dgde rum den 6 maj och hélls i Gardeskolans matsal.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift/kvm bostadsrattyta (kr)
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr)
Sparande/kvm (kr)
Réntekanslighet (%)
Energikostnad/kvm (kr)*
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintakter (%)

2024 2023
6998 6583
534 897
29,0 27,5
542 519
3382 3424
140 188
6,2 6,6
22 16
89,0 92,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
*Bostadsrattsinnehavarna har egna abonnemang gallande el, uppvarmning och VA.
Nollor (0) i flerarsoversikten innebar att nyckeltalet ej funnits med i tidigare arsredovisningar.

Férandringar i eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 446 423
Avsattning till fond for
yttre underhall
lanspraktagen yttre
underhallsfond
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 446 423

Forslag till vinstdisposition

Fond for yttre

underhall

5760 696

2613750

-1 258 418

7116 028

Styrelsen foreslar att foreningens redovisade resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Avsattning till fond for yttre underhall*
lanspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfores

5(14)
2022 2021 2020
6 180 6181 6 554
-103 1817 757
26,1 26,3 23,3
496 496 496
3504 3504 3589
196 210 68
7,1 71 7,2
15 11 0
94,0 93,0 88,0
Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
8786 751 896 776 15 890 646
-2613 750 0
1258418 0
896 776 -896 776 0
534 356 534 356
8328 195 534 356 16 425 002
8328194
534 356
8 862 550
2 091 000
-1 057 621
7829171
8 862 550

*Avsattningen till fonden for yttre underhall foljer de nya stadgarna som registrerades hos Bolagsverket
2023-06-29 och baseras pa den 50-ariga underhallsplanen som upprattades under februari 2024.
Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Reparationer och underhall

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

6 997 531
171596
7 169 127

-2 907 081
-1 229005
-446 875
-190 190
-53 932

-4 827 083

2342044

16 704

-1824 392

-1 807 688

534 356

534 356

6 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

6 583 450
70 292
6 653 742

-2 574 365
-1 486 866
-589 916
-174 957
-53 932

-4 880 036

1773706
13 072
-890 002
-876 930

896 776

896 776
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Till-/ombyggnationer, renoveringar
Pagaende till-/ombyggnationer, renoveringar
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

7 (14)

Not 2024-12-31 2023-12-31
5 54 173 088 54211 915
6 196 360 211 465
7 0 0
54 369 448 54 423 380

54 369 448 54 423 380

37092 1588

61 190 94 379

53372 64 720

151 654 160 687

3259836 3148592

3259836 3148 592

3 411 490 3309279

57 780 938 57 732 659
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsattningar
Ovriga avsattningar
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

8,9

8,9

2024-12-31

446 423
7116 030
7 562 453

8328194
534 356

8 862 550
16 425 003

56 661
56 661

12 236 500
12 236 500

27 590 000
394 503
174 853

19 148
884 270
29 062 774

57 780 938

8 (14)

2023-12-31

446 423
5760 698
6207 121

8786 750
896 776

9 683 526
15 890 647

56 661
56 661

26 824 000
26 824 000

13 502 500
464 694
143 120

4019
847 018
14 961 351

57 732 659
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Fordandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantoérsskulder

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
(2023 = avdragen retroak. ing moms laddstolpar)
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna/amorterade lan netto
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

10
534 356
53932

588 288

-35504
75994
-70191
52 657
611244

-500 000
-500 000

111 244

3148592
3259 836

9 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

896 776
53932

950 708

-1 588
-81416
296 310
-43 778

1120236

10 640
10 640

-941 500
-941 500
189 376

2 959 215
3148 591

Penneo do/<umentnj/c/<6/: 4Y82D-J89E3-BR2UG-4704B-L06J3-ATVLG



BRF Edsberg nr 1 10 (14)
Org.nr 714800-0255

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. (K2)

Byggnader och Mark
Avskrivning av byggnaden sker linjart 6ver bedomd nyttjandeperiod. Ursprungligt anskaffningsvarde for
byggnaderna &r helt avskrivet. Avskrivningarna baseras pa renovering av fasaden som utférdes 2006.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter berdknas till minst 0,2% av fastighetens
anskaffningsvarde. Fond for yttre underhall redovisas 6ver balansrdkningen genom att den ingar i
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Fastighetslan

De delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar. Lan med slutbetalningsdag under 2024
omsatts vid forfall.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader/Fasader 28,5 ar
Laddstolpar 15 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrtt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.
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Sparande per kvm (kr/kvm)

11 (14)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av

respektive laggas till.

Rantekanslighet (%)

Foreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intdkter fran arsavgifter. Visar hur manga

procent arsavgiften maste hdéjas om réntan pa lanen hojs med 1 %.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter (%)

Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rérelseintékter.

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Hyror lokaler/forrad

Hyror parkering
Vidarefakturerad elkostnad

Vatten-/varmeforbrukning Affarshuset

Ovriga intékter

Not 3 Driftskostnader

Uppvarmning Affarshuset
El, foreningen

Vatten och avlopp Affarshuset
Sophamtning/renhallning
Kabel-TV/Bredband
Fastighetsskotsel
Snérdjning och sandning
Tradgardsskotsel

Stadning
Fastighetsforsakringar
Fastighetsavgift bostad
Besiktningar

Ovriga reparationer
Serviceavtal

Arvode teknisk forvaltning

2024

6317 292
190 900
288 000

74718
61 596
65 025

6997 531

2024

89281
69 922
97 603
383 299
145 345
43 327
211 250
306 392
14 900
244 600
1259185
1346
14031
24768
1832
2907 081

2023

6 012 391
115021
258 852

0

99 294
97 892

6 583 450

2023

68 704
99 621
20326
271382
142 152
31034
165 000
287 984
28 257
187 650
1227720
43 033

0

1503

0

2574 366
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Not 4 Anstéllda och personalkostnader

Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader
Fora forsakring

Styrelsearvode

Sociala kostnader styrelsearvode

Totala I6ner, andra ersattningar, sociala kostnader och

pensionskostnader
Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Till-/ombyggnationer, renoveringar

Ingdende anskaffningsvérden
Aktivering projekt laddstolpar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2024

-3992
151 367
42 815

190 190

2024-12-31

63 818 282
63 818 282

-9 606 367
-38 827
-9 645 194

54 173 088

106 690 000
205 332 000
312 022 000

336 713
53 836 375
54 173 088

2024-12-31
226 570

0

226 570
-15 105
-15105
-30 210

196 360

12 (14)

2023

-1 899
136 800
40 056

174 957

2023-12-31

63 818 282
63 818 282

-9 567 540
-38 827
-9 606 367

54 211 915

106 690 000
163 930 000
270 620 000

375 540
53 836 375
54 211915

2023-12-31
0

226 570
226 570

0

-15 105
-15 105

211 465
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Not 7 Pagaende till-/ombyggnationer, renoveringar

Ingdende anskaffningsvérden

Avdragen retroak. ing moms laddstolpar
Aktivering fardigstallt projekt

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgdende redovisat virde

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Ridntesats
Langivare %
Nordea 2,67
Nordea 4,76
Nordea 4,59
Nordea 4,76

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rantedndring

2026-11-18
2025-03-18
2025-10-20
2025-03-18

2024-12-31

o O O O

Lanebelopp
2024-12-31

13 (14)

2023-12-31

237 210
-10 640

-226 570
0

Lanebelopp
2023-12-31

12 236 500
12 660 000
12 475 000

2 455000
39 826 500

500 000

12 736 500
12 660 000
12 475 000

2 455000
40 326 500

766 000

| balansrakningen redovisas lan som forfaller under nastkommande rékenskapsar som kortfristig skuld

enligt nya direktiv fran FAR.

I noten redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

Not 9 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 10 Tillaggsupplysning till kassaflodesanalysen

Erhallen ranta
Erlagd ranta

2024-12-31

56 214 700
56 214 700

2024-12-31

16 704
2399043
2415747

2023-12-31

56 214 700
56 214 700

2023-12-31

13 072
971 080
984 152
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BRF Edsberg nr 1 14 (14)
Org.nr 714800-0255

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Josephine Slotte Eric Carlsson
Ordférande

Camilla Olsson Kamal Gunnarsson
Peter Strand

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

WeAudit Sweden AB

Sebastian Lennevi Bengt Wallin
Auktoriserad revisor Foreningsrevisor

Pénnev’dokumen tﬁyckel: 4Y82D-J89E3-BR2UG-4704B-L06J3-ATVLG



PEMN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

JOSEPHINE SLOTTE (SSN-validerad)

Styrelseledamot

IP: 94.234.xxx.XXX

Serienummer: c103b7df5da134[...]0c85b5145704d ",

2025-03-17 08:25:38 UTC BankID o

Hans Eric Carlsson (ssN-validerad)
Styrelseledamot

IP: 89.160.xxx.XXX

Serienummer: 3¢3f64d5372699[...]68f20ea006eaa ",

2025-03-17 19:08:37 UTC

PETER STRAND (SSN-validerad)

Styrelseledamot

IP: 31.208.xxx.XXX

BankID o

Serienummer: Oef744a2a49253/...]88a16bce3fccb ",

2025-03-18 15:44:40 UTC BankID 0

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett beraknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket

sékerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehaller
ett certifikat och en tidsstampel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda

tjanster.

KAMAL GUNNARSSON (ssN-validerad)
Styrelseledamot

Serienummer: 173eab24537caf]...]91920ea7623ac

IP: 77.218.XXX.XXX ")
2025-03-17 19:08:12 UTC BankiD

CAMILLA OLSSON (ssN-validerad)

Styrelseledamot

Serienummer: f133c6e655baf0]...]31d0a2474be44

IP: 89.160.xxX.XXX ")

2025-03-17 20:25:21 UTC BankID

Bengt Agaton Wallin
Intern Revisor

Serienummer: 00e75b39e29102]...]98af6e47243c0
IP: 98.128.xxX.XXX ' ’,
2025-03-18 17:27:25 UTC BankID

Sa har verifierar du dokumentets &kthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréaftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.

- AV S0URNG L DU LRI BRI SR B R BN LS 1A -



PENN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

SEBASTIAN JOHAN LENNEVI

Extern Revisor

IP: 185.176.xxx.XXX

Serienummer: ba51ac688702dd|...]7156e98c562ba ",
2025-03-18 20:25:12 UTC BankID 0

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett beraknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket
sékerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehaller
ett certifikat och en tidsstampel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda
tjanster.

Sa hér verifierar du dokumentets dkthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.

a1 A3 1A -

- 8V 30LRNS | PUIRROANERY



Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Edsberg nr 1, org.nr.
714800-0255

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen
Edsberg nr 1 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den
auktoriserade revisorns ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet
om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Edsberg nr 1 for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
Den auktoriserade revisorn har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget &r frenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.
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