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1 (14)
 

   
 
Styrelsen f r BRF Edsberg nr 1 f!r h"rmed avge !rsredovisning f r r"kenskaps!ret 2024.
 
#rsredovisningen "r uppr"ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s"rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f reg!ende !r.
 
F RVALTNINGSBER!TTELSE
 
 
VERKSAMHET
ALLM$NT OM VERKSAMHETEN
 
Bostadsr"ttsf reningen har till "ndam!l att i bostadsr"ttsf reningens hus uppl!ta bostadsl"genheter f r
permanent boende och lokaler !t medlemmar till nyttjande utan tidsbegr"nsning och d"rmed fr"mja
medlemmarnas ekonomiska intressen.
 
Bostadsr"ttsf reningen "r ett privatbostadsf retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
F reningen har valt att redovisa enligt !rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 #rsredovisningar i
mindre ekonomiska f reningar (K2).

STYRELSE OCH REVISORER
Styrelsen har fr.o.m. !rsst"mman 2024-05-06 utgjorts av:
 
Ordf rande:                             Josephine Slotte
 
Ordinarie ledam ter:               Peter Strand
   Camilla Olsson
   H%l&ne Sommerfelt avgick 2024-10-14
   Eric Carlsson
   Kamal Gunnarsson
 
Suppleanter:                            Malin Wallin
   Susanne Pousette
   Amandus Leskinen
   Patrik Hamill-Keays
 
Revisorer:   Bengt Wallin ' Intern revisor
   Bo Abrahamsson - Revisorssuppleant
   Sebastian Lennevi ' Extern revisor, WeAudit Sweden AB
 
Valberedning:  #za Persson
   Sara Olsson
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FASTIGHETEN
Enligt besiktning utg rs f reningens fastigheter av:

Eden 1
Eskadern 1
Episteln 1
Emblemet 4
Eddan 1
Elden 1
Eldstaden 5
Expediten 1  Alla bel"gna inom Sollentuna Kommun
 
P! fastigheterna finns f ljande, till f reningen h rande, byggnader: 
30 bostadshus, ett l"genhetshus ((aff"rshuset() och 5 garagebyggnader. 
 
Bostadshusen omfattar:
44 st.  radhusl"genheter om 4 rum och k k.
87 st. radhusl"genheter om 3 rum och k k.
 
Aff rshuset omfattar:
Tv! bost"der om 4 rum och k k, en bostad om 2 rum och k k, tv! bost"der om 3 rum och k k, tv!
bost"der om 1 rum och kokvr!, tv! varmgarage, en f reningslokal, ett skyddsrum med varmf rr!d, en
TV-central, ett pannrum med verkstadsdel, en bastu med omkl"dningsrum, ett duschrum med wc, ett
mangelrum, f reningens expedition och ett personalrum.
 
 
Boytan uppg!r totalt till 11 776,5 m).
 
Garage- och f!rr"d:
40 kallgarage samt 58 k"llarf rr!d under garage 1 & 5 samt 23 varmf rr!d i aff"rshuset.

 
 
MEDLEMSINFORMATION
F reningen best!r av 138 bostadsr"tter och hade vid !rsskiftet 216 medlemmar.
Antalet r stber"ttigade medlemmar uppg!r till 138 st. Under !ret har 9st. bostadsr"tter bytt "gare.
Kontrolluppgifter har enligt lag l"mnats till skattemyndigheten och s"ljaren.
 
TILLBYGGNADER M.M
$ven om byggnadslov beviljas av kommunen "r det bostadsr"ttsf reningen, i egenskap av
fastighets"gare, som har (beviljander"tten( att till!ta bygget. Under !ret har tv! tillbyggnads"renden
beviljats och f!tt bygglov. 
 
F RS!KRINGAR
Inga f rs"krings"rende har f rekommit under !ret. F reningens byggnader har under !ret varit
fullv"rdesf rs"krade hos Brandkontoret.
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FASTIGHETSGRUPPEN
Arbetet med m!lning av tr"fasader har fortskridit under !ret, d"r ytterligare tv! etapper har slutf rts.
Dessa omfattar fastigheter p! Rudbecks v"g 46-139 samt tre garagel"ngor. Offerter har tagits in f r de
tv! !terst!ende etapperna, Slottsv"gen och Yxv"gen, och arbetet har best"llts.

Under h sten har m!lning av smidesr"cken p! Aff"rshuset genomf rts.

Uppf ljningen av radonm"tningarna fr!n 2023 har fortsatt under !ret, och !tg"rder har genomf rts i
ber rda l"genheter. Efter en ny m"tning !terst!r dock fyra l"genheter d"r ytterligare !tg"rder kr"vs
innan en ny m"tning kan genomf ras.

Under !ret har fastighetsgruppen hanterat bygglovsans kningar som inkommit till styrelsen. Dessutom
har ett antal k"rvande f nster och altand rrar inom f reningen !tg"rdats.

Fastighetsgruppen har under !ret arbetat med och uppdaterat f reningens underh!llsplan.

Det redskapsf rr!d som f reningen haft p! kommunal mark har rivits av kommunen till f ljd av deras
arbete med vatten- och avloppsinfrastruktur.
 
TRAFIK OCH TR!DG"RDSGRUPPEN
Under 2024 har f reningen fortsatt sitt samarbete med MK Tr"dg!rd f r sk tsel av gr nytor,
inklusive gr"sklippning och h"ckklippning. H"ckarna l"ngs Rudbecks v"g har klippts.
Slyr jning har utf rts, och f r att f rb"ttra sikten vid utfarter och korsningar har h"ckarna
klippts ned enligt kommunens riktlinjer. En st rre utrensning av sly genomf rdes vid planket
vid Danderydsv"gen.
 
Risdep!n har t mts flera g!nger under !ret, och tr"dg!rdsavfall har avl"gsnats av MK
Tr"dg!rd. Arbetet med att renovera risdep!n "r planerat att genomf ras efter att kommunen
avslutat r rl"ggningsprojektet i omr!det. MK Tr"dg!rd har  vertagit sandfickan.
 
Rensning av invasiva arter har fortskridit enligt plan och f retaget Etni har utf rt bestrykning 1 g!ng
enligt plan. Inga investeringar i nya tr"d har gjorts under !ret. D"remot har d da tr"d vid aff"rshuset
avverkats.
 
F reningen har fortsatt samarbetet med Inne&Ute f r besk"rning av tr"d och v"xtlighet.
MK Tr"dg!rd ansvarar "ven f r sn r jning, halkbek"mpning och sandsopning i omr!det.
Dessutom sk ter de placering och !terst"llning av sopk"rl p! soph"mtningsdagar.
Arbetet med att ta fram en plan f r !tervinningen av sopor i enlighet med de nya lagkraven
som tr"der i kraft 2027 har p!b rjats. Kontakt har etablerats med SEOM, och vi inv"ntar
beslut och ytterligare information fr!n kommunen.
 
Avtalet med Aimo-Park f r  vervakning av parkeringsplatser l"ngs Rudbecks v"g,
garageplanerna och Danderydsv"gen har f rl"ngts.
 
Under !ret har sandl!dorna renoverats, och fyllts p! med ny sand.
 
Den !rliga v!rst"dningen genomf rdes den 20-21 april och h stst"dningen den 19-20
oktober. Vid h stst"dningen hyrdes containrar f r borttransport av grovsopor,
tr"dg!rdsavfall, elsopor och ljusk"llor.
Ljusfesten som vanligtvis arrangeras !rligen genomf rdes inte under 2024.
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EKONOMIGRUPPEN
Under verksamhets!ret har styrelsen omf rhandlat ett av f reningens bankl!n. L!net har beh!llits hos
Nordea med en bindningstid p! tv! !r och en fast r"nta p! 2,67 procent. I samband med
omf rhandlingen genomf rdes en amortering om 500 000 kronor p! det aktuella l!net.

I januari h jdes !rsavgiften med 4 procent.

I b rjan av !ret erh ll f reningen ett elbidrag om 110 950 kronor fr!n Naturv!rdsverket f r installation
av laddstolpar.

Under !ret har en likviditetsprognos uppr"ttats som str"cker sig  ver en tio!rsperiod f r att s"kerst"lla
f reningens l!ngsiktiga ekonomiska planering.

I augusti 2024 ans kte Eways om rekonstruktion till f ljd av likviditetsproblem. Vid detta tillf"lle hade
Eways en skuld till f reningen om 59 794 kronor, h"nf rlig till utebliven ladd!terb"ring f r
laddstolparna. I december 2024 f rsattes Eways i konkurs, varp! KGK  vertog f rvaltningen av
f reningens avtal f r laddstolparna.

F reningen har under !ret fortsatt att anlita Storholmen F rvaltning AB som ekonomisk f rvaltare, och
detta samarbete planeras att fortl pa "ven under 2025.

 

M TEN

Styrelsen har under verksamhets!ret h!llit elva protokollf rda styrelsem ten samt ett konstituerande
m te i samband med !rsst"mman.

#rsst"mman 2024 "gde rum den 6 maj och h lls i G"rdeskolans matsal.
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Fler#rs$versikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettooms"ttning 6 998 6 583 6 180 6 181 6 554
Resultat efter finansiella poster 534 897 -103 1 817 757
Soliditet (%) 29,0 27,5 26,1 26,3 23,3
#rsavgift/kvm bostadsr"ttyta (kr) 542 519 496 496 496
L!n/kvm bostadsr"ttsyta (kr) 3 382 3 424 3 504 3 504 3 589
Sparande/kvm (kr) 140 188 196 210 68
R"ntek"nslighet (%) 6,2 6,6 7,1 7,1 7,2
Energikostnad/kvm (kr)* 22 16 15 11 0
#rsavgifternas andel av totala
r relseint"kter (%) 89,0 92,0 94,0 93,0 88,0
      

F r definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
*Bostadsr"ttsinnehavarna har egna abonnemang g"llande el, uppv"rmning och VA.
Nollor (0) i fler!rs versikten inneb"r att nyckeltalet ej funnits med i tidigare !rsredovisningar.
 
 
F$r%ndringar i eget kapital
 Inbetalda Fond f$r yttre Balanserat "rets Totalt

 insatser underh#ll resultat resultat  
Belopp vid !rets ing!ng 446 423 5 760 696 8 786 751 896 776 15 890 646
Avs"ttning till fond f r
yttre underh!ll  2 613 750 -2 613 750  0
Ianspr!ktagen yttre
underh!llsfond  -1 258 418 1 258 418  0
Disposition av f reg!ende
!rs resultat:   896 776 -896 776 0
#rets resultat    534 356 534 356
Belopp vid #rets utg#ng 446 423 7 116 028 8 328 195 534 356 16 425 002
      
      

F$rslag till vinstdisposition
Styrelsen f resl!r att f reningens redovisade resultat (kronor):
 
Balanserat resultat 8 328 194
#rets resultat 534 356
 8 862 550
 
Behandlas s! att
Avs"ttning till fond f r yttre underh!ll* 2 091 000
Ianspr!ktagande av fond f r yttre underh!ll -1 057 621
i ny r"kning  verf res 7 829 171
 8 862 550
 
*Avs"ttningen till fonden f r yttre underh!ll f ljer de nya stadgarna som registrerades hos Bolagsverket
2023-06-29 och baseras p! den 50-!riga underh!llsplanen som uppr"ttades under februari 2024. 
F reningens resultat och st"llning i  vrigt framg!r av efterf ljande resultat- och balansr"kning samt
kassafl desanalys med noter.
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Resultatr%kning Not 2024-01-01

-2024-12-31
2023-01-01

-2023-12-31  
 

R$relseint%kter      
Nettooms"ttning 2 6 997 531  6 583 450  
*vriga r relseint"kter  171 596  70 292  
Summa r$relseint%kter  7 169 127  6 653 742  
      
R$relsekostnader      
Driftskostnader 3 -2 907 081  -2 574 365  
Reparationer och underh!ll  -1 229 005  -1 486 866  
*vriga externa kostnader  -446 875  -589 916  
Personalkostnader 4 -190 190  -174 957  
Avskrivningar av materiella anl"ggningstillg!ngar  -53 932  -53 932  
Summa r$relsekostnader  -4 827 083  -4 880 036  
      
R$relseresultat  2 342 044  1 773 706  
      
Finansiella poster      
*vriga r"nteint"kter och liknande resultatposter  16 704  13 072  
R"ntekostnader och liknande resultatposter  -1 824 392  -890 002  
Summa finansiella poster  -1 807 688  -876 930  
      
Resultat efter finansiella poster  534 356  896 776  
      
"rets resultat  534 356  896 776  
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Balansr%kning Not 2024-12-31 2023-12-31  

 

TILLG"NGAR      
      
Anl%ggningstillg#ngar      
      
Materiella anl ggningstillg!ngar      
Byggnader och mark 5 54 173 088  54 211 915  
Till-/ombyggnationer, renoveringar 6 196 360  211 465  
P!g!ende till-/ombyggnationer, renoveringar 7 0  0  
Summa materiella anl%ggningstillg#ngar  54 369 448  54 423 380  
      
Summa anl%ggningstillg#ngar  54 369 448  54 423 380  
      
Oms%ttningstillg#ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfordringar  37 092  1 588  
*vriga fordringar  61 190  94 379  
F rutbetalda kostnader och upplupna int"kter  53 372  64 720  
Summa kortfristiga fordringar  151 654  160 687  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  3 259 836  3 148 592  
Summa kassa och bank  3 259 836  3 148 592  
      
Summa oms%ttningstillg#ngar  3 411 490  3 309 279  
      
SUMMA TILLG"NGAR  57 780 938  57 732 659  
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Balansr%kning Not 2024-12-31 2023-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  446 423  446 423  
Fond f r yttre underh!ll  7 116 030  5 760 698  
Summa bundet eget kapital  7 562 453  6 207 121  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  8 328 194  8 786 750  
#rets resultat  534 356  896 776  
Summa fritt eget kapital  8 862 550  9 683 526  
Summa eget kapital  16 425 003  15 890 647  
      
Avs%ttningar      
*vriga avs"ttningar  56 661  56 661  
Summa avs%ttningar  56 661  56 661  
      
L#ngfristiga skulder      
*vriga skulder till kreditinstitut 8, 9 12 236 500  26 824 000  
Summa l#ngfristiga skulder  12 236 500  26 824 000  
      
Kortfristiga skulder      
*vriga skulder till kreditinstitut 8, 9 27 590 000  13 502 500  
Leverant rsskulder  394 503  464 694  
Skatteskulder  174 853  143 120  
*vriga skulder  19 148  4 019  
Upplupna kostnader och f rutbetalda int"kter  884 270  847 018  
Summa kortfristiga skulder  29 062 774  14 961 351  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  57 780 938  57 732 659  
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Kassafl$desanalys Not 2024-01-01

-2024-12-31
2023-01-01

-2023-12-31  
 

Den l$pande verksamheten 10     
Resultat efter finansiella poster  534 356  896 776  
Justeringar f r poster som inte ing!r i kassafl det  53 932  53 932  
Kassafl$de fr#n den l$pande verksamheten f$re
f$r%ndring av r$relsekapital  588 288  950 708  
      
Kassafl$de fr#n f$r%ndring av r$relsekapitalet      
F r"ndring av kundfordringar  -35 504  -1 588  
F r"ndring av kortfristiga fordringar  75 994  -81 416  
F r"ndring av leverant rsskulder  -70 191  296 310  
F r"ndring av kortfristiga skulder  52 657  -43 778  
Kassafl$de fr#n den l$pande verksamheten  611 244  1 120 236  
      
Investeringsverksamheten      
Investeringar i materiella anl"ggningstillg!ngar      
(2023 = avdragen retroak. ing moms laddstolpar)  0  10 640  
Kassafl$de fr#n investeringsverksamheten  0  10 640  
      
Finansieringsverksamheten      
Upptagna/amorterade l!n netto  -500 000  -941 500  
Kassafl$de fr#n finansieringsverksamheten  -500 000  -941 500  
      
"rets kassafl$de  111 244  189 376  
      
Likvida medel vid #rets b$rjan      
Likvida medel vid !rets b rjan  3 148 592  2 959 215  
Likvida medel vid #rets slut  3 259 836  3 148 591  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allm%nna upplysningar
#rsredovisningen "r uppr"ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf ringsn"mndens allm"nna
r!d (BFNAR 2016:10) om !rsredovisning i mindre f retag. (K2)
 
Byggnader och Mark
Avskrivning av byggnaden sker linj"rt  ver bed md nyttjandeperiod. Ursprungligt anskaffningsv"rde f r
byggnaderna "r helt avskrivet. Avskrivningarna baseras p! renovering av fasaden som utf rdes 2006.

Markv"rdet "r inte f rem!l f r avskrivning, utan en eventuell v"rdenedg!ng hanteras genom
nedskrivning. 

Fond f$r yttre underh#ll
Reservering f r framtida underh!ll av f reningens fastigheter ber"knas till minst 0,2% av fastighetens
anskaffningsv"rde. Fond f r yttre underh!ll redovisas  ver balansr"kningen genom att den ing!r i
styrelsens f rslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits p! f reningens !rsst"mma sker
 verf ring fr!n balanserat resultat till fond f r yttre underh!ll.
 
Fastighetsl#n
De delar av l!nen som har slutbetalningsdag inom ett !r redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under n"sta r"kenskaps!r. L!n med slutbetalningsdag under 2024
oms"tts vid f rfall.
 
Anl%ggningstillg#ngar
Till"mpade avskrivningstider:

Byggnader/Fasader  28,5 !r
Laddstolpar      15 !r
   
   

Nyckeltalsdefinitioner
Nettooms"ttning
R relsens huvudint"kter, fakturerade kostnader, sidoint"kter samt int"ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella int"kter och kostnader men f re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f r uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

#rsavgift per kvm uppl!ten med bostadsr"tt (kr/kvm)
#rsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppl!ten med bostadsr"tt.

Skulds"ttning per kvm uppl!ten med bostadsr"tt (kr/kvm)
R"nteb"rande skulder p! balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr"tt.
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Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr"tt och antalet
kvadratmeter uppl!tna med hyresr"tt. Med justerat resultat avses !rets resultat  kat med !rets
avskrivningar, !rets kostnad f r utrangeringar och !rets kostnad f r planerat underh!ll. Int"kter eller
kostnader som "r v"sentliga och som inte "r en del av den normala verksamheten ska dras av
respektive l"ggas till.

R"ntek"nslighet (%)
F reningens r"nteb"rande skulder dividerat med f reningens int"kter fr!n !rsavgifter. Visar hur m!nga
procent !rsavgiften m!ste h jas om r"ntan p! l!nen h js med 1 %.

#rsavgifternas andel av totala r relseint"kter (%)
#rsavgifterna i procent av bostadsr"ttsf reningens totala r relseint"kter.
 
 
Not 2 Nettooms%ttning
 2024 2023  
    
#rsavgifter bost"der 6 317 292 6 012 391  
Hyror lokaler/f rr!d 190 900 115 021  
Hyror parkering 288 000 258 852  
Vidarefakturerad elkostnad 74 718 0  
Vatten-/v"rmef rbrukning Aff"rshuset 61 596 99 294  
*vriga int"kter 65 025 97 892  
 6 997 531 6 583 450  
    

 
Not 3 Driftskostnader
 2024 2023  
    
Uppv"rmning Aff"rshuset 89 281 68 704  
El, f reningen 69 922 99 621  
Vatten och avlopp Aff"rshuset 97 603 20 326  
Soph"mtning/renh!llning 383 299 271 382  
Kabel-TV/Bredband 145 345 142 152  
Fastighetssk tsel 43 327 31 034  
Sn r jning och sandning 211 250 165 000  
Tr"dg!rdssk tsel 306 392 287 984  
St"dning 14 900 28 257  
Fastighetsf rs"kringar 244 600 187 650  
Fastighetsavgift bostad 1 259 185 1 227 720  
Besiktningar 1 346 43 033  
*vriga reparationer 14 031 0  
Serviceavtal 24 768 1 503  
Arvode teknisk f rvaltning 1 832 0  
 2 907 081 2 574 366  
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Not 4 Anst%llda och personalkostnader
 2024 2023  
    
L$ner och andra ers%ttningar samt sociala kostnader    
inklusive pensionskostnader    
Fora f rs"kring -3 992 -1 899  
Styrelsearvode 151 367 136 800  
Sociala kostnader styrelsearvode 42 815 40 056  
Totala l$ner, andra ers%ttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 190 190 174 957  
    

 
Not 5 Byggnader och mark
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv"rden 63 818 282 63 818 282  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv%rden 63 818 282 63 818 282  
    
Ing!ende avskrivningar -9 606 367 -9 567 540  
#rets avskrivningar -38 827 -38 827  
Utg#ende ackumulerade avskrivningar -9 645 194 -9 606 367  
    
Utg#ende redovisat v%rde 54 173 088 54 211 915  
    
Taxeringsv"rden byggnader 106 690 000 106 690 000  
Taxeringsv"rden mark 205 332 000 163 930 000  
 312 022 000 270 620 000  
    
Bokf rt v"rde byggnader 336 713 375 540  
Bokf rt v"rde mark 53 836 375 53 836 375  
 54 173 088 54 211 915  
    

Not 6 Till-/ombyggnationer, renoveringar
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv"rden 226 570 0  
Aktivering projekt laddstolpar 0 226 570  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv%rden 226 570 226 570  
    
Ing!ende avskrivningar -15 105 0  
#rets avskrivningar -15 105 -15 105  
Utg#ende ackumulerade avskrivningar -30 210 -15 105  
    
Utg#ende redovisat v%rde 196 360 211 465  
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Not 7 P#g#ende till-/ombyggnationer, renoveringar
    
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv"rden 0 237 210  
Avdragen retroak. ing moms laddstolpar 0 -10 640  
Aktivering f"rdigst"llt projekt 0 -226 570  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv%rden 0 0  
    
Utg#ende redovisat v%rde 0 0  
    

 
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg!r f rdelning av l!ngfristiga l!n.
 

L#ngivare
R%ntesats

%
Datum f$r

r%nte%ndring
L#nebelopp
2024-12-31

L#nebelopp
2023-12-31

Nordea 2,67 2026-11-18 12 236 500 12 736 500
Nordea 4,76 2025-03-18 12 660 000 12 660 000
Nordea 4,59 2025-10-20 12 475 000 12 475 000
Nordea 4,76 2025-03-18 2 455 000 2 455 000
   39 826 500 40 326 500
     
Kortfristig del av l!ngfristig skuld   500 000 766 000
     

I balansr"kningen redovisas l!n som f rfaller under n"stkommande r"kenskaps!r som kortfristig skuld
enligt nya direktiv fr!n FAR.

I noten redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.
 
 
Not 9 St%llda s%kerheter
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Fastighetsinteckning 56 214 700 56 214 700  
 56 214 700 56 214 700  
    

 
Not 10 Till%ggsupplysning till kassafl$desanalysen
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Erh!llen r"nta 16 704 13 072  
Erlagd r"nta 2 399 043 971 080  
 2 415 747 984 152  
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Den dag som framg!r av min elektroniska underskrift
 
 
 
  
Josephine Slotte Eric Carlsson
Ordf rande  
  
  
  
  
  
Camilla Olsson Kamal Gunnarsson
  
  
  
  
  
  
Peter Strand  
  
  

 
 
 
 
V!r revisionsber"ttelse har l"mnats den dag som framg!r av v!r elektroniska underskrift
 
WeAudit Sweden AB 
 
 
 
 
Sebastian Lennevi Bengt Wallin
Auktoriserad revisor F reningsrevisor
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Revisionsberättelse 
Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen Edsberg nr 1, org.nr. 
714800-0255 

 

Rapport om årsredovisningen 

Uttalanden 
Vi har utfört en revision av årsredovisningen för Bostadsrättsföreningen 
Edsberg nr 1  för år 2024. 
 
Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med 
årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden 
rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31 
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflöde för året 
enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med 
årsredovisningens övriga delar. 
 
Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen 
och balansräkningen för föreningen. 

Grund för uttalanden 
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas 
ansvar enligt denna sed beskrivs närmare i avsnitten Den 
auktoriserade revisorns ansvar och Den föreningsvalda revisorns 
ansvar. 
 
Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar 
enligt dessa krav. 
 
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas 
och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. 
Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som de bedömer är 
nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller några 
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag. 
 
Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. De 
upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka 
förmågan att fortsätta verksamheten och att använda antagandet om 
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om beslut 
har fattats om att avveckla verksamheten. 

Den auktoriserade revisorns ansvar 
Vi har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) 
och god revisionssed i Sverige. Vårt mål är att uppnå en rimlig grad av 
säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller 
några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter 
eller misstag, och att lämna en revisionsberättelse som innehåller våra 
uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är ingen 
garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i 
Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en 
sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller 
misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans 
rimligen kan förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare 
fattar med grund i årsredovisningen. 
  
 

 
 
 
 
 
 
Som del av en revision enligt ISA använder vi professionellt omdöme 
och har en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. 
Dessutom: 
 

·        identifierar och bedömer vi riskerna för väsentliga 
felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på 
oegentligheter eller misstag, utformar och utför 
granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker och 
inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och 
ändamålsenliga för att utgöra en grund för våra uttalanden. 
Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd 
av oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet 
som beror på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta 
agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, 
felaktig information eller åsidosättande av intern kontroll. 

·         skaffar vi oss en förståelse av den del av föreningens 
interna kontroll som har betydelse för vår revision för att 
utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn 
till omständigheterna, men inte för att uttala oss om 
effektiviteten i den interna kontrollen. 

·         utvärderar vi lämpligheten i de redovisningsprinciper som 
används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i 
redovisningen och tillhörande upplysningar. 

·         drar vi en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder 
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av 
årsredovisningen. Vi drar också en slutsats, med grund i de 
inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon 
väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser 
eller förhållanden som kan leda till betydande tvivel om 
föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Om vi drar 
slutsatsen att det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste 
vi i revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på 
upplysningarna i årsredovisningen om den väsentliga 
osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är 
otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. Våra 
slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram 
till datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida 
händelser eller förhållanden göra att en förening inte längre 
kan fortsätta verksamheten. 

·         utvärderar vi den övergripande presentationen, strukturen 
och innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, 
och om årsredovisningen återger de underliggande 
transaktionerna och händelserna på ett sätt som ger en 
rättvisande bild. 

Vi måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade 
omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Vi måste också 
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de 
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.  
 
Den föreningsvalda revisorns ansvar 
Jag har utfört en revision enligt revisionslagen och därmed enligt god 
revisionssed i Sverige. Mitt mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet 
om huruvida årsredovisningen har upprättats i enlighet med 
årsredovisningslagen och om årsredovisningen ger en rättvisande bild 
av föreningens resultat och ställning. 
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra 
författningar 

Uttalanden 
Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision 
av styrelsens förvaltning för Bostadsrättsföreningen Edsberg nr 1 för år 
2024 samt av förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst 
eller förlust. 
 
Vi tillstyrker att föreningsstämman behandlar resultatet enligt förslaget i 
förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet 
för räkenskapsåret. 

Grund för uttalanden 
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar 
enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är 
oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige. 
Den auktoriserade revisorn har i övrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar 
enligt dessa krav. 
 
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning 
innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är 
försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, 
omfattning och risker ställer på storleken av föreningens egna kapital, 
konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt. 
 
Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av 
föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att 
fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att 
föreningens organisation är utformad så att bokföringen, 
medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i 
övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 

Revisorns ansvar 
Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt 
uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att med en 
rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i 
något väsentligt avseende: 
 

·         företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon 
försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 
föreningen, eller 

·         på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, 
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, 
årsredovisningslagen eller stadgarna. 

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av 
föreningens vinst eller förlust, och därmed vårt uttalande om detta, är 
att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med 
bostadsrättslagen. 
 
Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att 
en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer 
att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda 
ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till 
dispositioner av föreningens vinst eller förlust inte är förenligt med 
bostadsrättslagen. 
   
 
 

 
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder 
den auktoriserade revisorn professionellt omdöme och har en 
professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen 
av förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller 
förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna. Vilka 
tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på den 
auktoriserade revisorns professionella bedömning med utgångspunkt i 
risk och väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar granskningen på 
sådana åtgärder, områden och förhållanden som är väsentliga för 
verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild 
betydelse för föreningens situation. Vi går igenom och prövar fattade 
beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som 
är relevanta för vårt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag för vårt 
uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande 
föreningens vinst eller förlust har vi granskat om förslaget är förenligt 
med bostadsrättslagen.  

Stockholm per det datum som framgår av våra digitala signaturer 

WeAudit Sweden AB   

*Digital signatur*   *Digital signatur* 

……………………………..                          …………………………… 
Sebastian Lennevi                                       Bengt Wallin 
Auktoriserad revisor                                    Av föreningen vald revisor 
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