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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Fikontradet 19 avger hirmed arsredovisning for rdkenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Fikontradet 19 registrerades hos Bolagsverket 1978-08-14.

Foreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Reviderad ekonomisk plan dr upprittad 1998 och registrerad hos Bolagsverket 1998-07-01.
Aktuella stadgar ar registrerade hos Bolagsverket 2019-05-22.

Foreningen forviarvade 1977-12-20 tomtrétten for fastigheten Fikontrédet 19.

Fastigheten innehas med tomtrétt.

Foreningen &r ur skattehdnseende ett s.k. privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Visentliga hiindelser under rikenskapséret

Styrelsen har under &ret sammantrétt till 7 protokollforda styrelsemdten. Mellan métena har styrelsen
varit i fortlopande kontakt. Féreningens arsstimma holls 2024-05-15. Tio medlemmar deltog i
stimman som holls pa garden. Lokalen vid gatuplanet, som foreningen dger, har varit uthyrd hela
aret. Foreningen dr medlem i Fastighetsdgarna Stockholm.

Aret 2024

Det planerade stambytet som genomfordes var inte helt klart vid &rets utgdng som planerat,
slutbesiktning av arbetet kommer att ske under 2025.

Under hosten sé beslutade styrelsen att ater hoja avgiften, denna gdng med 6% fran och med

1 januari 2025, detta gors for att mdota de stora kostnadsokningarna pé bland annat virme, el och
vatten samt de 6kade rédntekostnaderna.

Styrelse

Styrelsen har under 2024 bestétt av tre ledaméter samt en suppleant.

Nuvarande styrelse dr utsedd fran och med ordinarie d&rsméte 2024-05-15
Ledamoter

Lennart Thermaenius ordforande

Laszlo Dobos kassor

Oskar Fredriksson

Suppleant
Lisa Millhus

Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Johan Borgstrom.
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Ovriga roller

En arbetsfordelningslista specificerar fordelningen av arbetsuppgifterna i foreningen.

Revisorer

Foreningens revisorer har varit

Tomas Randér extern revisor

Malena Wegin Schyllberg extern revisorssuppleant
Maria Pettersson intern revisor

Mona Herneheim suppleant internrevisor
Tomtritt

Foreningen dger tomtratten Fikontrddet 19 med adress Pilgatan 26, Stockholm.
Byggnaden, som ursprungligen dr uppford 1900 och ombyggd till bostadsrétter 1978, innehaller
16 bostadsligenheter med en total ligenhetsyta om 1 149 m? och med foljande fordelning:

Bostad 1Rok 2Rok 3Rok 3,5Ro0k 4Rok Summa
antal 4 4 5 1 2 16
S:a yta 175 249 391 95 239 1149

Dessutom finns i fastigheten 1 st lokal om 61 m? upplaten med hyresritt.
Fastigheten har under aret varit fullvirdesforsidkrad hos Brandkontoret.

Taxeringsvirdet 2024 uppgar till 53 646 000 kr (féregaende ar 53 646 000 kr) fordelat enligt nedan:

(tkr) Bostdder Lokaler Summor
Byggnad 17 200 951 18 151
Mark 35000 495 35 495
Summor 52200 1 446 53 646
Tomtrittsavtal

Fikontrédet 19
Aktuell avgéldsperiod l6per till 2027-12-31.

Arets underhall och reparationer

Arets 16pande reparationer uppgér till ca 110 tkr (foreg r ca 65 tkr).
Arets underhallskostnader uppgér till ca 1 122 tkr (freg 4r ca 6 648 tkr). Se vidare not 3.

Inga investeringar har gjorts under aret.

Framtida planerat underhall

Kommande underhall som behover goras under kommande ar &r renovering av hiss i gathuset,
ommalning av tak samt malning av fonster. P4 grund utav sjukdom i styrelsen sé har ej revidering av
underhallsplanen skjutis fram till 2025.
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Forvaltning

Kameral forvaltning har ombesorjts av Kanold Redovisning AB.
Fastighetsstddning har ombesorjts av Lindbergs Lokalvard AB.

Per 2024-12-31 uppgick foreningens 1én till totalt 13 700 000 kr (foreg. &r 13 700 000 kr).

Uttagna och stillda panter 13 700 000 kr. Eventualforpliktelser - inga.

Foreningens e-post ér styrelsen@brffikontradet19.se

Medlemsinformation

Upplételser och overlatelser

Samtliga 16 bostadsldgenheter var per bokslutsdagen upplétna med bostadsritt.

Inga ldgenhetsoverlatelser har gt rum under éaret.

Forandringar i medlemsantalet 2024 2023

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan 23

Antal tillkommande medlemmar under rikenskapséret 2

Antal avgéende medlemmar under rikenskapséret - - 1

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut 24 24

Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1410 152 1172 415 1 086 432 1 076 496
Resultat efter finansiella poster -1138079 - 6777904 - 381 138 594
Balansomslutning 4204 276 5348 595 4678 959 4514 802
Kassa och bank 373 535 1436232 714 968 591 160
Soliditet (%) -235 -163 -42 -43
Skuldkvot 9,6 11,6 5,7 5,7
Skuldsittning kr/m? (BR) 11923 11923 5396 5396
Skuldsittning kr/m? (tot) 11322 11322 5124 5124
Belaningsgrad (%) 26 26 12 13
Réntekénslighet (%) 11,4 13,5 6,8 6,8
Arsavgift kr/m? (BR)/4r, per 31 dec 1 045 886 793 793
Arsavgifternas andel av tot intiikt (%) 85 86 84 84
Energikostnad kr/m? (tot) 268 245 244 212
Sparande kr/m? (tot.) 45 -49 50 179

Arsavgiften har hojts med 12% fr o m 2023-01-01.
Arsavgiften har hojts med 18% fr o m 2024-01-01.
Arsavgiften har hojts med 6% fr o m 2025-01-01.

Soliditet uttrycks som eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i forhéllande till intékter. Under 5 = bra, 6ver 10 = inte bra.
Belaningsgrad uttrycks som fastighetsldneskuld i férhallande till taxeringsvirdet.

Rdntekdnslighet uttrycks som den procentuella hdjning av arsavgifterna som motsvaras av 1

procentenhets hojning av rdntan pé ridntebarande skulder.
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Energikostnad per m? (tot) uttrycks som summa kostnad for el, virme och vatten per kvadratmeter.
Sparande per m? (tot) uttrycks som arets resultat + rets avskrivningar + arets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhéll + vasentliga kostnader som inte r en del av den normala
verksamheten — visentliga intékter som inte dr en del av den normala verksamheten dividerat med
fastighetens totalyta. Nyckeltalet visar vad verksamheten limnat i dverskott per m? totalyta for att
finansiera kommande underhall och aterinvesteringar i fastigheten.

Upplysning vid forlust

Foreningens underskott beror pa att det genomfordes ett stambyte 2023 da det har varit eftersldpning
med faktureringen fran var entreprendr. For att mota detta underskott har foreningen hojt avgiften

2025 med 6%.

Forandringar i eget kapital

Fond for

Medlems- Balanserat Arets
. yttre Totalt
insatser o resultat resultat
underhéll
Belopp vid érets ingang 1 490 180 763125  -4203314 -6777904  -8727913
Resultatdisposition enligt
foreningsstdimman:
Reservering till fond
for yttre underhéll 211000 -211 000
lanspraktagande av fond
for yttre underhall -763 125 763 125
Balanseras i ny rikning -6 777 904 6 777 904
Arets resultat -1 138 079 -1 138 079
Belopp vid arets utgang 1 490 180 211000 -10429093  -1138079  -9865992
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat - 10429 093
Arets resultat -1138079
Summa -11567172
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande:
Reservering fond for yttre underhall (UH-plan) 211 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall -211 000
Balanseras i ny rdkning -11567 172
Summa -11567 172

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till nedanstadende resultat- och
balansrékningar samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.

Brf Fikontrddet 19 (716416-5727)

Arsredovisning 2024

Sidan 5 av 13

Penneo dokumentnyckel: KBYZH-B4Q87-D06VT-3VMV4-NMNOL-X7LML



Resultatriakning

Not 2024 2023
Rorelseintikter
Nettoomséttning 1 1410152 1172 415
Ovriga rérelseintikter 10 695 13 035
Summa rorelseintdikter 1 420 847 1 185 450
Rérelsekostnader
Driftskostnader 2 - 859 697 - 771210
Underhallskostnader 3 - 1122 168 -6 648 129
Ovriga externa kostnader 4 - 65050 -205 128
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar - 70 203 - 70 203
Summa rorelsekostnader -2117 118 -7694 670
Roérelseresultat - 696 271 - 6509 220
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 387 407
Réntekostnader och liknande resultatposter -442 195 - 269 091
Summa finansiella poster - 441 808 - 268 684
Resultat efter finansiella poster -1138 079 - 6777 904
Arets resultat -1138 079 -6 777 904
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Balansriakning

TILLGANGAR Not 2024-12-31  2023-12-31

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5,13 3626 607 3 684 642

Inventarier, verktyg och installationer 6 79 879 92 047

Summa materiella anldggningstillgangar 3706 486 3776 689

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 2 000 2 000

Summa finansiella anldggningstillgangar 2 000 2 000

Summa anldggningstillgangar 3708 486 3778 689

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 34 522 32 495

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 7 87 733 101 179

Summa kortfristiga fordringar 122 255 133 674

Kassa och bank

Kassa och bank 8 373 535 1436232

Summa kassa och bank 373 535 1436 232

Summa omsittningstillgangar 495 790 1 569 906

SUMMA TILLGANGAR 4204 276 5348 595
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1490 180 1 490 180
Fond for yttre underhall 211 000 763 125
Summa bundet eget kapital 1701 180 2253305
Fritt eget kapital
Balanserat resultat - 10429 093 -4203314
Arets resultat -1138079 -6 777 904
Summa fritt eget kapital -11567 172 -10981 218
SUMMA EGET KAPITAL -9 865 992 -8727 913
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9,13 6 200 000 6 200 000
Ovriga skulder 10 50 000 50 000
Summa ldngfristiga skulder 6 250 000 6250 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9,13 7 500 000 7 500 000
Leverantdrsskulder 55348 95 897
Skatteskulder 11 7477 14 246
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12 257 443 216 365
Summa kortfristiga skulder 7 820 268 7 826 508
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4204276 5348 595
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Kassaflodesanalys 2024 2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat - 696 271 - 6509 220
Avskrivningar som belastar detta resultat 70203 70203
Kassaflode fore riantor och aktuell skatt mm - 626 068 -6439017
Erhallen rénta och utdelning 387 407
Erlagd rinta -442 195 -269 091
Betald skatt 0 0
Kassaflode fore fordndring av rorelsekapital -1067 876 -6707 701
Rérelsekapitalets fordndring

Okning(-) Minskning (+) av kortfr. fordringar 11 419 - 18575
Okning(+) Minskning (-) av kortfr. skulder - 6240 7447 540
Forandring av rorelsekapitalet 5179 7 428 965
Kassaflode fran den 16pande verksamheten -1 062 697 721 264
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Forvirv av materiella anldggningstillgangar 0 0
Kassaflode frén investeringsverksamheten 0 0
Kassaflode fore finansieringsverksamheten -1062 697 721 264
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Inbetalda insatser mm 0 0
Okning (+) Minskning (-) av langfristiga skulder 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 0
Arets kassaflode -1062 697 721 264
Likvida medel vid arets borjan 1436232 714 968
Likvida medel vid arets slut 373 535 1436232
Varav kassa och bank 373 535 1436 232
(Varav kortfristiga placeringar) 0) 0)
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens
allménna rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foretag samt BENAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars arsredovisning.

Fond for yttre underhall

I enlighet med foreningens stadgar skall reservering till fond for yttre underhéll goras i enlighet med
antagen underhallsplan. Fonden skall nyttjas for att ticka underhallskostnader upptagna i
underhallsplanen. Uttag fran reparationsfonden skall alltid foregés av ett stimmobeslut.

Materiella anléiggningstillgingar och avskrivnings principer

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar.

Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungligt anskaffningsvérde. Avskrivningen beréknas linjért
over tillgangens nyttjandeperiod. Foreningen har som princip att kostnads fora reparationer och
renoveringar av underhéllskaraktér. Andra for fastigheten vérdehdjande atgérder aktiveras och skrivs
av enligt ovanstaende princip.

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Penneo dokumentnyckel: KBYZH-B4Q87-D06VT-3VMV4-NMNOL-X7LML

Byggnad (50 000 kr/ar) ca 125 ar
Fastighetsforbattringar 2007 undercentral 25 ar
Byggnadsinventarier 20 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Not 1 Nettoomsittning 2024 2023
Arsavgifter 1 200 948 1017 720
Hyresintékter lokal 206 204 192 120
Hyresrabatter 0 -40 425
Balkongavgift 3000 3000
Summa 1410 152 1172 415

I arsavgiften ingér kostnader for virme och vatten samt bredband.

Not 2 Driftskostnader 2024 2023
Fastighetsskotsel, gard, hisstillsyn 45219 17 067
Tomtréttsavgild 175 000 175 000
Elavgifter 35233 36 705
Fjarrvirme 246 195 225265
Vatten 43268 34616
Stddning 32 100 32100
Renhéllning hushallssopor 23 460 47 052
Renhéllning grovsopor 25796 25376
Lopande reparationer 100 018 51761
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Reparationer hiss 10 573 13 987
Ovriga fastighetskostnader 18 275 12 844
Fastighetsavgift/-skatt 40 540 39 884
Fastighetsforsakring 44 112 40 609
Kabel-TV och internet 19 908 18 944
Summa 859 697 771 210
Not 3 Underhéllskostnader 2024 2023
VA-stambyte 1 007 605 6 648 129
Taksdkerhet 36 255 0
Hissrenovering 78 308 0
Summa 1122 168 6 648 129
Not 4 Ovriga externa kostnader 2024 2023
Ekonomisk forvaltning 38 142 35238
Revision 22 000 21500
Ovriga forvaltningskostnader 2767 7570
Bankavgifter 2 141 140 820
Summa 65 050 205128
Not 5 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 6 470 800 6 470 800
Ink6p 0 0
Utgéende anskaftningsvérden 6 470 800 6 470 800
Ingéende avskrivningar -2 786 158 -2728 123
Arets avskrivningar - 58 035 -58 035
Utgéende avskrivningar -2844 193 -2 786 158
Redovisat virde 3626 607 3 684 642
Fastigheten innehas med tomtritt.

Taxeringsvirde byggnad 18 151 000 18 151 000
Taxeringsvirde mark 35495 000 35495 000
Summa 53 646 000 53 646 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaftningsvérden 238 863 238 863
Ink&p 0 0
Utgaende anskaffningsvérden 238 863 238 863
Ingéende avskrivningar - 146 816 - 134 648
Arets avskrivningar -12 168 -12 168
Utgéende avskrivningar - 158 984 - 146 816
Redovisat virde 79 879 92 047
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Not 7 Forutbetalda kostnader och

upplupna intiikter 2024-12-31 2023-12-31
Anticimex avloppsfilla per okt 0 9999
Tele2 kabel-tv per mars 5001 4977
Tomtréttsavgild per mars 43 750 43 750
Boka tvattid per april 746 746
Anticimex forsékr. skadedjur per aug 4 810 4638
Fastighetsforsakring premie per dec 33 426 37 069
Summa 87 733 101 179
Not 8 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken affdrskonto 373 535 1436 232
Summa 373 535 1436 232
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

Naésta ars

Langivare Rénta  Bundet per amortering 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 1,15 2026-03-30 5ar 0 500 000 500 000
Stadshypotek 1,07 2026-06-01 5 ar 0 400 000 400 000
Stadshypotek 1,07 2026-06-30 5 ar 0 2300 000 2300 000
Stadshypotek 2,28 2027-03-30 5ar 0 3000 000 3000 000
Stadshypotek 3,50 2025-03-27 90d 0 2 500 000 2 500 000
Stadshypotek 3,50 2025-03-17 90d 0 2 500 000 2500 000
Stadshypotek 3,95 2025-01-24 90d 0 2 500 000 2 500 000
Summa 0 13700 000 13 700 000

varav langfristig del 6 200 000 6 200 000

varav kortfristig del 7 500 000 7 500 000

Lanen forfaller formellt till betalning vid villkorsdandringsdagen, da styrelsen har for avsikt att forldnga lanen.

Belaningsgrad ldn/taxeringsvirde

26%

26%

Lan per kvm bostadsrittsyta (kr) 11 923 11 923
Not 10 Ovriga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Inbet hyresdeposit. Guestit (inbet 2022) 0 50 000
Inbet hyresdeposit. 2Account (inbet 2024) 50 000 0
Summa 50 000 50 000
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Not 11 Skatteskulder 2024-12-31 2023-12-31
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2022 0 38 764
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2023 39 884 39 884
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 2024 40 540 0
Inbetald prelimindrskatt - 72947 - 64 402
Summa 7477 14 246
Not 12 Upplup. kostnader o. forutbet. intikter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupen kostnad fjarrvarme 31923 34978
Upplupen kostnad el 3321 3 830
Upplupen kostnad grovsopor 10 635 9148
Upplupen kostnad hissreparation 3 406 0
Upplupen kostnad stiddning 0 2 675
Upplupen bankavgift 0 110
Upplupen kostnad vatten och sophdmtning 11126 8 804
Upplupen réntekostnad 21 864 27 406
Forutbetalda avgifter och hyror 154 168 109 414
Beriknad upplupen revisionskostnad 21 000 20 000
Summa 257 443 216 365
Not 13 Stiillda siikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som

har stillts for egna skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 13 700 000 13 700 000
Summa stéllda sikerheter 13700 000 13 700 000

Stockholm den dag som framgér av elektroniska underskrifter.

Lennart Thermaenius Laszlo Dobos
Ordforande Kassor

Oskar Fredriksson

Revisorspateckning

Vér revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Tomas Randér
Auktoriserad revisor, FAR

Maria Pettersson
Internrevisor
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