Brf Bergsvégen
769602-2982

Styrelsen for Brf Bergsvagen far hdrmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 2024, vitket ar féreningens 27:e verksamhetsar.
Om inte sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser féregdende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningen 4r en dkta bostadsrittsférening och har till sitt 4ndamél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegréansning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till fdreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Fdreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-01-21.

Foreningens fastighet
Féreningen forvirvade 1998-06-22 den fardigstéllda fastigheten Barrskogen 13 i Liding®d kommun.

Féreningens fastighet bestdr av 2 flerbostadshus i 3 vaningar + ateljévaning med totalt 12 bostadsratter. Fastigheten dgs i sin helhet

av féreningen och tomtmarken har en areal pd 2428 kvm. Fastigheten &r fullvirdesférsikrad hos Bostadsratterna/Moderna férsékringar.

Den totala boytan, BOA, &r c:a 1.366 kvm. Den totala ytan, BTA, uppgar till 1.756 kvm. Lagenhetsfardelning : 8 st 4 rum och kdk
samt 4 st S rum och kak. Till varje ligenhet finns dven ett forrad, en garageplats och en elladdbox.

Fastighetens tekniska status

Avsattning till foreningens fond fér yttre underhall skall, i enlighet med foreningens stadgar, ske med minst 20 kr/kvm lagenhetsyta.
Féreningens fond for yttre underhdll redovisas som bundet eget kapital. Fonderade medel skall ticka planerat underhall i fastigheten.
Féreningen féljer en 1angsiktig underhalisplan som i huvudsak stracker sig fram tili 2034. Det [6pande fastighetsunderhall som
behover genomfaras planeras i budgeten fér kommande &r. F n skdts den tekniska forvaltningen av styrelsen.

Fastighetslan
Féreningens samtliga fastighetslan &r placerade i Nordea.
Ursprungligt Bundet Lénebelopp Rdntesats

lanebelopp tilt 2024-12-31  2024-12-31
tin1 3950000 2027-10-01 3 000 000 2,74%
Lén 2 3950000 2026-03-18 3 500 000 2,39%
Lan 3 3940000 2025-01-27 3350000 3,01% Rérligt, bundet 3 man
SUMM/ 11 840 000 9 850 000

Under 2024 har vi inte amorterat nagot pa vara lan.
Rantekansligheten uttryckt som totala 1an dividerat med arsavgifterna for 2024 ger 9,5. Detta innebar att en 6kning av
rintan med en procentenhet motsvarar en avgiftshdjning med 9,5 %, allt annat lika.

Arsavgifter
Arsavgifterna, vilka inkluderar garageplats och abonnemang for TV och bredband, hojdes 2023-01-01 med 11% och med ytterligare
14% fr.o.m. 2024-01-01. Dessforinnan hade de varit ofdrandrade sedan 2016. Vi planerar f.n. ingen avgiftsférdndring for 2025.

Verksamheten i sammanfattning for 2024

Resultatet for 2024 ar en vinst p3 10 tkr vilket i forsta hand beror pa att vi tvingats 6ka drsavgifterna med drygt 14% samtidigt som
rintekostnadsnettot dr vasentligt hégre dn for 2023 och kostnaderna for underhall varit normala.

varmekostnaderna for fjarrvarme for 2024 har tkat med drygt 10% till 207 tkr, i huvudsak beroende pa Stockholms Energis Skade taxor.
Under 2024 har vi malat om hissdérrarna och metallpartierna runt omkring dessa pé samtliga plan i bada husen.

Kostnaden uppgick till 53 tkr.
Ovan finns en redogorelse for lBnesituationen. Styrelsen kommer att fortsatta att noga félja ranteutvecklingen.

Den &rliga fixardagen i november, da vi i huvudsak krattade |8v, fungerade utmarkt.

Historisk utveckling, flerarstversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022
Nettoomsittning, tkr 1034 916 818
Resultat efter finansiella poster, tkr 10 39 -101
Eget kapital, tkr 23292 23282 23243
Soliditet, % 69,7 69,6 69,8
Skuldsattning per kvm BTA, kr 5 609 5609 5609
Arsavgift(inkl. garageplats) upplaten med bostadsrétt/kvm BTA ks 589 516 464
Arsavgiftens andel av totala rorelseintakter, % 100 96,6 97,4
Energikastnad/kvm totalyta BTA, kr 167,3 152,5 147
Rintekanslighet Réntedkning 1% ger avgiftshojning x %. 9,5 10,9 12,1

Sparande per kvm BTA uppldten med bostadsratt, kr 71 49 125
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Ovrigt

Zork Accounting AB har uppdraget som féreningens ekonomiska férvaltare sedan 2016-10-12.

Samarbetet med den ekonomiska forvaltaren fungerar mycket bra.

Samtliga bostadsratter i féreningen var vid &rets utgang upplatna. En garageplats hyrs f.n. ut av féreningen till en extern hyresgést.

Styrelse
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Dan Zenkert Ordférande, Joakim Bagedal, Kurt Gezelius, Linda Kjeli

Styrelsen har under dret hallit 9 (10) st protokollférda sammantraden, inklusive konstituerande mote.

Nagot arvode har inte utgétt till styrelsen.

Revisor
Peder Blomberg

Valberedning
Thomas Thomsson och Birger Tellmann.

Vinstdisposition

Till Arsstaimmans forfogande star féljande vinstmedel
Balanserat resultat

Arets resuitat

600 962

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att:
till foreningens fond for yttre underhall avsattes
lanspraktagande av fonden for Ipande underhall

I ny rakning dverfores

600 962

Kassaflddesanalys indirekt metod
Den iépande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivingar
Kassaflode fran den [6pande verksamheten fore fordndringar
av rorelsekapital
Okning av rorelsefordringar
Okning av rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Férvirv av materiella anlaggningstillgdngar
Arets kassafldde
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid drets stut

Foreningens ekonomiska stallning

Féreningens ekonomiska stélining i Svrigt framgdr av efterfaljande resultat- och balansrikningar med bokslutskommentarer

RESULTATRAKNING

Intékter

Arsavgifter och hyresintékter
Ovriga ersattningar

Summa rorelseintikter

Rérelsens kostnader
Driftskostnader
Fastighetsadministration
Avskrivningar anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Rénteintakter
Rantekostnader

Arets resultat

o

591 314
9 648

-50 000
50 000
600 962

2024 2023 2022
9648 39153 -100 709
46 512 46 512 35188
56 160 85 665 -65 520
-14 530 -32919 -768
1336 53735 -35 488
42 966 106 481 -101 776
-150 925

42 966 106 481 -252 701
418118 311637 564 338
461 084 418118 311637
NOT 2024 2023
1033510 206 757

0 9053

1033510 915 810

1 -613 346 -547 219

2 -31305 -36 054

3,4 -46 512 -46 512
-691 163 -629 785

342 347 286 025

7477 1352

-340176 -248 224

9648 39153
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BALANSRAKNING NOT 2024-12-31  2023-12-31

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 3 32767250 32798 666
Laddboxar 4 116 960 132 056
Summa anldggningstillgangar 32884210 32930722
Omséattningstillgangar

Férutbetalda kostnader 80 405 65 875
Kassa och bank 461 084 418118
Summa omséttningstillgangar 541489 483 993
SUMMA TILLGANGAR 33425699 33414715
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 5

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 22360000 22360000
Yttre reparationsfond 330878 330878
Summa bundet eget kapital 22690878 22690878
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 591 314 552161
Arets resultat 9648 39153
Summa fritt eget kapital 600 962 591314
Summa eget kapital 23291830 23282192
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 9 850 000 9 850 000
Summa langfristiga skulder 9 850 000 9 850 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 68 416 76 478
Skatteskulder 49 810 48 476
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 7 165 633 157 569
Summa kortfristiga skulder 283 859 282523
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33425699 33414715
NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag, (K2).

Tillampade principer &r oféréndrade i jamforelse med féregdende ar.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for erhalina statliga bidrag och
ackumulerade avskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart dver tillgdngarnas nyttjandeperiod, varvid
byggnaderna skrivs av med 0,10% per &r och laddboxarna med 10% per ar.

Fordringar har vérderats till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Féreningen har inte haft ndgra anstallda. Inga styrelsearvoden har utgatt.

Foreningen beskattas med en kommunal fastighetsavgift pa 1 519 (1 519) kr per Idgenhet och ar. Till detta
kommer en statlig fastighetsskatt med totalt 5 590 kronor per ar.

Enligt Bokforingsnamndens aliménna rad skall reservering for framtida underhall redovisas under bundet

eget kapital. Avsattning till fonden sker, utifrén foreningens stadgar, genom en dverféring mellan fritt och
bundet eget kapital.
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Upplysning till enskilda poster

Not 1 Driftskostnader

El

Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Sophd@mtning

Stadning

Kabel-TV och bredband
Hissar

Tradgard

Reparationer och underhall
Fastighets- och ansvarsforsdkring
Fastighetsavgift/-skatt

Not 2 Fastighetsadministration
Styrelsearvoden

Revisionsarvode

Arvode for ekonomisk férvaltning
Serviceavgift

Ovriga administrationskostnader

Not 3 Byggnader och mark
Ingaende och utgiende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde

Av det bokférda vardet utgdr 30 098 082 byggnaderna och 2 732 000 marken.
Byggnadernas anskaffningsvérden skrivs arligen av med 0,1%.

Not4 Laddboxar

Anskaffningsvérde

Ingdende anskaffningsvérde

Statligt bidrag fran Naturvardsverket for elfordon
Utgdende anskaffningsvérde efter bidrag

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfért varde
Not5 Eget kapital

Belopp vid drets ingdng

Disposition av féregdende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Foreningens skulder framgér av forvaltningsherattelsen.

Not 7 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna omkostnader

Upplupna réntekostnader

Forutbetalda drsavgifter

Not 8 Stillda panter och eventualforpliktelser
Féreningen har stillt fastighetsinteckningar med 14 053 000
Féreningen har inga eventualforpliktelser.

N

2024 2023
48078 48079

207 523 188784
38227 30944
18437 18133
32500 32250

46 272 49 307
30078 39599
36499 36489

79 249 32655
51331 46 321
25152 24 658

613 346 547 219

0 0

0 0

23517 27 485
4190 4190
3598 4379
31305 36 054
2024-12-31 2023-12-31
34150000 34150000
-1351334 -1319918
-31416 -31 416
-1382750 -1351334
32767250 32798666
2024-12-31  2023-12-31
296 925 296 925
-146 000 -146 000
150 925 150 925
-18 869 -3773
-15 096 -15 096
-33 965 -18 869
116 960 132 056
Inbetalda Yttre repa- Arets
insatser rationsfond resultat
22 360 000 330878 -100 708
100 708

39153

22 360 000 330878 39 153
2024-12-31  2023-12-31
56759 53188
22281 19 357

86 593 85 024
165633 157 569
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Liding6 2025-02-04
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Dan Zenkert, ordférande

Kurt Gezelius

Min rgsfedysherattelse har avgivits 2025- 2”‘"4?

Peder Blomberg
Lekmannarevisor
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Joaklm Bagedal
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REVISIONSBERATTELSE 2024
FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN BERGSVAGEN

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna for rikenskapsiret 2024, samt uppréttade
styrelseprotokoll for att fa en bild av férvaltningen och genomfrda beslut. Granskningen har
genomforts for att jag med god sikerhet ska kunna forsikra mig om att verksamheten bedrivits i
enlighet med gjorda stimmobeslut och att rsredovisningen inte innehiller visentliga felaktigheter.
Overlag indikerar nyckeltalen att ekonomin #r god i fdreningen. Resultatet ger ett litet dverskott pa
10 tkr. Som framgar av forvaltningsberittelsen utgor rintekostnader tillsammans med vérme tunga
utgiftsposter, vilka bada dkat jamfort med foregéende ar. Styrelsen har beslutat att binda ett av lanen
for att fa en biittre kostnadskontroll vilket innebir att endast ett av lanen i4r rorligt. Budgeten fér
2025 riknar med ett Sverskott pa ca 40 tkr utan avgiftshdjningar. Behovet av sadana kan eventuelit
uppsta lingre fram under dret. Resultatnivierna ir inte tillriickligt stora for att i nuldget medge
amorteringar av lanen. Arsredovisningen har upprittats enligt bostadsrittslagen och ger ddrmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stilining.

L

% Att resultat- och balansrikningen faststiills
< Att resultatet disponeras enligt forslag i forvaltningsberittelsen
% Att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsaret
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Lidingd den 2025-02-27

Vot Bt

Peder Blomberg

Lekmannarevisor



