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OM FORENINGEN

15 MNamn, site och dndamal

Foreningens faretagsnamn dr Bostadsrittsféreningen
Vinetiketten Mr 10. Styrelsen har sitt sdte | Sollentuna
kommun.

Foreningens dndamal dr att framja medlemmarnas
ekoromiska intressen genom att i fdreningens hus
upplata bostider for permanent boende samt lokaler
at medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegrinsning.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostads-
rattshavare,

2§  Medlemskap och dverlitelse

En ny innehavare far utbva bostadsratten och fiytta in
i ligenheten endast om han eller hon antagits till med-
lem i fareningen. Farvarvaren ska ansdka om medlem-
skap i fareningen pa satt styrelsen bestdmmer, Till
medlemsansiakan ska fogas styrkt kopia pd dveridtelse-
handling sam ska vara underskriven av kipare och
saljare occh innehallz uppgift om den ligenhet som
overlatelsen avser samt pris. Motsvarande géller vid
byte och gawa,

Om averlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven
ar averlatelsen ogiltig.

Vid upplatelse erhalls medlemskap samtidigt med upp-
latelsen.

Styrelsen ska prova fragan om medlemskap sd snart
som mdajligt fran det att ansdkan om medlemskap kom
in till féreningen.

En medlem som upphor att vara bostadsréttshavare
ska anses ha uttratt ur foreningen, om inte styrelsen
medger att han eller hon far sta kvar som medlem.

Daodsbo efter avliiden bostadsrattshavare far utdva
bostadsratten utan medlemskap. Efter tre [3) &r fran
dadsfallet, far foreningen dock anmara dédsboet att
inam sex (6) manader visa att hostadsratten ingatt |
bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsratts-havarens dad eller att ndgon, sam inte
far vigras intride i foreningen, forvdrvat
bostadsritten och sokt medlemskap, Om den tid som
angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsritten
tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen for dédsboets
rakning.

35  Medlemskapsprovning = juridisk person

luridisk person som forvirvat bastadsritt till en
bostadslagenhet fir vigras intride | foreningen dven

om forutsattningarna for medlemskap | 4 § ar upp-
fyllda. Kammun och region far inte vigras
medlemskap.

En juridisk persan som a@r medlem i fireningen far inte
utan samtycke av styrelsen genom overldtelse
firvirva ytterligare bostadsract till en
bostadsligenhet.

Overlatelsen 2r ogiltig om medlemskap inte beviljas.
Owverlitelsen dr dven agiltia om fareskrivet samtycke |
ardra stycket inte har erhalfits,

4%  Mediemskapsprivning — fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk persan som dvertar
bostadsritt i fireningens hus. Den sam en bastadsratt
har overgatt till far inte vigras medlemskap i fare-
ningen om fareningen skiligen biir godta férvarvaren
sam bastadsrattshavare,

Medlemskap far inte vigras pa grund av kan,
kansowerskridande jdentitet eller uttrycl, etnisk
tillharighet, religion eller annan tros-uppfattning,
funkticnshinder eller sexuell liggning.

Overlitelsen dr ogiltie om medlemskap inte beviljas.

5§  Bosattningskrav

Som villkar for medlemskap galler att en forvirvare av
bostadsratt till en lagenhet ska bosdtta sig i
ligenheten om inte styrelsen medger annat.

65§ Andelsigande

Den sam har forvrvat en andel | bostadsratt far
vagras medlemskap i foreningsn am inte
bostadsritten efter farvarvet innehas av makar,
registrerade partner eller sddana sambor pa vilka
sambolagen tilampas.

75  Insats, rsavgift och upplitelseavgift

Insats, drsavgift och | fdrekommande fall upplitelse-
avgift faststélls av styrelsen. Andring av insatsen ska
alltid beslutas av fireningsstamma i den sarskilda
ardning som bostadsritislagen foreskriver,

8% ﬁrsavgiﬂens berdkning

Fdreﬁlngens lapande verksamhet och avsittning till
stadgeenliga Tonder ska finansieras genom att
bostadsrittshavarna betalar arsavgift till foreningen,

Arsavgifterna fardelas pa bostadsrittsldgenheterna i
férhallande till l3genheternas insatser.
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Beslut om dndring av grund for andelstalsherikning
ska fattas av fareningsstimma.

For ldgenheter som efter upplatelsen utrustats med
balkang far rsavgiften vara farhajd med hogst 2 % av
vid varje tillfalle gillande prisbasbelopp, Motsvarande
galler far lagenhet med fransk balkong, altan pa mark
eller uteplats, dack med ett phslag pa hogst 1 %.

Styrelsen kan besluta atti drsavgiften ingdende ersitt-
ning for taxebundna kostnader sdsom varme, varm-
vatten, renhallning, kensumtionsvattan, el, TV, bred-
band ach telefoni ska erliggas efter férbrukning, area
eller per lagenhet,

95 Overlitelse- och pantsittningsavgift samt avgift
far andrahandsupplatelse

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut
efter beslut av styrelsen, Overlatelse-avgiften far
uppgs till hogst 3,5 % och pantsiattningsavgiften till
hagst 1,5 % av gillande prishasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av férvérvaren och
pantsattringsavgift betalas av pantsattaren.

Avgift for andrabandsupplatelse fir tas ut efter beslut
av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till higst 10 %
av gallande prishasbelopp, Om en ldgenhet upplats
under del av ett dr, berdknas den hogsta tillatna
avgiften efter det antal kalendermanader som
lagenheten dr upplater. Upplitelse under del av
kalendermanad raknas som hel ménad. Avgiften
betalas av bostadsrattshavare som upplater sin
ldgenhet | andra hand.

105  Ovriga aveifter

Fareningen far i durigt inte ta ut sirskilda avgifter for
atgdrder som fdreningen ska vidta med anledning av
bostadsritislagen eller annan forfattning.

115§ Betalning av avgifter

Arsavgiften ska betalas pa det satt styrelsen beslutar.
Betalning far dock alltid ske genom postanvisning,
plusgiro eller bankgiro.

Om inte arsavgiften eller dwriga farpliktelser betalas i
rdtt tid far foreningen ta ut dréjsmalsrirta enligt
rintelagen pa det obetalda beloppet fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt lagen om ersittning for
inkassokostnader mm.

FOREMINGSSTAMMA

12 § - Féreningsstamma

Ordinarie fareningsstdmma ska hallas arligen senast
fore juni manads utgang.

13§ Motioner

Medlem som @nskar fa ett drende behandlat vid fore-
nirgsstamma ska anmila detta senast den 1 april eller
den senare tidpunkt fare kallelsens utfardande som
styrelsen kan komma att besluta.

14 § Extra foreningsstamma

Extra foreningsstamma ska hilias nar styrelsen finner
skil till det. Sadan foreningsstimma ska dven hallas
ndr det fir uppgivet andamal skriftligen begérs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga rdstberdttigade,
Kallelsen till extrastimma begard av revisor eller
medlemmar, ska uifardas inom tva (2) veckor frin den
dag da begdran om extrastimman kam in Ll styrelsen.

15§ Dagordning

P4 ordinarie fareningsstamma ska farekomma:

Gppnande

Val av stimmaoordfirande

Godkdnnande av dagordningen

Anmdlan av starmmoardforandens val av

protakallfarare

Val av tva (2} justerare tillika rostriknare

Friga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

Faststillande av rostlingd

Beslut om utomstaendes ndrvaro

Foredragning av styrelsens drsredovisning

10, Féredragning av revisorns berdttelse

11, Beslut om faststallande av resultat- och
balansrakning

12, Beslut om resultatdisposition

13, Beslut am ansvarsfribet for styrelsen

14, Besbut om arvaden it styrelsen och revisorer for
nastkammande verksamhetsir

15.Wal av styrelseledamdter och suppleanter

16. Wal av revisarer och revisarssuppleant

17. Eventuellt val av valberedning

18. Av styrelsen till stammarn hanskjutna fragor samt
av fareningsmedlem anmalt drende

19, Avslutande

=

oo

DM

Pa extra fareningsstamma ska utdver punkt 1-8 och 19
farekomma de drenden fir vilken stamman blivit
uthyst,

16§ Kallelse

Kallelse till fareningsstimma ska innehalla uppgift om
vilka drenden som ska behandlas pd stimman. Beslut
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farinte fattas | andra drenden dn de som tagits upp |
kallelsen

Kallelse till en fareningsstamma ska utfirdas tidigast
sex (6] veckar ach senast tvd (2] veckor fore férenings-
stamman.

Om det enligt lag eller dessa stadgar lkrdvs fér att ett
foreningsstimmabeslut ska bli giltigt att det fattas pd
tva stammaor, far kallelse till den senare stamman inte
utfdrdas innan den forsta stdmman har hallits och i
kkallelsen till den senare stimman ska anges vilket
beslut den forsta stamman har fattat, Om en fortsatt
fareningsstamma ska hallas fyra (4) vackor eller senare
raknat fran och med féreningsstammans farsta dag,
ska det utfardas en sdrskild kallelse till den fartsatta
fareningsstamman med iakttagande av samma
tidsregler som om den vore en ny stimma,

Kallelsen ska vara skriftlig och delas ut till varje
medlem; meclemmar som innehar en bostadsratt till-
sammans kan fa en gemensam kallelse, Om medlem
uppgivit annar adress an i fareningens bus, ska
kallelsen istdllet skickas till medlemmen med past/e-
post, Kallelsen ska dessutam anslas pé lamplig plats
inem fireningens hus ach/eller publiceras p& hemsida,
I vissa fall ska kallelsen enligt lag skickas med post,
men far skickas med e-post om farutsittningarna
enligt 54 § dr uppfyllda,

Underlag fir av styrelsen till stamman hinskjutna
fragor samt av foreningsmedlem anmélt drende ska
biliggas kallelsen, Vid stadgeandring ska underlaget
innehalla bade gillande och foreslagna stadgar,

Arsredovisning och revisionsberattelse ska hallas
tillgdngliga enligt 31 § p.4.

17§ Rostratt

Vid fireningsstamma har varje medlem en (1) rdst,
Om flera medlemmar innehar bastadsriist gemensamt
har de dock tillsammans endast en {1) rist, Medlem
som innehar flers lagenheter har ocksé endast en (1)
rast.

Endast den som fullgjort sina ekanomiska forpliktelser
mot fareningen far utdva sin réstratt,

18§ MNarvaroritt, ombud och bitride

Medlem far inte vdgras ndrvara och yttra sig pa
stamman.

Fareningens styrelseledamater, styrelsesuppleanter,
revisorer ach revisarssuppleanter fAr narvara vid

stamman dven om de inte 3r medlemmar och de har
ratt att yttra sig | drenden som angar deras uppdrag,

*

stammans ardfarande leder motet och assisteras av
pratokollféraren.

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud.
Ombudet ska visa upp en skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten ska uppvisas i original och giller hogst ett
{1} &r fran utfirdandet. Ombud far féretrada hogst en
(1) medlem, Pa fdreningsstdmma far medlem medfdra
hogst ett (1) bitrade. Bitridets uppgift ar att vara
medlemmen behjilplig.

Ombud far endast vara myndig persan sam &r:

= annan medlem

= medlemmens make/maka, registrerad partner eller
sambao enligt sambelagen

s fordldrar

s syskan

= barn

s anran narstience som varaktigt sammanbor med
medlemmen i fareningens hus

*  pod marn

* jnnehavare av en framtidsfullmakt som har trate i
kraft enligt lagen (2017:310) om framtids-
fullmakter

* annan medlems stéllféretridare

Cm medlem stir under farvaltarskap foretrids
medlemmen av férvaltaren. Underdrig medlem
foretrids av sin formyndare.

Ar medlem en juridisk persan faretrids den av legal
stallfaretradare.

Annan person &n dé avan namnda far ndrvara eller pa
annat satt folja stimman endast om stimman
enhilligt beslutar sd.

195 Rastning

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som
fatt mer dn halften av de avgivna risterna eller vid lika
rastetal den mening som stammans ordfirande
bitrader. Blankrist dr inte en avgiven rast,

Vid val anses den vald sam bhar fatt flest rdster. Vid lika
ritstetal avgtrs valet genom lottning om inte annat be-
slutas av stamman innan valet forrattas,

Stammaaordfdrande eller féreningsstimma kan besluta
att sluten omréstning ska genomfiras, Vid personval
ska dock sluten omrastning alitid genomfiras pd be-
gdran av rostherattigad.

For vissa beslut krivs sdrskild majoritet enligt bestim-
melser i bastadsrattslagen.
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205 Jav pd stimma

En medlem far inte sjily eller genom ombud résta |
fraga om

1. talan mot sig sjélv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller anpar
forpliktelse gentemot fareningen

3. talan eller befrielse som avses | 1 eller 2 betraffande
annan, om medlemmen i friga har ett visentligt
intresse som kan strida mot foreningens intresse

Bestammelserna i firsta stycket om medlem tillimpas
ocksd pa ombud far medlem.

215 Resultatdisposition

Det dver- eller underskott som kan uppstd i
fareningens verksamhet biir balanseras i ny rakming.

Om fareningsstamman beslutar att uppkommen vinst
ska delas ut ska vinsten fardelas mellan medlemmarna
i forhallande till ldgenheternas insatser,

22 & Valberedning

Vid ordinarie fareningsstamma fér valberedning utses
fiir tiden fram till ach med nésta ordinarie férenings-
stamrna. Valberedningens uppgift 4r att limna férslag
till samtliga personval samt farslag till arvade,

23§ Stammans protokoll

Vid fareningsstamma ska protakoll foras av den sam

stammans ardférande utsett. | fréga om protokollets

innehall galler

L att rostlangden och uppgift om dvriga ndrvarande
ska tasinieller bildggas protokollet,

2. att stammans beslut ska féras in i protakollet,

3. att om omrdstning skett ska resultatet av denna
anges i protokallet,

Protokollet ska undertecknas av protokollférare och
justeras av ordfdranden och de justerare som utsetts
av stamman, Protokollet ska senast inom tre (3)
veckar vara justerat ach hallas tillgangligt for
medlemmarna. Protokollet ska farvaras pd
betryggande satt.

STYRELSE OCH REVISION

24§ Styrelsens sammansattning

Styrelsen bestar av minst tre (2} och hagst fem (5)
ledamiter samt minst en (1) ach hégst fyra (4}
suppleanter,

b

Styrelsen valjs av fdreningsstimman, Ledamaot och
suppleant kan utses for en tid av ett (1) eller tvi (2) 3r,

Till ledamet eller suppleant kan farutam medlem dven
viljas person som tilthér medlemmens familiehushali
och som dr bosatt | fareningens hus. Stamma kan dock
vidlja en (1) ledamat som inte uppfyller kraven i fore-
gaende mening.

25§ Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordftirande ach andra funktio--
narer,

26§ Styrelsens pratokoll

Vid styrelsens sammantraden ska faras protokall som
justeras av ardfiranden och den yiterligare ledamot
som siyrelsen utser, Protokollen ska farvaras pd
betrygrarde sitt ock firas i nummerfaljd. Styrelsens
pratokell & tillgéngliga endast far ledamoter, supp-
leanter och revisorer.

27§ Beslutsférhet ach ristning

Styrelsen dr beslutfor nir antalet ndrvarande
ledamiter overstiger hilften av samtliga ledamaéter.
som styrelsens beslut galler den mening far vilken mer
an halften av de ndrvarande rostat eller vid lika
rastetal den mening som ordféranden bitrdder, Fér
giltigt beslut krévs enhéllighet nar for beslutsfarhet
minsta antalet ledamdter dr ndrvarande. Ar styrelsen
inte fulltzlig ska de sam ristar for beslutet utgora mer
an en tredjedel {1/3) av hela antalet styrelse-
ledamiter. Suppleanter tjidnstgdr vid ledamaéters
framvaro, de tidnstgir i den ordning som ardférande
bestimmer om inte annat bestimts av
fareningsstarmma eller framgér av styrelsens arbets-
oraning,

285 Firmateckning

Fareningens firma (foretagsnamn) tecknas — farutam
av styrelsen — av minst tva (2) ledamater tillsammans.

29§ Jdvistyrelsearbetet

Styrelseledamot i fareningen far inte handligga fragor
am avtal mellan fareningen och styrelseledamoten
sidlv, mellan féreningen ach en juridisk person sam
denne ensarm eller tillsammans med nigon annan far
foretrida om inte intressegemenskap foreligger
mellan bostadsrittsfireningen ach den andra juridiska
persanen, eller annars om styrelseledamoten har ett
vasenthigt intresse i saken som kan strida maot
féreningens intresse. Med avtal jamstalls i detta fall
dven rittegang eller annan talan.
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30§ Beslutivissa frigor

Beslut som innebir vasentlig fardndring av

fareningens hus eller mark ska alltid fattas av
foreningsstamma. Om ett beslut avseende om- eller
tillbyggnad innebdr att medlems ldgenhet fordndras

ska medlemmens samtycke inhamtas. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till "
andringen, blir beslutet Anda giltigt om minst tva
tredjedelar av de rastande pé stimman bar ristat fir
beslutet och det dessutom har gadkints av hyres-
namnden,

31§ Styrelsens dligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

L. att svara for foreningens organisation ach forvalt-
ning av dess angeldgenheter

2. att avge redovisning for frvaltning av féreningens
angeldgenheter genom att avlimna rsredovisning
som ska innehdlla berdttelse om verksamheten
under dret (forvaltningsberittelse), redovisa
foreningens inbetalningar och uthetalningar under
aret (kassaflidesanalys) samt redogéra fér
fareningens intdkter och kostnader under aret
(resultatrakning) och fér dess stallning vid d
rakenskapsarets utgang (balansrikning). Om
verksamhetens resultat innebdr en forlust ska det i
redovisningen lamnas en upplysning om vad
farlusten innehar fér foreningens maojligher att
finansiera sina framtida ekonomiska taganden.

3. att senast sex [6) veckor tare ordinarie férenings-

stamma till revisorerna avlamna arsredovisningen

att senast tva (2) veckor fare ardinarie forenings-

stamma halla arsredovisningen och revisions-

berattelsen tillganglip fér medlemmarna

5. att fidra medlems- och ligenhetsfarteckningar:
fareningen har ratt att behandla i farteckningarna
ingdende personuppgifter pa sitt som avses i
dataskyddsforordningen (GDPR).

=

32§ Maedlems- och ldgenhetsférteckning

Fioreningen ska fara forteckning Sver bostadsrittsfare-
nirgens madlemmar (medlemsforteckning) samt
forteckning twer de ligenheter sarm ar uppldtna med
bostadsratt {ligenhetsforteckning).

edlemsfarteckningen ska innehilla

1. wvarje medlems namn ach postadress,

2. datum for medlermmens intride i foreningen, om
detta datum dr senare 3n den 30 juni 2016

3. den bostadsritt som medlemmen innehar,

Lagenhetsfirteckningen ska innehilla
L. wvarje ligenhets beteckning, beldgenbet, rumsantal
och dvriga utrymmen,

2. datum for Bolagsverkets registrering av den ekano-
miska plan som ligger till grund far upplitelserna,

3. respektive bostadsrittshavares namn,

4, insatsen for respektive bostadsratt

5. pantsdttning av respektive bostadsritt

Medlemsfarteckningen ska hillas tillginglig hos fore-
ningen far var och en som vill ta del av den. Om for-
teckningen firs med automatiserad behandling, ska
fareningen ge var och en sam begér det tillfélle att hos
féreningen ta del av Bn aktuell utskrift eller annan
aktuell framstatlning av forteckningen. Bostadsratts-
hawvare har ratt att pa begdran fa utdrag ur igenhets-
forteckningen avseande sin bostadsratt,

33§ Rakenskapsar

Fareningers rdkenskapsar ir kalenderar,

34§ Revisor

Fareningsstimma ska vdlja minst en {1) och hogst tvd
{2} revisorer med hiigst tvd (2) suppleanter. Till revisor
kan aven utses ett registrerat revisionshalag ach i sa
fall behiver ingen suppleart utses. Revisarer ach
revisarssuppleanter waljs fir tiden fran ardinarie fore-
ningsstamma fram till cch med nasta ordinarie fare-
ningsstdmma. Revisorer behover inte vara medlem-
mar i fdreningen och behiéver inte heller vara auktori
serade eller gocdkinda,

35§ Revisionsherittelse

Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen
senast tre (3] veckor fore foreningsstdmman,

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH
SKYLDIGHETER

36§ Bostadsrdttshavarens ansvar

Bostadsrdttshavaren skall ha sin ldgenhet farsakrad.
Bostadsrittstilldge ingar i foreningens gemensamma
férsakring och behover dirfor inte tecknas av
bostadsrittshavaren,

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla det
inre av lagenheten 1 gott skick. Detta géller aven mark,
samt detinre av forrad, garage och andra lagenhets-
komplement sem karn inga | upplatelsen,

Bostadsrattshavaren svarar salunda fér underhill ach

reparationer av bland annat:

* ythelagening pd rummens alla vaggar, golv och tak
jdamte underliggande ytbehandling, som krivs for
att anbringa ytheldggningen pa ett fackmassigt satt
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* icke barande innerviggar

= Lill fénster hirande vadringsfilter och titningslister
samt all maining fram till tatningslist och kittning
av fanster; motsvarande giiller for balkong- eller
altandarr

e till ytterdorr harande 1as inklusive nycklar; all
malning med undantag fér malning av ytterdérrens
utsida; motsvarande giller for balkong- eller altan-
dérr

¢ ringklocka vid ytterdérren

= innerdorrar ach sakerhetsgrindar

¢ |ister, foder, sacklar ach stuckaturer

= elradiatarer; i fraga om vattenfylida radiatarer
svarar bostadsrattshavaren endast fér mélning

= golvwirme, som bostadsrittshavaren forsett ligen-
heten med

» eldstider, dock inte tillhtrande rokgangar

» ledningar for vatten och aviopp till de delar dessa
dr dtkomliga inne | lagenheten och betjanar endast
bostadsrattshavarens ligenhet

= undercentral (sakringsskap) och darifran utgiende
el- och informationsledningar (telefan, kabel-Ty,
data med mera) i ligenheten, kanalisationer,
brytare, eluttag och fasta armaturer

+ ventiler och luftinsldpp, dock endast malning

+  brandvarnare

| badrum, duschrum eller annat vitrum samt | We

svarar bostadsrattshavaren dirutover bland annat

aven far:

¢ fuktisolerande skikt

¢ inredning och belysningsarmaturer

= vitvaror och sanitetsporslin

= klamring till galvbrunn

= rensning av golvbrunn och vattenlas

s bvattmaskin inklusive ledningar och anslutnings-
kapplingar pa vattenledning

= kranar och avstangningsventiler

« ventilationsflakt

«  elektrisk handdukstark

| kitk eller motsvarande utrymme svarar bostadsritts-

havaren fir all inredning och utrustning sasom bland

annat:

= witvaror

+ koksflakt och att den vid anslutning passar till
husets ventilationssystem

®  rensning av vattenl3s

» diskmaskin inklusive ledningar och anslutnings-
kepplingar pa vattenledning

e kranar och avstingningsventiler; i fraga om gas-
ledningar svarar bostadsratts-havaren endast for
malning.

Pa eller 1 anstutning till ligenhetens utsida far
bastadsrattshavaren utfira eller uppsatta saker av
permanent natur endast om sa sker eftar styrelsens
gadkinnande och i enlighet med fareningens
ardningsregler,

37§ Yiterligare Installationer

Bastadsrattshavaren svarar dver for alla installationer
i ldpenheten som installerats av bostadsrittshavaren
eller tidigare innehavare av bostadsratten.

385 Brand- och vattenledningsskador

Far reparationer pa grund av hrand- eller vatten-
ledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med bestimmelserna
i bastadsrittslagen,

39§ Komplement

O l&genbeten dr utrustad med balkong, altan,
uteplats eller takterrass svarar bastadsrittshavaren
foor underh8ll av dessa. For sddana konstruktioner
ansvarar bostadsrdttshavaren dven for renhallning ach
snoskottning samt ska se till att avledning for
dagvatten inte hindras,

A0 § Stambyte | vatrum

Vid stambyte i vtrum ar foreningen skyldig att
Aterstdlla vatrummet. Tatskikt ska anbringas till vid
tidpunkten géillande branschregler och ytskikt ska
anbringas till den standard som fareningen finner
ldmplig, Om bostadsrattshavaren anskar hagre
standard stir bostadsrittshavaren for
mellanskillnader och dterstillning av vatrummet.

41 % Felanmilan

Bostadsrattshavaren dr skyldig att till fareningen
anmala fel ach brister i sadan ligenhetsutrustning som
foreningen svarar far i enlighet med hostadsrattslagen
ach dessa stadgar,

Bostadsréttshavaren dr aven skyldig att till féreningen
utan drijsmal anmiéla forekomst av ohyra ach
skadedjur.

42 % Gemensam upprustning

Fareningsstamma kan i samband med gemensam
urderhéllsatgdrd | huset besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av
lagenheten sam medlemmen svarar far,
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43§ Vanvard och otillitna fordndringar

' bostadsrattshavaren farsummar sitt ansvar far
lagenhetens skick eller utfor en Atgérd | strid med 45 §
pa ett sdtt 53 att annans sikerhet dventyras eller att
det finns risk for omfattande skador pd annans
egendom och bostadsrattshavaren inte efter
uppmaning avhjdlper bristen sa snart som majligt, har
fareningen riatt att avhjilpa bristen pa bostadsratts-
havarens bekostnad,

44 &  Owriga anordningar

Ancrdningar som luftvarmepumpar, markiser,
balkenginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner och annat fir sittas upp endast efter
styrelsens skriftliga podkdnnande.
Bostadsrattshavaren svarar fiir skitse! och underhll
av sadana anordningar. Om det behdvs for husets
underhall eller for att fullgira myndighetsbeslut 3r
bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning frin
styrelsen, detnontera sadana anordningar pd egen
bekostnad.

45 § Fordndring i lagenhet

Bostadsrittshavaren fir fareta forandringar i
ldgenheten. Foljande atgdrder far dock inte féretas
utan styrelsens tillstand:

1. ingrepp i barande kanstruktion,

2. installation eller dndring av ledningar for aviopp,
varme, gas eller vatten,

3. installation eller dndring av anardning for
ventilation,

4, installation eller andring av eldstad eller rakkanal,
etler annar paverkan pa brandskyddet, eller

5, annan vasentlig fordndring av lagenheten.

For en lagenhet som har sérskilda histariska,
kulturhistariska, miljémassiga eller kanstnarliga
varden kravs alltid tillstand for en atgird som innebér
att ett sadant varde paverkas. Vid styrelsens
tillstandsgivning ska bland annat férvansknings-
forbudet i 8 kap. 13 § plan- och bygglagen (2010:900)
ach kemmunens eventuella kulturbistoriska
inventeringar beaktas,

Styrelsen far endast vagra tillstind om atgarden ar til
pataglig skada eller alagenhet far fareningen eller
annan mediem. Styrelsens tillstand far forenas med
villkar. Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstand erhalls. Farandringar ska alltid
utforas pa ett fackmissigt sate.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

46 § Anviandning av bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvinda ligenheten for
nagot annat dndamal dn det avsedda. Fareningen fir
dack endast dberopa avvikelser som dr av avsevird
betydelse far foreninger eller ndgon annan medlem i
fareningen,

47 § Sundhet, ordning och gott skick

Madr bostadsritishavaren anvinder ligenheten &r han
skyldig att tillse att de som bor | amgivningen inte
utsétts far strningar som i sadan grad kan vara
skadliga fir hilsan eller annars forsimra deras
bostadsmiljo att e skilipen inte har tilas.

Bostadsrdttshavaren ar skyldig iaktta allt som fordras
fir att bevara sundhet, ordning och gatt skick inom
eller utom huset samt ritta sig efter féreningens
ordningsregler,

Hir till lagenheten mark, forvad, garage eller annat
lagenhetskamplement ska bostadsrattshavaren jaktta
sundhet, ordning och gott skick dven i friga om sidant
utrymme.

Crhyra far inte faras in i ldgenheten.

Bostadsrittshavaren har motsvarande skyldighet dven
far vad som gars av den som hiir till hushallet, gastar
bostadsrattshavaren, bostadsrattshavaren upplater
bostaden till elter som utfar arbete fir bostadsritts-
havarans rikring,

48 &  Tilltradesratt

Foretradare for fareningen har ratt att fa kermma in i
ligenheten nar det behévs for tillsyn eller far att
utfira arbete som foreningen svarar for eller har ratt
att utfora,

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar foreningen
tilltrade till {agenheten, nir fareningen har ratt till det,
kan styrelsen ansdka om sarskild handrickring hos
kronofogdemyndigheten,

495 Andrahandsuthyrning

En bostadsrittshavare far upplita sin ligenhet i andra
hand till annan far sjilvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke, Bostadsritts-
havare ska skriftligen hos styrelsen ansika om
samtycke till upplatelsen, | ansakan ska skalet till upp-
latelsen anges, vitken tid den ska paga, till vem lagen-
heten ska uppliatas samt en redogorelse for tidigare
andrahandsuppldtelse. Samiycke ska ldmnas am

Sidan & av 10



bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen ach fare-
ningen inte -har nagon befogad anledning att vagra
samtycke. Samtycke ldmnas for ett (1) &r | taget,
darefter maste ny ansokan géras. Det ar inte tilldtet
att regelbundet upplata ldgenheten veckovis elier per
dag. Styrelsens beslut kan dverprovas av hyres-
namnden,

505  Inneboende

Bostadsrittshavare far inrymma utomstiende
personer | igenbeten, om det inte medfér men fér
fareningen eller annan mediem.

FORVERKANDE

51§ Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en lagenhet som innehas med
kostadsratt dr forverkad och foreningen kan siga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, enligt
bostadsrattslagens regler, | faljanae fall:

* hostadsrattshavaren drijer med att betala insats,
upplatelseavgift, drsavgift eller avgift for andra-
handsupplatelse .

o |dgenheten utan tillstind uppldts | andra hand

s hostadsrattshavaren inrymmer utamstiende
personer tll men for fareningen eller annan
medlem

¢ lagenheten anvands for annat Gndamal &n vad den
ar avsedd for och avvikelsen dr av visentlig
betydelse

* hostadsrattshavaren eller den, som ligenheten
upplatits till i andra hand, genom virdslishet 3r
vallande till att det finns ahyra i [Ggenheten eller
om bestadsrattshavaren, genom att inte utan
oskaligt drojsmal underritta styrelsen om att det
finns ohyra i lagenheten, hidrar till att abyran
sprids i huset

= hbostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller rattar sig efter de sdrskilda
ordningsregler som fareningen meddelar

s hostadsrattshavaren inte lamnar tilltride till ldgen-
heten och inte kan visa giltig ursdkt for detta

s hostadsrattshavaren inte fullgdr annan skyldighet
och det midste anses vara av synnerlig vile for fore-
ningen att skyldigheten fullgtrs

= ldgenheten helt eller till viasentlig del anvands for
naringsverksamhbet eller darmed likartad verksam-
het, vilken till en inte ovdsentlig del ingar |
brottsligt farfarande eller fir tillfalliga sexuella
farbindelser mat ersittning

» hostadsrittshavaren utan behivligt tillstand utfor
en atgard som anges | 45 & farsta eller andra
stycket

Om fireningen sdger upp bostadsratts-kavaren till av-
flyttning, har féreningen ratt till ersattning far skada.

| bostadsrittslagen finns regler om hinder fér
forverkande.

525 Twangsforsaljning

Har bostadsrdttshavaren blivit skild fran lagenheten till
faljd av uppsigning kan bastadsratten komma att
tvangsfarsiljas av kronofogden enligt reglerna i bo-
stadsrattslagen.

OVRIGT

5385 Meddelanden

mMeddelanden anslis | fareningens hus eller pé
hemsida eller distribueras genom utdelning.

54 § - Elektronisk kommunikation

Elektroniska hjdlpmedel far befordran av kallelse eller

meddelanden far anvindas fér att ldimna information

till en medlem eller ndgon annan, dven om det i lagen
anges att informationen ska lamnas pa annat sitt, om

1. fareningsstdmman har beslutat om det,

2. fdreningen har tillférlitliga rutiner fdr att
identifiera mottagaren och tillforlitlig information
om hur mottagaren kan nds, och

3. mottagaren efter skriftlig férfragan har samtyckt
till ett sadant férfarande.

Den som har samtyckt till att information lamnas med
elektroniska hjdlpmedel kan ndr som helst dterta sitt
samtycke,

55§ Framtida underhall

Inam féreningen ska bildas fond far planerat
underhall,

Avsittning till fareningens fond for yttre underhall
sker arligen med belopp i enlighet med fareningens
urderhallsplan.

Om fareningen inte har en underhallsplan ska det
Arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 %
av fastighetens taxeringsvirde,

56 & Underhallsplan och verldtelsebesiktning

Styrelsen bor uppratta underhallsplan fiér genom-
farande av underhallet av fareningens hus och arligen
budgeiera samt genom beslut om arsavgiftens starlek
sakerstalla erforderiiga medel for att trygga
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underhallet av fareningens hus, Styrelsen bar drligen
foljia och uppdatera underhillsplaner far
genomforande av underhallet av fireningens
fastighet/er med tilthdrande bygenader.

[Mir en bostadsratt | fareningen Gverlats, kan
fareningen lata genomfara en besiktning av
ldgenheten.]

57§ Uppldsning och likvidation

Om féreningen upplises eller likvideras ska behilina
tillgangar tillfalla medlemmarna i farhallande till ligen- .
heternas insatser. Beslut om frivillig likvidation fattas

av foreningsstamma. Kallelse till stimman utfardas
enligt 16 §,

58§ Tillampliga regler

Utiver dessa stagar gdller Aven bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska foreningar och Svrig tilldmplig

lagstiftring. Fareningen kan ha utfardat ordningsregler
for fartydligande av innehallet i dessa stadgar.

595 Stadgedndring

Fareningens stadgar kan dndras genam beslut pa fire-
ningsstamma. Kallelse till stimman utfirdas enligt

16 &. Beslutet dr giltigt om samtliga ristberittigade &r
ense om det. Beslutet dr dven giltigt om det fattas av
twa (2} pa varandra féljande fdreningsstammor, Den
farsta stammans beslut utgiirs av den mening som har
fatt mer dn hilften av de avgivna rasterna eller, vid
lika rastetal, den mening som stimmoardféranden
bitrader. P4 den andra stamman krivs att minst tvd
tredjedelar {2/3) av de ristande har ristat for
beslutet. Bostadsrittslagen kan fér vissa beslut fire-
skriva hégre majoritetskray.

Undertecknade styrelseledamiter intygar att ovanstiende stadgar fér bostadsréttsforeningen Vinetiketten nr 10 har
antagits vid tvd pd varandra faljande fareningsstdmmor enligt nedan.

Ordinarie fareningsstimma: 2024-06-10
Extra fGreningsstamma: 2024-09-08
e »

Sollentuna 2024-09-08 __—
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