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§§ 11 och 27 Insats som berdkningsgrund

Bostadsrattsforeningen har anpassat Normalstadgar 2023 for HSB Bostadsrattsférening i foljande

Ett andelstal har faststilits som underlag for &rsavgiften ingdende réintor och amorteringar for de fan som
tagits | samband med utbyggnad och inglasning av balkonger. | underlaget for detta andelstal ingér
endast de lagenheter som fitt utbyggda och inglasade balkonger.
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens foretagsnamn och séte

Bostadsrttsforeningens foretagsnamn dr HEB Bostadsréttsﬁjrening Dalkullan i Sandviken, Styrelsen har
sitt siite i Sandviken.

§ 2 Bostadsréttsforeningens verksamhet

Bostadsrittsfireningen har till 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsligenheter for permanent boende och lokaler 8t medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegrinsaing.

Vidare har bostadsrittsfreningen till indama] att fiimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsriittsforeningen samt for att stiirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, fifimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till boendet.
BostadsrittsfSreningen ska i all verksamhet viirna om miljon genom att verka for en langsikitig héllbar
utveckling,

Bostadstitt i den rétt i bostadsréttsfiireningen, som en medlem har pé grund av upplitelsen,

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsréittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsfireningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det filjande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen.

Rostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas { samverkan med HEB.

Bostadsrittsforeningen bisr genom ett stirskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrida
bostadsrittsforeningen i férvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avial om Overlatelse av bostadsriitt genom kop ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
stljaren och koparen, Kopehandlingen ska innehélla uppgifter om den ligenhet som Sverlatelsen avser
och om et pris. Motsvarande giller vid byte och géva.

Om overldtelseavtalet inte uppfyller formkraven iir Sverlatelsen ogiltig,

§ 5 Riitt till medlemskap
Intride i bostadsrittsfSreningen kan beviljas den som &r medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsrittsforeningen Hr medlem i, och

1. kommer att erhélla bostadsritt genom upplételse i bostadsréttsfSreningens hus, eller

2. vertar bostadsrétt | bostadsrittsforeningens hus,
Om en bostadsriitt har Sverghtt till bostadsrittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadstittsforeningen endast om maken inte #r medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillampning om bostadsritt till bostadsligenhet dvergétt till annan nirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsriitishavaren.

Den som en bostadsritt Svergdit till fir inte nekas intriide i bostadsrittsfreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf #r uppfylida och bostadsrittsforeningen skiligen bor
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godta firviirvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bogtitta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadstitisforeningen i enlighet med bostadsrittforeningens
dndamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pé diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsriittsforeningen.

Juridisk person som forvirvat bostadsrait till en bostadstigenhet som inte dr avsedd for fritidstindamai fir
nekas medlemskap, Kommun eller region som forvérvat bostadsritt till bostadsldgenhet fér inte nekas
mediemskap.

En juridisk person som r medlem i bostadsrittsforeningen méste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom dverlatelse forviirva bostadstéitt till en bostadslégenhet som
inte 4r avsedd for fritidsindamal. Samtycke behtvs inte vid exekutiv forsilining eller tvAngsforséljning
om den juridiska personen hade pantrétt i bostaden eller vid forvérv som gdrs av en kommun efler en
region,

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvirvat andel i bostadseitt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstende
Personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsritt Svergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande frvérv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsfSreningen uppmana forvirvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen har
fBrviirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsrétten
tvéngsforsilias enligt bostadsréttslagen for frvirvarens rakning,

§ 8 Ratt att utbva bostadsréatten

Niir en bostadsritt vergatt ill ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten endast om han eller hon #r
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsriittsforeningen.

Ett dédsbo efier en avliden bostadsritishavare fir utdva bostadsritten trots att dodsboet inte &r
medlem i bostadsritisforeningen. Tre 4r efter dodsfallet far bostadsrittsforeningen uppmana dSdsboet
att inom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsrétten har ingétt i bodelning eller arvskifte eiler
att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréitsforeningen, har forviirvat bostadstitten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte f3ljs, fir bostadsritten tvingsforsiljas for dddsboets rikning enligt
bostadsrattslagen,

En juridisk person som har pantréitt i bostadsritten och forvirvet skeft genom tvangsforsiljning efler
vid exekutiv forstljning, kan fre &r efter frviirvet uppmanas att inom sex ménader visa att nigon, som -
inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsfSreningen, har forvérvat bostadsritten och sokt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen,
Styrelsen ér skyldig att avgora frigan om medlemskap inom en ménad frdn det att skriftlig och
fullsténdig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsfreningen.
For att prova frigan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att beglira kreditupplysning
avseende stkanden.
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§ 10 Nekat medlemskap

En dveildtelse 4r ogiltig om den som bostadsritten Svergdtt till nekas medlemskap i .
bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen giller strskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvéngsforsilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsliigenheterna i forhallande till ligenheternas insatser. Arsavgiften
ska faststiillas s3 att foreningens ekonomi #r lingsiktigt halibar. Arsavgiften ska ticka
bostadsriitisforeningens [8pande verksamhet, Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhall
av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhalisplan. Om inre fond finns ingér
#ven fondering for inre underhall.

Ingats for ligenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om #indring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrattslagen,

Styrelsen beslutar om Arsavgifiens storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgiften betalas i rétt tid utgdr
drdjsmélsrénta enligt rintelagen pa den obetalda avgifien frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m.

1 drsavgiften inghende ersittning for viirme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhalining kan
beriknas efter forbrukning. For informationstverforing kan ersiittning bestdmmas till lika belopp per
ldgenhet.

Ett andelstal har faststillts som underlag for frsavgiften ingdende réntor och amorteringar for de 1in som
tagits i samband med utbyggnad och inglasning av balkonger. [ underlaget for detta andelstal ingér endast
de lagenheter som fait utbyggda och inglasade balkonger.

§ 12 Upplatelse-, dveriatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift och pantsdttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut dverlatelseavgift av bostadsréttshavaren med hiigst 2,5 procent av
prisbasbeloppet. ’

Bostadsritisforeningen fir ta ut pantsittningsavgift av bostadsréttshavaren med hogst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt socialforsikringsbalken och faststills for verlitelseavgift vid ansSkan
om medlemskap och for pantsittningsavgift vid underriittelse om pantsétining.

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsréttsforeningen fr ta ut
avgift for andrahandsupplételse av bostadsriittshavaren med hdgst 10 procent av prisbasbeloppet per ér.
Om en lgenhet uppléts under en del av ett &r, berdiknas den hogsta tilldina avgiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten ér upplaten. Upplételse under del av en kalendermanad riknas som en
hel kalenderménad. ,

Bostadsrittsforeningen fir i Svrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgérder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller Rrfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i ritt tid utgdr drdjsmélsréinta enligt rintelagen pé den
obetalda avgifien frin forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersfittning fSr inkassokostnader m.m.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rikenskapsér omfattar tiden 1 januari till 31 december. .

Senast sex veckor fire ordinarie freningsstdmma ska styrelsen till revisorerna limna &rsredovisning.

Denna bestér av fSrvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning, kassaflodesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberéittelsen och styrelsens fSrklaring ver gjorda anmérkningar i

reyisionsberdttelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna minst tva veckor fire den foreningsstimma

pé vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Foreningsstimman #r bostadsrattsfSreningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hillas inom sex ménader efter utgingen av varje rakenskapsar.

Exira foreningsstimma ska hallas néir styrelsen finner skil il det. Extra foreningsstimma ska ocksa
héllas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rbstberéitigade.
Begtiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstimman far besluta att den som inte fir medlem ska ha rétt att nérvara eller pa annat sétt
folja forhandlingarna vid foreningsstdmman. Ett sddant beshut &r giltigt endast om det bitréids av
samtliga riistberfittigade som #r nirvarande vid foreningsstimman.

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitréiden och andra stémmofunktiondrer har
alltid riitt att nirvara vid foreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som Gnskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmiila
#rendet tifl styrelsen fore februari ménads utgdng.

§ 16 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pi
foreningsstimman, '

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimima fir utfirdas tidigast sex veckor fore
foreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor fore fireningsstdmman. Kallelsetiden géller #ven
om en extra foreningsstimma ska behandla friga om stadgeiindring.

Kallelse anslés pé l4mplig plats inom bostadsréttsforeningens fastighet. Skrifilig kallelse ska enligt
lag i vissa fall séndas till varje medlem vars adress dr kiind for bostadsséitisfSreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma
Vid ordinarie foreningsstdmma ska forekomma:

foreningsstimmans Sppnande

val av stimmoordforande

anmilan av stimmoordfSrandens val av protokollfirare
godkinnande av réstldngd

frga om ndrvaroritt vid foreningsstdmman
godkinnande av dagordning

R
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7. val av tvd justerare

8. val av minst tvi rstriknare

9. frdga om kallelse skett i behdrig ordning

10. genomghng av styreisens arsredovisning

11, genomglng ay revisorernas berittelse

12. besiut om faststillande av resultatriikning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller foriust enligt den faststllda
balansrékningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdoter :

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersétiningar for styrelsens ledamdter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

16, beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. val av styrelsens ordforande

18, val av Bvriga styrelseledaméter och suppleanter

19, presentation av FISB-ledamot

20. beslut om antal revisorer och suppleant

21. val av revisor/er och suppleant

22, beslut om antal ledam@ter i valberedningen

23. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfdrande

24. val av fullmiiktige och erséttare samt Svriga representanter i HSB

25. av styrelsen till ﬁimmngsstﬁmman hiinskjutna frigor och av medlemmar anmilda drenden
(motioner) som angivits 1 kallelsen

26. foreningsstimmans avshutande.

Extra foreningsstimma
P4 extra foreningsstiimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de 4renden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitréde

P4 foreningsstdmma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har de
tillsammans en roist. Tnnehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrétisfSreningen har medlemmen en
rist.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rstriiel,

En medlems ritt vid freningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som #r
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska l3mna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hogst eft ar
fran utfirdandet. Medlem fir foretriidas av valfritt ombud. Ombud fér bara foretriida en medlem.

Medlem fir medfbra ett valfritt bitriide.

§ 19 Réstning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fitt mer &n halften av de avgivna rosterna
eller vid fika rostetal den mening som stimmoordfSranden bitréider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av fSreningsstimman innan valet forriittas.

For vissa beshut kritvs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om négon vid sluten omrSstning inte avlimnar rdstsedel eller avlimnar rostsedel utan
rSstningsuppgift (sa kallad blank sedel) ska personen ifréga inte anses ha rdstat.
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§ 20 Protokoll vid féreningsstdmma
Ordfdranden vid foreningsstdmman ska se till att det fors protokoll,

1 frdga om protokollets innehdll galler att;
1. rbstlingden ska tas in i efler bifogas protokollet,
2. fSreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokolifsraren. Protokollet ska justeras av stimmoordfSranden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet héllas tillgingligt hos
bostadsriittsforeningen f6r medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ldgst tre och hogst elva styrelseledamdter med hogst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Fdreningsstimman villjer styrelsens ordfSrande och dvriga styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden 4r hogst tva ir. Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse vilis

av foreningsstdmman ska mandattiden for halften, eller vid udda tal nirmast hogre antal, vara eit ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordfSrande som viljs av
foreningsstimman.

Om styrelsens ordfrande limnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseordfrande for tiden till néista foreningsstimma.

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa ansvarig for introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsrattsforeningen. Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse hogst fyra personer, varav minst tvé styrelseledamoter, att tvA tillsammans teckna
bostadstittsforeningens firma.

§ 23 Beslutsférhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beshutsfor nér fler #in hilften av hela antalet styrelseledam&ter 4r nfirvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika r6stetal géller den
mening som styrelsens ordfrande bitréder. Nér minsta antal styrelseledaméter for beslutsforhet &
niirvarande krivs enhillighet for giltigt beslut. L

En styrelseledamot som r jivig anses som frénvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantréde

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfSrare. Protokollet ska justeras av ordfSranden for sammantrédet, om denne inte har fort
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har rit att f8 avvikande mening antecknad till protokollet.
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Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Sver
tojligheten att 1ta annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska foras i nummerfSlid och forvaras pd ett betryggande sitt.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tv4 och hogst tre, samt hégst en suppleant, Av dessa utses alltid en
revisor av HSB RiksfSrbund, Svriga viljs av foreningsstimman. Mandaitiden fr ett &r.

Revisorerna ska bedriva siit arbete s att revisionen #r avslutad och revisionsbertittelsen limnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska limna skrifilig forklaring till ordinarie
foreningsstiimma dver gjorda anmirkningar i revisionsberéitielsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma viiljs valberadning.

Mandattiden #r ett 4r. Valberedningen ska bestd av ligst tvl ledamdter. En ledamot utses av
foreningsstimman till ordfrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsttta,

Valberedningen ska till foreningsstimman lémna forslag pa arvode och foresld principer for andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrittsfreningen ska ha fond £or yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhalisplan reservera respektive ta i ansprék medel for ytire
underhiil.

inre fond

Bostadsréittsfreningen kan ha fond fir inre underhall av bostadsrittsligenheter.

Overforing till fond fr inre underhall bestims av styrelsen,

Bostadstatishavare fir for att bekosta inre underhdll av ligenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsritisligenheten.

Bostadsrattslagenhetens andel av fonden bestims utifrdn forhilandet metlan insatsen for ligenheten
och samtliga insatser for bostadsréttslégenheter i besiadsréttsfgreﬁingen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhllsplan for genomfSrande av underhill av bostadsréttsforeningens
fastighet,
2. drligen budgetera for att sakerstilla att tillriickliga medel finns f6r underhéll av
bostadsritisfSreningens fastighet,
3, ge till att bostadsréittsforeningens egendom besiktigas i limplig omfatining och i enlighet med
bostadsritisfSreningens underhdlisplan, samt
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4. regelbundet uppdatera underhdlisplanen.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppsté pa bostadsrattsforeningens verksamhet ska, efter
underhilisfondering, balanseras i ny rakning.

Om verksamhetens resultat innebir en fortust ska bostadsrattsforeningen ocksd lémna en upplysning
om vad fSrlusten innebiir for bostadsrttsforeningens méjlighet ait finansiera sina framtida ekonomiska
taganden. '

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsfdrteckning

Bostadsrittshavare har ritt att £3 utdrag ur ligenhetsforteckningen betriffande sin bostadsrétt. Utdraget
ska ange:

ligenhetens beteckning, beliigenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som Tigger till grund for
upplitelsen,

bostadsriitshavarens namn,

insatsen for bostadsrétten,

vad som finns antecknat rorande pantsitining av bostadsritten, samt

datum for utfirdandet.

g

L

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Det inmebir att
bostadsritishavaren ansvarar for att savil underhilla som reparera ligenheten och att bekosta
ftgarderna. Detta géller Siven mark, forréd, garage eller andra lagenhetskomplement som ingdr i
bostadsrattsupplatelsen. :

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsréttshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadstittsforeningen tecknat en
motsvarande forsikring till f5rman for bostadsriittshavaren svarar bostadsréittshavaren i forekommande
fall for sjilvrisk och kostnaden for éldersavdrag.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att flja de anvisningar som bostadstittsforeningen lamnar. For vissa
atgarder i ligenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 37. De #tgtirder bostadsritishavaren vidtari
ligenheten ska alltid utforas fackméssigt.

Till ligenheten hor bland annat:

1. Ytskikt p4 rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kedivs for
att anbringa yiskiktet pd eft fackmdissigt shtt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vétrum.

Icke birande innervéiggar.

Inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhérande lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tviitimaskin, Bostadsréittshavaren
svarar ocks for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pé
vattenledning till denna inredning.

4, Liagenhetens innerdSrrar med tillhorande lister, foder, karm, {8tningslister.

5. Insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gongjérn, titningslister, brevinkast, 18s och nycklar.

W
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Glas i fonster och d8rrar samt sprdjs pd fonster och isolerglaskassett.

Till fonster och fonsterdérr hirande beslag, handtag, glngjdrn, titmingslister samt mélning,
Bostadsrittsforeningen ansvarar dock for mélnmg av utifrin synliga delar av
Ponster/fonsterdder.

Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationstverforing till de delar de
#r synliga i ligenheten och betjiinar endast den aktuella ligenheten.

Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangmngsvenz:ler och atzslummgskepphngar pé vattenledning, '

. Klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlﬁs
. Eldstider och braskaminer.

Koksfiakt, kolfilterflikt spiskdpa, ventzlatmnsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan péverka
ventilationen kréivs alltid styrelsens tillstdnd. Bostadsrittshavaren ansvarar for rengdring och
byte av filter.

. Sakringsskép, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.

Elradiatorer, elburen golvviitme och elburen handdukstork,

. Miélning av vattenburna radiatorer och vérmeledningar.
. Brandvarnare,

Om ligenheten #r utrustad med balkong, altan eller utepiais gvarar bostadsriittshavaren for renhallning
och sntiskottaing, For balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for mélning/ytbehandling av insida av
batkongfront/altanfront och av golv, Mélning utfors enligt bostadsrﬁtisfﬂramngeﬁs instruktioner, Om
ligenheten Ar utrustad med takterrass ska bostadsréittshavaren se till att avrinning for dagvatten inte

hindras,

Bostadsriittshavaren dr skyldig att utan degjsmal till bostadsrittsforeningen anméla fel och brister i
sidan lagenhetsutrustning som bostadsréttsforeningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrattsforeningens fasta ependom, med undantag
fir bostadstiittshavarens ansvar enligt § 31, 8r viil underhatlet och hills i gott skick,
BostadsrittsfSreningen svarar vidare f0r underhdll och reparationer av foljande:

[

o

Ledningar fr avlopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsriittsforeningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler 4n en ligenhet (54 kallade
stamledningar).

Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for mfmmaﬁonsdveftbrmg som
bostadsritisforeningen forsett lagenheten med och som finns i golv, tak,
I4genhetsavskiljande- eller birande vigg.

Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvirme, vattenburen handdukstork och
vérmeledningar i ligenheten som bostadsriittsfreningen forsett ligenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock for méimng av vattenburna radiatorer och virmeledningar,
RokeAngar (ef rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt éven for spiskdpa/koksflakt som aﬁgﬁr
del av husets ventilation.

Yiterdtrr

Brevldda och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pé grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrdmmande
tappvatten) svarar bostadsréttshavaren endast i begréinsad omfatining i enlighet med bostadsréttslagen.
Detta géller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.
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3,

Z.

§ 34 Bostadsrittsforeningens 6vertagande av underhallsatgard

Bostadsrttsforeningen far utfora repatation samt byta inredning och utrustning som :
bostadsréittshavaren enligt § 31 ska svara for, Ett sidant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse dtgird som foretas i samband med omfattande underhill eller ombyggnad av
bostadsriittsforeningens hus och som berdr bostadsrittshavarens [4genhet.

§ 35 Forandring av bostadsréttslagenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebir att en Fgenhet som upplatits med bostadsrét
kommer att forindras eller i sin hefhet behtva tas i ansprak av bostadsréttsféreningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadstitishavaren ha ghtt med pa beslutet. Om bostadsrattshavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet 8nda giltigt om minst tva tredjedelar av de rbstande har
gatt med p det och beslutet dessutom har godkénts av hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist
Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick eller utfor en atgard i strid med
§ 37, 54 att ndgon annans sikerhet fventyras eller det finns risk for omfattande skador pd ndgon annans

egendom och bostadsrattshavaren inte efter uppmaning avhjélper bristen sé snart som méjligt, far
bostadsritisforeningen avhjélpa bristen pd bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind utfora-en atglird i ldgenheten som innefattar;
ingrepp i en birande konstruktion,
installation eller #ndring av ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten,
installation eller dndring av anordning for ventilation,
installation eller #indring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pd brandskyddet, eller
nfgon annan visentlig Hriindring av ligenheten.

Rl ol ol

For en ligenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga eller konstnérliga vérden
krivs alltid tillstand for en Atgird som innebir att ett sddant virde péverkas.

Styrelsen far végra att ge tillstind till en tgérd endast om den &r till pétaglig skada eller olégenhet for
bostadsrittsfireningen. Ett tillstind fir forenas med villkor. Om bostadsréitishavaren #r missnjd med”
styrelsens beslut f&r bostadsréttshavaren begiira att hyresnémnden provar frigan. :

§ 38 Anviéndning av bostadsréatten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsiitts
for storningar som i sidan grad kan vara skadliga for hillsan eller annars forsémra deras bostadsmiljd att
de inte skiiligen bor tilas. Bostadsritishavaren ska dven i Svrigt vid sin anvéndning av ligenheten iaktta
allt som fordras fr att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsréittshavaren ska hlla noggrann tillsyn Gver att dessa aligganden fullgdrs ocksé av de som hér
till bostadsrittshavarens hushall, de som besker bostadsréttshavaren som gist, négon som
‘bostadstittshavaren har inrymt eller ndgon som p8 uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
ldgenheten,

Bostadsriitisforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed, Bostadsrittshavaren ska folja bostadsréttsfreningens ordningsregler. :

Om det forekommer storningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsrittshavaren
tillsigelse att se till att stomingarna omedelbart upphor. Det géller inte om bostadstéttshavaren sigs upp
med anledning av att stérningarna #r sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremal #r behiftat med ohyra fir
detta inte tas in 1 ligenheten.
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§ 39 Tilitrade till ligenheten

Foretriidare for bostadsrittsfreningen har ritt att £ komma in 1 ligenheten nir det behovs for tillsyn
eller for att utfra arbete som bostadsiiittsforeningen svarar for eller fir att avhjdlpa brist nar
bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for lgenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller nér bostadsritten ska tvingsforsiljas dr
bostadsriittshavaren skyldig att 13ta ldgenheten visas p8 limplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsriittshavaren inte drabbas av sitrre oldgenhet #n nddvindigt.

Bostadsrattsforeningen har rétt ait komma in i ligenheten och utfora nédvéindiga dtglirder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltréide nér bostadsrattsforeningen har rétt till det kan
bostadsriitisforeningen anstka om s#rskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplateise

En bostadsrittshavare fér uppléta sin ligenhet i andra hand till ndgon annan for sjélvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begriinsas till viss tid och ska
Jémnas om bostadseittshavaren har skl for uppltelsen och bostadsréittsforeningen inte har négon
befogad anledning aft viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse ldmnas av styrelsen f&r bostadsriittshavaren &inda uppléta sin
Isgenhet i andra hand om hyresnimnden lranar sitt tillstdnd.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast

nekas om hostadsrattsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsuppliteise behbvs inte;
1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsilining eller tvingsforsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hdde pantrétt i bostadsrétten och som inte har
antagits till medlem i bostadsrétisfreningen, eller
2. om ligenheten #r avsedd for permanentboende och bostadsriitten till Iigenheten innehas av en
kommun eller en region.

Nir samtycke inte behvs ska bostadsritishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fir inte mrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medftra men for
bostadsréttsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten f5f ndgot annat &ndamal &n det avsedda.
Bostadsrattsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som #ir av avsevird betydelse for
bostadstiittsfreningen eller ndgon medlem i bostadsrétisforeningen.

§ 43 Avsidgelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare f8r avsiga sig bostadsrétten tidigast efter tva &r frén upplételsen och dérigenom
bli fri fréin sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avstigelsen ska gbras skrifiligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse dverglr bostadsritten till bostadsréittsforeningen vid det ménadsskifte som intriiffar

~ nérmast efter tre manader frdn avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avsigelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en Jigenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltréitts &r forverkad och
bostadsrittsforeningen har rtt att siga upp bostadsréattshavaren till avflytining enligt f6ljande;
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1. Drjsmal med insats eller upplitelseavgife

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva veckor frén det
att bostadsrittsfreningen efter forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgbra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsméal med drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, niir det
giiller en bostadsligenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer &n
tv vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nodvindigt samtycke eller tillstdnd uppléter ligenheten i andra hand,

4. Annat findamal
om Higenheten anviinds for annat #indamal #n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsréttshavaren inrymmer utomstende personer till men for bostadsrittsforeningen eller
anpan medlemn,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till § andra hand, genom vérdsloshet ar
véllande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan
oskiligt drjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran
sprids § huset,

7. Vanvird, stbrniagar och liknande

om Egenheten vanvirdas pi nfigot annat siit eller om bostadsrattshavaren eller den som
bostadsritten dr upplaten till i andra hand utséitter boende 1 omgivningen fr stbmingar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsriittsfreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltrfide
om bostadstittshavaren inte limnar tilltriide till igenheten ndr bostadsréttsfSreningen har riitt till
tilltetide och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig nrsiikt fr detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsritishavaren inte fullgsr skyldighet som gar uttiver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsriittsfreningen att
skyldigheten fullgtrs,

10, Brotisligt firfarande

om ligenheten helt eller till véisentlig del anviinds for sédan néringsverksamhet eller liknande
verksamhet som #r brotislig eller dir brottsligt forfarande ingér till en inte oviisentlig del eller
anviinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning, eller

11. Olovliga Atglirder
om bostadsritishavaren utan behovligt tillstind utfor en dtgird som anges 1 § 37 forsta eller andra
stycket, )

En uppstigning ska vara skrifilig.
Nyttjanderditten #r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last 4r av ringa

betydelse.



2024080900171

Riittelseanmodan, uppsiigning och séirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsréttshavaren far inte siigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsréftshavaren efter
tillsigelse sf snart som mojligt vidtar rittelse.

Punkt 16, 7-9 och 11
Ar nyttjanderétten enligt punkt 15, 7-9 eller 11 forverkad far bostadsrétishavaren #nda inte skiljas frin
lagenheten pd en sddan grund om bostadstéittshavaren vidtar rittelse innan bostadsritisforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning. Detta galler inte om nyttjanderdtten ér forverkad pa grund
av sirskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsrattshavaren fir inte heller skiljas frén Wigenheten enligt punki 6 eller 9 om
bostadsrittsfreningen inte har sagt upp bostadsriittshavaren till avflytining inom tre ménader frén den
dag dé bostadsrittsforeningen fick reda pi et forhillande som avses,

Punkt 2 i ‘
Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drdjsmél med betalning av drsavgift elier avgift
for andrahandsupplitelse, och har bostadsrittsforeningen med aniedning av detta sagt upp

bostadsriitishavaren till avflytining, fir denne pé grund av drijsmélet inte skiljas frén ligenheten

1. om avgifien — niir det ir friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadsritishavaren har delgetts underrittelse om méjligheten ait f3 tillbaka ligenheten genom
ait betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsiigningen och anledningen till denna
har ldimnats till socialndmnden i den kommun déir ldgenheten ir beldgen.

2, om avgiften — nir det 4r friga om en lokal — betalas inom tvé veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om mdjligheten att f3 tillbaka lagenheten genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frén ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges 1 frsta stycket 1 pé
grund av sjukdom eller liknande of6rutsedd omstindighet och avgiften har betalats s snart det var
mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sigs { forsta stycket giiller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i s hog grad att bostadsréttshavaren skiligen inte bor fa
behélla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsrattshavaren fir heller inte sfigas upp enligt punkt 3, om det &r friga om en
bostadsliigenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsréttshavaren si snart som mojligt anssﬁker om tillstind
hos hyresnimnden och far ansdkan bevﬁ_]ad

Bostadsrittshavaren far endast skiljas frn [igenheten om bostadsréittsfbrexﬁﬂgen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd ménader frin den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pd ett forhillande som avses 1 punkt 3 eller punkt 11.

Pankt 7
Vid sirskilt allvarliga stSrningar i boendet géller vad som sligs i punkt 7 dven om bostadsritishavaren
inte uppmanats att vidta rittelse. Tillséigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsrétten #r uppléten i
andra hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underriittas. Vid
strskilt allvarliga storningar far uppsfigning ske utan underrittelse till socialnimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden.
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Punkt 10

En bostadsréttshavare kan skiljas frdn ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren tifl avflytiming inom tvd ménader frin det att bostadsrittsfSreningen fick
reda pé forhdllandet, Om det brotisliga forfarandet har angetts till 4tal eller om forunderstkning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin réitt till uppstgning intill dess att tvd
ménader har gatt frén det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avsiutats pd ndgot annat séft,

§ 45 Vissa meddelanden

Niir meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som krévs av den;

tillsigelse om stdrningar i boendet

tills#igelse att avhjélpa brist

uppmaning aft betala insats eller upplételseavgift

tillstigelse att vidta vittelse

meddelande till socialnimaden

underrittelse till panthavare ang8ende obetalda avgifter till bostadsrittsfreningen
uppmaning till juridiska personer, dodsbon med flera angdende nekat medlemskap.

NA

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pé l8mplig plats inom foreningens
fastighet, pd webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrittsforeningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmens godkéinnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,
Styrelsen eller firmatecknare fr inte heller riva eller besluta om visentliga forindringar av
bostadsritisfbreningens hus eller mark sésom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtritt.,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av foljande beslut kriivs godkiinnande av styrelsen for HSB;
1. beslut att Sverldta bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomiritt,
2. beslut om #ndring av bostadsriittsforeningens stadgar.

For giltigheten av foljande beshut krfivs godkiinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;
3. beslut att bostadsriittsforeningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om #ndring av bostadsriittsforeningens stadgar som inte Sverensstimmer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar for bostadsriittsiSreningar.
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§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut fnnebir att bostadsrittsfreningen beglr sitt uttriide ur HSB blir beslatet giltigt om det
fattas pé tvé pd varandra f8ljande fireningsstimmor och pi den senare foreningsstimman bitriitts av
minst tv tredjedelar av de rostande.

Vid uttriide ur HSB ska bostadsriittsforeningens stadgar och foretagsnamn dndras utan tillimpning
av § 47,

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrittsforeningen uppldses ska Aterstiende fillgngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsrittsidgenheternas insatser.



