Registrerades av Bolagsverket
2024-09-03 09:43
R388739/24

STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

GLADJEN

OM FORENINGEN

§ 1 Namn och dndamal
§ 2 Bendmning

§3 Site

MEDLEMSKAP

§4 Medlemskapsprovning

§ 5 Formalia

§ 6 Medlemskaps och bosittningskrav

OVERGANG

§ 7 Overlatelse av bostadsritten

§ 8 Ogiltig tverlatelse

§ 9 Dodsbo

§ 10 Bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
§ 11 Avsigelse av bostadsriitt

AVGIFTER OCH ANDELSVARDEN

§ 12 Faststidllande av avgifter

§13 f\rsavgift

§ 14 Overlitelse- och pantsittningsavgift samt
avgift for andrahandsupplatelse

§ 15 Ovriga avgifter

§ 16 Drojsmal med betalning

§ 17 Andelsvirden

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER
OCH SKYLDIGHETER

§ 18 Bostadsrittshavarens ansvar

§ 19 Brandskador

§ 20 Forrad, balkong, altan och takterrass

§ 21 Felanmilan och anmilan om renovering
§ 22 Gemensam underhallsatgérd

§ 23 Forsummelse

§ 24 Bostadsrittslokal

§ 25 Forsikring

§ 26 Ombyggnad och dndringar i ligenhet

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN
§ 27 Anvindning av bostadsritten

§ 28 Sundhet, ordning och gott skick

§ 29 Tilltridesritt

§ 30 Andrahandsupplatelse

§ 31 Inneboende

FORVERKANDE AV BOSTADSRATTEN
§ 32 Forverkandegrunder

§ 33 Hinder for forverkande

§ 34 Uppsiigningstid

§ 35 Ersittning vid uppsigning

§ 36 Tvangsforsiljning

STYRELSE OCH REVISION

§ 37
§ 38
§ 39
§ 40
§ 41
§ 42
§ 43
§ 44
§ 45
§ 46

Styrelsens aligganden

Styrelsens sammansittning
Konstituering

Beslutforhet och rostning

Beslut i vissa fragor

Firmateckning

Styrelsens protokoll

Medlems- och lagenhetsforteckning
Rikenskapsar

Revisor och revisionsberittelse

FORENINGSSTAMMA

§ 47
§ 48
§ 49
§ 50
§51
§52
§53
§ 54
§55
§ 56
§ 57
§ 58

Féreningsstamma
Extra foreningsstimma
Motioner
Dagordning
Kallelse

Rostriitt

Réstning

Jiv

Ombud och bitriide
Resultatdisposition
Valberedning
Stammans protokoll

OVRIGT

§59
§ 60
§ 61
§ 62
§ 63

Meddelanden

Framtida underhall

Utdelning, upplésning och likvidation
Tolkning

Stadgeiindring



OM FORENINGEN

§1

Denna forening, vars firma ar Bostadsrattsforeningen
Gladjen, har till andamal att efter inkdp av tomt n:r 2 i
kvarteret 56 Gladjen inom stadsdelen Sofielund av Malmo
stad, beldgen vid Nobeltorget och Lantmannagatan , dira
lata uppféra en fastighet, fdrvalta namnda fastighet och
at sina medlemmar i denna upplata bostéder eller andra
lagenheter under nyttjanderatt for obegrénsad tid samt
att tillgodose gemensamma intressen och behov.

52

Den rdtt inom foreningen, som pa grund av sadan
upplatelse tillkommer medlem, benidmnes bostadsritt,
och medlem, som innehar bostadsratt, benamnes
bostadsrattshavare.

§3
Styrelsen skall hava sitt sate i Malmo.

MEDLEMSKAP

54

Bostadsrétt ma upplatas allenast at medlem i féreningen.
Har bostadsriatt efter overlatelsen eller annorledes
overgatt till ny innehavare, ma denne ej utdva
bostadsratten med mindre han ar eller antages till
medlem i féreningen.

Sasom medlem i féreningen kan antagas varje myndig,
valfrejdad, fysisk person som erhaller bostadsratt genom
upplatelse av féreningen eller som évertar bostadsratt i
foreningens hus. Juridisk person far endast beviljas
intréde i foreningen vid forvary av lokal.

§5

Ansokan om medlemskap ingives skriftligen till och provas
av styrelsen. Som underlag for provningen kan foreningen
fordra att fa referens fran foregaende vard, arbetsgiva-
rintyg och kreditupplysning avseende sokanden.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad
fran det att skriftlig anstkan om medlemskap kom in till
féreningen, avgora fragan om medlemskap.

56

Den som en bostadsrdtt Gvergatt till far inte vagras
medlemskap i foreningen om han uppfyller de villkor for
medlemskap som foreskrivs i stadgarna och fdreningen
skaligen bor godta forvarvaren som bostadsrattshavare.

Nedan fdljer nagra exempel pa nar fdreningen alltid
vagrar medlemskap, dven om oOvriga forutsattningar for
medlemskap ar uppfyllda:

e om juridisk person, fysisk omyndig person eller
icke vilfrejdad person har forvdarvat en
bostadsritt till en bostadslagenhet.

e om det kan antas att forvarvaren for egen del
inte  permanent skall bosatta sig i
bostadsrattslagenheten.

. om det kan antas att forvarvaren inte kan
uppfylla sina ekonomiska ataganden.

. om det kan antas att forvarvaren inte kommer
att uppfylla foreningens stadgar och ordnings-
regler.

. om bostadsratt har overgatt till bostads-
rattshavarens make/registrerad partner eller
sambo, pa vilka lagen om sambors gemen-
samma hem skall tillampas, och forvarvaren
inte kommer att vara permanent bosatt i
lagenheten efter forvarvet.

OVERGANG

§7
Bostadsrattshavaren far fritt Gverlata sin bostadsriatt.

Overlatelse av bostadsratt skall ske genom skriftligt
avtal. Bestyrkt avskrift av odverlatelseavtalet skall
tillstéllas styrelsen.

Har bostadsratt av medlem overlatits till nagon, som ej
ar medlem, ma intrade i foreningen icke végras denne,
savida han uppfyller de villkor fér medlemskap, som
stadgarna foreskriva, och han skaligen bor tagas for god
sasom medlem.

En juridisk person som ar medlem i foreningen far inte
utan samtycke av foreningens styrelse genom overlatelse
forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

§8

En overlatelse &r ogiltig om den som bostadsratten
Gverlatits till vagras medlemskap.

Forsta stycket géller inte vid exekutiv forsaljning eller
tvangsforsaljning enligt Bostadsrattslagen. Har i sadant
fall forvarvaren inte antagits till medlem, skall
foreningen osa bostadsratten mot skalig ersattning.

§9

Utan hinder av § 10 far dodsbo efter avliden bostads-
rattshavare utdva bostadsratten. Sedan tre ar forflutet
fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dddsboet att
inom sex manader visa att bostadsratten ingatt i
bodelning eller arvskifte i anledning av bostads-
rattshavarens dod eller att nagon, som ej far vigras
intrdde i foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte
iakttas, far bostadsratten tvangsforsiljas for dodsboets
rakning. Utan hinder av farsta stycket far ocksa juridisk
person utdva bostadsratten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har fdrvarvat
bostadsratten vid exekutiv forsdljning eller vid
tvangsforsaljning och da hade pantratt i bostadsratten.
Tre ar efter forvarvet far foreningen uppmana den
juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att ndgon som inte far vagras intrade i
foreningen har forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostads-
ratten tvangsforsaljas for den juridiska personens
rakning.

§10

Om en bostadsratt Gvergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen
anmana férvdarvaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon, som inte far vagras intrade i
foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. lakttag inte den tid som angetts i
anmaningen, far bostadsratten siljas pa tvangsforsaljas
for forvarvarens rakning.

§ 11

Bostadsrattshavare kan sedan tva ar forflutit fran det
bostadsratten upplatits avsdga sig bostadsrdtten och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som
bostadsrattshavare. Avsagelsen gores skriftligen hos
styrelsen.

Sker avsagelse, dvergar bostadsratten till féreningen vid
det manadsskifte som intréffar ndarmast efter tre
manader fran avsdgelsen eller vid det senare
manadsskifte som angivits i denna.

AVGIFTER OCH ANDELSVARDEN

§12

Insats, arsavgift, overlatelseavgift, pantsittningsavgift,
avgift for andrahandsupplatelse och i férekommande fall
upplatelseavgift faststalls av styrelsen inom ramen for
stadgarna. Andring av insats skall dock alltid beslutas av
foreningsstamman.



§13

Foreningens lopande kostnader och utgifter samt
avsdattning till fonder skall finansieras genom att
bostadsrittshavarna betalar arsavgift till féreningen.

Ingdende ersdttning i arsavgiften for viarme, vatten och
elektrisk  kraft ska erlaggas efter forbrukning.
Foreningens utgifter for varme, vatten och elektriskt
kraft i gemensamhetsutrymmen ska delas lika mellan
lagenheterna. Ingaende ersattning i arsavgiften for
bredband och digital-TV ska delas lika mellan
lagenheterna. Ersattning for varme, vatten, elektrisk
kraft, sophamtning, bredband samt TV ingar i arsavgiften
aven om dessa sarskilt specificeras for medlemmarna.

Styrelsen kan besluta att andra ingaende ersattningar i
arsavgiften &n ovan ska delas lika, berdknas efter
forbrukning  eller  efter  bostadsréttslagenheternas
andelsvarden.

Alla avgifter som delas lika eller &r individuella - oavsett
om det &r ingdende ersattningar i arsavgiften eller ej -
ska specificeras pa avgiftsavin.

For lagenheter som efter upplatelsen utrustats med
balkong far arsavgiften vara forhgjd med hogst 2 % av vid
varje tillfalle gallande prisbasbelopp, motsvarande galler
for lagenhet med fransk balkong, altan pa mark eller
uteplats dock med ett paslag pa hogst 1 %.

Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fére varje
kalendermanads bérjan.

5§14
Avgift for andrahandsupplatelse, &verlatelseavgift och
pantsattningsavgift faststalls av styrelsen.

Overlatelseavgiften far uppga till hogst 5 % av géllande
prisbasbelopp.

Pantsattningsavgiften far uppga till hogst 2,5 %
av gallande prisbasbelopp.  Pantsattningsavgiften
tas ut per kreditinstitut och tillfalle.

Avgiften for andrahandsupplatelse far uppga till hégst
10 % arligen av gillande prisbasbelopp. Om en lagenhet
upplats under del av ett ar, beraknas den hogsta tillatna
avgiften efter det antal kalendermanader som ldgenheten
ar upplaten. Upplatelse under del av kalendermanad
raknas som hel manad.

Overlatelseavgift betalas av den som bostadsritten
overlates till. Pantsdttningsavgift betalas av den vars
bostadsratt pantsatts. Avgift for andrahandsupplatelse
betalas av bostadsrattshavaren.

Avgiften skall betalas pa det satt styrelsen bestammer.

§15

Styrelsen kan besluta att ersattning for
investeringar/nyttigheter som ar till lika nytta for
samtliga medlemmar, kan tas ut med lika stort belopp for
alla bostadsratter oavsett andelsvarde.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av
vissa medlemmar sasom extra forradsutrymme,
parkeringsplats och dylikt - kan sarskild avgift utga som
bestams av styrelsen

§ 16
Om inte avgifter betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsranta
enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker.

RATTIGHETER

§17
Bostadsrattslagenheternas andelsvarden skall vara:
Lagenhet 1: 3,1923
Lagenhet 2: 2,8232
Lagenhet 3: 1,1905
Légenhet 4: 2,0068
Légenhet 5: 3,5751
Légenhet 6: 1,6327
Lagenhet 7: 3,5034
Lagenhet 8: 2,3470
Légenhet 9: 2,4830
Légenhet 10: 4,5918
Légenhet 11: 3,4694
Légenhet 12: 3,5714
Légenhet 13: 4,3537
Lagenhet 14: 3,8095
Lagenhet 15: 2,891
Lagenhet 16: 3,0612
Lagenhet 17: 4,5918
Lagenhet 18: 3,4694
Légenhet 19: 3,5714
Légenhet 20: 4,3537
Légenhet 21: 3,8095
Légenhet 22: 2,8911
Légenhet 23: 3,0612
Légenhet 24: 4,5918
Lagenhet 25: 3,4694
Lagenhet 26: 3,5714
Lagenhet 27: 4,3537
Lagenhet 28: 3,8095
Lagenhet 29: 2,891
Légenhet 30: 3,0612
BOSTADSRATTSHAVARENS
OCH SKYLDIGHETER

§18

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla
lagenheten i gott skick. Foreningen svarar for husets

skick i ovrigt.

Exempel pa ansvarsfdrdelning

Elledning fram till lagenhetens
sakringstavla

Elledningar inklusive tillbehdr

i lagenheten

Sakringstavla i lagenheten

Innervéggar som inte dr barande

Barande innervaggar (exklusive ytskikt)
Ytbeldggning pa golv, viggar och tak
Underliggande ytbehandling pa detsamma
Listor, foder, stuckaturer

Glas och bagar i ytter- och innerfénster
Malning/kittning av ovanstaende

(ej utsidan)

Malning/kittning yttersida fonster
Tillhérande beslag, handtag, las och nycklar
Fonsterdorrar, inner- och ytterdorrar* i sin
helhet

*Utformning av utsidans ytskikt/malning av
ytterdorrens utsida

Tillhérande beslag, handtag, las, nycklar,
brevinkast

(utformning/utseende ska godkdnnas av
fdreningen for att erhdlla ett enhetligt
utseende i trapphusen)

Ringklocka (inne i lagenheten)
Ringklockeknapp (originalknapp pa utsidan)
Namnskylt

Dérrmatta utanfor ytterdorren
(utformning/utseende)

Dérrmatta utanfor ytterdorren
(underhall/ink&p)

Brf Brh
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X



Svagstromsanlaggning
Golvvarme

Golvbrunn inkl rensning
Installationer for matning av el,
varme och vatten X
Inredning och utrustning sasom vitvaror,

sanitetsporslin, ledningar och kranar X
Reparationer, underhall och installationer som

tidigare bostadsrattshavare utfort X
Brandvarnare, brandslackare,

sakerhetsutrustning X
Installationer for vatten, varme, gas,

ventilation och el till de delar dessa

befinner sig inne i lagenheten och inte

tjanar fler lagenheter X
Vattenfyllda radiatorer X
Malning av ovanstaende X
Sanering av ohyra X

> > X

Bostadsréttshavaren svarar dessutom for sadana atgarder
i lagenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av
bostadsrétten, sasom reparationer, underhall och
installationer som denne utfort. Bostadsrattshavaren ska
dessutom tillse att minst en brandvarnare ar i funktion
och att brandslackare finns monterad i lagenheten och ar
funktionsduglig.

Foreningen svarar dessutom for reparationer av ledningar
for avlopp (fram till golvbrunn, ytskikt vagg/golv till
WC/handfat samt i kok fram till ytskikt vagg/golv),
varme, gas (fram till lagenhetens ytskikt), elektricitet
(fram till sékringstavla) och vatten (fram till ytskikt), om
foreningen har forsett lagenheten med ledningarna och
dessa tjanar fler an en lagenhet. Detsamma galler
ventilationskanaler.

5§19

Ifraga om brandskada som bostadsréattshavaren sjalv inte
vallat giller vad som nu sagts dock endast om bostads-
rattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort
iakttaga.

Om ohyra forekommer i lagenheten skall motsvarande
tillamplighet gélla som vid brand eller vattenlednings-
skada.

5§20

Ar bostadsratten forsedd med balkong aligger det
bostadsrattshavaren att svara for renhallning och
sndskottning och ar bostadsratten forsedd med takterrass
aligger det bostadsrattshavaren dven se till att avrinning
for dagvatten inte hindras. Hor till ligenheten forrad
eller annat lagenhetskomplement skall bostadsratts-
havaren iaktta ordning, sundhet och gott skick i fraga om
sadant utrymme.

§21

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen anmala
fel och brister i sadan ldgenhetsutrustning som
foreningen svarar for enligt tidigare stycke.

§22

Foreningsstamma kan i samband med gemensam
underhallsatgard i fastigheten besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av
lagenheten som medlemmen svarar for.

5§23

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagen-
hetens skick i sadan utstrackning att annans sakerhet
aventyras eller att det finns risk for omfattande skador
pa annans egendom har féreningen, efter rattelse-
anmaning, ratt att avhjalpa bristen pa bostadsratts-
havarens bekostnad.

5§24

Lokalagare far inte utan féreningens skriftliga tillstand
uppsdtta skylt, antenn, markis eller dylikt. Lokalagare
varar for skylt och fonsterdekor men féreningen staller

krav pa att skylt och dekor ar av tidstypiskt utseende sa
att dessa harmonierar med fasadens 1930-talsutseende
och féreningens skyltprogram. Lokaldgaren ska inhamta
erforderliga tillstand, bl a bygglov av berérda
myndigheter. Vid avflyttning ska lokaldgaren aterstlla
husfasaden i godtagbart skick. Om sadan atgard erfordras
vid fastighetsunderhall ska lokaldgaren pa egen
bekostnad nedmontera och ateruppmontera skyltar,
markiser, antenner ach dylikt. Lokalagare svarar aven for
skador pa yttersidan av sina ytterddrrar ut mot gata
liksom bostadsrattshavaren gor for sin ytterdorr ut mot
trapphus.

§25

Det aligger bostadsrattshavaren att teckna och
vidmakthalla hemférsakring med ett sa kallat
bostadsréattstilligg om inte detta tillagg ingar i
foreningens fastighetsforsakring. Bostadsrattshavaren ar
skyldig att teckna speciell glasruteforsiakring om sa
erfordras pa grund av ldgenhetens eller lokalens storlek
pa fonster.

§26

Bostadsrattshavaren far, sedan lagenheten tilltratts,
foretaga forandringar i lagenheten. Installation av disk-
/tvattmaskin utanfor vatutrymme och vasentliga
férandringar samt nyinstallationer far dock féretagas
endast efter tillstand av styrelsen och under forutséattning
att forandringen inte &r till pataglig skada eller oldgenhet
for foreningen. Forandringar och nyinstallationer skall
alltid utféras pa ett fackmannamassigt satt. Atgard som t
ex andrar lagenhetens karaktarsdrag och planlosning
eller atgard som kraver bygglov eller bygganmalan, t ex
andring i barande konstruktion, andring av befintliga
ledningar for bland annat avlopp, varme, gas eller
vatten, utgdr alltid vasentlig forandring. Detsamma galler
for installation eller andring av ventilation, eldstad eller
rokkanal och andra atgarder som paverkar brandskyddet.
For lagenheter som har sarskilda historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga varden
krévs tillstand for atgarder som innebar att dessa varden
paverkasBostadsrattshavaren &r ocksa skyldig att anmala
renovering eller nyinstallation av badrum till styrelsen i
sa god tid att féreningens krav och riktlinjer kan atféljas.
Bostadsrattshavare som féretar otillatna forandringar i
lagenheten utan styrelsens medgivande kan bli
ersattningsskyldig gentemot bostadsrattsforeningen.

ANVANDNING AV LAGENHETEN

§ 27

Bostadsrdttshavaren far inte inrymma utomstaende
personer i lagenheten, om det kan medféra men eller
olagenhet for foreningen eller annan medlem.

Bostadsrattshavaren far inte anvanda ldagenheten for
nagot annat &n bostadsdndamal. Det &r inte tillatet att
bedriva verksamhet i ldgenheten. Foreningen far dock
endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse
for foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.
Att anvédnda del av lagenheten som hemmakontor kan
anses vara en ringa avvikelse medan hemmakontor med
kundbesok kan anses vara avvikelse som ar av avsevard
betydelse.

Om bostadsrattshavaren inte i ratt tid betalar insats eller
upplatelseavgift som skall betalas innan ligenheten far
tilltradas och sker inte heller rattelse inom en manad
fran anmaning, far foreningen hdva upplatelseavtalet.
Detta géller inte om lagenheten tilltratts med styrelsens
medgivande.

Om avtalet hdvs har foreningen ratt till ersattning for
skada.

Bostadsrattslokal
Lokaldgare far inte utan foreningens skriftliga tillstand
uppsétta skylt, antenn, markis eller dylikt. Lokaldgare



varar for skylt och fonsterdekor men féreningen staller
krav pa att skylt och dekor &r av tidstypiskt utseende sa
att dessa harmonierar med fasadens 1930-talsutseende
och foreningens skyltprogram. Lokalagaren ska inhamta
erforderliga tillstand, bl a bygglov av berérda
myndigheter. Vid avflyttning ska lokaldgaren aterstilla
husfasaden i godtagbart skick. Om sadan atgard erfordras
vid fastighetsunderhall ska lokaldgaren pa egen
bekostnad nedmontera och ateruppmontera skyltar,
markiser, antenner och dylikt. Lokalagare svarar aven for
skador pa yttersidan av sina ytterddrrar ut mot gata
liksom bostadsrattshavaren gor for sin ytterdorr ut mot
trapphus.

528

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han anvander
lagenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Omgivningen far inte utsittas for storningar
som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars
kan forsamra deras boendemiljo om de inte skiligen kan
talas. Det &r inte tillitet att roka inom fdreningens
lagenheter, lokaler eller gemensamma utrymmen.
Bostadsrattshavaren skall ratta sig efter de sarskilda
regler som foreningen i overensstammelse med ortens
sed meddelar. Han skall halla noggrann tillsyn dver att
detta ocksa iakttas av den som hér till hans hushall eller
gastar honom eller av nagon annan som han inrymt i
lagenheten eller som dar utfor arbete for hans rékning.

Om det forekommer storningar i boendet, skall
foreningen ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till
att storningarna omedelbart upphdr.

Andra stycket galler inte om fdreningen sager upp
bostadsrattshavaren med anledning av att storningarna ar
sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller
omfattning.

Foremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller
med skal kan misstankas vara behaftat med ohyra far inte
foras in i lagenheten.

§29

Bostadsrattsféreningen har ratt att erhalla tilltrade till
lagenheten nar det behovs for att utova nodig tillsyn eller
utfora arbeten som foreningen svarar for. Skriftligt
meddelande om detta skall laggas i lagenhetens
brevinkast eller anslas i trappuppgangen.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att tala sadana
inskrankningar i nyttjanderatten som foranleds av
nédvéndiga atgarder for att utrota ohyra i fastigheten
aven om hans lagenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar foreningen tilltrade
till lagenheten nar foreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sarskild
handrackning.

Nar bostadsrdtten skall tvangsforsaljas ar bostadsratts-
havaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid.
Foreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte
drabbas av storre olagenhet an nodvandigt.

§30
En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra
hand till annan for sjalvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrattshavare
ska skriftligen, minst sex veckor i forvag, ansoka hos
styrelsen om samtycke till upplatelsen.

| ansdkan ska anges:

e skalet till upplatelsen
o vilken tid den ska paga

¢ till vem lagenheten ska upplatas

Om foreningen inte har befogad anledning att vagra
samtycke, godkanner styrelsen normalt andrahands-
upplatelse om bostadsrattshavaren har skal for
upplatelsen och inte &r i tillfalle att anvdnda sin ldgenhet
under en begrinsad tid. Tillstand kan begrinsas till viss
tid och forenas med villkor. Om styrelsen inte godkanner
upplatelsen kan styrelsens beslut &verprévas av
hyresndmnden.

§ 31

Bostadsrattshavare far inte lata utomstaende personer bo
i lagenheten, om det kan medfdra olagenhet for
foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE AV BOSTADSRATTEN

§32

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med
bostadsratt och som tilltratts, ar forverkad och
foreningen  saledes berattigad att sdga  upp
bostadsrattshavaren till avflyttning -

1. om bostadsrattshavaren drojer med
betalning av insats eller upplatelseavgift utéver
tvd veckor fran det att fdreningen efter
forfallodagen anmanat honom att fullgdra sin
betalningsskyldighet  eller om  bostads-
rattshavaren dréjer med betalning av arsavgift
(samt ersattningar ingaende i arsavgiften enligt
§ 13) samt avgift for andrahandsupplatelse,
utover sju dagar efter forfallodagen eller, nar
det giller en lokal, utdver tva vardagar efter
forfallodagen.

2. om bostadsrédttshavaren utan  behdvligt
samtycke eller tillstand upplater ladgenheten i
andra hand,

3. om lagenheten anvands i strid med § 27,

4. om bostadsrattshavaren eller den, som
ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsldshet &r vallande till att det finns ohyra i
lagenheten, eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskidligt dréjsmal
underrdttat styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten,

5. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller
om bostadsrattshavaren eller den, som
ldagenheten upplatits till i andra hand,
asidosétter nagot av vad som skall iakttas enligt
§ 28 vid lagenhetens begagnande eller brister i
den tillsyn som enligt samma paragraf aligger
en bostadsrattshavare,

6. om bostadsrédttshavaren inte lamnar tilltrade
till lagenheten enligt § 29 och han inte kan visa
giltig ursakt for detta,

7. om bostadsrdttshavaren inte fullgér annan
skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for fdoreningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del
anvands for ndringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken
till en inte ovasentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller for tillfalliga sexuella
forbindelser mot ersattning.

9. om bostadsrattshavaren foretagit otillatna
forandringar eller nyinstallationer enligt §26
utan styrelsens skriftliga medgivande



Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som
ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse. Uppsagning pa grund av forhallande
som avses i forsta stycket punkt 2, 3 eller punkt 5-7
far ske endast om bostadsréttshavaren later bli att
efter tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Ifraga om en bostadslagenhet far uppsagning pa
grund av forhallande som avses i § 32 punkt 2 och 9
inte heller ske om bostadsrattshavaren efter
tillsagelse, inom tva manader efter att det kommit
till foreningens vetskap, antingen vidtar rattelse
genom att atgdarda ombyggnationen omgaende eller
utan drgjsmal ansoker om tillstand och far ansékan
beviljad av styrelsen eller hyresnamnden.

§33

Ar nyttjanderdtten forverkad pa grund av
férhallande som avses i § 32 punkt 1-3 eller punkt 5-
8 men sker rdttelse innan foreningen gjort bruk av
sin ratt till uppsagning, kan bostadsrattshavaren inte
darefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden.

Detta galler dock inte om nyttjanderatten ar
forverkad pa grund av sadana sarskilt allvarliga
storningar i boendet som avses i § 28 tredje stycket.

Detsamma gadller om fdreningen inte sagt upp
bostadsrdttshavaren till avflyttning inom tre
manader fran den dag fdreningen fick reda pa
forhallande som avses i § 32 punkt 4 eller 7 eller
inte inom tva manader fran den dag da féreningen
fick reda pa forhallande som avses i § 32 punkt 2
sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga storningar i
boendet galler vad som sags i § 32 punkt 5 aven om
nagon tillsagelse om rattelse inte har skett. Detta
giller dock inte om det &r nagon till vilken
lagenheten har upplatits i andra hand pa sitt som
anges i § 30 som asidosatter nagot av vad som skall
iakttagas enligt § 28 eller inte haller den tillsyn som
kravts enligt samma paragraf.

Ar nyttjanderatten enligt § 32 forsta stycket punkt 1
forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift, avgift for vdarme, vatten och elektrisk
kraft och har foreningen med anledning av detta
sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far
denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas fran
lagenheten -

1. om avgiften - ndr det dr frdga om
bostadsldgenhet - betalas inom 21 dagar
fran det att bostadsrattshavaren pa sadant
satt som anges i § 27 och § 32 har delgivits
underrattelse om mojligheten att fa
tillbaka lagenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid,

eller

2. om avgiften - ndr det dr frdga om lokal -
betalas inom 14 dagar fran det att
bostadsrattshavaren pa sadant sitt som
anges i § 27 och § 32 har delgivits
underrattelse om mojligheten att fa
tillbaka lagenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om bostadsrattslagenhet far en
bostadsrattshavare inte heller skiljas fran lagenheten om
han eller hon har varit férhindrad att betala arsavgiften
inom den tid som anges i forsta stycket punkt 1 pa grund
av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omstandighet och
avgiften har betalats sa snart det var méjligt, dock senast
nar tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket punkt 1 och 2 géller inte,
om bostadsrattshavaren vid upprepade tillfallen inte har
betalat avgiften i rétt tid. Bostadsréittshavaren har da
asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att han eller hon
skiligen inte bor fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tva vardagar
efter utgangen av den tid som anges i forsta stycket
punkt 1 eller 2.

§ 34

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon
orsak som anges i § 32 forsta stycket punkt 1, punkt 4-6
eller punkt 8 ar han skyldig att flytta genast, om icke
annat foljer av § 33.

Sags bostadsrattshavaren upp av annan an i § 32 angiven
orsak, far han bo kvar till det manadsskifte som intraffar
narmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte
ratten alagger honom att flytta tidigare.

§35
Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, har foreningen ratt till ersattning for skada.

§ 36

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till
foljd av uppségning i fall som avses i § 32, far
bostadsritten tvangsforsiljas for bostadsrattshavarens
rakning sa snart det kan ske, om inte féreningen,
bostadsrattshavaren och de kanda borgenarer vars ratt
berdrs av forsdljningen kommer dverens om annat.

Forsaljningen far dock ansta till dess att brister som
bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade.

Tvangsforsaljningen skall hallas av en god man som pa
foreningens begaran forordnas av tingsratten.

Av vad som influtit genom férséljningen far foreningen,
sedan ersittning till den for andamalet utsedde gode
mannen tagits ut, uppbéra sa mycket som behdvs for att
técka foreningens fordran hos bostadsrattshavaren.

Styrelse och revision

§ 37
Styrelsen svarar for foreningens organisation och
forvaltning av foreningens angelagenheter.

Bland annat aligger det styrelsen:

+ att svara for foreningens organisation och forvaltning
av dess angelagenheter

¢ att avge redovisning for forvaltning av foreningens
angel&genheter genom att avldamna arsredovisning
som ska innehalla berattelse om verksamheten under
aret (forvaltningsberattelse) samt redogéra for
foreningens intakter och kostnader under aret
(resultatrakning) och for dess stallning vid
rakenskapsarets utgang (balansrakning)

* att senast sex veckor fore ordinarie férenings-stamma
till revisorerna avlamna arsredovisningen

¢ att senast tva veckor fére ordinarie foreningsstamma
halla arsredovisningen och revisionsberattelsen
tillganglig

+ att fora medlems- och lagenhetsforteckning;
foreningen har ratt att behandla i forteckningarna
ingadende personuppgifter pa séitt som avses i
personuppgiftslagen

¢ om foreningsstamman ska ta stallning till ett forslag
om andring av stadgarna, maste det fullstandiga
forslaget hallas tillgéngligt hos foreningen fran
tidpunkten for kallelsen fram till foreningsstamman.
Om medlem uppgivit annan adress ska det
fullsténdiga forslaget istéllet skickas till medlemmen.



§38

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst fem ledamdter
med minst en och hogst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter valjs av
féreningsstimman foér hogst tva ar. Ledamot och
suppleant kan omvéljas. Till styrelseledamot och
suppleant kan forutom medlem valjas &dven make,
registrerad partner eller sambo till medlem samt
narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen.
och ar bosatt i foreningens hus. Valbar ar endast myndig
person som ar bosatt i foreningens hus.

Endast en person fran samma hushall far inga i styrelsen.

§39
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

540

Styrelsen ar beslutfor nar antalet narvarande ledamoter
Overstiger hdlften av samtliga ledam&ter. Som styrelsens
beslut galler den mening for vilken mer an halften av de
narvarande rostat eller vid lika rdstetal den mening som
ordféranden bitrader. Ar styrelsen inte fulltalig ska de
som rostar for beslutet utgora mer an en tredjedel av
hela antalet styrelseledaméoter. Suppleanter tjanstgor i
den ordning som ordférande bestammer om inte annat
bestamts av fdreningsstimma eller framgar av
arbetsordning beslutad av styrelsen.

Styrelseledamot som handlar over sin handlingsram utan
styrelsens beslut enligt protokoll, kan uteslutas med
omedelbar verkan. Styrelsen kan begara skadestand for
ogiltigt handlande.

§41

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
foreningsstammans bemyndigande avhanda foreningen
dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva
eller foreta mer omfattande till- eller ombyggnads-
atgérder av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning
eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller
tomtratt.

§42
Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamoter i
forening.

543

Vid styrelsens sammantraden skall protokoll foras, som
justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot som
styrelsen utser. Protokollen skall fdrvaras pa ett
betryggande satt och foras i nummerfoljd. Styrelsens
protokoll ar tillgangliga endast for ledamoter,
suppleanter och revisorer.

§44

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens
bestammelser fora medlems- och lagenhetsforteckning.
Styrelsen har ratt att behandla i forteckningarna
ingaende personuppgifter pa satt som regleras i lag och
forordning.

Bostadsréttshavare har rétt att pa begéran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin  bostadsratts-
lagenhet.

§45

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.
Fore april manads utgang varje ar skall styrelsen till
revisorerna avliamna forvaltningsberattelse, resultat-
rakning samt balansrakning.

546
Revisorerna skall vara en till tre vilket ocksa galler
suppleanterna. Revisorer och revisorssuppleanter viljs pa

féreningsstamma for tiden fran ordinarie forenings-
stamma fram t o m nasta ordinarie stamma.

Revisor aligger att lopande granska foreningens raken-
skaper och styrelsens forvaltning, att senast tre veckor
fore ordinarie foreningsstamma framlagga revisions-
berattelse.

Foreningsstamma

§ 47
Ordinarie féreningsstamma skall hallas arligen fére juni
manads utgang.

§48

Extra foreningsstimma halls da styrelsen eller revisor
finner skal till det eller ndar minst 1/10 av samtliga
rostberattigade skriftligen begar det hos styrelsen med
angivande av drende som @nskas behandlat pa stamman.
Kallelse skall utfardas inom tva veckor fran det att sadan
begéaran inkommit till styrelsen.

§49

Medlem som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie
foreningsstamma, skall skriftligen framstalla sin begaran
hos styrelsen senast den 1 februari eller i sa god tid att
drendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

§ 50

Pa ordinarie stimma skall forekomma:

A) Stammans dppnande

B) Godkannande av dagordningen

Q) Val av stammoordfdrande

D) Anmalan av styrelsens val av protokollforare

E) Val av tva justeringsman tillika rostriaknare

F) Faststallande av rostlangd

G) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning
utlyst

H) Foredragning av styrelsens arsredovisning

1) Foredragning av revisorns beréattelse

J) Beslut om faststallande av resultat- och
balansrakning

K) Beslut om resultatdisposition

L) Beslut om storlek pd avsdttning  till
Bostadsrattshavarnas individuella underhallsfond
fran och med 1 juli.

M) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

N) Beslut om arvoden at styrelse och revisorer for
nastkommande verksamhetsar

0) Val av styrelseledamdter och suppleanter

P) Val av revisor/er och suppleant/er

Q) Val av valberedning

R) Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt
av foreningsmedlem anmalt drende enligt 541

S) Stammans avslutande

Pa extra foreningsstamma skall utdver drenden enligt
punkt A-G ovan samt S endast forekomma de &renden for
vilka stamman blivit utlyst och vilka angivits i kallelsen
till stémman.

§ 51

Kallelsen kan utfardas genom e-post till de medlemmar
som uppgivit en e-postadress. Om medlem uppgivit en
annan postadress ska kallelsen istallet skickas dit. | vissa i
lag sarskilt angivna fall stalls hdgre krav pa kallelse via e-
post.

Utdver vad som ovan angivits skall kallelse dessutom
anslas pa lamplig plats inom féreningens hus eller

publiceras pa féreningens webbplats.

Kallelsen skall angiva vad pa sammantradet skall
forekomma till behandling, och skall utfardas tidigast sex
veckor och senast tva veckor fére ordinarie och extra
foreningsstamma.



Om féreningsstamman ska ta stallning till ett forslag om
andring av stadgarna, maste det fullstandiga forslaget
hallas tillgidngligt hos féreningen fran tidpunkten for
kallelsen fram till foreningsstamman. Om medlem
uppgivit annan adress skall det fullstandiga forslaget
istallet skickas till medlemmen.

Medlem, som inte bor i fareningens hus, skall skriftligen
kallas under uppgiven eller eljest av styrelsen kand
adress.

§52

Vid foreningsstamman har varje medlem en rost. Innehar
flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rost vilket ocksa galler nar de har
flera bostadsratter.

Den som haftar for oguldna avgifter, dger ej rostratt.

§53

Foreningsstammans beslut utgérs av den mening som fatt
mer an halften av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som stammans ordférande bitrader.
Blankrdost ar inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika
rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stdmman innan valet forrattas.
Stammoordférande eller foreningsstamma kan besluta att
sluten omrostning ska genomfdras. Vid personval ska dock
sluten omrostning alltid genomforas pa begdran av
rostberdttigad.

Foreningens stadgar kan &ndras om  samtliga
rostberattigade ar ense om det. Beslutet ar aven giltigt
om det fattas av tva pa varandra féljande
foreningsstammor. Den forsta stammans beslut utgors av
den mening som har fatt mer dn halften av de avgivna
rosterna eller, vid lika rdstetal, den mening som
ordféranden bitrdder. Pa den andra stimman kravs att
minst tva tredjedelar av de rdstande har gatt med pa
beslutet.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt
bestammelser i bostadsrattslagen.

§ 54

En medlem far inte sjélv eller genom ombud rosta i fraga

om:

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan
forpliktelse gentemot foreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betraffande
annan, om medlemmen i fraga har ett vasentligt
intresse som kan strida mot féreningens intresse

§55

Bostadsrattshavare ma lata sig representeras av
befullmaktigat ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig,
underskriven och daterad fullmakt. Fullmakten ska
uppvisas i original och géller higst ett ar fran
utfardandet. Ombud far féretrada hogst tva (2)
medlemmar. Pa féreningsstamma far medlem medféra
hogst ett bitrade. Bitradets uppgift ar att vara
medlemmen behjalplig. Bitrade har yttranderatt.

Ombud och bitréde far endast vara:

e annan medlem

« medlemmens make/maka, registrerad partner eller
sambo

foraldrar

syskon

myndigt barn

annan narstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i féreningens hus

¢ god man

Om medlem har férvaltare foretrads medlemmen av
forvaltaren. Underarig medlem fdretrads av sin
formyndare.

Ar medlem en juridisk person far denne foretridas av
legal stéllforetradare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som &r hégst tre manader gammalt.

Foreningsstamman far besluta att den som inte ar
medlem ska ha ratt att narvara eller pa annat satt félja
forhandlingarna vid foreningsstamman. Ett sadant beslut
ar giltigt endast om det beslutas av samtliga
rostberattigade som ar narvarande vid foreningsstamman.

§56

Det dver- eller underskott som kan uppsta i féreningens
verksamhet ska balanseras i ny rakning.

Vakberednnig

§ 57

Vid ordinarie féreningsstamma far valberedning utses for
tiden fram till och med néasta ordinarie foreningsstamma.
Valberedningens uppgift ar att lamna forslag till samtliga
personval samt forslag till arvode.

§58

Det justerade protokollet fran foreningsstamman skall
hallas tillgangligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stamman.

Ovrigt

§59
Meddelanden bringas till medlemmarnas kidnnedom pa
enahanda satt.

§60

Foreningens gemensamma underhallsfond.

Till yttre underhallsfonden skall arligen avsattas minst
ett belopp pa 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde.
Avsiattning behdver ej ske under den tid da behallningen i
fonden wuppgar till minst 10% av fastighetens
taxeringsvarde.

§ 61

Om féreningen uppldses skola dess behallna tillgangar
fordelas mellan bostadsrattshavarna efter ldgenheternas
andelsvarden.

§62

Dar ej annorledes ar i dessa stadgar bestdmt, skola
gallande lagar och lagen om ekonomiska foreningar och
om bostadsrattsforeningar tillampas. Fdreningen har
utfardat ordnings-/trivselregler for fortydligande av
innehallet i dessa stadgar.

§63

Forestaende stadgar blevo i sin ursprungliga lydelse
antagna vid konstituerande sammantrade med
Bostadsrattsforeningen Gladjen den 11 maj 1936.
Stadgarna registrerades hos lansstyrelsen i Malmohus lan
den 30 maj 1936.

Sin nuvarande lydelse erhéllo stadgarna sedan foreningen
vid sammantraden den 27 februari 1956 och den 16 maj
1956 samt den 19 december 1956 och den 11 mars 1957
beslutat antaga andringar av stadgarna. De beslutade
stadgeandringarna registrerades hos lansstyrelsen i
Malmahus Lan den 30 juni 1956 och den 31 maj 1957.

Ytterligare stadgeandringar har av foreningsstamman
beslutats den 26 april 2001, 7 maj 2002, 14 april 2004, 14
september 2004, 13 december 2011, 19 juni 2012 och
senast 4 juni 2013. Den 13 maj 2014 och den 19 maj
2015, den 16 maj 2018 samt och den 5 september 2018
samt den 23 maj 2023 och den 21 maj 2024.



De beslutade stadgeandringarna registrerades hos Patent- 16 augusti 2013, 15 juli 2015, 1 april 2019 samt i juli
och Registreringsverket den 17 juli 2002, hos 2024.
Bolagsverket den 14 november 2004, 19 september 2012,



