Arsredovisning 2024

BRF Vita Staden
Org nr 769613-3136

www.fastum.se | Tel: 90 220



Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvéandas i féren-
ingen.

Auvskrivning Nér en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstéllning 6ver
foreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Férvaltningsberattelse Del i arsredovis-

ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-

ter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da foreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsféormaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omsittningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda fér omsattning eller férbrukning.

Resultatrdkning En sammanstallning pa
foéreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stdamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intadkter Intékter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhéllits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kdpare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till foreningen for att tacka forening-
ens kostnader.

Arsstdmma Féreningens hégsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Vita Staden, med site i Stockholm, far hdrmed upprétta arsredovisning for
rikenskapsaret 2024. Uppgifter inom parentes avser foregiende ar. Arsredovisningen #r upprittad i
svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsforening. Féreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvindas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 6 maj 2021.

Foreningens tomtréatt
Foreningen forviarvade tomtrétten Nyckelpigan 4 i Stockholms kommun den 30 juni 2006.

Fastigheten ar upplaten med tomtrétt. Avgildsperioden ér 20 r, ny avgéldsperiod pabdrjas 2037-10-01.
Upplatelsen giller frdn 2017-10-01. Ny upplatelse paborjas 2057-10-01, efterfoljande uppsidgningsperiod
ar 40 ar. Tomrattsgilden uppgar till 126 700 kr/ar.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i tre vaningar med totalt 40 bostadsrétter varav tva
bostadsrittslokaler, foreningen har dven tva lokaler for uthyrning. Den totala boytan &r 1483 kvm och
lokalytan 141 kvm.

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Brandkontoret.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift debiteras med 1630 kr per ldgenhet under 2024. Fastighetsskatt for lokaler &r
for ndrvarande 1 % av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 47 706 000 kr, varav byggnadsvérdet &r 17 335 000 kr och markvéarde 30 371 000kr.
Virdeér ar 1937.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB .

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
26 juni 2006.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt stadgarn med 0,3% av taxeringsvirdet.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgar av not 9.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 8 juni 2024 haft foljande sammanséttning:
Ledaméter Andreas Seinegard
Theodor Stocks
Per Ahlin Olofsson
Fredrik Ohlsson
Suppleant Hershem Kergai

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantriaden.

Revisor
Tomas Ericson Ordinarie
Borev Revision AB  Suppleant

Valberedning
Josefin Widman

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret
Arsavgifterna har hojts med 24% from 2024-01-01.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 48 (45) medlemmar. Under aret har 8 medlemmar tilltrétt samt 5
medlemmar uttritt ur foreningen vid 5 antal overlételser. 8 medlemmar har beviljats
andrahandsuthyrning.



Brf Vita Staden 3(12)
Org.nr 769613-3136

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1789 1 446 1321 1338
Resultat efter finansiella poster -250 -202 -422 -257
Soliditet (%) 76,0 75,6 75,8 75,6
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsrétt (kr/kvm) 1182 963 881 881
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 3934 3988 4 082 4162
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 3593 3642 3728 3801
Sparande per kvm (kr/kvm) 109 81 74 62
Réntekénslighet (%) 33 4.1 4,6 4,7
Energikostnad per kv (kr/kvm) 312 276 256 218
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 97,4 96,1 98,3 97,3
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliaten med bostadsriitt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsiittning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Sparande/kvm (Kkr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten — visentliga intikter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Rintekiinslighet (%)
Foreningens rintebiarande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingang
Disposition av
foregdende
ars resultat:

23 955 826

Arets resultat
Belopp vid drets

utging 23 955 826

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplatelse-
avgift

1391 040

1391 040

Fond for yttre

underhall

130 119

360 000

490 119

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond yttre underhall

ianspraktagande fond for yttre underhéll

i ny rdkning overfores

Upplysning om f6rlust

Framtida underhallsbehov enligt underhallsplan kommer att finansieras med i tid planerade

Balanserat Arets
resultat resultat
-5 726 345 -202 119
-562 119 202 119
-250 475
-6 288 464 -250 475
-6 288 464
-250 475
-6 538 939
360 000
-93 875
-6 805 064
-6 538 939

4(12)

Totalt

19 548 521

0
-250 475

19 298 046

avgiftshojningar for att mota upp kostnad for planerat underhéll. Vid storre underhéll kan dven 14n
behova tas for att finansiera delar av underhéllskostnaden, foreningen har som mal att varje &r amortera
pa befintliga 1an for att skapa utrymme for att kunna ta upp nya l&n nér behov uppstar.

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

1789 189
13 565
1 802 754

-1 188 589
-197 129
-74 490
-334 105
-1794 313

8441

3 876

-262 792

-258 916

-250 475

-250 475
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2023-01-01
-2023-12-31

1 446 390
40 552
1 486 942

-928 938
-161 218
-52 568
-334 105
-1 476 829

10113
1555
-213 787
-212 232

-202 119

-202 119
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

24 085 604
38710
24 124 314

24 124 314

761 779
105 692
867 471

411 595
411 595
1279 067

25403 381
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2023-12-31

24 406 472
51948
24 458 420

24 458 420

526183
88 230
614 413

770 242
770 242
1 384 654

25843 074
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgift

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Kundfordringar

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2024-12-31

23 955 826
1 391 040
490 119
25 836 985

-6 288 464

-250 475
-6 538 939
19 298 046

5834700
5528
55267

3

214 018
4181

6 105 335

25403 381

7(12)

2023-12-31

23 955 826
1391 040
130119
25476 985

-5 726 345

-202 119
-5 928 464
19 548 521

5914700
5528
51543
1003
324 241
2 462

6 294 553

25843 074
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-250 475
334 105
-4 368

79 262

-1719
-17 462
3724
-191 224
-127 419

-127 419

1214078
1 086 659

8(12)

2023-01-01
-2023-12-31

-202 119
334105
-87 760

44 226

2527
1037
-1214
-5915 217
-5 868 642

5914 700
5914 700
46 058

1168 019
1214 078
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
El och ventilationssystem 20 ar
Inventarier 10 ar

Not 2 Nettoomsiittning
I arsavgiften ingar varme, el, vatten, TV, bredband.

2024 2023
Arsavgifter 1673373 1349 497
Kabel-TV och bredband 79 200 79 200
Avgift andrahandsupplatelse 27016 8 094
Hyresint, 6vr objekt &) moms 9 600 9 600
1789 189 1 446 391

Not 3 Driftskostnader
2024 2023
Fastighetsskotsel 46 027 45 483
Tradgardsskotsel 0 6 033
Kostnader i samband med stiddagar 3596 3897
Stadkostnader 45114 49 413
Serviceavtal 0 8309
Besiktningskostnader 0 2750
Reparationer 99 760 37721
Planerat underhall 93 875 0
Fastighetsel 60 775 74 458
Uppvéarmning 355005 320711
Vatten och avlopp 90 596 53329
Avfallshantering 63 831 57 164
Forsdkringskostnader 38 874 36 711
Sjalvrisker 50178 0
Tomtrittsavgéld 126 700 126 700
Bredband 91172 85592
Teknisk forvaltning 18 864 17 666
Forbrukningsinventarier 3055 0
Forbrukningsmaterial 1166 3001

1 188 588 928 938
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2024
74 010
3 880
743

19 650
56 257
5962
5370
31257
197 129

2024
57 300
17 190
74 490

2024-12-31
30 158 726
30 158 726

-5752 254
-320 868
-6 073 122

24 085 604

17 335 000
30371 000
47706 000

10 (12)

2023
72 870
3 840
184

16 613
49 529
5824
5370

6 989
161 219

2023
40 000
12 568
52 568

2023-12-31
30 158 726
30 158 726

-5431 386
-320 868
-5 752254

24 406 472

17 335 000

30371 000
47706 000



Brf Vita Staden
Org.nr 769613-3136

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsdkring
Tomtrattsavgild
Serviceavtal
Medlemsavgift

Ovriga upplupna kostnader
Telenor

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Nordea 72122 3,530
Nordea 72130 3,530

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rianteindring
2025-08-02
2025-08-02

2024-12-31
1158152
1158 152

-1 106 204
-13 237
-1 119 441

38 711

2024-12-31
20074
31675

4 485
5370
20935
23153
105 692

Lanebelopp
2024-12-31

2917350
2917350
5834700

5834700

11 (12)

2023-12-31
1158152
1158 152

-1 092 967
-13 237
-1106 204

51 948

2023-12-31
18 800
31675

5107
5370
4 485
22793
88 230

Lanebelopp
2023-12-31

2957350
2957350
5914 700

5914700

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och styrelsens

bedomning ar att lanen kommer att forléngas vid forfall.

Kortfristig del av langsiktig skuld: 5 834 700 kr
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

12 (12)

2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader 34328 47308
Styrelsearvoden 20 000 20 000
El 7361 8116
Virme 42 274 56 145
Revision 20 000 20 000
Forskottsbetalda avgifter 57931 141 621
Vatten och avlopp 15113 12113
Beriknade upplupna soc avg 4 764 5577
Avfall 12 247 13 361

214 018 324 241

Not 11 Stallda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 16 400 400 16 400 400

16 400 400 16 400 400
Johanneshov den dag som framgér av véra elektroniska signaturer
Andreas Seinegéird Theodor Stocks
Per Ahlin Olofsson Fredrik Ohlsson

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
BOREYV Revision AB
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i1 Bostadsréttsféreningen Vita Staden, org.nr 769613-3163

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Vita Staden for rdkenskapsaret
2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r ndédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dandamaélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre én for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osédkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pé ett satt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

12)



BOREV [}

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Vita Staden for rakenskapséret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  fbretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot f6reningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och védsentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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