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Brf Svarvaren
Org.nr. 793200-0131

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har som dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter
och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriinsning. Bostadsritt dr den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Foreningen registrerades 1953-12-28 hos Bolagsverket. Den ekonomiska planen registrerades 1953-12-28. De aktuella stadgarna
registrerades 2018-01-30.

Foreningen har sitt site i Ostersunds kommun.

Fastigheten: )

Foreningen dger fastigheten Svarvaren 12, Froson i Ostersunds kommun. Fastighetens adress d4r Hornsgatan 28. P& denna tomt har
uppforts bostadshus med sammanlagt 20 ldgenheter. Pa fastigheten finns tillgang till 21 parkeringsplatser med motorvarmare samt 13
garageplatser. Nybyggnadsaret ar 1956. Vérdear 1956.

Den totala byggritten ovan mark ar 1 480 kvm. Den totala boarean (BOA) uppgar till 1 220 kvm och lokalarean (LOA) till 444 kvm.
Fastigheten ar fullvardeforsékrad hos Lansforsakringar Jamtland.

Léagenhetsindelning:

7 lagenheter med 1 rum och kok med en genomsnittlig yta av 41,2 kvm.

7 lagenheter med 2 rum och kék med en genomsnittlig yta av 57,7 kvm.

1 lagenheter med 3 rum och kdk med en genomsnittlig yta av 92 kvm.

5 lagenheter med 4 rum och kok med en genomsnittlig yta av 87,2 kvm.

Av dessa 20 lagenheter dr samtliga upplatna med bostadsritt.

Fastighetens tekniska status
Utifran underhéllsplanen som den arliga tekniska besiktningen planerar styrelsen foreningens framtida underhall.

Genomfort Underhall Ar Belopp
Mélning kallargangar 2018 80 tkr
Renovering av avlopp och brunnar 2020 633 tkr
Fonsterbyte hela fastigheten 2021 1 038 tkr
Relining av stammarna 2022 719 tkr
Byte cirkulationspump 2024 25 tkr
OVK Besiktning 2024 14 tkr

Till det planerade underhallet samlas medel via arlig avséttning till féreningens yttre underhéllsfond. Avséttningen till yttre fond ska
goras enligt underhallsplan.

Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i balansrédkningen.
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Brf Svarvaren
Org.nr. 793200-0131

Styrelsens sammanséttning:
Styrelseledamoter:

Jens Ek, Ordforande

Paul Gunnarsson

Lena Lundstrom

Mikael Svejgéard

Styrelsesuppleant:
Lillian Appelqvist
Carolina Ljungstrom

Valberedning
Liss Jonasson

Revisorer
Hellstrdom & Hjelm Revision AB

Firman tecknas av styrelsen, alternativt tva ledamoter i forening.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen av féreningen utfors av Storsjobygdens Fastighetsforvaltning AB.
Den tekniska forvaltningen utfors av HSB S6dra Norrland samt Toréns Entreprenad AB.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Arsavgifterna hdjdes med 4 % samt parkerinsavgifterna med 50:-/ ménad. Hojningen trddde i kraft 2024-01-01.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Arsavgifterna hjdes med 2% samt bredbandstilligget med 100:-/manad. Hojningen triadde i kraft 2025-01-01.

Medlemsinformation

Vid bdrjan av aret uppgick medlemsantalet till 27 st medlemmar fordelat pa de 20 lagenheterna. 3 st overlatelser har skett under
rakenskapsaret 240101-241231 dér 3 st medlemmar ldmnat och 6 st medlemmar tillkommit. Saledes har foreningen 30 st medlemmar
vid rakenskapsérets slut.

Vid lagenhetsoverlatelse debiteras koparen en dverlatelseavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet. Pantsittningsavgift debiteras pantsittaren
med 1% av prisbasbeloppet.
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Brf Svarvaren
Org.nr. 793200-0131

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1 084 386 1033 877 1031 193 954 436
Resultat efter finansiella poster 57 518 10 966 -607 021 -938 042
Soliditet (%) 38,21 36,95 36,51 41,2
Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 654 629 629 616
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintdkter (%) 73,5 74,2 74,4 76,3
Skuldséttning (kr/kvm) 2423 2490 2 550 2616
Skuldsdttning upplaten med bostadsrétt
(kr/kvm) 3305 3396 3478 3569
Sparande (kr/kvm) 108 74 136 140
Réntekénslighet (%) 5,0 5,4 5,5 5,8
Energikostnad (kr/kvm) 179 163 151 168

Definitioner av nyckeltal, se noter
Bostadsrittsyta uppgar till 1 220 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsrétt och hyresrétt) uppgér till 1 664 kvadratmeter.

I Energikostnad ingér vatten, el & vérme.

Foreningen gor ett resultat pa 57 tkr. I resultatet ingar avskrivningar pa foreningens fastighet och &vriga tillgdngar om 107 tkr.
Avskrivningar dr en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens tillgangar men paverkar inte foreningens likviditet.
Foreningen gor ett likvidoverskott pa 17 tkr efter amorteringar av féreningens lan samt forédndring i fordringar och skulder, se
Kassaflodesanalys sida 9.

Storsta enskilda kostnadspost utdver avskrivningar r fjarrvarmen, denna uppgick till 195 tkr och har dven aviserat om procentuell
uppgéang dven ar 2025. Réintekostnader pé fastighetslan dr en annan vésentlig kostnadspost, dessa uppgick till 158 tkr. Kommande
rakenskapsar har 3 av véra 4 lan villkorsandringsdag och vi har berdknat i budgetarbetet for kommade rédkenskapsar att
rantekostnaderna ar 2025 kommer hamna pa ca: 135 tkr. I dagslédget nér vi nu under nya éret bundit om négra av lanen sé ser vi att vi
kommer komma dnnu lite ldgre, mest troligt en total rdntekostnad kommande &r pa 128 tkr.

Styrelsen arbetar aktivit och 1angsiktigt med att sdkerstdlla att foreningen ska ha en ekonomi i balans vilket bl.a. innebér att en budget
uppréttas for varje rikenskapsar och man ser 6ver/planerar for kommande underhéllsarbete utifran underhallsplanen. For att mota
okade driftskostnader, kommande underhéll, samt fortsatt relativt hdga rantekostnader hdjde foreningen arsavgifterna med 4%
2024-01-01 och hojde dé dven parkeringsavgifterna med 50:-/ménad. Darefter ytterligare 2% i 6kning pa arsavgifterna efter
rakenskapsarets slut, hdjde da dven bredbandstilldgget med 100:-/manad.
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Brf Svarvaren
Org.nr. 793200-0131

Forandringar i eget kapital

Medlems- Uppskrivnings- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser fond underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 737 650 4 069 502 50 000 -2 281 555 10 966
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma: 50 000 -39 034 -10 966
Arets resultat 57518
Belopp vid arets utgang 737 650 4 069 502 100 000 -2 320 589 57518
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -2320 589
Arets resultat 57518
-2263 071
Forslag till disposition:
Avsittning till yttre fond 50 000
Balanseras i ny rdkning -2313 071
-2263 071

Betriffande foreningens resultat och stillning i1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2024-01-01
Not 2024-12-31

2 1 084 386
1 084 386

-683 040
-66 269
-12 142

-107 740

-869 191

W AW

215195

68
-157 745
-157 677

57518

57518

57 518
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2023-01-01
2023-12-31

1033 877

1033 877

-666 856
-55 051
-36 426

-112 909

-871 242

162 635

507
-152 176

-151 669

10 966

10 966

10 966
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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2024-12-31

6 041 000
0
33 308

6 074 308

6 074 308

2070
25 060
122 138

2023-12-31

6 138 375
0
43 673

149 268

694 826

694 826

844 094

6 918 402

6 182 048

6 182 048

1290
25371
112 814

139 475

677 534

677 534

817 009

6 999 057
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31 2023-12-31

Not
737 650 737 650
4 069 501 4069 501
100 000 50 000
4907 151 4857 151
2320 589 2281 555
57518 10 966
-2263 071 -2270 589
2 644 080 2 586 562
9 1108 736 2 520 740
1108 736 2 520 740
9 2 923 382 1 622 342
85 687 84 321
1581 1581
10 154 936 183 511
3165 586 1 891 755
6 918 402 6999 057
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rdnta mm

Erlagd rinta

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
Not 2024-12-31

215195
107 740

68
-157 745

165 258

-780
-9013
1366
-28 575

128 256

-110 964

-110 964

17292
677 534

694 826
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2023-01-01
2023-12-31

162 635
112 909

507
-152 176

123 875

596
-9 031
16 136
18 727

150 303

-99 771

-99 771

50532
627 002

677 534



Brf Svarvaren
Org.nr. 793200-0131

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2), samt 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrittsforeningars arsredovisning.

Principerna dr oférandrade jamfort med foregaende ar.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som
intdkter. Rdnta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de ekonomiska
fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgifter

Foreningens fastighetstaxering ar fran ar 2024. For hyreshus hojs det fasta maxbeloppet for fastighetsavgiften till 1 630 kr
for varje bostadslagenhet. Om 0,3 % av taxeringsvérdet ger en ldgre avgift, ska det anvindas i stéllet. Foreningen betalar
idag en fastighetsavgift pd 1 630 kr per ldgenhet. For lokalerna betalar foreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av
taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhall

Enligt bokforingsndmndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget kapital.
Avsittningen till fonden sker, genom en arlig omforing mellan fritt och bundet eget kapital. Ianspréaktagande av fonden for
planerat underhall sker pa samma sétt.

Personal
Foreningen har ingen anstélld personal. Styrelsearvode har utbetalats i enlighet med not 5.

Materiella anldggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader 100
Maskiner och andra tekniska anldggningar 25
Inventarier, verktyg och installationer 20
Forbéttringsutgifter pa annans fastighet 20
Ovriga materiella anliggningstillgingar 5-20

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerad virderminskning och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjdrt ver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Noter till resultatrikningen

Not 2

Nettoomséttning 2024 2023
Arsavgifter bostider 797 526 766 852
Hyror garage och parkeringsplatser 180 430 152 237
Avgift Bredband 48 000 48 000
Ovriga intdkter 58 430 66 788
1 084 386 1033 877
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NOTER
Not3  Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel entreprenad
Snoérdjning

Material

Summa fastighetsskotsel

Reparationer och underhall
Lopande underhall

Summa reparationer och
underhall

Taxebundna kostnader och
uppviarmning

El

Virme

Vatten

Sophdmtning

Kabel-tv, bredband, porttelefon
Summa taxebundna kostnader och
uppvirmning

Forsikringar och
fastighetsskatt/avgift
Forsakringspremier
Fastighetsskatt bostdder
Fastighetsskatt lokal
Summa forsikringar och
fastighetsskatt/avgift

Summa Total

Not4  Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode
Revisionsarvoden

Ovriga administrationskostnader
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avg
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2024
-69 472
-42 873

-149

-112 494

2024

-42 321

-42 321

2024

-40 425
-195 831
-61 848
=77 246

-84 264

-459 614
2024
-26 461
-32 600
-9 550
-68 611

-683 040

2024

-27 500
-20 469
-13 978
-3522
-800

-66 269

2024

-10 000
-2 142

2023
-66 712
-84 497

-2176
153 385

2023

-28 536

-28 536

2023

-46 096
177 537
-47 658
-66 091

-81 204

418 586
2023
-25 020
-31 780
-9 550
-66 350

666 856

2023

-27 500
-16 850
-16 352
-3320
8971

-12 142

-55 051

2023

-30 000
-6 426

-36 426
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgéende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende uppskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

Markvérde ingar med 2 018 000kr, ingen avskrivning sker p& marken.

Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvéarden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Uppluppen intikt Brf Frosohem nr 1
Forutbetald kostnad Vatten
Forutbetald kostnad Tv&Bredband
Forutbetald kostnad Sophdmtning
Forutbetald kostnad fastighetsskdtsel
Forutbetald forsékringspremie
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2024-12-31

4388 511

4388 511
-2 258 092
-76 860

2023-12-31

4388 511

-2334 952
4 007 956
-20 515

4388 511
-2 181 232
-76 860

3 987 441

-2 258 092
4028471
-20 515

6 041 000

4212 000
10 095 000

14 307 000

2024-12-31

676 123

676 123
-632 450
-10 365

-642 815

33308

2024-12-31

44 590
6 747
21322
3611
17 928
27 940

122 138

4 007 956

6 138 375

4212 000
10 095 000

14 307 000

2023-12-31

676 123

676 123
-616 916
-15 534

-632 450

43 673

2023-12-31

39 306
4 698
21 066
3915
17 368
26 461

112 814
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NOTER

Not9  Langfristiga lan

Kreditgivare /
Villkorsindringsdag Rintesats* Ing.skuld Arets Utg.skuld Kommande ars
amortering amortering
Stadshypotek 2025-04-01 (3mén) 4,05% 426 014 -11 688 414 326 -11 688
Stadshypotek 2027-03-30 (5ar) 2,96% 1 157 744 -24 504 1133240 -24 504
Stadshypotek 2025-01-02 (3mén) 4,60% 1 141 824 -44 772 1097 052 -44 772
Stadshypotek 2025-01-30 (24r) 4,16% 1417 500 -30 000 1387 500 -30 000
Kortfristig del av langfristig skuld -1 622 342 -2 923 382
2 520 740 -110 964 2 520 740 -110 964

* Senast kdnda rénta.
Under kommande ar har 3 av lanen villkorsédndringsdag, detta klassificeras i drsredovisningen som kortfristigt 1an
tillsammans med kommande ars amortering. (enligt RevU-18).

Villkorséndringar som skett efter rakenskapsérets slut:
Lan om 414 326:- (3ménader), rinta 3,85%

Lan om 1 085 859:- (24r), rénta 3,31%
Lan om 1 387 500:- (14r), rénta 3,09%

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna arvoden inkl sociala avg 12 142 36 426
Forutbetalda arsavgifter 82 114 80 502
Upplupna utgiftsrantor 24 973 28 774
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 35707 37 810

154 936 183 511

Ovriga noter
Not 11  Stiillda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 4 465 000 4 465 000
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NOTER
Not 12 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsavgift per kvm

Det som oftast tas ut som en manadsavgift av medlemmarna, ska redovisas per kvadratmeter i
foreningen. Arsavgiften ska ticka foreningens 16pande kostnader och ett visst underhall. For att fa fram
ett virde som dr jaimforbart delas de totala arsavgifterna med den totala bostadsréttsytan i foreningen
(arsavgift/kvm).

Skuldséttning per kvm

Med skulder avses de fastighetslan som foéreningen betalar rantor och amortering pa. Skulderna
divideras med bostadsrittsytan i foreningen (skuldsittning/m2). En skuldséttning pa 5 000 kronor per
kvadratmeter eller mindre r att beteckna som 14g medan en pa mer &n 10 000 kronor per kvadrat dr hog
och en pa mer &n 15 000 per kvadrat mycket hog.

Sparande per kvm

Sparandet dr det som aterstar ndr alla avskrivningar och kostnader for storre investeringar eller planerat
underhall har rdknats bort. Beloppet divideras med den totala ytan i foreningen (sparande/m2). I en
forening med god ekonomi ligger sparandet pa mellan 200 och 300 kronor per kvadratmeter.

Réntekénslighet i %

For att bedoma riantekénsligheten gors en berdkning av hur mycket kostnaderna skulle 6ka om rdntorna
pa foreningens lan hdjdes med 1 procentenhet. Detta rdknas fram genom att ldneskulden divideras med
arsavgifterna. Ju hogre foreningen ar belanad desto réntekénsligare ar den.

Energikostnad per kvm

Virdet visar den totala arliga energikostnaden delat med totala ytan - boytor och lokalytor. I
energikostnaden inkluderas kostnader for uppvarmning, el och vatten.

Ett riktmédrke for en normal energikostnad &r i dagslaget cirka 200 kr/kvm. Men ménga faktorer kan
paverka, bdde i byggnaden och vilka leverantdrer som finns. Energipriserna har forstés stor betydelse.
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NOTER

Ostersund
Signering som framgér av digital signatur

Jens Ek Lena Lundstrom
Ordforande
Paul Gunnarsson Mikael Svejgard

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av digital signatur
Hakan Hjelm

Hellstrom och Hjelm AB

Sida 15 av 15
Assently: 4d7d0d6f80a554cf289d795f56406799b87b02ce0df88cf93596e1c877cd2762e2e55d2520585fc3551a7aa515424c388482ebe9bae27874c4787cd55f88ea2l



Sidalav1l

Foéljande handlingar har undertecknats den 29 april 2025

Arsredovisning Brf Svarvaren 2024.pdf
(399380 byte)

SHA-512: 09cedcc47bc074302a754dc11da4ffo508dc5
aa2356cee7f533e4074da5d7111ef3f476845eb4321bd3
ddd52f1e6de08b536b44150b7661bb82a5467711ce2cc

Underskrifter

r 2025-04-28 10:24:07 (CET) \

Jens Eije Albin Ek

jens.ek.anttila@gmail.com
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2025-04-28 10:26:18 (CET) N

Lena Lundstrém

lundstrom.lena@hotmail.se
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

l Mikael Svejgard
wassdahl@live.se
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2025-04-29 11:02:13 (CET) N

2025-04-29 08:51:13 (CET) N

Paul Gunnarsson

paul.gunnarsson@gmail.com
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2025-04-29 11:29:45 (CET) \

Hakan Hjelm

hakan.hjelm@hbhrevision.se
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

< assently

Undertecknandet intygas av Assently

AR BRF Svarvaren

Verifiera aktheten och integriteten av detta undertecknade dokument genom att skanna QR-koden till vanster.

Du kan ocksa gora det genom att besoka https://app.assently.com/case/verify

SHA-512:
4d7d0d6f80a554cf289d795f56406799b87b02ce0df88cf93596e1c877cd2762e2e55d2520585fc3551a7aa515424c388482ebe9bae27874c4787cd55f88ea
21

%207, Om detta kvitto

Dokumentet &r elektroniskt undertecknat genom e-signeringsplattformen Assently i enlighet med elDAS, Europaparlamentets och radets forordning (EU) nr
(\ ) 910/2014. En elektronisk underskrift far inte forvéagras rattslig verkan eller giltighet som bevis vid réttsliga forfaranden enbart pa grund av att underskriften

har elektronisk form eller inte uppfyller kraven for kvalificerade elektroniska underskrifter. En kvalificerad elektronisk underskrift ska ha motsvarande
réttsliga verkan som en handskriven underskrift. Assently tillhandahalls av Assently AB, org. nr. 556828-8442, Sverige.

CEl





Sidalavl =\

2025-04-28 08:15:57 UTC

2025-04-28 08:16:10 UTC

2025-04-28 08:23:08 UTC

2025-04-28 08:24:07 UTC

2025-04-28 08:26:18 UTC

2025-04-29 06:08:13 UTC

2025-04-29 06:51:13 UTC

2025-04-29 06:54:11 UTC

2025-04-29 09:02:13 UTC

2025-04-29 09:29:20 UTC

2025-04-29 09:29:45 UTC

2025-04-29 09:29:45 UTC

< assently

Case Audit Log
Case sent by Hellstrom & Hjelm Revision AB
Title: AR BRF Svarvaren
Arsredovisning Brf Svarvaren 2024.pdf:

09cedcc47bc074302a754dc11da4ff9508dc5aa2356cee7f533e4074da5d7111ef3f476845eb4321bd3ddd52f1e6d
e08b536b44150b7661bb82a5467711ce2cc

Case reviewed by party: Lena Lundstrom [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 83.255.153.203
Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0
Mobile Safari/537.36 EdgA/135.0.0.0

Case reviewed by party: Jens Eije Albin Ek [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 78.79.163.13

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/18.3.1 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Jens Eije Albin Ek [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instaliningar] (BankID)

IP: 78.79.163.13

Case signed by party: Lena Lundstréom [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instaliningar] (BankID)

IP: 83.255.153.203

Case reviewed by party: Paul Gunnarsson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instaliningar] (BankID)

IP: 194.103.247.193

Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0
Mobile Safari/537.36

Case signed by party: Paul Gunnarsson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 194.103.247.33

Case reviewed by party: Mikael Svejgard [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 95.193.35.119

Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0
Mobile Safari/537.36

Case signed by party: Mikael Svejgard [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 83.255.148.203

Case reviewed by party: Hakan Hjelm [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 185.152.176.24
Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64; rv:137.0) Gecko/20100101 Firefox/137.0

Case signed by party: Hakan Hjelm [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
installiningar] (BankID)

IP: 185.152.176.24

Case finished. Certificate generated









signatures/Jens Eije Albin Ek/signature.json

{"SigningTime":"2025-04-28T08:24:07","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Jens Eije Albin Ek","EmailAddress":"jens.ek.anttila@gmail.com","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"78.79.163.13","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Lena Lundström/signature.json

{"SigningTime":"2025-04-28T08:26:18","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Lena Lundström","EmailAddress":"lundstrom.lena@hotmail.se","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"83.255.153.203","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Mikael Svejgård/signature.json

{"SigningTime":"2025-04-29T09:02:13","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Mikael Svejgård","EmailAddress":"wassdahl@live.se","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"83.255.148.203","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Paul Gunnarsson/signature.json

{"SigningTime":"2025-04-29T06:51:13","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Paul Gunnarsson","EmailAddress":"paul.gunnarsson@gmail.com","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"194.103.247.33","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Håkan Hjelm/signature.json

{"SigningTime":"2025-04-29T09:29:45.1800448Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Håkan Hjelm","EmailAddress":"hakan.hjelm@hhrevision.se","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"185.152.176.24","Signature":"","MobilePhone":""}






Årsredovisning Brf Svarvaren 2024.pdf

ARSREDOVISNING
for

Brf Svarvaren
Org.nr. 793200-0131

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31
Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrakning

- balansrikning

- kassaflodesanalys

- noter

- underskrifter

— = O NN

wn O

Sida 1 av 15







Brf Svarvaren
Org.nr. 793200-0131

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har som dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter
och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriinsning. Bostadsritt dr den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Foreningen registrerades 1953-12-28 hos Bolagsverket. Den ekonomiska planen registrerades 1953-12-28. De aktuella stadgarna
registrerades 2018-01-30.

Foreningen har sitt site i Ostersunds kommun.

Fastigheten: )

Foreningen dger fastigheten Svarvaren 12, Froson i Ostersunds kommun. Fastighetens adress d4r Hornsgatan 28. P& denna tomt har
uppforts bostadshus med sammanlagt 20 lagenheter. P4 fastigheten finns tillgang till 21 parkeringsplatser med motorvérmare samt 13
garageplatser. Nybyggnadsaret ar 1956. Vérdear 1956.

Den totala byggritten ovan mark ar 1 480 kvm. Den totala boarean (BOA) uppgar till 1 220 kvm och lokalarean (LOA) till 444 kvm.
Fastigheten ar fullvirdeforsékrad hos Lansforsakringar Jamtland.

Léagenhetsindelning:

7 lagenheter med 1 rum och kok med en genomsnittlig yta av 41,2 kvm.

7 lagenheter med 2 rum och kék med en genomsnittlig yta av 57,7 kvm.

1 lagenheter med 3 rum och kdk med en genomsnittlig yta av 92 kvm.

5 lagenheter med 4 rum och kok med en genomsnittlig yta av 87,2 kvm.

Av dessa 20 lagenheter dr samtliga upplatna med bostadsritt.

Fastighetens tekniska status
Utifran underhéllsplanen som den arliga tekniska besiktningen planerar styrelsen foreningens framtida underhall.

Genomfort Underhall Ar Belopp
Mélning kallargangar 2018 80 tkr
Renovering av avlopp och brunnar 2020 633 tkr
Fonsterbyte hela fastigheten 2021 1 038 tkr
Relining av stammarna 2022 719 tkr
Byte cirkulationspump 2024 25 tkr
OVK Besiktning 2024 14 tkr

Till det planerade underhallet samlas medel via arlig avséttning till féreningens yttre underhéllsfond. Avséttningen till yttre fond ska
goras enligt underhallsplan.

Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i balansrédkningen.
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Brf Svarvaren
Org.nr. 793200-0131

Styrelsens sammanséttning:
Styrelseledamoter:

Jens Ek, Ordforande

Paul Gunnarsson

Lena Lundstrom

Mikael Svejgéard

Styrelsesuppleant:
Lillian Appelqvist
Carolina Ljungstrom

Valberedning
Liss Jonasson

Revisorer
Hellstrdom & Hjelm Revision AB

Firman tecknas av styrelsen, alternativt tva ledamoter i forening.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen av féreningen utfors av Storsjobygdens Fastighetsforvaltning AB.
Den tekniska forvaltningen utfors av HSB S6dra Norrland samt Toréns Entreprenad AB.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Arsavgifterna hdjdes med 4 % samt parkerinsavgifterna med 50:-/ ménad. Hojningen trddde i kraft 2024-01-01.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Arsavgifterna hjdes med 2% samt bredbandstilligget med 100:-/manad. Hojningen triadde i kraft 2025-01-01.

Medlemsinformation

Vid bdrjan av aret uppgick medlemsantalet till 27 st medlemmar fordelat pa de 20 lagenheterna. 3 st overlatelser har skett under
rakenskapsaret 240101-241231 dér 3 st medlemmar ldmnat och 6 st medlemmar tillkommit. Saledes har foreningen 30 st medlemmar
vid rakenskapsérets slut.

Vid lagenhetsoverlatelse debiteras koparen en dverlatelseavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet. Pantsittningsavgift debiteras pantsittaren
med 1% av prisbasbeloppet.
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Brf Svarvaren
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1 084 386 1033 877 1031 193 954 436
Resultat efter finansiella poster 57 518 10 966 -607 021 -938 042
Soliditet (%) 38,21 36,95 36,51 41,2
Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 654 629 629 616
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintdkter (%) 73,5 74,2 74,4 76,3
Skuldséttning (kr/kvm) 2423 2490 2 550 2616
Skuldsdttning upplaten med bostadsrétt
(kr/kvm) 3305 3396 3478 3569
Sparande (kr/kvm) 108 74 136 140
Réntekénslighet (%) 5,0 5,4 5,5 5,8
Energikostnad (kr/kvm) 179 163 151 168

Definitioner av nyckeltal, se noter
Bostadsrittsyta uppgar till 1 220 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsrétt och hyresrétt) uppgér till 1 664 kvadratmeter.

I Energikostnad ingér vatten, el & vérme.

Foreningen gor ett resultat pa 57 tkr. I resultatet ingar avskrivningar pa foreningens fastighet och &vriga tillgdngar om 107 tkr.
Avskrivningar dr en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens tillgangar men paverkar inte foreningens likviditet.
Foreningen gor ett likvidoverskott pa 17 tkr efter amorteringar av féreningens lan samt forédndring i fordringar och skulder, se
Kassaflodesanalys sida 9.

Storsta enskilda kostnadspost utdver avskrivningar r fjarrvarmen, denna uppgick till 195 tkr och har dven aviserat om procentuell
uppgéang dven ar 2025. Réintekostnader pé fastighetslan dr en annan vésentlig kostnadspost, dessa uppgick till 158 tkr. Kommande
rakenskapsar har 3 av véra 4 lan villkorsandringsdag och vi har berdknat i budgetarbetet for kommade rédkenskapsar att
rantekostnaderna ar 2025 kommer hamna pa ca: 135 tkr. I dagslédget nér vi nu under nya éret bundit om négra av lanen sé ser vi att vi
kommer komma dnnu lite ldgre, mest troligt en total rdntekostnad kommande &r pa 128 tkr.

Styrelsen arbetar aktivit och 1angsiktigt med att sdkerstdlla att foreningen ska ha en ekonomi i balans vilket bl.a. innebér att en budget
uppréttas for varje rikenskapsar och man ser 6ver/planerar for kommande underhéllsarbete utifran underhallsplanen. For att mota
okade driftskostnader, kommande underhéll, samt fortsatt relativt hdga rantekostnader hdjde foreningen arsavgifterna med 4%
2024-01-01 och hojde dé dven parkeringsavgifterna med 50:-/ménad. Darefter ytterligare 2% i 6kning pa arsavgifterna efter
rakenskapsarets slut, hdjde da dven bredbandstilldgget med 100:-/manad.
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Avsittning till yttre fond
Balanseras i ny rdkning

Medlems- Uppskrivnings- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser fond underhall resultat resultat
737 650 4069 502 50 000 -2 281 555 10 966

50 000 -39 034 -10 966
57518
737 650 4069 502 100 000 -2320 589 57 518
-2320 589
57518
-2263 071
50 000
-2313 071
-2263 071

Betriffande foreningens resultat och stillning i1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
Not 2024-12-31

2 1 084 386
1 084 386

-683 040
-66 269
-12 142

-107 740

-869 191

W AW

215195

68
-157 745
-157 677

57518

57518

57 518
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2023-01-01
2023-12-31

1033 877

1033 877

-666 856
-55 051
-36 426

-112 909

-871 242

162 635

507
-152 176

-151 669

10 966

10 966

10 966
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~N
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2024-12-31

6 041 000
0
33 308

6 074 308

6 074 308

2070
25 060
122 138

2023-12-31

6 138 375
0
43 673

149 268

694 826

694 826

844 094

6 918 402

6 182 048

6 182 048

1290
25371
112 814

139 475

677 534

677 534

817 009

6 999 057
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31 2023-12-31
Not
737 650 737 650
4069 501 4069 501
100 000 50 000
4907 151 4857 151
-2 320 589 -2 281 555
57518 10 966
-2263 071 -2 270 589
2 644 080 2 586 562
9 1108 736 2 520 740
1108 736 2520 740
9 2923 382 1 622 342
85 687 84 321
1581 1581
10 154 936 183 511
3165 586 1 891 755

6 918 402 6 999 057
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rdnta mm

Erlagd rinta

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
Not 2024-12-31

215195
107 740

68
-157 745

165 258

-780
-9013
1366
-28 575

128 256

-110 964

-110 964

17292
677 534

694 826
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2023-01-01
2023-12-31

162 635
112 909

507
-152 176

123 875

596
-9 031
16 136
18 727

150 303

-99 771

-99 771

50532
627 002

677 534
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2), samt 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrittsforeningars arsredovisning.

Principerna dr oférandrade jamfort med foregaende ar.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som
intdkter. Rdnta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de ekonomiska
fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgifter

Foreningens fastighetstaxering ar fran ar 2024. For hyreshus hojs det fasta maxbeloppet for fastighetsavgiften till 1 630 kr
for varje bostadslagenhet. Om 0,3 % av taxeringsvérdet ger en ldgre avgift, ska det anvindas i stéllet. Foreningen betalar
idag en fastighetsavgift pd 1 630 kr per ldgenhet. For lokalerna betalar foreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av
taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhall

Enligt bokforingsndmndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget kapital.
Avsittningen till fonden sker, genom en arlig omforing mellan fritt och bundet eget kapital. Ianspréaktagande av fonden for
planerat underhall sker pa samma sétt.

Personal
Foreningen har ingen anstélld personal. Styrelsearvode har utbetalats i enlighet med not 5.

Materiella anldggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader 100
Maskiner och andra tekniska anldggningar 25
Inventarier, verktyg och installationer 20
Forbéttringsutgifter pa annans fastighet 20
Ovriga materiella anliggningstillgingar 5-20

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerad virderminskning och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjdrt ver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Noter till resultatrikningen

Not 2

Nettoomséttning 2024 2023
Arsavgifter bostider 797 526 766 852
Hyror garage och parkeringsplatser 180 430 152 237
Avgift Bredband 48 000 48 000
Ovriga intikter 58 430 66 788

1 084 386 1033 877
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Brf Svarvaren
Org.nr. 793200-0131

NOTER
Not3  Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel entreprenad
Snoérdjning

Material

Summa fastighetsskotsel

Reparationer och underhall
Lopande underhall

Summa reparationer och
underhall

Taxebundna kostnader och
uppviarmning

El

Virme

Vatten

Sophdmtning

Kabel-tv, bredband, porttelefon
Summa taxebundna kostnader och
uppvirmning

Forsikringar och
fastighetsskatt/avgift
Forsakringspremier
Fastighetsskatt bostdder
Fastighetsskatt lokal
Summa forsikringar och
fastighetsskatt/avgift

Summa Total

Not4  Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode
Revisionsarvoden

Ovriga administrationskostnader
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avg
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2024
-69 472
-42 873

-149

-112 494

2024

-42 321

-42 321

2024

-40 425
-195 831
-61 848
=77 246

-84 264

-459 614
2024
-26 461
-32 600
-9 550
-68 611

-683 040

2024

-27 500
-20 469
-13 978
-3522
-800

-66 269

2024

-10 000
-2 142

2023
-66 712
-84 497

-2176
153 385

2023

-28 536

-28 536

2023

-46 096
177 537
-47 658
-66 091

-81 204

418 586
2023
-25 020
-31 780
-9 550
-66 350

666 856

2023

-27 500
-16 850
-16 352
-3320
8971

-12 142

-55 051

2023

-30 000
-6 426

-36 426
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgéende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende uppskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

Markvérde ingar med 2 018 000kr, ingen avskrivning sker p& marken.

Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvéarden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Uppluppen intikt Brf Frosohem nr 1
Forutbetald kostnad Vatten
Forutbetald kostnad Tv&Bredband
Forutbetald kostnad Sophdmtning
Forutbetald kostnad fastighetsskdtsel
Forutbetald forsékringspremie
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2024-12-31

4388 511

4388 511
-2 258 092
-76 860

2023-12-31

4388 511

-2334 952
4 007 956
-20 515

4388 511
-2 181 232
-76 860

3 987 441

-2 258 092
4028471
-20 515

6 041 000

4212 000
10 095 000

14 307 000

2024-12-31

676 123

676 123
-632 450
-10 365

-642 815

33308

2024-12-31

44 590
6 747
21322
3611
17 928
27 940

122 138

4 007 956

6 138 375

4212 000
10 095 000

14 307 000

2023-12-31

676 123

676 123
-616 916
-15 534

-632 450

43 673

2023-12-31

39 306
4 698
21 066
3915
17 368
26 461

112 814
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NOTER

Not9  Langfristiga lan

Kreditgivare /
Villkorsindringsdag Rintesats* Ing.skuld Arets Utg.skuld Kommande ars
amortering amortering
Stadshypotek 2025-04-01 (3mén) 4,05% 426 014 -11 688 414 326 -11 688
Stadshypotek 2027-03-30 (5ar) 2,96% 1 157 744 -24 504 1133240 -24 504
Stadshypotek 2025-01-02 (3mén) 4,60% 1 141 824 -44 772 1097 052 -44 772
Stadshypotek 2025-01-30 (24r) 4,16% 1417 500 -30 000 1387 500 -30 000
Kortfristig del av langfristig skuld -1 622 342 -2 923 382
2 520 740 -110 964 2 520 740 -110 964

* Senast kdnda rénta.
Under kommande ar har 3 av lanen villkorsédndringsdag, detta klassificeras i drsredovisningen som kortfristigt 1an
tillsammans med kommande ars amortering. (enligt RevU-18).

Villkorséndringar som skett efter rakenskapsérets slut:
Lan om 414 326:- (3ménader), rinta 3,85%

Lan om 1 085 859:- (24r), rénta 3,31%
Lan om 1 387 500:- (14r), rénta 3,09%

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna arvoden inkl sociala avg 12 142 36 426
Forutbetalda arsavgifter 82 114 80 502
Upplupna utgiftsrantor 24 973 28 774
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 35707 37 810

154 936 183 511

Ovriga noter
Not 11  Stiillda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 4 465 000 4 465 000
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Org.nr. 793200-0131

NOTER
Not 12 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsavgift per kvm

Det som oftast tas ut som en manadsavgift av medlemmarna, ska redovisas per kvadratmeter i
foreningen. Arsavgiften ska ticka foreningens 16pande kostnader och ett visst underhall. For att fa fram
ett virde som dr jaimforbart delas de totala arsavgifterna med den totala bostadsréttsytan i foreningen
(arsavgift/kvm).

Skuldséttning per kvm

Med skulder avses de fastighetslan som foéreningen betalar rantor och amortering pa. Skulderna
divideras med bostadsrittsytan i foreningen (skuldsittning/m2). En skuldséttning pa 5 000 kronor per
kvadratmeter eller mindre r att beteckna som 14g medan en pa mer &n 10 000 kronor per kvadrat dr hog
och en pa mer &n 15 000 per kvadrat mycket hog.

Sparande per kvm

Sparandet dr det som aterstar ndr alla avskrivningar och kostnader for storre investeringar eller planerat
underhall har rdknats bort. Beloppet divideras med den totala ytan i foreningen (sparande/m2). I en
forening med god ekonomi ligger sparandet pa mellan 200 och 300 kronor per kvadratmeter.

Réntekénslighet i %

For att bedoma riantekénsligheten gors en berdkning av hur mycket kostnaderna skulle 6ka om rdntorna
pa foreningens lan hdjdes med 1 procentenhet. Detta rdknas fram genom att ldneskulden divideras med
arsavgifterna. Ju hogre foreningen ar belanad desto réntekénsligare ar den.

Energikostnad per kvm

Virdet visar den totala arliga energikostnaden delat med totala ytan - boytor och lokalytor. I
energikostnaden inkluderas kostnader for uppvarmning, el och vatten.

Ett riktmédrke for en normal energikostnad &r i dagslaget cirka 200 kr/kvm. Men ménga faktorer kan
paverka, bdde i byggnaden och vilka leverantdrer som finns. Energipriserna har forstés stor betydelse.
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NOTER

Ostersund
Signering som framgér av digital signatur

Jens Ek Lena Lundstrom
Ordforande
Paul Gunnarsson Mikael Svejgard

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av digital signatur
Hakan Hjelm

Hellstrom och Hjelm AB
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