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Styrelsen for Bf Atlas n:r 2 w.p.a., med site i Stockholms kommun, far hirmed avge drsredovisning for
rikenskapsaret 2024. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Styrelse och dvriga funktionérer
PA& den ordinarie arsstimman 2024-05-22 valdes foljande funktionérer:

Boel Ehrenberg styrelseledamot
Ulf Eriksson styrelseledamot
Gunilla Hoglund Bergmark styrelseledamot
Ingrid Rosenius styrelseledamot
Oskar Salonen styrelsesuppleant
Sebastian Jensen-Grundberg styrelsesuppleant
Bo Ekman revisor

Lukas Bahrke internrevisor
Jan-Olof Svantesson ‘ revisorssuppleant
Anton Sevholt revisorssuppleant
Dick Lundgren valberedning
Marie Eriksson Dahlin valberedning

Styrelsen har under éret haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangelédgenheter samt
avhallit 11 ordinarie protokollférda sammantriden.

Styrelse- och revisionsarvode har under dret utbetalats med 60 000 respektive 10 000 kronor.

Foreningsfrigor under verksamhetsiret 2024
Féreningen har under aret haft 18pande avtal med Fastum AB om kameral forvaltning. Det finns ett

16pande serviceavtal med Hissen AB betriiffande hissunderhéll och med Electrolux Professional for
underhall av tvittstugan. Foreningen dr medlem i Bostadsrétterna med bl.a juridisk rddgivning.

Ekonomi
En hijning av drsavgifterna skedde 2024-01-01. Arshyrorna for foreningens tvé lokaler héjdes
2023-04-01 respektive 2024-01-01 beroende pé kontraktens olika 16ptider.

Taxeringsvérdet for 2024 r 71 240 000 kronor varav byggnadsvérdet &r 21 060 000 kronor och
markvérdet 50 180 000 kronor.

Fastighetens virdear dr 1929.
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Fastigheten belastas med full fastighetsavgift som for aktuellt dr uppgér till 1630 kr per lagenhet.
Fastighetsskatt for lokaler dr for nérvarande 1 % av taxeringsvirdet for lokaler.

Fastigheten var under 2024 fullvirdesforsikrad genom Bostadsritternas fastighetsforsdkring som dven
inkluderar en forsikring mot ohyra hos Anticimex.

Styrelsen var under 2024 ansvarsforsikrad genom Bostadsratternas fastighetsforsikring.

Féreningens totala 1aneskuld per 2024-12-31 &r 6 600 000 kronor. Skulden #r fordelad pé fyra lin med
olika Idptider. De fyra lanen &r amorteringsfria. Rantesatserna framgar av not 12.

Avskrivning pa byggnad och om-och tillbyggnader har gjorts med 194 835 kronor.

Avsittning till fond for yttre underhall enligt foreningens stadgar foreslds med 213 720 kronor (0,3% pa
arets taxeringsvérde).

Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret
Utdver ordinarie service och besiktning av hissen och tvittstugan har foljande genomforts:

- amortering av foreningens 1an

- hojning av avgifterna

- ny cirkulationspump i fjérrviirmecentralen
- justering av gallergrind i hissen

- anslagstavla och pennhylla vid tvittlistan
- justering av diverse radiatorer

Planerade hindelser under 2025

- hojning av avgifterna

- underhéllsspolning av koksstammar
- sotning

- fonster- och dorrisolering i lokalerna
- 9versyn av fjarrvirmecentralen

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 48 medlemmar. Under dret har 3 medlemmar tilltrétt samt 5 medlemmar
uttriitt ur foreningen. Av foreningens 33 medlemsligenheter har under dret 3 ligenheter Gverlatits.
Foreningen upplater 2 stycken lokaler med hyresritt.
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Flerdrsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1316 1203 1 061 1 044
Resultat efter finansiella poster 38 -140 -627 =271
Soliditet (%) -25 -25 -23 -11
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 712 648 563 563
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 3744 3857 3 857 3 857
Skuldséttning per kvim uppldten

med bostadsritt (kr/kvm) 4 005 4126 4126 4126
Sparande per kvm (kr/kvm) 132 129 96 92
Rintekinslighet (%) 6 6 7 7
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 307 263 251 244
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintidkter 88 86 85 86

I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ingar fran och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sidana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jamfora Sver dr r dven tidigare ar omréknade.

Nettoomsitining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinéra intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsaveift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldsittning per kvm uppléten med bostadsriitt (kr/kvm)
Foreningens totala fastighetsldn dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat (&rets resultat + arets avskrivningar + drets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + viisentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten - vésentliga intékter
som inte ir en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Rintekénslighet (%)

Foreningens rintebirande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter frén arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Féreningens kostnader for el, uppvirmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Kostnad for medlemmarnas egen elforbrukning ingdr ej i drsavgiften.
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Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter

Foreningens arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter.

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregiende

4rs resultat:

256 410

Arets resultat
Belopp vid drets

utging 256 410

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplatelse-

avgift

14 888

14 888

Fond for yttre

underhall

338 164

41 027

379191

Styrelsen foreslér att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhéll
i ny rakning &verfores

Balanserat

resultat

-1924 507

-181 310

-2 105 817

-2 105 817
37.552
-2 068 265

213720
-2 281 985
-2 068 265

Arets

resultat

-140 283

140 283
37 552

37552

4(14)

Totalt

-1 455 328

0
37 552

-1 417 776

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflddesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

1316214
12935
1329 149

=706 454
-146 790
-74 570

-194 835
-1 122 649

206 500

8719

-177 667

-168 948

37552

37552

5(14)

2023-01-01
-2023-12-31

1202 775
38 804
1241579

-852 529
-140 828
=74 570

-194 835
-1 262 762

-21 183
8367
-127 467
-119 100

-140 283

-140 283
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

7,8,9,
10

11

2024-12-31

4412 165
4 412 165

4 412 165

645 472
24 343
669 815

520 498
520 498
1190 313

5602 478

6(14)

2023-12-31

4 607 000
4 607 000

4 607 000

752 664
21 519
774 183

396 193
396 193
1170 375

57171375
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Reservfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

12

13

2024-12-31

256 410

14 888
379 191
650 489

-2 105 817

37552
-2 068 265
-1417 777

6 600 000
60 873

6 609
5839
346 934
7020 255

5602478

7(14)

2023-12-31

256 410

14 888
338 164
609 462

-1924 507

-140 283
-2 064 790
-1 455328

2 000 000
2 000 000

4 800 000
64 181
6092
15334
347 097
5232704

5777 375
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Férindring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den 16pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet
Forindring av kortfristiga fordringar

Forindring av kortfristiga skulder

Kassafléde frin den ldpande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid érets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid 4rets slut

Not 2024-01-01
| -2024-12-31

37 352
194 835
517

232 904

-3 097

-12 966
216 841

-200 000

-200 000

16 841

1148 687
1165528

8 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

-140 233
194 835
2310

56 862

-3 085
116 768
170 545

170 545

978 141
1148 686
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt Bokféringsnamndens allménna rad
BRFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréttsforeningarnas arsredovisningar.

Anliggningstillgdngar
Anlaggningstillgingarna &r redovisade till anskaffningskostnad med avdrag for planméssiga
avskrivningar baserade pd en bedomning av tillgdngarnas ekonomiska livsldngd. Linjar

avskrivningsmetod anvénds.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 67 ar
Stamrenovering 40 ar
Fasad och tak 35 ar
Kungsterrass 35 4r

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimman sker overforing frin balanserad vinst (under Fritt eget kapital) till
fond for yttre underhall (under Bundet eget kapital).

Not 2 Nettoomsittning

2024 2023
Arsavgifter 1173 839 1067 126
Hyror lokaler 141 240 134 583
Ovriga hyresobjekt 1 135 1 066

1316214 1202775

I arsavgiften ingdr viirme, fastighetsel, vatten, TV och bredband.
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024 2023
Pantforskrivningsavgift 438 1 008
Overlatelseavgift 2268 5145
Avgift andrahandsupplatelse 8 758 22 970
Elprisstdd 0 8 409
Ovriga intékter 1475 1260
Ores- och kronutjimning 4 12

12 935 38 804
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Not 4 Driftskostnader

Tradgardsskotsel
Stiadkostnader
Serviceavtal
Hisskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvirmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsikringskostnader
Kabel-tv
Forbrukningsmaterial

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Dominkostnad

Porto

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Medlems-/foreningsavgifter

Ovriga poster

2024

0

40 157
3636

8 361
16314
12116
0

45 422
409 032
86 094
33 899
35048
10 950
5424
706 453

2024

28 400
53790
3357

0

10 000
41 289
4511
5320
123

146 790

10 (14)

2023

13 846
39 836
0

10 799
53 018
11 038
172 693
47 056
357 024
59 871
39129
31626
10 396
6197
852 529

2023

28 400
52 437
897
450

10 000
38414
3910
5320

1 000
140 828



Bf Atlas n:r 2 u.p.a.
Org.nr 702000-0969

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgiende redovisat viirde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Stamrenovering

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2024
60 000

14 570
74 570

2024

355638
355 638

-265 469
-5 340
-270 809

359 546
359 546

444 375
21 060 000

50 180 000
71 240 000

2024

3 288376
3288 376

-2 384 088

-82212
-2 466 300

822 076

11 (14)

2023
60 000

14 570
74 570

2023

3556338
355638

-260 129
-5 340
-265 469

359 546
359 546

449 715
21 060 000

50 180 000
71 240 000

2023

3288 376
3 288 376

-2 301 876

-82 212
-2 384 088

904 288
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Not 9 Fasad och tak
2024 2023
Ingéende anskaffningsvérden 2 176 663 2 176 663
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 2176 663 2176 663
Ingéende avskrivningar -404 235 -342 045
Arets avskrivningar -62 190 -62 190
Utgiende ackumulerade avskrivningar -466 425 -404 233
Utgdende redovisat virde 1710238 1772428
Not 10 Kungsterrass
2024 2023
Ingiende anskaffningsvirden 1578 271 1 578271
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1578271 1578 271
Ingdende avskrivningar -97 702 -52 609
Arets avskrivningar -45 093 -45 093
Utgiende ackumulerade avskrivningar -142 795 -97 702
Utgaende redovisat virde 1435476 1 480 569
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2024-12-31 2023-12-31
Férutbetald medlemsavgift i Bostadsrétterna 0 5320
Forutbetalt serviceavtal hiss 1 846 1 820
Forutbetald forsakring 12 013 11022
Foérutbetald hemsida 0 3357
Férutbetald ekonomisk forvaltning 10 484 0

24 343 21 519
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Riéintesats
Léngivare %
Stadshypotek 0,98
Stadshypotek 3,82
Stadshypotek 3,82
Stadshypotek 3,82

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

ranteindring

2025-03-30
2025-01-30
2025-01-30
2025-06-30

Linebelopp
2024-12-31

2 000 000
1 000 000
1000 000
2 600 000
6 600 000

6 600 000

13 (14)

Lanebelopp
2023-12-31

2 000 000
1 000 000
1 000 000
2 800 000
6 800 000

4 800 000

Féreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir &r finansieringen ldngsiktig och styrelsens

beddmning ir att 1anen kommer forlangas vid forfall.
Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 0 kr
Lin som forfaller inom ett ar: 6 600 000 kr

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Rintekostnader

Fastighetsel

Fjarrvirme

Avfallskostnader

Stédning

Vatten och avlopp
Forutbetalda avgifter och hyror

2024-12-31

12734
5424
50722
8475
3346
14 428

251 805
346 934

2023-12-31

16 683
4 528
58 809
6 549
3193
11 827

245 508
347 097
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Not 14 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

14 (14)

2024-12-31 2023-12-31
6 800 000 6 800 000
6 800 000 6 800 000

Not 15 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Féreningen har héjt drsavgifien med 10 % fran 1 januari 2025.

Stockholm 2025-24.2.8.4

Ingrid Rosenius
ordforande
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UIf Eriksson
styrelseledamot
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Boel Ehrenberg

styrelledamot

Vir revisionsberittelse har limnats 22J i —0Y L7

Toldeon

Bo Ekman
Revisor
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sf&relseledamot

la Hoglund Bergmark
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Lukas Bahrke
Revisor



REVIS!ONSBERMTELSE 2024
for
BOSTADSFORENINGEN ATLAS NR 2 UPA

Undertecknade, som utsetts att granska foreningens rakenskaper och styrelsens férvaltning
under rakenskapséret 2024-01-01 — 2024-12-31, far efter slutférd granskning avge foljande
berattelse.

For fullfoljande av vart uppdrag har vi tagit del av protokollen fran féreningsstimma och
styrelsens sammantraden, féreningens rikenskaper, styrelsens arsredovisning samt dvriga
handlingar som lAmnar upplysning om foreningens verksamhet och ekonomi.

Féreningens ekonomi &r god liksom fastighetens skotsel.

Arets 6verskott enligt balansrakningen &r dock inte tillrackligt stort for att tacka avsattning enligt
stadgarna till yttre reparationsfonden. | stéllet 6kas det balanserade negativa resultatet. For att
inte skjuta underhéllskostnader pa framtida medlemmar bor styrelsen darfor 6vervaga att héja
arsavgifterna s att dessa p4 sikt tacker nddvéndiga avsattningar till det lAngsiktiga underhallet
av fastigheten.

Da anledning till anmarkning i 6vrigt saknas betraffande redovisning for aret, bokféringen,
inventering av foreningens tillgangar eller annars i friga om foreningens férvaltning, foreslar vi
foreningsstamman

att faststélla de i styrelsens arsredovisning intagna balans- och resultatrakningarna med
omslutning av 5 602 478 kronor respektive ett resultat om 37 552 kronor

att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition

att bevilja styrelsen ansvarsfrihet for &r 2024

Stockholm 2025-04-27
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Bo Ekman Lukas Bahrke



