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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Férvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrittsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivhing med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen &r om
bostadsrittsféreningen dr dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som &ger en bostadsrétt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under ridkenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan

férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nigot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrdkning

““Balansrdkningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alitid
rékenskapsarets sista dag. | balansridkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrikning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som
ar "balansen" i balansrikning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer an
resultatrikningen. Hir kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gétt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att férklara vad siffrorna innebar. Fér
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de &r, vilken ranta de har och nir det ar dags att villkorsindra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrdkningen, samt
styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till indamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har sitt site i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrittsféreningen registrerades 1983-12-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1987-10-05 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-01-07 hos Bolagsverket.

Akta forening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta bostadsrattsforening.

o FaSTigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan;

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
Dvérgbjérken 12 1986 Stockholm

Fastigheten dr upplaten med tomtratt.
Fastigheten &r férsdkrad hos Brandkontoret.

| férsdkringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vérdearet dr 1939

Féreningen har 30 bostadsritter om totalt 1 292 kvm och 1 lokal om 58 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1437 kvm.

Styrelsens sammansattning

Rolf Dahlberg Ordférande
Lisbet Limnell Suppleant
Ellen Kasholm Styrelseledamot

Tomas Backlund Styrelseledamot

Valberedning

Firmateckning

Av styrelsen tva i férening

Revisorer

Jan-Erik Forsberg Revisor
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Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstimma hélls 2023-05-24.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 3 protokollférda sammantriden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Utforda historiska underhall

2023 @ Byte avtermostatventiler uppgéng 10

Planerade underhall

2024 ©® Fortsatt byte av termostatventiler

_Avtal med leverantérer

Fjdrrvdrme Stockholms Exergi intelligy
Vdsentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi
Manadsavgiften héjdes med 5% 2023-01-01 och héjdes ytterligare 2024-01-01 med 10%.

Forandringar i avtal

Var tomtrattsavgild héjdes for sista gangen 2023-10-01 i den hér vindan till 209.000kr/ar Den ligger nu still till 2029. Héjningen
2029 ser ut att bli avsevart lagre 2029. Kring 40% enligt dom lister som finns.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid riakenskapsarets bérjan var 44 st. Tillkommande medlemmar under aret var 6 och avgdende medlemmar

under aret var 9. Vid rikenskapsérets slut fanns det 41 medlemmar i féreningen. Det har under &ret skett 3 6verlatelser.
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Flerarséversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1038 1001 956 960
Resultat efter fin. poster -73 -88 -12 -87
Soliditet (%) 91 90 - -
Yttre fond 405 282 202 -
Taxeringsvarde 40801 40 801 26934 -
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 719 685 - -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 87,8 88,3 - -

Skuldséttning per kvm upplaten bostadsritt, kr - - - -
Skuldsattning per kvm totalyta, kr - - - -

Sparande per kvm totalyta, kr -15 -25 27 0
Elkostnad per kvm totalyta, kr 35 44 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 224 198 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 58 51 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 317 293 - -

" Rantekanslighet (%) - - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ir finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rintebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belanad foreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds fér att bedéma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvindas till framtida underhall.
Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rintebirande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behdéver hojas for att bibehélla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sm3hus ingér dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ir upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrittslagen.

Upplysning vid forlust

Det negativa resultatet 6verstiger den totala summan av avskrivningar och underhall med -21 169 vilket minskar féreningens
mojlighet att finansiera framtida ekonomiska ataganden med samma belopp.

Vi har héjt avgifterna med 10% fran 1 januari 2024 vilket bér ticka upp fér héjda taxor fér fiirrvirme sophamtning och el. Héjningen
av tomtréttsavgdlden &r nu 6ver och néasta hdjning kommer 2029 och verkar bli mer modest c:a 40.000kr/ar. P4 bank nu 250.000kr.

Framat hosten sannolikt kring 400.000kr.Vi &r beredda att héja manadsavgifterna mer framéver om det behévs/ Rolf Dahlberg
ordférande. ..
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Férandringar i eget kapital
DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 1636 - - 1636
Upplatelseavgifter 4307 - - 4307
Fond, yttre underhall 282 - 122 405
Balanserat resultat -3333 -88 -122 -3543
Arets resultat -88 88 -73 -73
Eget kapital 2804 0 -73 2732
Resultatdisposition
o ~ Till fereningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -3543
Arets resultat -73
Totalt -3615
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 122
Balanseras i ny réakning -3738
-3615

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt kassaflédesanalys med tillh6rande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintikter

Nettoomséttning 1038 1001
Ovriga rérelseintikter 20 -0
Summa rorelseintikter 1058 1001
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 967 -915
Ovriga externa kostnader 8 -70 -71
Personalkostnader 9 -50 -54
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -51 -51
Summa rorelsekostnader -1138 -1091
RORELSERESULTAT -80 -90
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Summa finansiella poster 7

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -73 -88
ARETS RESULTAT 73 -88
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Arsredovisning 2023

Balansrakning
TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark 10 2478 2522
Maskiner och inventarier 11 2 9
Summa materiella anliggningstillgdngar 2480 2531
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2480 2531
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

7 Kund- och avgiftsfordringar 8 10
Ovriga fordringar 12 48 47
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter i3 104 94
Summa kortfristiga fordringar 160 151
Kassa och bank
Kassa och bank 353 364
Summa kassa och bank 353 364
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 513 515
SUMMA TILLGANGAR 2993 3047
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5943 5943

Fond for yttre underhall 405 282

Summa bundet eget kapital 6348 6225

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3543 -3333

Arets resultat -73 -88

Summa fritt eget kapital -3 615 -3 420
© SUMMA EGET KAPITAL 2732 2805

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 54 42

Skatteskulder 7 5

Ovriga kortfristiga skulder 12 16

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 188 179

Summa kortfristiga skulder 260 242

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2993 3047
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Kassaflddesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -80 -90

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 51 51

-28 -38
Erhallen rinta 7 2
Kassafléde fran Iopande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital <21 -36

Forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 9 55
) " Okning (+), minskning (-} kortfristiga skulder 19 -2
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -11 17

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Kassafléde fran finansieringsverksamhet 0 0
ARETS KASSAFLODE -11 17
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 364 347
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 353 364

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Dvargbjérken 12 i Hagersten har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rad 2016:10 {K2), drsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars
arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

1 rsavgiften ingar kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och vdrme.

Anidggningstiligangar

Materiella anliggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart éver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livsldngd av tiligangen.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella

anlaggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvirdet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betait.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstimma sker éverforing frin balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 589 kr per bostadsligenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvérde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid p3 ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 929 892
s e -Hyresintdkter, lokaler s 49 46
Hyresintdkter, p-platser 58 56
QOvriga intédkter 2 8
Summa 1038 1001
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Ores- och kronutjimning o] -0
Elprisstdd 9
Ovriga intakter 1
Ovriga rérelseintikter 11 0
Summa 20 -0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Tradgardsarbete 9 6
Ovrigt 0 4
Summa 9 10
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 12 108
VA 82 0
Summa 924 108
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 50 63
Uppvarmning 323 285
Vatten 84 73
Sophdmtning 54 57
Summa 510 478
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 19 5
Tomtrattsavgdlder 196 178
Bredband/Kabel-TV 86 85
Fastighetsskatt 54 52
Summa 354 319
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 0 0
Ovriga férvaltningskostnader 15 52
Revisionsarvoden 13 13
Ekonomisk férvaltning 43 5
Summa 70 71
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 14 18
Loner, arbetare 30 30
Sociala avgifter 5 6
Summa 50 54
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 4435 4435
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 4435 4435

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -1913 -1 869
Arets avskrivning -44 -44
Utgdende ackumulerad avskrivning -1958 -1913
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2478 2522
Taxeringsvarde

Taxeringsvirde byggnad 15677 15677
Taxeringsviarde mark 25124 25124
Summa 40 801 40 801
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NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 621 621
Utgdende anskaffningsvirde 621 621

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -611 -604
Avskrivningar -7 -7
Utgdende avskrivning -619 -611
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2 9
—NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR . 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 48 47
Summa ' as a7

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 25 0
Forsdkringspremier 15 14
Kabel-TV 0 2
Tomtratt 52 48
Bredband 0 19
Férvaltning 12 11
Summa 104 24

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 6 5
El 5 9
Uppvéarmning 47 44
Vatten 14 13
Fdrutbetalda avgifter/hyror 103 95
... Berdknat revisionsarvode 13 13
Summa 188 179
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NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning Inga Inga
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Underskrifter

HaQef S"\e\m 2 02% O S 2\

Ort och datum

P e S U 0B~

Rol%ahlberg Ellen Kasholm

Ordférande Styrelseledamot

Tomas Backlund
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats ZOZ% DE /Lﬂ’

\w sz )
V4

an-Erik Foysberg
Re

Sida 15 av 15



JEF
Holding AB

Till Foreningsstimman i BRF Dviirgbjorken 12 i Hiigersten Org.nr 716418-6020

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i BRF
Dvirgbjorken 12 i Hagersten for rakenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31. Det #r styrelsen som
har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen
tillampas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om &rsredovisningen
och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att arsredovisningen inte
innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocks att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat rsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgérder och forhéllanden i foreningen for att
kunna bedoma om néagon styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid mot lagen om ekonomiska

foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund
for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en
rittvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansridkningen,

disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 27 maj 2024
-

JEF Holding AB www.jetholding.se




