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Styrelsen for BRF Folkungarna far

Forvaltningsberattelse "

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1959-06-15. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1965-08-27 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-08-26.

Foreningen har sitt séte 1 Sollentuna kommun.

Ekonomi
Arets resultat blev —90 tkr. I resultatet ingar avskrivningar med 1 222 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet
1 132 tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Spiran 1 och Sagen 1, 3 och 4 i Sollentuna kommun med dérpa uppforda byggnader med
180 ldgenheter och 6 lokaler. Byggnaderna &r uppforda 1960-62. Fastighetens adress dr Folkungavégen 17-27,20-22,
Studievdgen 1-19 med udda nummer samt Minervavigen SA-C.

Fastigheterna &r fullvirdeforsidkrade i Stockholms Stads Brandforsikringskontor (Brandkontoret). Hemforsikring och
bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 29
2 rum och kok 64
3 rum och kok 64
4 rum och kok 20
5 rum och kok 3
Totalt 180

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Lokaler 2
Garage 30
Bostadsrittsgarage 6
P-platser 76

2| ARSREDOVISNING BRF Folkungarna Org.nr: 7148000370

Penneo dokumentnyckel: LOKMN-GPNOE-NLWK2-IBV2R-34E94-RMKE3



Total tomtarea 15501 m2

Bostidder bostadsritt 12 156 m?
Lokaler bostadsritt 145 m?
Lokaler hyresritt 697 m?2
Arets taxeringsvirde 232 658 000 kr
Foregéende érs taxeringsvérde 232 658 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Foreningen kriver att medlemmarna f6ljer de ordningsregler som #r upprittade och som redovisas pa hemsidan. Det

kan gilla bokningsregler och stidning av tvittstugan, savil som uppsatta parkeringsregler och vad som far slidngas i
respektive soprumskirl, grovsopscontainer. Medlem ér tillika skyldig att i 1igenheten ha en fungerande brandvarnare.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsskotsel och systematiskt brandskyddsarbete
Riksbyggen Teknisk forvaltning

Brandkontoret Fastighetsforsiakring

Tele2 Sverige AB TV

Coor ILV AB Stadning

SEOM- Sollentuna Energi & Miljo AB Uppvirmning, sophantering, el & vatten
Presto AB Roklucka, brandslidckare

Micke & Kent Tradgard AB Tradgardsskotsel & sno- och halkbekdmpning
Anticimex Skadedjursbekdmpning

P Mattsson Larm & Passage System AB Passagesystem

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara féreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 733 tkr och planerat underhall for 193 tkr. Underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda
underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

For de ndrmaste 10 aren uppgar underhallskostnaden totalt till 36 203 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 3 620 tkr (279 kr/m?2).

Ingen reservering (avsittning) till underhallsfonden har gjorts da fonden anses tillrdcklig i storlek samt att foreningen
overgar till K3-regelverket under 2025, vilket paverkar hanteringen av fonden.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp (tkr)
Byte av expansionskarl 123
Renovering utvindig trappa 70
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Efter senaste stimman och dirpa féljande konstituerande méte har styrelsen haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Niklas Birgersson Ordfdrande 2025
Maria Arkeby Ledamot 2025
Jelena Popovic Ledamot 2026
Miomir Stojanovic Ledamot 2026
Staffan Lindgren Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christoffer Andra Suppleant 2025
David Sandquist Suppleant 2025
Sebastian Moghaied Suppleant 2025
Revisorer och 6vriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Bengt Beergrehn Auktoriserad revisor Stamman
Herman Sandquist Fortroendevald revisor Stimman
Revisoruppleanter Uppdrag Utsedd av
Richard Beergrehn Auktoriserad revisor Stamman
Fredrik Liljekvist Foreningsvald revisorssuppleant Stamman
Valberedning Uppdrag Utsedd av
Niklas Ulfvarson Sammankallande Stimman
Anna Malmborg Stimman
Jenni Rosqvist Stamman

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i férening.

Vasentliga hiandelser under rékenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intriffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Verksamhetsberittelse

2024 ars stora underhallsarbete var en sa kallad relining av liggande avloppsstammar pa Spirans gard. Relining 4r en
renovering av avloppsroren som innebér att man friser rent roren invindigt, och dérefter beldggs invindigt med
plastmaterial sa att ett nytt plastror bildas inuti det gamla. Det ér inte ett underhallsarbete som syns utéit, men som dr
oerhort viktigt. Det planterades tva storre tridd under aret och ett par stycken togs ned pa inrddan av arborist. Dessutom
har ett par rabatter gravts upp helt och gjorts om. Under aret avslutades ocksa en omfattande radonmitning som pagatt i
foreningen.

Styrelsen har arbetat med en dversyn av bokningssystemet av foreningslokalen och ett nytt sddant kommer att
presenteras under 2025. Stadningen har foljts upp under aret, da styrelsen inte tycker att den har fungerat enligt avtal.
Ovrigt har det varit 16pande hantering av sddant som vanligtvis sker i foreningen. Ett par skador i ligenheter,
skadedjursbekdmpning, enskilda medlemsirenden och mindre underhallsarbete av fastigheterna. Ett par 1an har lagts
om och styrelsen fattade ocksa beslut om avgiftshojningar for att sékerstélla en fortsatt god ekonomi efter att inflationen
mattats av.

Det har varit ett mycket gott samarbete i styrelsen under 2024.
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Medlemsinformation

Vid ridkenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 239 personer. Foreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 243 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 23 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 19 st.)

Foreningens samtliga ligenheter dr upplatna med bostadsritt. Bortridknat arv, gavor etc. sa var genomsnittspriserna

enligt foljande:
For 1 rum och kok: 44 539 kr/kvm
For 2 rum och kok: 39 718 kr/kvm

For 3 rum och kok: 32 973 kr/kvm

For 4 rum och kok: 35 562 kr/kvm (2023)

For 5 rum och kok: 30 690 kr/kvm (2018)

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om en hjning av arsavgifterna

med 4 % fr.o.m. 2025-01-01.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoéversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 10 006 9152 8 680 7961 7951
Resultat efter finansiella poster* -90 —1 064 —567 —1 403 —594
Sooliditet %* 15 15 16 17 20
Arsavgift andel i % av totala

roérelse{:gint‘aikter* 23 23 94 94 94
bA(f:favng‘rg tfj/ kvm uppliten med 762 698 665 610 610
Driftkostnader kr/kvm 506 514 458 477 409
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 491 455 434 403 379
Energikostnad kr/kvm* 252 227 212 208 189
Underhallsfond kr/kvm 818 833 715 590 503
Sparande kr/kvm* 102 80 83 69 87
Rénta kr/kvm 91 72 46 38 43
Skuldséttning kr/kvm* 2 993 2 993 2993 3070 3070
Skuldsﬁt.t'mng kr/kvm upplaten med 3162 3162 3162 3244 3244
bostadsritt*

Réntekinslighet %* 4,1 4,5 4,8 5,3 5,3

* obligatoriska nyckeltal
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Férklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppléten med bostadsriitt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intékt) dndrats. Fr.o.m. rikenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intidkter som ingar i berikningen av nyckeltalet som nettoomsittning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomsittning och dvriga intikter, se not 2 och 3. Fordndringen omfattar dven jimforelsearet och
samtliga verksamhetsar i flerarsoversikten.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa foreningens betalningsférméaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Ber#knas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostidder delat med totala
intidkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intéikter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsriitt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intidktsytan i féreningen. I energikostnaden ingdr vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med éterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhill, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Ber#knas pa totala rintebidrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor ridntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ér upplaten med bostadsriitt.

Réntekinslighet:

Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplyshing om férlust

Arets resultat har forbittrats jamfort med foregaende ar pa grund av dkade intikter och minskade rorelsekostnader. For
att bittra resultatet ytterligare nésta ar har styrelsen beslutat om en hdjning av avgifterna och hyrorna med 4 % fr.om.
2025-01-01.

Styrelsen har beslutat att 6verga till K3-regelverket for att kunna aktivera investeringar avseende utbyte och underhall
av byggnadens komponenter, vilket férvintas ge ett béttre resultat under de ar da storre underhall genomfors. Denna
Overgang, som ursprungligen var planerad till 2024, har skjutits upp till 2025 for att optimera paverkan pa foreningens
resultat.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets brjan 1088 000 10 830 684 -3 831809 ~1 064 488
Disposition enl. arsstimmobeslut —1 064 488 1 064 488
lanspréktagande av
underhallsfond —193 022 193 022
Arets resultat ~89 705
Vid arets slut 1 088 000 10 637 662 —4703 275 -89 705
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat —4 896 296
Arets resultat —89 705
Arets janspriktagande av underhallsfond 193 022
Summa -4 792 979

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 10 006 072 9151 804
Ovriga rorelseintikter Not 3 109 713 63 920
Summa rorelseintikter 10 115 785 9215724
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —6 575 086 -6 677 367
Ovriga externa kostnader Not 5 —1 068 564 -1 180972
Personalkostnader Not 6 -316 131 —292 418
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 —1221567 —1335 675
Summa rorelsekostnader -9 181 348 =9 486 432
Rorelseresultat 934 438 -270 708
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 8 152 978 141 308
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1177 120 —935 087
Summa finansiella poster —1024 143 =793 779
Resultat efter finansiella poster -89 705 —1 064 488
Arets resultat -89 705 —1 064 488
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 39 066 697 40 236 131
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 208 535 0
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 1 382 067 515438
Summa materiella anléiggningstillgangar 40 657 299 40 751 569
Summa anléiggningstillgangar 40 657 299 40 751 569
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 942 31246
Ovriga fordringar Not 14 62610 68 253
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 536 381 170 733
Summa kortfristiga fordringar 599 933 270 232
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 16 3 000 000 2 000 000
Summa kortfristiga placeringar 3000 000 2 000 000
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 2 924 862 4876 074
Summa kassa och bank 2 924 862 4876 074
Summa omsiittningstillgangar 6 524 795 7 146 306
Summa tillgangar 47 182 094 47 897 875
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 088 000 1 088 000
Fond for yttre underhall 10 637 662 10 830 684
Summa bundet eget kapital 11 725 662 11 918 684
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —4703 274 —3 831 809
Arets resultat —89 705 —1 064 488
Summa fritt eget kapital —4792 979 —4 896 296
Summa eget kapital 6932 683 7 022 387
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 17 000 000 8 000 000
Summa langfristiga skulder 17 000 000 8 000 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 21 900 000 30900 000
Leverantorsskulder 148 968 13 661
Ovriga skulder Not 19 17 843 16 400
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 20 1 182 600 1945 427
Summa kortfristiga skulder 23249 411 32 875 488
Summa eget kapital och skulder 47 182 094 47 897 875
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 934 438 —270 708
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1221 567 1335675

2156 005 1 064 966

Erhéllen rénta 182 561 99 262
Erlagd rinta —1 193 485 —891 089
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —359 285 382 818

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —609 711 —246 755
Kassaflode fran den lopande verksamheten 176 085 409 202
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier —260 669 0
Investeringar i pdgaende byggnation —866 629 —11 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 127 298 —11 000
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 0
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —951 213 398 202
Likvida medel vid arets borjan 6 876 074 6477 872
Likvida medel vid arets slut 5924 862 6 876 074
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna rad (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréiknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 67
Tillkommande utgifter och markanldggningar Linjar 7-60
Mark ir inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomséttning
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 9 347 088 8562 084
Arsavgifter, 6vriga 19 272 28512
Hyror, lokaler 205 610 200 551
Hyror, garage 176 496 150 840
Hyror, p-platser 184 942 168 948
Rabatter —2147 -6 741
Elavgifter 9794 0
Ovriga lokalintsikter 10 200 8300
Ovriga avgifter 300 0
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter 54517 39310
Summa nettoomséttning 10 006 072 9 151 804
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Erhallna statliga bidrag 0 62 600
Ovriga rorelseintikter 2 100 1320
Forsédkringsersittningar 107 613 0
Summa évriga rorelseintakter 109 713 63 920
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Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —193 022 =765 588
Reparationer =732 981 —686 073
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —319 980 —312 600
Forsdkringspremier —168 570 —151 899
TV och bredband 215778 —204 200
Pcb/Radonsanering —10 630 —6 036
Systematiskt brandskyddsarbete —29 321 -3 525
Serviceavtal —301 701 —301 923
Sno- och halkbekdmpning =50 405 —85 065
Statuskontroll -5 500 0
Forbrukningsinventarier —18 550 —26 261
Vatten —676 150 —490 143
Fastighetsel —272 262 —295 599
Uppvirmning —2322779 —2 162 355
Sophantering och atervinning —355 837 —285 664
Fastighetsskotsel, utemilj6 och lokalvard -901 619 —900 437
Summa driftskostnader -6 575 086 -6 677 367
Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode, ekonomisk forvaltning —457 956 —482 831
Forvaltningsarvode, teknisk forvaltning och fastighetsservice —437 500 -523314
IT-kostnader —17 707 —18 726
Arvode, yrkesrevisorer —46 563 —44 750
Ovriga forsiljningskostnader 0 -1 650
Ovriga forvaltningskostnader —16 532 -2 044
Kreditupplysningar -6 787 =4 172
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —54 384 —34 608
Kontorsmateriel —2342 —4 308
Telefon och porto —2 886 -2 785
Konsultarvoden -4 625 -3 563
Bankkostnader =7790 -6 754
Ovriga externa kostnader —13 490 =51 648
Summa o6vriga externa kostnader -1 068 564 -1 180 972
Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —152 250 —148 130
Sammantriadesarvoden —78 754 —68 077
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —10 435 —10 409
Sociala kostnader =74 692 —65 802
Summa personalkostnader -316 131 -292 418
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —1169 434 —1169 434
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 —166 241
Avskrivning Installationer —52 134 0
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 221 567 -1 335 675
Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rénteintikter fran bankkonton 145 725 139 083
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 5516 390
Ovriga rinteintikter 1737 1835
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 152 978 141 308
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -1177 120 —935 087
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1177 120 -935 087
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 60 685 251 60 685 251
Tillkommande utgifter 7927774 7927774
Markinventarier 17 813 17 813

68 630 838 68 630 838
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 68 630 838 68 630 838
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —20 449 120 —19 279 687
Tillkommande utgifter —7927 774 —7 761 533
Markinventarier —17 813 —17 813
. —-28 394 707 -27 059 032
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 169 434 —1169 434
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 —166 241

-1169 434 -1335 675
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -29 564 141 —28 394 708
Restvérde enligt plan vid arets slut 39 066 697 40 236 131

14 | ARSREDOVISNING BRF Folkungarna Org.nr: 7148000370

Penneo dokumentnyckel: LOKMN-GPNOE-NLWK2-IBV2R-34E94-RMKE3



Varav

Byggnader 39 066 697 40236 131
Taxeringsvarden
Bostéider 230 000 000 230 000 000
Lokaler 2 658 000 2 658 000
Totalt taxeringsvéarde 232 658 000 232 658 000
varav byggnader 147 321 000 147 321 000
varav mark 85 337 000 85 337 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets boérjan
0 0
Arets anskaffningar
Laddboxar 260 669
260 669
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 260 669
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
. 0 0
Arets avskrivningar
Laddboxar —52 134
-52 134 0
Ackumulerade avskrivningar
Laddboxar —52 134
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -52134
Restvérde enligt plan vid arets slut 208 535
Varav
Laddboxar 208 535 0
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2024-12-31 2023-12-31
Relining, etapp 1 1 382 067 515438
Vid arets slut 1 382 067 515 438
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 942 29012
Kundfordringar 0 2234
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 942 31 246
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Not 14 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattefordringar 54 504 61 884
Skattekonto 8 106 6369
Summa évriga fordringar 62610 68 253
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna hyresintikter 10 200 8 300
Upplupna rénteintdkter 12 462 42 046
Forutbetalda forsdkringspremier 179 157 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 217 334 87 085
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 57 605 3692
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 59 623 29 609
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 536 381 170 733
Not 16 Ovriga kortfristiga placeringar

2024-12-31 2023-12-31
Kortfristiga placeringar, SBAB 3 000 000 2 000 000
Summa 6vriga kortfristiga placeringar 3 000 000 2 000 000
Placeringskonton per 2024-12-31:
SBAB — 500 000 kr — rdnta 3,41 % avslutas 2025-02-10
SBAB — 500 000 kr — rénta 3,0 % avslutas 2025-05-08
SBAB —2 000 000 kr — rédnta 2,51 % avslutas 2025-11-10
Not 17 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Handkassa 0 5 000
Bankmedel 1295110 3021 960
Transaktionskonto 1 629 752 1849114
Summa kassa och bank 2924 862 4 876 074
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 38 900 000 38 900 000
Nista ars omférhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut =21 900 000 =30 900 000
Langfristig skuld vid arets slut 17 000 000 8 000 000

Tabell nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare Rantesats™ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

SWEDBANK 2,730% 2025-12-22 11 000 000,00 0,00 0,00 11 000 000,00
SWEDBANK 3,309% 2025-01-28 5000 000,00 0,00 0,00 5 000 000,00
SWEDBANK 2,970% 2025-02-28 5900 000,00 0,00 0,00 5900 000,00
SWEDBANK 2,700% 2026-12-22 9 000 000,00 0,00 0,00 9 000 000,00
SWEDBANK 1,130% 2026-10-23 8 000 000,00 0,00 0,00 8 000 000,00
Summa 38900 000,00 0,00 0,00 38900 000,00

“Senast kinda rintesatser 2024-12-31.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar

vi tre 1an som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens
lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga lanen under kommande ar.

Not 19 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Mottagna depositioner 15400 16 400
Skuld f6r moms 2443 0
Summa évriga skulder 17 843 16 400
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 18 456 18 821
Upplupna riantekostnader 106 564 122 929
Upplupna driftskostnader 0 105 507
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 32070 110 306
Upplupna elkostnader 31 850 68 077
Upplupna vattenavgifter 56 641 86 697
Upplupna viarmekostnader 328 356 658 453
Upplupna kostnader for renhéllning 30 761 43 075
Upplupna styrelsearvoden 59 300 60 984
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 11 674 473
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 506 929 670 107
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1182 600 1945 427
Not Stéllda sédkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 58 906 900 58 906 900

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga héndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Denna arsredovisning idr elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Sollentuna

Niklas Birgersson Maria Arkeby
Jelena Popovic Miomir Stojanovic
Staffan Lindgren

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Bengt Beerggrehn Herman Sandquist
Auktoriserad revisor Fortrondevald revisor
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N FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Folkungarna
Org.nr. 714800-0370

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Folkungarna
for &r 2024-01-01—2024-12-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att  foreningsstimman  faststdller
resultatridkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den foreningsvalda
revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed
i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer #r nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av stiftelsens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sd dr tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka forméagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en
hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &@n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning,  avsiktliga  utelimnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som ir limpliga med
hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund
1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen  fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillriackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

e utviarderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utfoéra en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél 4r att uppnd en rimlig
grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger
en réttvisande bild av féreningens resultat och stillning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Brf Folkungarna for ar
2024-01-01—2024-12-31.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende
i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedomning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad sd att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av siikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende foretagit ngon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen eller
pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar
av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka  atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den
auktoriserade/godkidnde revisorn professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa den
auktoriserade/godkénde revisorns professionella bedomning och dvriga
valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det
innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
dvertrddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen

Stockholm

Bengt Beergrehn
Auktoriserad revisor

Herman Sandquist
Foreningsvald revisor
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sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Bengt Ivar Beergrehn
Revisor

IP: 185.40.xxx.XXX
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Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett berédknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket
sékerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehaller
ett certifikat och en tidsstampel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda
tjanster.

Paul Herman Sandquist
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enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.
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verktyg for digitala signaturer.
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Kostnadsfordelning

Belopp i SEK 2024-12-31 2023-12-31
Kostnadsfoérdelning

Driftkostnader 6575 086 6 677 367
Ovriga externa kostnader 1 068 564 1180972
Personalkostnader 316 131 292 418
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 1221 567 1335675
Finansiella poster 1024 143 793 779
Summa kostnader 10 205 490 10 280 212

Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2024 2023
Utemiljo grund 502 605 462 584
Utemiljo extra 69 213 103 496
Pcb/radon 10 630 6 036
Systematiskt brandskyddsarbete 29 321 3525
Serviceavtal 301 701 301923
Stiad grund 329 801 334 357
Statuskontroll 5500 0
Sno6- och halkbekdmpning 50 405 85 065
Rep bostéder utg for kopta tj 10 667 5211
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 50 835 8163
Rep gem utry utg for kopta tj Tvéttutrustning 32 820 9 693
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 54176 9901
Rep install utg for kopta tj Virme 68 746 143 433
Rep install utg for kopta tj Ventilation 27 869 64 166
Rep install utg for kopta tj El 58 314 53359
Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon 7 669 472
Rep install utg for kopta tj Lassystem 19 691 13 194
Rep huskropp utg for kopta tj 4 049 0
Rep huskropp utg for kopta tj Fonster 9909 17 102
Rep huskropp utg for kopta tj Balkonger 1797 0
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 49 426 23 136
Rep markytor utg for kopta tj 11 665 0
Rep garage o p-plats utg for kopta tj 688 10619
Forsédkringsskador 286 374 323399
Vandalisering 38 286 4226
UH installationer utg for kopta tj Virme 123 022 0
UH installationer utg for kopta tj Ventilation 0 187 000
UH huskropp utg for kopta tj 70 000 0
UH huskropp utg for kopta tj Fasader 0 391 088
UH Markytor utg for kopta t 0 187 500
Fastighetsel 272 262 295 599
Uppvédrmning 2322779 2162355
Vatten 676 150 490 143
Avfallshantering 355 837 279 556
Extra sophdmtning 7291 6 109
Fastighetsforsidkring 168 570 151 899
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 215778 204 200
Fastighetsskatt 319980 312 600
Forbrukningsinventarier 2599 2 946
Forbrukningsmaterial 15 951 23 315

Summa driftkostnader 6 575 086 6 677 367
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firsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

BRF Folkungarna o BRI Poltungara vamarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade lingivare och képare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Run 161 heba Livtt
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