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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Jimlikheten kallas harmed till ordinarie
foreningsstimma tisdagen 20 februari 2017, k1.19.00

Lokal: Nobeltorget Folkets Hus ,Biblioteket

Det serveras kaffe och kaka

DAGORDNING

Oppnande av stimman

Val av ordf6rande for stimman

Anmalan av stdimmoordforandens vai av protokoliforare

Upprittande av forteckning 6ver nidrvarande medlemmar

Faststillande av dagordningen

Val av tva personer att jamte ordforanden justera protokollet samt val av rostriknare
Val av minst tva rostriknare

Friga om kallelse behérigen skett

Styrelsens arsredovisning

10. Revisorernas berittelse

11. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning

12. Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststéllda balansrakningen.
13. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

14. Friga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella 6vriga arvoden.
15. Val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av revisorer och eventuell suppleant

17. Val av valberedning

18. Val av HSB-fullméktige jamte suppleant till HSB

19. Inkomna motioner

20. Avslutning

21. Ovriga fragor
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Jamlikheten i Malmé

Styrelsen fér hirmed avge redovisning for fSreningens verksamhet under rikenskapsaret
2016-09-01 — 2017-08-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

BostadsrittsfSreningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegréinsning och dérmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsréttsforeningens hus firdigstilldes 4r 1955 p4 fastigheten Jamlikheten 1 i vilken
foreningen innehar med tomtritt.

Bostadsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1 229).
Foreningen har sitt site i Malmo.

Fastighetens adress 4r Vitemollegatan 16a-d, Vitemollegatan 14 a-b, Baskeméllegatan 14 a-b
samt Amiralsgatan 89 a-e.

Fastigheten ir fullvirdesforsikrad i Lansforsikringar.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt fljande:

Rok Antal

1 19st
2 92st
3 34st
4 13st
Lokaler, hyresritt 1 st
Lokaler bostadsriitt 2 st
Parkeringsplatser 30st
Garageplatser 55st

Total ldgenhetsyta 9244 kvm e
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Total lokalyta 214,5 kvm.
Ligenheternas medelyta 58,5 kvin

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls den 21 februari 2017

Nirvarande var r§stberittigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordf6rande Lena Eriksson
Sekreterare Kristina Frelén
Ledamot Bodil Arnsberger
Ledamot Hans Green
Ledamot Pia Hansson
Ledamot Bruno Zajk
Utsedd av HSB Jan Andersson
Suppleant Jenny Milewski

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma ar ledaméterna Lena Eriksson,
Bodil Amsberger, Kristina Frelén samt suppleant Jenny Milewski. Styrelsen har under éret

hallit 13 sammantraden.

Firmatecknare tva i forening
Lena Eriksson ,Pia Hansson, Bodil Arnsberger och Kristina Frelén.

Revisorer
Hakan Anzelius. Marita Rosén samt revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Vakant

Representanter i HSB Malméo fullmaktig
Bodil Arnsberger och erséttare Lena Eriksson

Lopande administrativa uppgifter har utférts av
Lena Eriksson och Bodil Arnsberger

Medlemsantalet — Lagenhetséverlatelser

Vid drets slut var medlemsantalet 193.(fg ars 195)
Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antal bostadsritter ar att mer &n en medlem kan

bo i samma ligenhet. HSB Malmd innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock skall
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare.
Antalets ldgenhets§verlatelser har under aret varit 21 st. .
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Véasentliga hidndelser under aret

Ombyggnad och underhallsplan

-Det stora byggprojektet har pagatt dven under detta aret.

-Borttagande av rabatt p4 gavel Amiralsg. 89 a, samt stenldggning

och plantering av nya buskar.

-Omplantering i rabatter Vitemélleg 16 ¢ och d.

-Byte av stidentreprendr.

-Pdborjade installation av tryckanordning for dorrdppning.

-Byte av namntavlor for portsystem vid Vitemélleg. 14 och 16, samt Baskemdlleg. 14.

-Byte av staketGverliggare pa samtliga arrenderade uteplatser.

Arets I6pande underhall

-Besiktning av lekplats
-Besiktning och service av bl.a. fliktar, brandutrustning och portsystem.

-Underhall, service och reparationer av tvittutrustning.
-Container hést och var.

-Brandskyddskontroll
-Underhall i lagenheter av toaletter och handdukstorkar.

Arsavgifter
Ingen f6rédndring under &ret.

Avsagelser lagenheter
Inga avsiigelser under aret.

Arlig stadgeenlig besiktning
Genomford i samband med byggprojekt.

Forvéntad framtida utveckling
Styrelsen har beslutat att inte hoja avgifterna den 1/1 2018.

Vi hoppas kunna f8 ner rintekostnader innan rintorna iter stiger. -
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Eget kapital
Underhélls- Balanserat

Insatser fond res Arets resultat
Belopp vid arets ingang 252 725 2895537 -1012860 1263091
Resultatdisponering under aret 1263091 -1263 091
lansprakstagande 2016/2017 av yttre fond -88 904 88 904
Avséttning ar 2016 yttre fond 460 000  -460 000
Arets resultat -1 120 569
Belopp vid arets slut 252725 3266633 -120865 -1120569

Ekonomisk stallning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under 4ret och den ekonomiska stéllningen vid érets

utging framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning. |

5-arigt sammandrag

Alla belopp i tusentals kronor
2016/17 2015/16 2014/15 2013/14 2012/13

Nettoomsittning 8118 8073 8125 8710 7720
Rorelsens kostnader -8204 -5735 -6189 -7353 -6992
Finansiella poster, netto -1035 -1075 -1121 -1222 -1231
Arets resultat 1121 1263 815 135 -503
Likvida medel & fin.

placeringar 2547 3872 4339 3151 2250
Skulder till kreditinstitut 43185 43671 30146 30523 30898
Fond for yttre underhall 3267 289% 2238 2072 2 147
Balansomslutning 46485 48249 30146 32841 33317
Fastighetens taxeringsvirde 83930 83930 73514 73514 73514
Soliditet % 5% 7% 6% 4% 4%
Réntekostnad/kr/kvim 113 121 124 133 135
Laneskuld/kr/kvm 4671 4724 3261 3301 3342
Avgift per kvi/kr 807 802 792 785 775 o
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Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande stir féljande medel i

kr
Balanserat resultat -120 865
Arets resultat -1 120 569
Summa till stimmans férfogande -1241 434
Styrelsen foreslir foljande disposition

-1241 434

Balanseras i ny rikning

Styrelsens slutord
Styrelsen har under aret fortsatt arbeta med 14ngsiktig planering av underhéll och ekonomi.

Styrelsen ser ljust pd foreningens framtid, d4 vi har de flesta stora fastighetsrenoveringar
bakom oss. Fortfarande finns dock en upprustning av vért virmesystem kvar.

Vi tackar alla medlemmar for fortroendet under dret, med en samtidig forhoppning om att fler
vill engagera sig i foreningsarbetet framdver. =
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2016-09-01 2015-09-01
Resultatrakning 2017-08-31 2016-08-31
Nettoomsittning Not 1 8118 177 8 072 949
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -3 339 061 -3 165 147
Personalkostnader och arvoden Not 3 -206 658 -202 992
Lépande underhall Not 4 -359 630 -227 839
Periodiskt underhall Not 5 -88 904 0
Ovriga externa kostnader Not 6 -421 133 -705 802
Fastighetsskatt/avgift -227 070 -219 644
Tomtréattsavgald Not 7 -498 141 -498 108
Avskrivningar Not 8 -3 063 566 -715 647
Summa fastighetskostnader -8 204 163 -5735178
Rorelseresultat -85 986 2337771
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 14 168 39733
Réntekostnader och liknande resultatposter -1.048 751 -1114 413
Summa finansiella poster -1 034 583 -1 074 680
Arets resultat -1 120 569 1263 091
Tilldggsupplysning
Arets resultat -1 120 569 1263 091
Avsattning underhalisfond -460 000 -701 000
lansprakstagande av fond fér yttre underhall 88 904 0
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond -371 096 -701 000
Overskott -1 491 665 562 091

LS
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Balansrikning 2017-08-31 2016-08-31
TillgAngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader Not 9 42 703 216 28 022 664
Pagaende nyanlédggningar och férskott Not 10 0 16 117 477
42 703 216 44 140 141
Finansiella anldaggningstillgdngar
Andelar Not 11 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 42703716 44 140 641
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 16 194 14 893
Avrakningskonto HSB Malmé 1 546 534 1871633
Ovriga fordringar Not 12 4 658 3992
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 213 876 217 699
1781 262 2108 217
Kortfristiga placeringar Not 14 2 000 000 2 000 000
Summa omsaéttningstillgangar 3781262 4108 217
46 484 978 48 248 858

Summa tillgangar

LN
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Balansrakning 2017-08-31 2016-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 252 725 252 725

Fond for yttre underhail 3 266 633 2 895 537

3519 358 3148 262

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -120 865 -1 012 860

Arets resultat -1 120 569 1263 091
-1 241 434 250 231

Summa eget kapital 2277924 3398 493

Skulder

Langfristiga skuider

Skulder till kreditinstitut Not 16 42 699 707 43 222 991
42 699 707 43 222 991

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 485 784 448 284

Leverantdrsskulder 142 252 278 860

Aktuell skatteskuld 19 621 15011

Ovriga skulder Not 18 15012 20 691

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 19 844 678 864 528

1507 347 1627 374

Summa skulder 44 207 054 44 850 365

46 484 978

Summa eget kapital och skulder

48 248 858 A
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2016-09-01 2015-09-01
Kassaflodesanalys 2017-08-31 2016-08-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 120 569 1263 091
Avskrivningar 3 063 566 715 647
Kassafldde fran I6pande verksamhet 1942 997 1978 738
(fore féréndring av rorelsekapital)
Ifassaflb'de fran foérdndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 1856 -19 023
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -157 526 165 070
Kassaflode fran |opande verksamhet 1787 327 2124 785
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 626 641 -16 117 477
Kassaflode fran investeringsverksamhet -1 626 641 -16 117 477
Ifinansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-} av langfristiga skulder -485 784 13 524 952
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -485 784 13 524 952
Arets kassafléde -325 099 -467 740
Likvida medel vid arets borjan 3871633 4 339 373
Likvida medel vid arets slut 3 546 534 3871633

10
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HSB Brf Jamlikheten i Malmé

Noter
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Byggnader

Aterstaende redovisningsmassig nyttjandeperiod fér foreningens byggnad har bedémts vara 59 Ar.
Avskrivningar sker linjért 6ver férvéntade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning samt utrangering pa de

olika komponenternas uppgar genomsnittligt till 4,68 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

C“)vrigt
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beraknas fa.
Detta innebar att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp(fakturabelopp).

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Enligt ny tolkning av foreningens stadgar ar det styrelsen som &r behérigt organ fér beslut om reservering
till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebdr att arets omfdring mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yitre fond enligt styrelsens

beslut géllande 2016/2017.

Inkomstskatt/underskottsavdrag

Féreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut
till 0 kr (féregaende ar 0 kr)

11
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2016-09-01 2015-09-01
Noter 2017-08-31 2016-08-31
Not 1 Nettoomsiittning
Arsavagifter bostéder 7 457 676 7413288
Arsavgifter lokaler 46 152 49 096
Hyresintékter 515 004 500 784
Ovriga intskter 99 345 109 781
8118177 8072949
Not 2 Drift
Fastighetsskétse! och lokalvard 833 886 782 474
El 330203 321132
Uppvarmning 1559 724 1 466 826
Vatten 335996 330 882
Soph&mtning 139 237 132 301
Ovriga avgifter 140 015 131 532
Summa 3339 061 3165 147
Not 3 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 155 050 155 050
Revisorsarvode 8 000 8000
Léner och andra erséttningar 0 -6 000
Summa 163 050 157 050
Sociala kostnader 43 608 45 942
Summa 43 608 45 942
Totalt 206 658 202 992
Medeltalet anstalla under rikenskapsaret 0 0
Not 4 Lopande underhall
Lépande underhall 92 745 64 237
Material i I6pande underhall 37 225 7 943
Lépande underhall av gemensamma utrymmen 0 1650
Lépande underhall tvattutrustning 33274 26 541
Lépande underhail av installationer 6 444 0
Lépande underhall Va/sanitet 38 028 32371
Lépande underhall vdrme 2542 2112
Lépande underhall ventilation 0 1555
Lépande underhall el 3963 35408
Ldépande underhall tele/tv/porttelefon 115 599 11 573
Lépande underhall markytor 10 789 40 586
Lépande underhall garage och p-platser 1767 1125
Skadegorelse 8838 2738
Férsakringsskador 8 416 0
Summa 359 630 227 839
Not5 Periodiskt underhall
Periodiskt underhall 42 500 0
Periodiskt underhall tvattutrustning 46 404 0
Summa 88 904 0

12
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2016-09-01 2015-09-01
Noter 2017-08-31 2016-08-31
Not 6 Ovriga exteina kostnader
Férvaltningsarvoden 226 586 228 499
Revisionsarvoden 12200 12038
Ovriga externa kostnader 182 347 465 265
Summa 421133 705 802
Not 7 Tomtréttsavgald
Tomtrattsavgald 498 141 498 108
Ny tomtréttsavgéld kommer att gélla fr.o.m 2024-07-01.
Not 8 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 1050 021 715 647
Nedskrivningar/Utrangeringar 2013 545 0
Summa 3063 566 715 647

13
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Noter 2017-08-31 2016-08-31
Not9  Byggnader
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 51 326 686 51 326 686
Omklassificering 17 744 118 0
Utrangering -3 588 109 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 65 482 695 51 326 686
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader -23 304 023 -22 588 376
Utrangering 3588 109 0
Arets avskrivningar -3 063 566 -715 647
Utgdende avskrivningar -22 779 480 -23 304 023
Bokfért varde Byggnader 42 703 216 28 022 664
Markvirde 0 0
Foreningen innehar marken med tomtritt.
Bokfért viarde Byggnader 42703 216 28 022 664
Taxeringsvéarde for:
Byggnad - bostéder 57 000 000 57 000 000
Byggnad - lokaler 1733 000 1733 000
58 733 000 58 733 000
Mark - bostéder 25 000 000 25 000 000
Mark - lokaler 197 000 197 000
25197 000 25 197 000
Taxeringsvarde totalt 83 930 000 83 930 000
Not 10 Pagaende byggnation
Ingaende anskaffningsvirde 16 117 477 0
Omklassificering -17 744 118 0
Arets investeringar 1626 641 16 117 477
Pagaende nyanldggningar 0 16 117 477
Not 11 Andelar
Andel HSB Malmd 500 500
500 500

14
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Noter 2017-08-31 2016-08-31
Not12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 4 658 3992
4 658 3992
Not13 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintakter 3573 11 234
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 210 303 206 465
213876 217 699
Not 14 Kortfristiga placeringar
Fastranteplaceringar HSB Malmé ek. for. 2000 000 2000 000
Not15 Fordndring av eget kapital
Uppl. Underhdlls-  Balanserat res,
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 252725 0 2895537 -1 012 860 1263 091
Resultatdisponering under aret 1263 091 -1 263 091
lansprékstagande 2016/2017 av yttre fond -88 904 88 904
Avséttning ar 2016 yttre fond 460 000 -460 000
Arets resultat -1 120 569
Belopp vid arets slut 252725 0 3 266 633 -120 865 -1 120 569
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
N&sta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 19091244 557% 2018-04-27 8190 000 90 000
Stadshypotek 34716 1,43% 2020-07-30 6 839 536 76 024
Stadshypotek 990415 1,64% 2017-10-30 819 848 8768
Stadshypotek 990416 1,64% 2017-10-30 2692 587 28 876
Swedbank Hypotek 2850435294 1,52% 2021-04-23 2202252 24 000
Swedbank Hypotek 2856383050 2,40% 2023-06-21 2680988 27 356
Swedbank Hypotek 2857243915 2,03% 2024-01-25 9775 000 150 000
Swedbank Hypotek 2857243923 1,41% 2021-01-25 3970000 20 000
Swedbank Hypotek 2857897330 1.30% 2022-06-22 6015 280 60 760
43 185 491 485784
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 42 699 707
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 40 756 571
Finns Swap-avtal knutna till fsreningen Nej
Genomsnittsranta vid arets utgang 2,40%
Eventualférpliktelser och stillda sikerheter
2017-08-31 2016-08-31
Stéllda sdakerheter 44 839 000 44 839 000
varav frigjorda 0 0
Ansvarsforbindelser Inga Inga

15
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Noter 2017-08-31 2016-08-31
Nt ¥ Wortfdstign shulder 41} kreditinstiug
Kortfristig del av langfristig skuld (nista &rs berdknade amorteringar) 485784 448 284
Not18 Quriga kertfristiga skulder
Kallskatt 1800 1950
Arbetsgivaravgifter -630 2041
Mervérdesskatt 13842 14 600
Ovriga kortfristiga skulder 0 2100
15012 20 691
Nat 70 Upplupna kestnader ash Bratbetatds intikiar
Upplupna réntekostnader 63 153 69 988
Ovriga upplupna kostnader 148 545 146 083
Frutbetalda hyror och avgifter 632 980 648 457
Ovriga forutbetalda Intékter 0 0
844 678 864 528

Malmé fﬂ« /2 2017

Vasenlliga hiindelser efter rikenskapsdmts siet

Inga vésentliga hdndelser har skett rfter rikenskapsérets slut.

=

“"Hans Green
e /

aF

=

“Kristina Frelén

= / / mno Zajé; 2

Bodil Amsberger
e
A ;/f.:,?lr-,d-.zf/;'-z}//

Lena Eriksson

Var revisionsberittelse har _/_s_/f _ZZ - 2’.&’/ ';avgivi&s betréffande denna arsredovisning

Arthur Kozak
BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Marita Rosen
Av fSreningen vald revisor

Av foreningen vald revisar
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Jamlikheten i Malmd, org.nr. 746000-5924

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Jamlikheten i Malma for rakenskapsaret 2016-09-01—2017-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
augusti 2017 och av dess finansielia resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar eniigt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andaméisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer &r néidvandig for att uppraita en
drsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nr sa &r tillamptigt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pé fel, och att ldmna en revisionsberattelse
som innehdller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och gad revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentiiga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r higre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som r [ampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag {&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otiliréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fdr revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhéllanden géra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
ach om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Vi har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens farvalining for HSB Brf Jamlikheten i Malmé
for rakenskapséret 2016-09-01—2017-08-31 samt av forslaget il
dispositioner belraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Vi ar oberoende i farhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sift yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget il dispositioner
betraffande foreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfatining ach risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet ach stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaliningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa elt betryggande satl.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

* foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

*  pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Vart mél betraffande revisionen av forslaget fill dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar aft med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar firenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en héig grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptécka algarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddme ach har en professionelit skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av freningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras p revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sédana tgérder, omraden och férhallanden som &r vasentiiga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfriet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller frlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattsiagen.

Malmé den /% /.Z 2017

Arthur Kozak Marita Rosén
BoRevision AB Fértroendevald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor

Hakan Anzelius
Fértroendevald revisor

18



ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. I resultatrakningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som férekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intakt

En intékt ar en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrdkningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (ags) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som férfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsfdras forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu ej bokforts. Exempel ar intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgoérande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsattningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Avr skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre an tillgdngarna innebér det att
eget kapital &r negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avséttning ske med 0,3% av byggkostnaden for féreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsrétters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gdng om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utfléde av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som &nnu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pa vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen dar att berakna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.

Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.



Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen & framstalld av HSB Mamo i samarbete med bostadsréttsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrel se.

HSB Malmé bistar bostadsréttsféreningar — dven andra én HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbol ag
med helt&ckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl al6pande bokf 6ring,
upprattande av arsredovisning, |angtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmg ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.
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