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Styrelsen for Riksbyggen
F ~ - b -~ I Bostadsriittsforening Norrkopingshus
o rva l t n I n g S e ratte S e mr 3 uppriittar drsredovisning for
réikenskapsdret

2023-07-01 till 2024-06-30

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séite 1 Nortkdpings kommun,
Arets resultat 4r lagre dn foregaende &r framst p.g.a. hdgre underhills- och rantekostnader.

Féreningens likviditet dr likt foregaende ar 63%.

I resultatet ingér avskrivningar med 167 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet =54 tkr. Avskrivningar
péverkar inte féreningens likviditet.

Foreningen ir frivilligt momsregistrerad for 59 m?, vilket motsvarar 4% av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Lavendeln 3 i Norrkdpings kommun. Pa fastigheten finns byggnader med 19 lagenheter
samt 3 uthyrningslokaler uppforda. Byggnaderna ir uppforda 1947. Fastighetens adress ir Taborsbergsvégen 13-15 i
Norrkdping.

Fastigheterna ar fullvdrdesforsikrade i Gallagher.

Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kdk 6
2 rum och kék 6
3 rum och kdk 7

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Antal lokaler 3
Antal garage 3
Antal p-platser 5
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Total bostadsarea 1079 m?
Total lokalarea 465 m*
Arets taxeringsvirde 14 042 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 14 042 000 kr

Foreningens viisentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m?
Klas Svensson 21
Bihorac Semiha 59
Ak Comet Gym 350

Intikter fran lokalhyror utgdr ca 14,74 % av foreningens nettoomsittning.
Riksbyggens kontor i Norrkdping har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norrkoping.
Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen dven f4 Aterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal
Fastighetsforvaltning Riksbyggen
Kabel TV Telenor AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 54 tkr och planerat underhall for 357 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utférda underhall”.

Underhéllsplan:

Féreningens underhdllsplan visar pa ett underhdllsbehov pd 2 699 tkr for de ndrmaste 10 ren. Detta motsvarar en arlig
genomsnittlig kostnad pé 270 tkr. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 105 tkr.

3 | ARSREDOVISNING RBF Norrkdpingshus 3 Org.nr: 725000-3667



R Riksbycgen

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Stamrenovering 2010

Undercentral 2016

Malning pléttak 2016

Armaturer utvindigt 2016

Markytor 2016

Ventilation 2017

Takbyte 2017

Torktumlare 2020

Avrets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Skap i miljérum 2221

Bredbandsuttag 4021

Fonster 334 962

Asfaltering 16 051

Planerat underhall Ar Budgeterad kostnad
Malning 2024 112 tkr
Garagepott 2024 1 tkr
Termostatventiler byte 2024 115 tkr
Lysrorsarmaturer 2024 42 tkr
Kompaktlysrorsarmaturer 2024 17 tkr
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Jonas Lengmark Ordférande 2024

George Ilestad Vice ordférande 2024

Elisabeth Eriksson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.mn ordinarie stiimma
Albin Karlsson Suppleant 2024

Camilla Thulin Suppleant 2024

Revisorer och ovriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

KPMG AB
Ann-Louise Oander

Valberedning

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

Mandat t.0.m ordinarie stimma

Antonio Ilestad
Sharbel Dourie

Medlemsinformation

2024
2024

Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgir till 27 personer.

Féreningen dndrade arsavgiften senast 2023-07-01 dé den hdjdes med 15 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 2% frén

och med 2024-07-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 1 085 ki/m?/ar.

1 begreppet drsavgift ingr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader iovan

information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetséret inga dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 2 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsittning* 1409 1242 1217 1229 1202
Resultat efter finansiella poster® —221 —43 110 290 164
Balansomslutning 6 733 7033 7266 7373 7204
Soliditet %* 12 15 15 13 10
Likviditet % exkl.

l&ineomfdrhandlingar kommande 368 474 545 433 354
verksamhetsar

Likviditet % inkl.

laneomférhandlingar kommande 63 63 82 137 -
verksamhetsar

ﬂil'savg.lft“andel‘ i % av totala 23 78 g4 20 84
rorelseintékter®

Arsavglf} lql'/kvm upplédten med 1123 979 980 980 938
bostadsratt*

Driftkostnader ki/kvm 693 547 416 353 357
Driftkostnader exkl underhall ki/kvin 461 547 416 353 333
Energikostnad ki/kvm* 271 262 229 221 232
Underhéllsfond ki/kvm 553 716 635 506 392
Sparande ki/kvin* 196 80 179 296 238
Rinta ke/kvm 89 62 43 46 49
Skuldsittning kr/kvm* 3629 3729 3835 3942 4049
Skuldsatfmgg kr/kvm upplaten med 5193 5336 5 488 5641 5793
bostadsrétt*

Rintekdnslighet %* 4,6 5,4 5,6 58 6,2

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av fdreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det éir ett matt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pi totala drsavgifter (inklusive 8vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostéider delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer frén drsavgifterna
(inklusive vriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften).

Arsavgift ki/lkvin uppliten med bostadsriitt:

Beriiknas pa totala intikter fran drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som ir upplaten med bostadsriitt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas Arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. T energikostnaden ingdr vatten, varme och el.

Sparande:

Beriknas pa drets resultat med Aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1ngsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas p4 totala réntebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora ldn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning ki/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas p4 totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r upplaten med bostadsritt.

Rintekénslighet:

Beriiknas pé totala réntebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfdr réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Svriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning om forlust:

Foreningen redovisar for verksamhetsdret ett negativt resultat frimst pd grund av hdgre underhllskostnader och 6kade
réintekostnader. Foreningens langsiktiga sparande ligger dock i nivd med géllande underhallsplan.
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Forandringar i eget kapital

Lget kapital | I Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets birjan 26250 1105911 -37912 42534
Disposition enl. drsstéimmobeslut —42 534 42534
Reservering underhallsfond 105 000 ~105 000
Tanspriktagande av
underhéllsfond —357256 357256
Avets resultat 221015
Vid drets slut 26250 853 655 —171 811 -221015
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat —80 445
Arets resultat —221 015
Avets fondreservering enligt stadgarna —105 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 357 256
Summa —49 203
Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade férlusten:
Att balansera i ny rékning i kr - 49203

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1409 114 1242224
Ovriga rérelseintikter Not 3 53 854 104 221
Summa rorelseintikter 1462 968 1346 445
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 069 346 —844 108
Ovriga externa kostnader Not 5 —299 964 —269 421
Personalkostnader Not 6 —45 863 —35748
Avskrivningar av materiella
anliggningstillgangar Not 7 —166 652 =166 652
Summa rorelsekostnader —1 581 824 -1 315928
Rorelseresultat —118 856 30518
Finansiella poster
Resultat frin dvriga finansiella
anldggningstillgéngar 0 570
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 35318 21 847
Rintekostnader och liknande resultatposter —137477 —95 468
Summa finansiella poster —102 159 =73 051
Resultat efter finansiella poster —221 015 —42 534
Resultat fore skatt —221 015 —42 534
Avrets resultat —221 015 —42 534
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
TILLGANGAR

Anlidggningstillgngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 9 4754 839 4901 106
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 244 620 265 005
Summa materiella anliggningstillgingar 4999 459 5166 111
Finansiella anliggningstillgdngar

Langfristiga virdepappersinnehav Not 11 28 500 28 500
Sumina finansiella anliggningstillgngar 28 500 28 500
Summa anlidggningstillgdngar 5027 959 5194 611
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 11412 11412
Ovriga fordringar 25 140 9926
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 117 496 106 031
Summa kortfristiga fordringar 154 048 127 369
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 1551263 1710850
Summa kassa och bank 1551 263 1710 850
Summa omsittningstillgdngar 1705311 1838219
Summa tillgngar 6733270 7032 829
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 250 26250
Fond for yttre underhall 853 655 1105911
Summa bundet eget kapital 879 905 1132161
Iritt eget kapital

Balanserat resultat 171 811 —37911
Avrets resultat —221 015 —42 534
Summa fritt eget kapital —49 203 —80 445
Summa eget kapital 830 701 1051716
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 3 189 854 3 065 604
Summa langfristiga skulder 3189 854 3065604
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 2413 746 2 692 168
Leverantorsskulder 102 736 11184
Skatteskulder 816 37
Ovriga skulder Not 15 8 844 7784
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 186 572 204 337
Summa kortfristiga skulder 2 712 715 2915510
Summa eget kapital och skulder 6733 270 7032 829
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat —118 856 30518

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 166 652 166 652
47796 197 169

Erhallen rénta 27 689 12 150

Erlagd rédnta —139 148 -95517

Kassaflode fran foréindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —19 050 —12 894

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 77 298 =26 017

Kassaflode fran den lopande verksamheten —5415 74 892

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Kassafldde fran investeringsverksamheten 0 0

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av 1an -154 172 —164 172
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —154 172 —164 172
ARLETS KASSAFLODE

Avrets kassaflode ~159 587 -89 280
Likvida medel vid arets borjan 1710 850 1 800 130
Likvida medel vid arets slut 1551263 1710 850
Kassa och Bank BR 1551263 1710 850
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndamndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belSper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska férdelar som ir forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt st.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjar 100 2047
Standardforbiittringar

Stambyte Linjdr 50 2059
Ombyggnad nya ldgenheter Linjér 40 2043
Installationer

Ventilation Linjdr 20 2036

Mark 4r inte féremél for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30

Arsavgifter, bostider 1 170 240 1017588
Hyror, lokaler 207 654 193 494
Hyror, garage 8472 8472
Hyror, p-platser 8612 8612
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 —78
Briinsleavgifter, bostdder 2 052 2052
Debiterad fastighetsskatt- 12 084 12 084
Summa nettoomséttning 1409 114 1242 224
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Not 3 Ovriga rorelseintdkter

14 | ARSREDOVISNING RBF Norrkdpingshus 3 Org.nr: 725000-3667

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Kabel-tv-avgifter 39 600 36 960
Ovriga ersittningar 525 5220
Ovriga sidointikter 3267 3463
Rorelsens sidointékter & korrigeringar —4 2
Atervunna fordringar 0 350
Erhéllna statliga bidrag 10 406 0
Ovriga rorelseintikter 60 120
Forsakringsersittningar 0 58 106
Summa 6vriga rorelseintékter 53 854 104 221
Not 4 Driftskostnader
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Underhall —357256 0
Reparationer —54 286 —224 353
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —38 260 —37310
Forsikringspremier =26 774 —23 036
Kabel- och digital-TV —100 604 —90 542
Aterbaring frin Riksbyggen 300 2700
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -1611
Obligatoriska besiktningar 0 -9979
Sno- och halkbekdmpning =36 097 -36 376
Férbrukningsinventarier -5310 —1002
Vatten —69 121 —65 816
" Fastighetsel =54 312 —63 569
Uppvérmning —303 906 =274 396
Sophantering och atervinning —23 720 —18 816
Summa driftskostnader -1 069 346 -844 108
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Forvaltningsarvode administration —250 897 —234 909
IT-kostnader —1'799 —1969
Arvode, yrkesrevisorer —23 832 —21971
Ovriga forvaltningskostnader —-13 825 —1 925
Kreditupplysningar —214 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter =573 —5261
Kontorsmateriel -3 662 0
Medlems- och foreningsavgifter —1425 —1425
Bankkostnader -2 653 —1 847
Ovriga externa kostnader —1083 —114
Summa ovriga externa kostnader =299 964 —-269 421
Not 6 Personalkostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Styrelsearvoden —17930 —16 000
Sammantrddesarvoden —16 060 —10220
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare —1500 -2 700
Sociala kostnader -10373 —6 828
Summa personalkostnader -45 863 =35748
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

' 2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Avskrivning Byggnader —63 934 —63 934
Avskrivningar tillkommande utgifter —82 333 =82 333
Avskrivning Installationer —20 385 —20 385
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -166 652 -166 652
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Rinteintikter frin bankkonton -9 596 21760
Rinteintdkter frén likviditetsplacering 44 455 0
Ovriga rinteintékter 459 87
Summa o6vriga rénteintakter och liknande resultatposter 35318 21 847
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 3351200 3351200
Mark 837 800 837 800
Tillkommande utgifter 3 809 778 3809778
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 7998 778 7998 778
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 816322 —1 752388
Tillkommande utgifter —1281 350 -1199 018
-3 097 672 -2 951 406
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —63 934 —63 934
Arets avskrivning tillkommande utgifter —82 333 —82 333
-146 267 -146 266
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 243 939 -3 097 672
Restvirde enligt plan vid arets slut 4754 839 4901 106
Varav
Byggnader 1 470 944 1 534 878
Mark 837 800 837 800
Tillkommande utgifter 2 446 095 2 528 428
Taxeringsvarden
Bostader 13 313 000 13 313 000
Lokaler 729 000 729 000
Totalt taxeringsvérde 14 042 000 14 042 000
varav byggnader 9366 000 9366 000
varav mark 4676 000 4676 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Installationer 407 700 407 700
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 407 700 407 700
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —142 695 —122 310
-142 695 -122 310
Arets avskrivningar
Installationer —20 385 —20 385
=20 385 =20 385
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —163 080 —142 695
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -163 080 -142 695
Restvirde enligt plan vid arets slut 244 620 265 005
Varav
Installationer 244 620 265 005
Not 11 Langfristiga vardepappersinnehav
2024-06-30 2023-06-30
57 st Garantikapitalbevis 4 500 kr i Riksbyggen Intresseforening 28 500 28 500
Summa langfristiga vardepappersinnehav 28 500 28 500
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2024-06-30 2023-06-30
Upplupna ranteintikter 17 896 10 266
Forutbetalda forsikringspremier 14 604 12170
Forutbetalt forvaltningsarvode 63 931 61517
Forutbetald kabel-tv-avgift 19 322 19 510
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 396
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1743 2171
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 117 496 106 031
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Not 13 Kassa och bank
2024-06-30 2023-06-30

Bankmedel 1038 503 1011943
Transaktionskonto 512 760 698 907
Summa kassa och bank 1 551 263 1710 850

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-06-30 2023-06-30

Inteckningslan 5603 600 57571772
Nista drs omférhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -2249 574 -2 527 996
Nista ars amortering pa langfristiga skuldenr till kreditinstitut —164 172 —164 172
Langfristig skuld vid arets slut 3189 854 3065 604

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld

STADSHYPOTEK 4,88% 2024-09-30 645 634 30 000 615634
SWEDBANK 1,04% 2024-08-23 1733 940 30000 1 703 940
STADSHYPOTEK 1,05% 2025-09-30 131 664 16 000 115 664
STADSHYPOTEK 4,07% 2025-09-30 1270 000 24 000 1 246 000
STADSHYPOTEK 4,37% 2026-10-30 169 034 4172 164 862
STADSHYPOTEK 4,37% 2026-10-30 840 000 40 000 800 000
STADSHYPOTEK 3,62% 2027-03-30 967 500 10 000 957 500
Summa 5757772 154 172 5603 600

“Senast kinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska féreningen amortera 164 172 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 3 189 854 kr till betalning mellan 2 och 5 4r efter balansdagen.

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi Stadshypotek 1&n om 575 634 kr och Swedbank lan om 1 673 940 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt
att avsluta ldnefinansieringen inom ett 4r da fastighetens ldnefinansiering &r langsiktig. Foreningen har for avsikt att
omfdrhandla eller forldnga lanen under kommande ar.

18 I ARSREDOVISNING RBF Norrkdpingshus 3 Org.nr: 725000-3667



RRiksb gen

Not 15 Ovriga skulder

2024-06-30 2023-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 6575 6575
Skuld f6r moms 1 084 1208
Skuld sociala avgifter och skatter 1185 0
Summa o6vriga skulder 8 844 7784
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna sociala avgifter 5027 5027
Upplupna réntekostnader 0 1 671
Upplupna elkostnader 4 426 5031
Upplupna virmekostnader 12 966 25 505
Upplupna revisionsarvoden 22 000 20 000
Upplupna styrelsearvoden 16 000 16 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3049 9273
Férutbetalda hyresintikter och arsavgifter 123 104 121 830
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 186 572 204 337
Not 17 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 7076 000 7 076 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Revisionsherattelse

Till fsreningsstdmman i Riksbyggen Brf Norrképingshus nr 3, org. nr 725000-3667

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf Norrképingshus nr 3 for rakenskapsaret 2023-07-01—2024-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflade for rakenskapsaret enligt arsredo-
visningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédviandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r higre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har alt utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dédrmed enligt god revis-

ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stilining.

jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen hapypprattats i enlighet med arsredovis-
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Norrkdpingshus nr 3 fér
rakenskapsaret 2023-07-01—2024-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &Zndamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvait-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Linkdping den 29 oktober 2024
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KPMG AB 3
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Daniel Onell
Auktoriserad revisor

Ann-Louise Oander

Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som ulférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella beddmning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och foérhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for fére-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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