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Styrelsen for Brf Nickebo 1 far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningsfragor

Foreningens fastighet Solen 14, Karlstad bestar av tva flerbostadshus i tre vaningar med terrassvaning
med 26 bostadsrittsldgenheter. Inflyttning skedde forsta kvartalet 2016. Foreningens fastighet innehas
med dganderitt.

Ligenhetsfordelning
6 st 2 rok

12 st 3 rok

8 st 4 rok

Den totala boytan &r ca 2 125 m?. Tomtareal: 2 847 m?.

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Lansforsidkringar Varmland. Bostadsrittsforsdkring ingar.
Forenings fastighet ar byggd 2014-2016. Vardear 2016.

Fastighetens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall goras &rligen med ett belopp motsvarande minst
0,3% av taxeringsvardet for foreningens hus. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa
fastigheten. Foreningen har ingen uppréattad underhallsplan.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hojda
rantor m m kan balanseras med hdjda ménadsavgifter.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har avtal med Bredablick forvaltning om teknisk forvaltning.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2024-05-30 haft foljande sammanséttning:
Patrik Bjursbo Ledamot Ordf6rande

Bonny Larsson Ledamot

Bjorn Noreklint Ledamot

Charlotte Nygren Ledamot

Ninni Berntsson Suppleant

Martin Karlsson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.
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Styrelsen har under aret hallit sju protokollférda sammantréden.
Arvode till styrelsen har reserverats med 40 000 kr exkl. sociala avgifter.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lénsforsékringar Varmland.

Revisorer
Lorka Revision AB Ordinarie och suppleant

Valberedning
Rita Svensson

Ronny Kihlgren

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-12-13.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Bredablick forvaltning Fastighetsskotsel
Karlstads Energi El, virme och renhéallning
Sappa Kabel-TV, bredband
Léansforsakringar Varmland Fastighetsforsdkring
Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 39 medlemmar. Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets slut
upplatna. Under &ret har ingen Overlatelse skett.

Antal anstillda
Under aret har foreningen inte haft ngra anstillda.

Foreningens ekonomi
Foreningen har under aret extraamorterat 700 000 kr.

Arsavgifter
Fran och med 1/1 -2024 hojdes arsavgifterna med 14%, genomsnittlig arsavgift ar 819 kr per m?. Fran
och med 1/1 -2025 hoéjdes arsavgifterna med 5%.

Fastighetsavgift
Fastigheten har vardear 2016. For aren 2017-2031 betalar féreningen ingen fastighetsavgift.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2024
1871
68

819

88,3
7 884

7 884
9,6
308
212
70 543
75,7

2023
1 654
229

719

77,8
8375

8375
11,7
401
186

71 541
74,6

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital 2023-12-31 52 280 000

Disposition av foregédende
ars resultat

Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna

Arets resultat

Eget kapital 2024-12-31 52 280 000

Forslag till resultatdisposition

Fond for yttre

underhall

578 800

105 000

683 800

Till féreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foresldar att resultatmedlen disponeras sd

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras

att i ny rikning overfores
Att balansera i ny rikning

Foreningens ekonomiska stallning och resultat
Foreningens ekonomiska stidllning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.

2022
1591
-14

691

85,7
8538

8538
12,4
282

198
71 687
74,1

Balanserat

resultat

265103
229 043
-105 000

389 146

389 147
67516
456 663

105 000
351 663
456 663

2021
1589
147

691

85,5
8879

8879
12,8
341
180

72 326
73,5

Arets

resultat
229 043
-229 043

67516
67 516

3(13)

Totalt

53 352 946
0

0

67 516
53 420 462
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~N N D B~

2024-01-01
-2024-12-31

1 870 790
112 013
1982 803

-847 142
-76 479
-46 291

-556 198

-1526 110

456 693

1 948
-391 125
-389 177

67 516

67 516

4 (13)

2023-01-01
-2023-12-31

1 654 069
309 451
1963 520

-812 927
-71 452
-39 209

-556 198

-1479 786

483 734
1364
-256 055
-254 691

229 043

229 043
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 7
Byggnadsinventarier 8
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

69 937 364
34 064
69 971 428

69 971 428

24
70 854
70 878

501 097
501 097
571 975

70 543 403

5(13)

2023-12-31

70 476 531
51095
70 527 626

70 527 626

101 807
66 151
167 958

845 167
845 167
1013125

71 540 751
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 52280 000 52280 000
Fond for yttre underhall 683 800 578 800
Summa bundet eget kapital 52963 800 52 858 800
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 389 147 265103
Arets resultat 67 516 229 043
Summa fritt eget kapital 456 663 494 146
Summa eget kapital 53 420 463 53 352 946
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 11 046 486 11 326 486
Summa ldngfristiga skulder 11 046 486 11 326 486
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 5706 250 6471 250
Leverantorsskulder 115079 106 398
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 255125 283 671
Summa Kortfristiga skulder 6076 454 6 861 319

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 70 543 403 71 540 751
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

67516
556 198

623 714
97 081
8 681

-28 545
700 931

-1 045 000

-1 045 000

-344 069

845 167
501 098
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2023-01-01
-2023-12-31

229 043
556 198

78S 241
18 103
-22 455

-8 100
772 789

-345 000
-345 000
427 789

417 377
845166
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrattsforenings ranteintikter skattefria till den del de ar
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdiposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker overforing
fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar péa foreningens fastighet gors enligt plan pa 120 ar.

Markvirdet adr inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetslan
Lan med forfallodag under kommande rikenskapséar samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under

kommande ridkenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrattslagen (1991:614).
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Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsréttsforeningens totala rorelseintdkter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekinslighet

Nyckeltalet rantekanslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
beréknas genom att féreningens riantebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
frén arsavgifter under rikenskapséret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som 4r vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for viarme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror bilplats & garage
Summa

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Eldebitering
Vattenintdkter
Avrikning vatten
Ovriga intikter
Oresutjimning
Summa

Not 4 Drifts- och underhallskostnader

Fastighetsskotsel, lokalvard och snorojning

Ventilation
Reparation och underhall
Hiss

El

Viérme

Vatten och avlopp
Renhéllning
Fastighetsforsékring
Kabel-TV

Hyra p-platser

Ovriga driftskostnader
Summa

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader
Ovrig administration
Summa

2024

1741 080
129 710
1870 790

2024

140 286
66 264
-98 133
3612
-15

112 014

2024

94 302
39282
30963
39579
112 522
185 703
151 891
36 555
23371
73918
21 600
37455
847 141

2024

9000
48 132
19 347
76 479
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2023

1527220
126 850
1654 070

2023

188 835
48 077
24 624
47902

13

309 451

2023

80 735
7 531
66 076
63613
117 589
174 715
101 439
55342
22014
67234
21 600
35039
812 927

2023

7 875
45 380
18 197
71 452
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Summa

Not 7 Byggnader och mark

Ingidende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirde Solen 14
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark
Summa

Bokfort virde

Bokfort virde byggnader
Bokfo6rt viarde mark
Summa

Not 8 Byggnadsinventarier
Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Byggnadsinventarier avser installation av elbilsladdare. Avskrivningstiden ar 5 ar. Anskaffningsvardet ar
minskat med bidraget fran Naturvardsverket (50%).

2024
40 000

6291
46 291

2024

74 700 000
74 700 000
-4 223 469
-539 167
-4 762 636

69 937 364

35 000 000
4 607 000
39 607 000

59 937 364
10 000 000
69 937 364

2024-12-31

85157
85157

-34 062
-17 031
-51 093

34 064
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2023
35000

4209
39209

2023
74 700 000
74 700 000
-3 684 302

-539 167
-4223 469

70 476 531

35000 000
4 607 000
39 607 000

60476 531
10 000 000
70 476 531

2023-12-31

85157
85157

-17 031
-17 031
-34 062

51 095
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Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar

2024-12-31 2023-12-31

Skattekonto 24 101 679

Ovriga kortfristiga fordringar 0 128

Summa 24 101 807

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum for  Amorteringar Lanebelopp
Langivare % villkorsindring 2024-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 3,25 2025-03-03 765 000 5426 250
Stadshypotek 1,12 2026-03-01 200 000 4 846 486
Stadshypotek 1,72 2027-03-01 80 000 6 480 000
Totalt 1 045 000 16 752 736
Avgar kortfristig del -5706 250
Langfristig del av skulder till kreditinstitut 11 046 486

Med befintliga lans amorteringstakt berdknas den totala l&neskulden uppga till ca 15 027 000 kr inom
fem ar.

Not 11 Stillda sikerheter
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 22 472 000 22 472 000
Summa 22 472 000 22 472 000
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Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Karlstad
Patrik Bjursbo Bonny Larsson
Ordférande Ledamot
Bjorn Noreklint Charlotte Nygren
Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Lorka Revision AB

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDEraielse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Nickebo 1, org. nr 769628-1679

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsforeningen Nickebo 1 for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatradkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Fel-
aktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrack-
liga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalan-
den. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till fljd
av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Nickebo 1 org. nr 769628-1679, 2024

—— utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden goéra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

1)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Nickebo 1 for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och @&ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Karlstad dagen for min elektroniska underskrift

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Nickebo 1, org. nr 769628-1679, 2024

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Assently: ec3da24d425b1f09d5¢8309212c¢489eca976h81829833d7a0619695¢ca1004f0319¢97691alb745fchb8cc644208d6ac263ff70da9234c31636ac64bd7e5347ea2



Sidalav1l

Foéljande handlingar har undertecknats den 4 mars 2025

RB Brf Nickebo 1.pdf

(163135 byte)

SHA-512: 8ace45be64b88feb7b4312¢1145477fb29fd9

6257ed145b338d1fc9f0df561e76a81a8ed60fb2218dd0
9979e2ea335716db3ebf459dd809d31e494d986283d12

Underskrifter

2025-03-04 08:16:13 (CET)

Karl Ake Peter Rosengren

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

< assently

Undertecknandet intygas av Assently

%207, Om detta kvitto

S

CEl

Revisionsberattelse 2024

Verifiera aktheten och integriteten av detta undertecknade dokument genom att skanna QR-koden till vanster.

Du kan ocksa gora det genom att besoka https://app.assently.com/case/verify

SHA-512:
ec3da24d425h1f09d5c8309212c489eca976b81829833d7a0619695ca1004f0319¢97691a1h745fch8cc644208d6ac263ff70dad234c31636ac64bd7e5347e
a2

Dokumentet &r elektroniskt undertecknat genom e-signeringsplattformen Assently i enlighet med elDAS, Europaparlamentets och radets forordning (EU) nr
910/2014. En elektronisk underskrift far inte forvéagras rattslig verkan eller giltighet som bevis vid réttsliga forfaranden enbart pa grund av att underskriften
har elektronisk form eller inte uppfyller kraven for kvalificerade elektroniska underskrifter. En kvalificerad elektronisk underskrift ska ha motsvarande
réttsliga verkan som en handskriven underskrift. Assently tillhandahalls av Assently AB, org. nr. 556828-8442, Sverige.




	Årsredovisning 2024 - receipt re760
	Revisionsberättelse 2024 - receipt rgx96


2025-02-26 13:25:47 UTC

2025-03-02 16:46:35 UTC

2025-03-02 16:49:59 UTC

2025-03-02 16:51:32 UTC

2025-03-02 16:53:09 UTC

2025-03-03 03:10:23 UTC

2025-03-03 03:13:05 UTC

2025-03-03 17:12:58 UTC

2025-03-03 17:19:43 UTC

2025-03-04 06:43:07 UTC

2025-03-04 06:43:33 UTC

2025-03-04 06:43:33 UTC

< assently

Case Audit Log
Case sent by PHM Digital signature service
Title: Arsredovisning 2024
Brf Nickebo 1 for 20240101-20241231.pdf:

64266030a6b4993bba27cbf7d0e09290b32897fd1577b66cd87230278b14dbbe99656e33de869546¢27bfb75ff91
caf3419894febb67bb866eb111377f29f927

Case reviewed by party: Patrik Bjursbo [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 178.174.222.95
Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/133.0.0.0 Safari/537.36 Edg/133.0.0.0

Case signed by party: Patrik Bjursbo [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 178.174.222.95

Case reviewed by party: Bonny Larsson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP:178.174.215.100

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/133.0.0.0 Safari/537.36 Edg/133.0.0.0

Case signed by party: Bonny Larsson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instaliningar] (BankID)

IP: 178.174.215.100

Case reviewed by party: Bjorn Noreklint [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instaliningar] (BankID)

IP: 1.10.225.133

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_7_10 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/16.6 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Bjorn Noreklint [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP:1.10.225.133

Case reviewed by party: Charlotte Nygren [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 185.170.73.138

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/18.3 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Charlotte Nygren [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 185.170.73.138

Case reviewed by party: Karl Ake Peter Rosengren [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 155.4.128.136

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/133.0.0.0 Safari/537.36

Case signed by party: Karl Ake Peter Rosengren [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instaliningar] (BankID)

IP: 155.4.128.136

Case finished. Certificate generated

Sidalavl =\







Sidalav1l

2025-03-04 07:08:00 UTC

2025-03-04 07:15:57 UTC

2025-03-04 07:16:13 UTC

2025-03-04 07:16:13 UTC

< assently

Case Audit Log
Case sent by PHM Digital signature service
Title: Revisionsberattelse 2024
RB Brf Nickebo 1.pdf:

p
8ace45be64b88feb7b4312c1145477tb29fd96257ed145b338d1fc9f0df561e76a81la8ed60fb2218dd09979e2ea33
5716db3ebf459dd809d31e494d986283d12

Case reviewed by party: Karl Ake Peter Rosengren [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 155.4.128.136

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/133.0.0.0 Safari/537.36

Case signed by party: Karl Ake Peter Rosengren [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 155.4.128.136

Case finished. Certificate generated









signatures/Patrik Bjursbo/signature.json

{"SigningTime":"2025-03-02T16:49:59","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Patrik Bjursbo","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"178.174.222.95","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Bonny Larsson/signature.json

{"SigningTime":"2025-03-02T16:53:09","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Bonny Larsson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"178.174.215.100","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Björn Noreklint/signature.json

{"SigningTime":"2025-03-03T03:13:05","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Björn Noreklint","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"1.10.225.133","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Charlotte Nygren/signature.json

{"SigningTime":"2025-03-03T17:19:43","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Charlotte Nygren","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"185.170.73.138","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Karl Åke Peter Rosengren/signature.json

{"SigningTime":"2025-03-04T06:43:33.9045221Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Karl Åke Peter Rosengren","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"155.4.128.136","Signature":"","MobilePhone":""}






Brf Nickebo 1 för 20240101-20241231.pdf

VANER e o
FORVALTNING oo phm partner








Brf Nickebo 1 1(13)
Org.nr 769628-1679

Styrelsen for Brf Nickebo 1 far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningsfragor

Foreningens fastighet Solen 14, Karlstad bestar av tva flerbostadshus i tre vaningar med terrassvaning
med 26 bostadsrittsldgenheter. Inflyttning skedde forsta kvartalet 2016. Foreningens fastighet innehas
med dganderitt.

Ligenhetsfordelning
6 st 2 rok

12 st 3 rok

8 st 4 rok

Den totala boytan &r ca 2 125 m?. Tomtareal: 2 847 m?.

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Lansforsidkringar Varmland. Bostadsrittsforsdkring ingar.
Forenings fastighet ar byggd 2014-2016. Vardear 2016.

Fastighetens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall goras &rligen med ett belopp motsvarande minst
0,3% av taxeringsvardet for foreningens hus. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa
fastigheten. Foreningen har ingen uppréattad underhallsplan.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hojda
rantor m m kan balanseras med hdjda ménadsavgifter.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har avtal med Bredablick forvaltning om teknisk forvaltning.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2024-05-30 haft foljande sammanséttning:
Patrik Bjursbo Ledamot Ordf6rande

Bonny Larsson Ledamot

Bjorn Noreklint Ledamot

Charlotte Nygren Ledamot

Ninni Berntsson Suppleant

Martin Karlsson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.
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Styrelsen har under aret hallit sju protokollférda sammantréden.
Arvode till styrelsen har reserverats med 40 000 kr exkl. sociala avgifter.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lénsforsékringar Varmland.

Revisorer
Lorka Revision AB Ordinarie och suppleant

Valberedning
Rita Svensson

Ronny Kihlgren

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-12-13.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Bredablick forvaltning Fastighetsskotsel
Karlstads Energi El, virme och renhéallning
Sappa Kabel-TV, bredband
Léansforsakringar Varmland Fastighetsforsdkring
Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 39 medlemmar. Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets slut
upplatna. Under &ret har ingen Overlatelse skett.

Antal anstillda
Under aret har foreningen inte haft ngra anstillda.

Foreningens ekonomi
Foreningen har under aret extraamorterat 700 000 kr.

Arsavgifter
Fran och med 1/1 -2024 hojdes arsavgifterna med 14%, genomsnittlig arsavgift ar 819 kr per m?. Fran
och med 1/1 -2025 hoéjdes arsavgifterna med 5%.

Fastighetsavgift
Fastigheten har vardear 2016. For aren 2017-2031 betalar féreningen ingen fastighetsavgift.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2024
1871
68

819

88,3
7 884

7 884
9,6
308
212
70 543
75,7

2023
1 654
229

719

77,8
8375

8375
11,7
401
186

71 541
74,6

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital 2023-12-31 52 280 000

Disposition av foregédende
ars resultat

Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna

Arets resultat

Eget kapital 2024-12-31 52 280 000

Forslag till resultatdisposition

Fond for yttre

underhall

578 800

105 000

683 800

Till féreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foresldar att resultatmedlen disponeras sd

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras

att i ny rikning overfores
Att balansera i ny rikning

Foreningens ekonomiska stallning och resultat
Foreningens ekonomiska stidllning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.

2022
1591
-14

691

85,7
8538

8538
12,4
282

198
71 687
74,1

Balanserat

resultat

265103
229 043
-105 000

389 146

389 147
67516
456 663

105 000
351 663
456 663

2021
1589
147

691

85,5
8879

8879
12,8
341
180

72 326
73,5

Arets

resultat
229 043
-229 043

67516
67 516

3(13)

Totalt

53 352 946
0

0

67 516
53 420 462
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~N N D B~

2024-01-01
-2024-12-31

1 870 790
112 013
1982 803

-847 142
-76 479
-46 291

-556 198

-1526 110

456 693

1 948
-391 125
-389 177

67 516

67 516
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2023-01-01
-2023-12-31

1 654 069
309 451
1963 520

-812 927
-71 452
-39 209

-556 198

-1479 786

483 734
1364
-256 055
-254 691

229 043

229 043
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 7
Byggnadsinventarier 8
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

69 937 364
34 064
69 971 428

69 971 428

24
70 854
70 878

501 097
501 097
571 975

70 543 403

5(13)

2023-12-31

70 476 531
51095
70 527 626

70 527 626

101 807
66 151
167 958

845 167
845 167
1013125

71 540 751
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 52280 000 52280 000
Fond for yttre underhall 683 800 578 800
Summa bundet eget kapital 52963 800 52 858 800
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 389 147 265103
Arets resultat 67 516 229 043
Summa fritt eget kapital 456 663 494 146
Summa eget kapital 53 420 463 53 352 946
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 11 046 486 11 326 486
Summa ldngfristiga skulder 11 046 486 11 326 486
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 5706 250 6471 250
Leverantorsskulder 115079 106 398
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 255125 283 671
Summa Kortfristiga skulder 6076 454 6 861 319

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 70 543 403 71 540 751
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

67516
556 198

623 714
97 081
8 681

-28 545
700 931

-1 045 000

-1 045 000

-344 069

845 167
501 098

7(13)

2023-01-01
-2023-12-31

229 043
556 198

78S 241
18 103
-22 455

-8 100
772 789

-345 000
-345 000
427 789

417 377
845166
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrattsforenings ranteintikter skattefria till den del de ar
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdiposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker overforing
fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar péa foreningens fastighet gors enligt plan pa 120 ar.

Markvirdet adr inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetslan

Lan med forfallodag under kommande rikenskapséar samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under
kommande ridkenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrattslagen (1991:614).
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Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsréttsforeningens totala rorelseintdkter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekinslighet

Nyckeltalet rantekanslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
beréknas genom att féreningens riantebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
frén arsavgifter under rikenskapséret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som 4r vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for viarme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror bilplats & garage
Summa

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Eldebitering
Vattenintdkter
Avrikning vatten
Ovriga intikter
Oresutjimning
Summa

Not 4 Drifts- och underhallskostnader

Fastighetsskotsel, lokalvard och snorojning

Ventilation
Reparation och underhall
Hiss

El

Viérme

Vatten och avlopp
Renhéllning
Fastighetsforsékring
Kabel-TV

Hyra p-platser

Ovriga driftskostnader
Summa

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader
Ovrig administration
Summa

2024

1741 080
129 710
1870 790

2024

140 286
66 264
-98 133
3612
-15

112 014

2024

94 302
39282
30963
39579
112 522
185 703
151 891
36 555
23371
73918
21 600
37455
847 141

2024

9000
48 132
19 347
76 479
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2023

1527220
126 850
1654 070

2023

188 835
48 077
24 624
47902

13

309 451

2023

80 735
7 531
66 076
63613
117 589
174 715
101 439
55342
22014
67234
21 600
35039
812 927

2023

7 875
45 380
18 197
71 452
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Summa

Not 7 Byggnader och mark

Ingidende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirde Solen 14
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark
Summa

Bokfort virde

Bokfort virde byggnader
Bokfo6rt viarde mark
Summa

Not 8 Byggnadsinventarier
Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Byggnadsinventarier avser installation av elbilsladdare. Avskrivningstiden ar 5 ar. Anskaffningsvardet ar
minskat med bidraget fran Naturvardsverket (50%).

2024
40 000

6291
46 291

2024

74 700 000
74 700 000
-4 223 469
-539 167
-4 762 636

69 937 364

35 000 000
4 607 000
39 607 000

59 937 364
10 000 000
69 937 364

2024-12-31

85157
85157

-34 062
-17 031
-51 093

34 064
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2023
35000

4209
39209

2023
74 700 000
74 700 000
-3 684 302

-539 167
-4223 469

70 476 531

35000 000
4 607 000
39 607 000

60476 531
10 000 000
70 476 531

2023-12-31

85157
85157

-17 031
-17 031
-34 062

51 095
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Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar

2024-12-31 2023-12-31

Skattekonto 24 101 679

Ovriga kortfristiga fordringar 0 128

Summa 24 101 807

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum for  Amorteringar Lanebelopp
Langivare % villkorsindring 2024-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 3,25 2025-03-03 765 000 5426 250
Stadshypotek 1,12 2026-03-01 200 000 4 846 486
Stadshypotek 1,72 2027-03-01 80 000 6 480 000
Totalt 1 045 000 16 752 736
Avgar kortfristig del -5706 250
Langfristig del av skulder till kreditinstitut 11 046 486

Med befintliga lans amorteringstakt berdknas den totala l&neskulden uppga till ca 15 027 000 kr inom
fem ar.

Not 11 Stillda sikerheter
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 22 472 000 22 472 000
Summa 22 472 000 22 472 000
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REVISIONSDEraielse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Nickebo 1, org. nr 769628-1679

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsforeningen Nickebo 1 for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatradkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Fel-
aktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrack-
liga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalan-
den. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till fljd
av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Nickebo 1 org. nr 769628-1679, 2024

—— utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden goéra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

1)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Nickebo 1 for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och @&ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Karlstad dagen for min elektroniska underskrift

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Nickebo 1, org. nr 769628-1679, 2024

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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