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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Watt, 769639-5388, med sate i Jarfalla kommun far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till Aandamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsratter utan tidsbegrénsning. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt.

Bostadsratt &r den ratt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och innehar marken med
aganderatt. (Akta bostadsrattsférening)

Brf Watt registrerades hos Bolagsverket 2021-01-26

Foreningen har sitt sate i Jarfalla kommun och &r inte del av nagon samfallighet.

En underhallsplan ar annu ej upprattats.

Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret

Foreningen ar nybildad och under slutet av 2024 har den nuvarande styrelsen tagit 6ver styrelsearbete
fran Credentia. Efter dverlamningen har styrelsen lagt ner mycket tid pa att komma in i féreningen och
hur allt fungerar.

Diskussioner pagar om man eventuell kommer att kunna komma at delar av innergarden trots att
Credentia inte har fardigstallt alla etapper an da det ar brist pa ytor att vistas och umgas pa.

Lokalen i port 96 hade en hyresgast nar den nuvarande styrelsen tog 6ver ansvaret. Avtalet med
denna hyresgast har tyvarr fatt avslutas vilket har kostat foreningen pengar och tagit mycket tid och
resurser att fa till. Lokalen har under maj 2025 témts styrelsen letar nu efter en ny hyresgast.

Vi har valt att fortsatta samarbetet med VIND Redovisning ett ar till.

Under aret har styrelsen aven arbetat med flera praktiska och administrativa fragor, bland annat:
-Identifierat och rattat till felaktigt tilldelade forrad, vilket kravde genomgang av samtliga portar.

-Inlett kontakt med Brf Volt, bland annat genom ett férsta moéte dar vi diskuterat gemensamma
utrymmen och tryggheten i naromradet.

-Anmalt skador pa portar och trapphus, och etablerat kontakt med Sweax som hanterar dessa
arenden.

-Pabdrjat en éversyn av féreningens ekonomi i syfte att forbereda oss infér kommande ekonomiska
beslut.

-Tillfalligt atgardat ett nedbrutet stangsel vid garaget, efter att obehoriga tagit sig in pa innergarden.

-Arbetat med att forbattra skétseln av miljorummet, dar vi tidigare haft aterkommande problem men
dar vi nu ser férbattring.

-Informerat medlemmar om nedskrapning och andra ordningsfragor, samt uppratthallit Idpande
kommunikation genom var Facebook-grupp. Vi planerar aven att pabdrja regelbundna mejlutskick.

-Pabdrjat arbete med att identifiera och motverka otillaten andrahandsuthyrning.

Styrelsen har ocksa borjat strukturera upp vart arbete. Vi har delat upp ansvaret mellan oss, sa gott
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det gar i den har forsta fasen. Det ar fortfarande mycket som ar nytt, men det ar en bra start.

Vi ser fram emot att fortsatta bygga upp féreningen tillsammans samt méta andra foreningar i omradet
for att hitta konkreta satt att samarbeta och starka tryggheten tillsammans.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2024 2023 2022 2020/2021
Nettoomsattning 889 043 - - -
Resultat efter finansiella poster -124 543 - - -
Soliditet, % 75 49 3 100
Arsavgift per kvm uppl med bostadsrétt 221 - - -
Skuldsattning per kvm 13 891 - - -
Skuldsattning per kvm uppl med bostadsratt 13 994 - - -
Sparande per kvm 58 - - -
Rantekanslighet 63 - - -
Energikostnad per kvm 21 - - -
Arsavg andel i % av totala rorelseintakter 90 - - -

Avrakningsdag i forhallande till den byggande entreprendren var den 30 september 2024, varfor
resultatrdkningens poster harror fran perioden oktober-december. De nyckeltal fér 2024 som baseras
pa poster i resultatrakningen kan darfor inte direkt jamféras med motsvarande nyckeltal som beraknats
pa helarsbasis.

Upplysning vid forlust

Foreningen ar nybildad och fastigheten nybyggd och den ekonomiska plan gjordes nar rantelaget var
pa en lagre niva. Efter att styrelsen tilltratt efter dverlamnandet fran den byggande entreprendren haller
man noggran koll pa utvecklingen och arbetar for att sékerstélla framtida langsiktig finansiering av
foreningen.

Forandringar i eget kapital

Medlems  Fond fér yttre Fritt eget
insatser underhall kapital
Vid arets borjan 153 045 000
Insattning medlemsinsatser 13 675 000
Disposition enl arsstdammobeslut
Arets resultat -124 543
Vid arets slut 166 720 000 -124 543
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital -124 543 behandlas enligt féljande:
arets resultat -124 543
Totalt -124 543
disponeras for:
Avsattning till fond for yttre underhall 27 500
balanseras i ny rakning -152 043
Summa -124 543

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 889 043 -
Ovriga rérelseintakter 3 8 677 -
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 897 720 -
Rérelsekostnader

Driftskostnader -225 997 -
Ovriga externa kostnader 5 -38 347 -
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -337 998 -
Summa rérelsekostnader -602 342 -
Rorelseresultat 295 378 -
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -419 921 -
Summa finansiella poster -419 921 -
Resultat efter finansiella poster -124 543 -
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -124 543 -
Skatter

Arets resultat -124 543 -
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 217 757 002 55 806 000
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstillgangar - 146 598 748
Summa materiella anlaggningstillgangar 217 757 002 202 404 748
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag - 50 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar - 50 000
Summa anlaggningstillgangar 217 757 002 202 454 748

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 27 440 16 424 855
Ovriga fordringar - 654 849
Summa kortfristiga fordringar 27 440 17 079 704
Kassa och bank

Kassa och bank 3 537 907 92 960 974
Summa kassa och bank 3 537 907 92 960 974
Summa omséttningstillgangar 3 565 347 110 040 678
SUMMA TILLGANGAR 221 322 349 312 495 426
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 166 720 000 153 045 000
Summa bundet eget kapital 166 720 000 153 045 000
Fritt eget kapital

Arets resultat -124 543 -
Summa fritt eget kapital -124 543 -
Summa eget kapital 166 595 457 153 045 000
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 34 284 000 -
Ovriga skulder - 24 856 000
Summa langfristiga skulder 34 284 000 24 856 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder 16 781 024 133 356 000
Leverantorsskulder 94 669 17 393
Skatteskulder 442 140 161 692
Ovriga skulder 2 827 636 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 297 423 1 059 341
Summa kortfristiga skulder 20442 892 134 594 426
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 221 322 349 312 495 426
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -124 543
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 337 998

213 455

Betald skatt 280 448 161 692
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 493 903 161 692
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 19 888 870 -16 419 704
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -693 612 754 234
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 19 689 161 -15 503 778
Investeringsverksamheten
Byggnad & mark -162 289 000
Avyttring av dotterforetag 50 000
Forandring papgaende arbeten 146 598 748 -82 777 340
Inbetalda medlemsinsatser 15 895 000 149 945 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 254 748 67 167 660
Finansieringsverksamheten
Byggnadskreditiv -133 356 000 72 000 000
Nyupptagna lan 51 065 024
Nyupptagning/lésen revers -24 856 000 -31 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -107 146 976 41 000 000
Arets kassaflode -87 203 067 92 663 882
Likvida medel vid arets borjan 92 960 974 297 092
Likvida medel vid arets slut 5757 907 92 960 974
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Forenklingsregeln avseende periodiseringar tilldmpats. Det innebar att féreningen inte langre
periodiserar aterkommande forutbetalda kostnader och upplupna kostnader.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 120

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm uppléten med bostadsrétt
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt

Skuldséttning per kvm
Rantebarande skulder / totala kvm

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt.
Rantebarande skulder / kvm upplaten med bostadsratt

Sparande per kvm
Justerat resultat / totala kvm

Réntekéanslighet
Rantebarande skulder / arsavgifter

Energikostnad per kvm
Kostnad for varme, el och vatten / totala kvm

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavqgifter / total rérelseintakt
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostader 805 834
Arsavgifter garage- och p-platser 83174
Ovrigt 35
Totalt 889 043
| arsavgiften ingar varme, kallvatten, bredband samt grundutbud TV.
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Ovrigt 8 677
Summa 8 677
Not 4 Driftskostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
El 24 418
Varme 53 626
Stadning och renhallning 46 911
Bredband & TV 27 594
Ovriga fastighetskostnader 7 168
Fastighetsférsakring 66 280
Totalt 225997
Not 5 Ovriga rérelsekostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Bilpool 19 345
Ekonomisk férvaltning 18 750
Ovriga férvaltningskostnader 252
Summa 38 347
Not 6 Personal
Personal
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Medelantalet anstallda
Summa
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Not 7 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 55 806 000 55 806 000
-Nyanskaffningar 162 289 000

218 095 000 55 806 000

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Arets avskrivning enligt plan -337 998
-337 998
Redovisat varde vid arets slut 217 757 002 55 806 000

Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas inom ett ar fran balansdagen 16 781 024
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas mellan ett och fem ar fran balansdagen 34 284 000
51 065 024

Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckning 51 425 000 51 425 000
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Underskrifter

Norrtalje det datum som framgar av den digitala underskriften.

Mark Juhasz Maral Amuei
Styrelseordférande

Isaac Wambi Philip Olmunger

Min revisionsberattelse har Iamnats det datum som framgar av den digitala underskriften.

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Watt
Org.nr 769639-5388

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Watt for rikenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &dven for den interna kontroll som de bedomer ar nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre &n for en vdsentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som é&r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nédgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmairksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vidsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvéarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Watt for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
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angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa saddana atgiarder, omraden och
forhédllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Norrtélje den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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