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Styrelsen for Brf Vart Hem nr 6 far harmed avge redovisning for rakenskapsaret 2024.
FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten
Brf Vart Hem nr 6 har till andamal att at sina medlemmar upplata bostader med
nyttjanderatt for obegransad tid.

Foreningen ager fastigheten Modellen 3 i Stockholm omfattande adresserna
Karlbergsvagen 51 och 51A. Pa fastigheten finns tva bostadshus byggda 1906. Marken
innehas med aganderatt.

Fastigheten omfattar 37 lagenheter med bostadsratt (2 473m2), samt tva lokaler med
hyresratt (124m2)

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Brandkontoret. | forsakringen ingar momentet
styrelseansvar.

Foreningsstamma
Foreningsstamman holls 2024-05-21. Pa stamman deltog 27 medlemmar
representerande 24 lagenheter.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har upphandling skett av ett komplett stambyte i gat- och gardshus p.g.a.
att vattenledningarna i bada husen konstaterats vara uttjanta. Stambytet i gathuset
genomfordes under hosten 2024.

| syfte att battre redovisa foreningens langsiktiga ekonomiska status har
arsredovisningen fran och med rakenskapsaret 2024 upprattats enligt regelverket K3.

Underhallsplan

Under varen 2025 kommer stambytet i gardshuset genomforas.

Inga ytterligare behov av storre underhallsarbeten har identifierats for de narmaste
aren.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar per 2024-12-31 ar 48.

Antalet medlemmar per 2024-01-01 var 45.

Under aret har 1 medlem beviljats uttrade och 4 medlemmar beviljats intrade.
Styrelse

Styrelsens ordinarie ledamoter har under aret varit Fredrik Liander (ordférande),
Rickard Svensson Dahlberg, Tomas Ernhagen, Martin Kihlberg och Gorel Wallinder.
Styrelsen har haft 7 protokollforda sammantraden under 2024.

Ersattning for styrelsens arbete har utgatt med 11 687 kronor.

Revisor
Revisor har under aret varit David Walman, Ravisor AB.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Sofia Lundh och Gunnar Idenstam.
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Forvaltningsberattelse

Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 1975 1764 1576 1 566
Resultat efter fin.poster (tkr) 567 122 36 149
Soliditet (%) 80,9% 94 94 93
Arsavgifter kr/kvm 677 603 538 538
Skuldsattning kr/kvm totalyta 5006 1540 1540 1681
Skuldsattning kr/kvm brf yta 5257 1617 1617 1765
Rantekanslighet % 8% 3% 3% 3%
Energikostnad kr/kvm 221 177 137 195
Sparande per kvm 284 200 181 180
Arsavgifternas andel i procent 85% 81% 84% 85%
av totala rorelseintakter
Forandring eget kapital
Upp- Fond fér Fond
latelse- yttre for Balanserat Arets

Insatser avgifter  underhall badrum resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 201 060 153 768 -2 185 070 121 686 67 681 945
Resultatdisposition
enl féreningsstdmma:
Férandring av fond
for yttre underhall -51 213 51213
Balanseras i ny
rakning 121 687 -121 686
Arets resultat 567 059 567 058
Belopp vid
arets utgang 201 060 - 102555 2012170 567 059 68 249 003

Totalt bundet eget kapital
69 694 115

Totalt fritt eget kapital
-1 445112
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -2012 170
Arets resultat 567 058
Totalt -1 445112
Avsattning till yttre fond 23017
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -1 468 129
Summa -1 445 112

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Nettoomsattning 2 1975 344 1832 389

Ovriga rérelseintakter - 18 433

1975 344 1 850 822

Rérelsens kostnader

Drift- och fastighetskostnader 3 -1 157 945 -1214 676

Ovriga externa kostnader 4 -14 413 -17 950

Personalkostnader 5 - -10 800

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -101 248 -268 260

Rorelseresultat 701 738 339 136

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar

som ar anlaggningstillgangar 9 266 8700

Ranteintakter och liknande resultatposter 14 434 6614

Rantekostnader och liknande resultatposter -158 379 -232 764

Resultat efter finansiella poster 567 059 121 686

Resultat fore skatt 567 059 121 686

Arets resultat 567 059 121 686
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 71 195 090 71273 812

Maskiner och andra tekniska anldggningar 7 45759 57 203

Inventarier, verktyg och installationer 7 - 11 082

Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 9276 700 -
80 517 549 71 342 097

Summa anldggningstillgangar 80 517 549 71 342 097

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 12 423 3025

Ovriga fordringar 278 392

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 39 299 52 141

52 000 55 558

Kassa och bank 3 766 532 855 174

Summa omsattningstiligangar 3818 532 910 732

SUMMA TILLGANGAR 84 336 081 72 252 829
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 201 060 201 060

Uppskrivningsfond 69 390 500 69 390 500

Fond for yttre underhall 102 555 153 768
69 694 115 69 745 328

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -2 012170 -2 185 070

Arets resultat 567 059 121 686
-1 445 111 -2 063 384

Summa eget kapital 68 249 004 67 681 944

Langfristiga skulder 10

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 001 600 4 000 000
13 001 600 4 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 2 689 268 184 054

Skatteskulder 7277 6 486

Ovriga kortfristiga skulder 11 - 8972

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 388 932 371373
3085477 570 885

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 84 336 081 72 252 829
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat 701 738 339 136
Avskrivningar 101 248 268 260
Erlagd ranta, ranteintakter, utdelning Brandkontoret -134 680 -217 451
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 668 306 389 945
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -9 398 -3 025
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar 12 955 -8 081
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder 2505 214 128 278
Okning(+)/Minskning (-) av &vr. kortfristiga skulder 9379 -25 898
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3186 456 481 219
Investeringsverksamheten
Utdkning av pagaende arbete -9 276 700 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -9 276 700 -
Finansieringsverksamheten
Upptagna langfristiga nya lan 9 001 600 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 9 001 600 -
Arets kassaflode 2 911 356 481 219
Likvida medel vid arets borjan 855 120 373901
Likvida medel vid arets slut 3766 476 855120

Foreningens klientmedelskonto hos Fastighetsagarna klassas som Fordran i balansdkningen

men som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 arsredovisning och koncernredovisning (K3 ) samt BFNAR 2023:1
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisning. Bostadsrattsforeningen har fran och med rakenskapsaret 2024 overgatt till att tillampa
Bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3). Foreningen valt att tillampa
forenklingsreglerna vid 6évergangen i enlighet med punkt 35.1035.13 i K3.

| enlighet med férenklingsreglerna har jamforelsesiffrorna for féregaende rakenskapsar inte raknats
om, utan redovisas enligt det tidigare tillampade regelverket BFNAR 2016:10. Overgangen till K3 har
inte medfért nagra omvarderingar eller justeringar av féreningens balansposter, och darmed har ingen
paverkan skett pa balanserat resultat vid évergangstidpunkten 2024-01-01.

Redovisning av intédkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vérderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oférandrade jamfért med féregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anléaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn
till vasentligt restvarde.

Avskrivningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder /
avskrivningstider och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga
komponenter. Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden med hansyn till
vasentligt restvarde.

Foljande kvarvarande nyttjandeperioder tillampas vid évergangen till K3 och darefter fram tills
respektive komponent utrangeras och ersatts med en ny, vilken da kommer fa en ny nyttjandeperiod.

Stomme, grund 80 ar
Stammar (Varme, VA) 2ar
El 10 ar
Fonster 10 ar
Fasad 10 ar
Ventilation 5ar
Hiss 5ar
Styr och dvervakning 10 ar
Yttertak 15 ar
Balkong 25 ar
Restpost 5ar
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Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Ovriga tillgangar och
skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom overféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.
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Not 2 Nettoomsattning

2024 2023
Arsavgifter 1674 264 1490 161
Hyror lokaler inkl. va lokaler 252 324 251 457
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 7 498 -4 361
Forsakringsersattning 11 322
Ovriga hyresintakter 7 054 15 050
Ovriga intakter 34 204 68 760
Summa 1975 344 1832 389
Not 3 Driftskostnader

2024 2023
Drift
Fastighetsskotsel 71 304 42 740
Stadning 58 987 64 572
Hisstillsyn 9015 -
Tillsyn, besiktning, kontroller 20 395
Tradgardsskotsel 80 886 75 341
Sotning - 18 728
Skadedjurssanering - 22 857
Reparationer 14 208 60 818
El 45 222 43 193
Uppvarmning 432 943 400 641
Vatten 95 472 74 756
Sophamtning 61 187 56 414
Forsakringspremie 55 399 46 054
Fastighetsavgift bostader 60 310 58 793
Fastighetsskatt lokaler 28 180 28 180
Ovriga fastighetskostnader 15 641 9078
Kabel-tv/Bredband/IT 66 052 57 356
Forvaltningsarvode ekonomi 32814 44 510
Ekonomisk foérvaltning utéver avtal - 300
Panter och 6verlatelser 7 521 9515
Juridiska atgarder 10125 -
Ovriga externa tjanster 12 679 10 001

1157 945 1144 242

Underhall
Ovrigt - 70 434
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1157 945 1214 676
Not 4 Ovriga externa kostnader

2024 2023
Porto / Telefon - 450
Revisionsarvode 14 413 17 500
Summa 14 413 17 950
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

2024 2023
Styrelsearvoden - 10 800
- 10 800
Not 6 Anlaggningstillgangar
2024-12-31 2023-12-31
Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 2951772 2951772
-Ombyggnad 4720 580 4720 580
-Mark 69 668 000 69 668 000
-Markanlaggning 657 229 657 229
77 997 581 77 997 581
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 971 769 -6 478 057
-Arets avskrivning enligt plan -101 248 -245712
-7 073 017 -6 723 769
Redovisat vérde vid arets slut 70 924 564 71273812
Taxeringsvarde
Byggnader 116 982 000 116 982 000
Mark 232380 000 232 380 000
349 362 000 349 362 000
Bostader 110 000 000 110 000 000
Lokaler 2818 000 2818 000
112 818 000 112 818 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 298 545 298 545
298 545 298 545
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Vid arets borjan -230 260 -207 712
-Arets avskrivning -22 526 -22 548
-252 786 -230 260
Redovisat varde vid arets slut 45 759 68 285
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2024-12-31 2023-12-31
Forskottsbetalad forsakringspremie 39 300 52 141
39 300 52 141
Not 9 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
SEB 254 -
SHB Avrakningskonto hos Fastighetsagarna 3766 278 855 174
3766 532 855174

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Konvertering Rénta

Langivare /slutbetalning 31/12  2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 2029-12-20 3,25% 4 000 000 4 000 000
Swedbank 2027-12-22 2,87% 9 001 600 -
13 001 600 4000 000
Varav Langfristig del 13 001 600 -
Varav Kortfristig del 4 000 000
13 001 600 4 000 000

Foreningens langfristiga lan bestar av 1an med villkorsandring efter langre tid an ett ar

Foreningens kortfristiga lan ar rorliga eller kommer att amorteras eller villlkorsandras inom ett ar

%

Not 11 Ovriga kortfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder, fastighetsavgift & fastighetsskatt 7277 6 486
Ovr. kortfristiga skulder 8 972
7277 15 458

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forskottsbetalda arsavgifter 272 730 233 693
Upplupen varme 54 993 -
Upp. vatten & avfall 18 000 20916
Uppl. kostn stamrenovring - 46 552
Upplupna rantekostander 26 210 53 212
Uppl. revisionsarvode 17 000 17 000
388 933 371 373
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2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 13 001 600 6 816 000
13 001 600 6 816 000
Not 14 Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 15 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Inga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.
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Underskrifter

Stockholm 2025 -

Fredrik Liander

Tomas Ernhagen

Gorel Wallinder

Rickard Svensson Dahlberg

Martin Kihlberg

Min revisionsberattelser har lamnats 2025 -

David Walman
Revisor
Ravisor AB
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frilt eget kapital ar foéreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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