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Styrelsen for BRF Schaletten-Modisten

Forvaltningsberattelse am™ "

2024-01-01 4l 2024-12-31

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foéreningen har till &ndamadl att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsférening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-10-18. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-11-19 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-02-25.

Foreningen har sitt site 1 Stockholms kommun,

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtrétt fastigheterna Schaletten 1 och Modisten 1 i Stockholms kommun, P4 fastigheterna
finns 5 byggnader med 146 ligenheter samt 1 lokal. Byggnaderna &r uppforda 1967. Fastigheternas adress ir Jenny
Nystroms Gata och Fredrika Bremers Gata i Hagersten.

Fastigheten dr uppldten med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med Stockholms kommun, Avtalet géller oféréndrat i 10
ar t.o.m. 2025-12-31 med en 4rlig avgild pa 504 900 kr.

Fastigheterna ar fullvirdeforsikrade i Folksam Omsesidig Sakforsikring. I forsakringen ingér styrelseforsikring.
Hemforsdkring och bostadsréttstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.0.k. Summa
52 50 36 8 146

Dessutom tillkommer

Forrad P-platser

7 120
Bostdder bostadsritt 8078 m?
Bostéder hyresritt 840 m?
Total tomtarea 20 447 m?
Arets taxeringsvirde 210 390 000 kr
Féregdende ars taxeringsvirde 210 390 000 kr
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Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen

Yttre skotsel Tva Smaldnningar
Stddning Ebur AB

Snordjning ABC Fasadvard AB
El Fortum Markets AB
Elnét Ellevio AB

Virme Stockholm Exergi AB
Vatten Stockholm Vatten AB
Hushallssopor Stockholm Vatten AB
Digital-TV Tele2 Sverige AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 935 tkr och planerat underhall for 1 064 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beraknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller &rsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jaimfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i maj 2024 och visade dé pa ett berdknat underhdllsbehov om 2 462 tkr
/ar for de ndrmsta 30 aren,

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 064 tkr.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 783 644
Garage och p-platser 7250
Ovrigt 273 125
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Efter senaste stimman och dirpa f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Christer Nilsson Ordférande
Tina Hjilte Sekreterare
Ola Lonard Vice ordforande
Car] Gortz Ledamot
Ida Arnkvist Ledamot
Joakim Andersson Ledamot
Annika Samuelsson Ledamot
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jessika Sundberg Suppleant
Pierette Theochari Suppleant
Ulrica Sporre Suppleant

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Erik Hallander, We Audit Sweden AB Auktoriserad revisor 2025

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Under rakenskapséret har inga hidndelser intrdffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett séitt som visentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
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Medlemsinformation

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 16 dverlételser av bostadsrétter skett (féregéende ar 9 st.)
Av foreningens samtliga ligenheter dr 134 upplatna med bostadsrdtt och 12 med hyresritt.

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 172 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 17 personer. Arets avgiende medlemmar uppgir till 17 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 172 personer.

Ekonomi

Arets resultat ar béttre 4n foregiende &r p.g.a. dkade rorelseintikter.

Avrets resultat jimfort med budget har minskat med —873 tkr pa grund av att flera driftkostnader har 8kat mot budget
t.ex. kostnader for tradgérdsarbeten, vattenskada, staket, mark och anlédggning. Aven underhall géllande skyddsrum och
rantekostnader har 6kat mot budget.

Foreningen har for rikenskapséret ett negativt resultat pa —2 125 tkr vilket kriver en kommentar om hur foreningen ska
klara av framtiden. Styrelsen har beslutat efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret att hoja
arsavgiften med 3 % fr.o.m. 2025-01-01. Detta kommer enligt budget innebéra en forbéttring av arets resultat men
ytterligare hojningar av avgiften behovs for att foreningen ska ga med ett positivt resultat.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 249 tkr, exkluderar man avskrivningarma blir resultatet positivt 124 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningens arsavgift &ndrades senast 2024-01-01 d& den hojdes med 5 %.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 1 073 kr/m?¥4r. [ begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra
obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan information jamf{ort med nyckeltal i flerarséversikten.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 10124 9343 9056 9057 9017
Resultat efter finansiella poster* -2 125 -3 000 -6 109 2 057 1886
Soliditet %* 38 40 42 44 42
¥ "

Aﬂrsavg,llft”andel i % av totala 81 85 25 g5 85
rorelseintdkter*

Arsavglf} kr/lkvmn uppléten med L073 1007 968 965 965
bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm* 354 312 252 214 206
Sparande kr/kvm* 133 161 412 461 492
Rinta kr/kvm 258 243 69 38 41
Skuldséttning kr/kvm* 6271 6273 6275 6277 6279
Skuldsat}nmg kr/kvm upplaten med 6923 6925 6927 6929 6931
bostadsritt*

Réntekénslighet %* 6,5 6,9 7,2 7,2 7,2

1%
. ¥4
2824 2023 2022 2021 2020
e CrifLk cstnader krdm? Driftkostnader cxkl underhdll krim?  wem= Ranta kr/n?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter fran rsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmédga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Berdknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pé totala intéikter fran &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér 1 drsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive §vriga avgifter som
normalt ingér 1 &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i féreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Berdknas pd arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
féreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beréiknas pé totala ridntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér riantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mdttet visar hur stora l&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriknas pé totala rdntcbérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Beréknas pd totala rintebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rdntan kan pdverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplételseavgifter Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat
Beloppey e Dogan 63 800 000 24 785 500 285 160 47 611 866 ~3.000329
Disposition enl. arsstimmobeslut —3.000 329 3000 329
Reservering underhallsfond 2 462 000 —2 462 000
Ianspraktagandc av
underhéllsfond —1064 019 1064 019
Avrets resultat 2125352
Vid arets slut 63 800 000 24 785 500 1683 141 ~52 010176 -2125352

Resultatdisposition

Till drsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -50612 195
Arets resultat -2125352
Arets fondreservering enligt stadgarna =2 462 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 1064 019
Summa —54 135 528

Styrelsen {oreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 54 135 528

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i évrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tilthérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 10 123 528 9 343 499
Ovriga rorelseintékter Not 3 610 202 186 874
Summa rorelseintikter 10 733 730 9 530 373
Raérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =7616 079 ~7 377 849
Ovriga externa kostnader Not 5 —594 170 —604 720
Personalkostnader Not 6 —140 156 —134 620
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar Not 7 -2 249 297 =2 249 297
Summa rorelsekostnader —10 599 703 —10 366 486
Rérelseresultat 134 027 —836 113
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 43 442 5347
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 —2 302 821 -2 169 563
Summa finansiella poster —2 259 379 -2 164 216
Resultat efter finansiella poster -2 125 352 =3 000 329
Arets resultat -2 125352 -3 000 329
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 9 86 901 758 89 028 133
Maskiner och andra tekniska anldggningar 0 0
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 1587 661 1710 584
Pégaende ny- och ombyggnation samt férskott Not 11 1299363 1299 363
Summa materiella anliggningstillgdngar 89 788 781 92 038 079
Summa anliggningstillgdngar 89 788 781 92 038 079
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 232 507 218 625
Ovriga fordringar Not 13 434 1312
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 394 177 369 245
Summa kortfristiga fordringar 627 118 589 182
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 3667 041 3 589 303
Summa kassa och bank 3667 041 3 589 303
Summa omsittningstillgdngar 4294 160 4178 484
Summa tillgadngar 94 082 941 96 216 563
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 88 585 500 88 585 500

Fond for yttre underhall 1683 141 285 160

Summa bundet eget kapital 90 268 641 88 870 660

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -52010 176 —47 611 866

Arets resultat —2125352 -3 000 329

Summa fritt eget kapital —54 135 528 —50 612 195

Summa eget kapital 36133 113 38 258 465
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 11 925 390 0

Summa langfristiga skulder 11 925 390 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 44 000 000 55941970

Leverantorsskulder Not 17 671 094 513 582

Skatteskulder Not 18 22792 30245

Ovriga skulder 6473 616

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 19 1324079 1471 685

Summa kortfristiga skulder 46 024 438 57 958 098

Summa eget kapital och skulder 94 082 941 96 216 563
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 134 027 —836 113
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Avskrivningar 2249 297 2249 297
2383324 1413184
Erhallen rénta 43 442 5347
Erlagd rénta —2 315597 —2 146 055
Kassaflode fran fordndringar i roérelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —37 937 —-131853
Rorelseskulder (kning +, minskning -) 21 086 369 582
Kassaflode fran den 1pande verksamheten 94 319 —489 795
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i pagéende byggnation 0 —1299 363
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -1 299 363
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av [an —16 580 —16 580
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —16 580 —16 580
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 77 739 -1 805 738
Likvida medel vid érets borjan 3589303 5395040
Likvida medel vid érets slut 3667 041 3589303
Kassa och Bank BR 3667 041 3589303
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med érsredovisningslagen och Bokfbringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intidkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som bel&per pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ckonomiska fordelar som #r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 50
Standardférbittringar; Fasad- och balkongarbeten Linjér 40

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Installationer, Solceller, IMD Linjér 15
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 8257932 7 864 608
Hyror, bostédder 941 447 903 226
Hyror, lokaler 28 644 25 525
Hyror, garage 900 0
Hyror, p-platser 676 800 507 900
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —1 800 -1 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -319 600 -218 100
Rabatter 0 -4 287
Elavgifter 445 730 266 427
Ovriga avgifter 10 164 10 164
Ovriga ersittningar 79 960 70 744
Ovriga sidointikter 3350 15 854
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 1 0
Summa nettoomsattning 10 123 528 9 343 499

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhéllna statliga bidrag 492 500 49 289
Ovriga rérelseintikter 117 702 40 823
Summa o6vriga rorelseintakter 610 202 186 874

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhéll —1 064 019 -2 182 540
Reparationer —934 600 —332529
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —241 880 —235 894
Tomtrattsavgald =504 900 —504 900
Forsakringspremier —129 987 —108 322
Kabel- och digital-TV —19 595 —15673
Systematiskt brandskyddsarbete —52 583 —27 645
Serviceavtal —63 709 —24 290
Obligatoriska besiktningar —-102 757 0
Ovriga utgifter, kopta tjdnster 0 —31 687
Sné- och halkbekimpning —514 634 —215 457
Forbrukningsinventarier -11192 =5 541
Frakter och transporter 0 —31332
Vatten =529 002 —423 272
Fastighetsel —864 782 —682 757
Hushallsel 6 508 0
Uppvéarmning —1771 965 -1677 738
Sophantering och &tervinning -92 567 —100 270
Férvaltningsarvode drift —724 414 =778 001

DOVIS S -
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Summa driftskostnader =7 616 079 -7 377 849
Not 5 Ovriga externa kostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —454 115 —463 606
IT-kostnader -8 585 —14 006
Arvode, yrkesrevisorer —-33 000 —-30475
Ovriga forsiljningskostnader 0 -3 975
Ovriga forvaltningskostnader —20 388 —13 056
Kreditupplysningar -1 069 —-108
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —34 667 —31521
Telefon och porto —794 -1 031
Konstaterade forluster hyror/avgifter -13 0
Medlems- och foreningsavgifter =7 383 =7 447
Kopta tjénster —-1814 0
Konsultarvoden 0 —21 432
Bankkostnader =6 505 -4 576
Ovriga externa kostnader —25 838 —13 486
Summa ovriga externa kostnader =594 170 -604 720
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —110 000 —110 000
Sociala kostnader —30 156 —24 620
Summa personalkostnader =140 156 -134 620
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —1901 250 —1901 250
Avskrivningar tillkommande utgifter —225 125 —225 125
Avskrivning Installationer —122 923 —-122 923
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =2 249 297 -2 249 297

anlaggningstillgangar
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -2 302 642 -2 169 563
Ovriga rintekostnader =179 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -2 302 821 -2 169 563
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan B
Byggnader 95062 479 95 062 479
Standardforbéttringar 10 119 812 10 119 812
Markanldggning 146 097 146 097
Markinventarier 128 005 128 005
105 456 393 105 456 393
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 105 456 393 105 456 393
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —12 337 846 —10 436 596
Standardforbittringar -3 816 313 —3 591 188
Markanlaggningar —146 097 —146 097
Markinventarier —128 005 —128 005
-16 428 260 -14 301 886
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1901 250 —1901 250
Avets avskrivning standardforbattringar =225 125 =225 125
=2 126 375 =2 126 375
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -18 554 636 -16 428 260
Restvarde enligt plan vid arets slut 86 901 758 89 028 133
Varav
Byggnader 80 823 384 82724 634
Standardforbittringar 6 078374 6303 499
Taxeringsvarden
Bostédder 210 000 000 210 000 000
Lokaler 390 000 390 000
Totalt taxeringsvérde 210 390 000 210 390 000
varav byggnader 119 390 000 119 390 000
varav mark 91 000 000 91 000 000

S S -Madiste NF:
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

- 2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 164 667 164 667
Installationer 1843 750 1 843 750
2008 417 2 008 417
Arets anskaffningar
0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 2008 417 2 008 417
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarter och verktyg —164 667 —164 667
Installationer —133 167 —10244
-297 833 -174 911
Arets avskrivningar
Installationer —122 923 —122 923
-122 923 -122 923
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —164 667 —164 667
Installationer —133 166 —133 166
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =420 757 =297 833
Restvarde enligt plan vid arets slut 1 587 661 1710 584
Varav
Installationer 1 587 661 1710584
Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2024-12-31 2023-12-31
Installation av elbilsladdningsanldggning 1299 363 1299 363
Vid arets slut 1299 363 1299 363
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 23 756 9 874
Osékra hyres- och kundfordringar 208 751 208 751
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 232 507 218 625
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Not 13 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 434 1312
Summa o6vriga fordringar 434 1312
Not 14 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 145 585 129 987
Forutbetalt forvaltningsarvode 118 134 110 908
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 4234 2125
Forutbetald tomtrattsavgild 126 225 126 225
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 394 177 369 245
Not 15 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 2760132 186 664
Transaktionskonto 906 909 3402 638
Summa kassa och bank 3 667 041 3 589 303
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 55925 390 55941 970
Nista ars omférhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut —43 983 420 -55925 390
Naésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —16 580 —16 580
Langfristig skuld vid arets slut 11 925 390 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 2024-02-28 11 941 970,00 —11 933 680,00 8 290,00 0,00

SWEDBANK 291% 2025-03-28 22 000 000,00 0,00 0,00 22 000 000,00

SWEDBANK 2.91% 2025-03-28 22 000 000,00 0,00 0,00 22 000 000,00

SWEDBANK 3,70% 2026-05-25 0,00 11 933 680,00 8 290,00 11 925 390,00

Summa 55 941 970,00 0,00 16 580,00 55 925 390,00

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 16 580 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett r efter balansdagen som kortfristiga skulder.

Féreningen har inte avsikt att avsluta lénefinansieringen inom ett ar da fastighetens ldnefinansiering r langsiktig.
Féreningen har avsikt att omforhandla eller férlinga 1&nen under kommande &r.
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Not 17 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 671 094 504 122
Ej reskontraforda leverantorsskulder 0 9460
Summa leverantorsskulder 671 094 513 582

Not 18 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 8458 30 245
Berédknad fastighetsavgift/-skatt 241 880 0
Debiterad prelimindrskatt —227 546 0
Summa skatteskulder 22792 30 245

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 29 094 29 094
Upplupna rintekostnader 51103 63 879
Upplupna elkostnader 102 046 113214
Upplupna vattenavgifter 132 716 106 377
Upplupna virmekostnader 243 510 249 539
Upplupna kostnader for renhallning 25241 19333
Upplupna revisionsarvoden 66 000 33 000
Upplupna styrelsearvoden 92 598 92 598
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter &700 9158
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 573 071 755 494
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1324 079 1471685
Not Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 79 810 475 79 810 475

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga héndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsérets utging har inga hindelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Christer Nilsson Carl Gortz
Ola Lonard
Joakim Andersson
Ida Arnkvist
Annika Samuelsson
Tina Hjilte

Min revisionsberéttelse har ldmnats enligt digital signering

Erik Hallander
Auktoriserad revisor
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Verifikation av digital signering

he231a37-aff7-482d-b54c-ee?2fbe67656¢

Nedan framgér verifikat for signering av dokument Slutlig AR 231375 Arsredovisning 2024 via

signeringstjansten WeSign.

Information om signering

Signering initierades 2025-05-30 och slutférdes genom att alla parters signerat 2025-06-03.

Arnkvist, Linnéa Ida Elisabeth

ida.arnkvist@gmail.com

i)

BankID
Signerat: 2025-05-30

BankID returnerade

Samuelsson, Annika Katarina

annsam62@gmail.com

. r, personnamnet "ANNIKA

BankiD  SAMUELSSON"
Signerat: 2025-06-02

BanklID returnerade

Hjalte, Tina Elisabet

hjalte.tina@gmail.com

i)

BankID
Signerat: 2025-06-02

BanklID returnerade

HJALTE"

Lonard, Sven Ola

lonard@telia.com

i)

BankiD

Signerat: 2025-06-02

BankID returnerade
personnamnet "SVEN OLA
LONARD"

personnamnet "IDA ARNKVIST"

personnamnet "TINA ELISABET

Nilsson, Leif Christer

eko95cnn@hotmail.com

BanklD returnerade
' personnamnet "CHRISTER
BankiD NILSSON"

Signerat: 2025-05-30

Andersson Naslund, Per Joakim
jockeandersson.jocke@gmail.com
BanklD returnerade
' personnamnet "PER JOAKIM
BankiD ANDERSSON NASLUND"
Signerat: 2025-06-01

Gortz, Carl Hans Viktor

carlgortz@gmail.com

i)

BankID
Signerat: 2025-05-30

BankID returnerade
personnamnet "CARL GORTZ"

Hallander, Erik

erik.hallander@weaudit.se

i)

BankiD
Signerat: 2025-06-03

BankID returnerade
personnamnet "ERIK
HALLANDER"



Verifierad av

WeSoft

Forklaring. Detta ar en verifikation av utférd elektronisk signatur och forsegling av dokumentet ovan. Den digitala signeringen och férseglingen har

gjorts med tjansten WeSign. Detta digitala dokument har férsetts med dolda bilagor for att kunna bevisa och kontrollera aktheten.

Aktheten kan kontrolleras genom att ppna detta dokument i en pdf-ldsare som kan visa dolda bilagor, eller genom att ladda upp pa wesofts

verifieringstjanst pa https://sian.wesoft.se/verify. Om signaturhandlingen har manipulerats i efterhand kommer detta framga av verifieringen.
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WeAudit

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i 231375 - BRF Schaletten-Modisten
Org.nr 769608-8728

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér 231375 - BRF Schaletten-Modisten fér rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2024-12-31 och av dess finansiella
resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens

oOvriga delar.
Jag tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrdkningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen

enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att uppratta
en &rsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sd ar tillampligt, om férhallanden som kan pdverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas padverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillréckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte

231375 - BRF Schaletten-Modisten, Org.nr 769608-8728
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upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

information eller dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osédkerhetsfaktor,
rmaste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden goéra att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande

brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for 231375 - BRF
Schaletten-Modisten for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdamman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad s3 att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa

ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta
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revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

- foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

- pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hoég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot

féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omd®&me och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras péa min professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som ar véasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande

féreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Eskilstuna enligt digital signering

Erik Hallander
Auktoriserad revisor
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Verifikation av digital signering

Nedan framagar verifikat for signering av dokument Rev Beréattelse Schaletten-Modisten via

signeringstjansten WeSign.

Information om signering

Signering initierades 2025-06-03 och slutfordes genom att alla parters signerat 2025-06-03.

Hallander, Erik
erik.hallander@weaudit.se
BankID returnerade
‘ personnamnet "ERIK
Bankip  HALLANDER"
Signerat: 2025-06-03

Verifierad av

WeSoft

Forklaring. Detta ar en verifikation av utford elektronisk signatur och férsegling av dokumentet ovan. Den digitala signeringen och férseglingen har

gjorts med tjansten WeSign. Detta digitala dokument har férsetts med dolda bilagor fér att kunna bevisa och kontrollera dktheten.

Aktheten kan kontrolleras genom att Sppna detta dokument i en pdf-lasare som kan visa dolda bilagor, eller genom att ladda upp pa wesofts

verifieringstjénst pa Iurps.h’mgr;.-.-.«esufl.se!uer@f_y. Om signaturhandlingen har manipulerats i efterhand kommer detta framga av verifieringen.
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D Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
D R F S C h a I ette n e for BR.F' Schaletten-Modisten | samarbete
med Riksbyggen
Modisten

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
férvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 1 Riksbyggen

www.riksbyggen.se R fn hedo Lived
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