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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten
Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, upplata bostdder at dessa medlemmar till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket under maj 2019.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats hos Bolagsverket.

Information om fastigheten
Foreningen ér ett privat bostadsforetag och beskattas som en édkta bostadsréttsférening.

Foreningen innehar, med tomtritt, fastigheterna Sléktforskaren 1-3 i Stockholms kommun. Nuvarande
avgildsperiod stracker sig fram till 2027 06 30. Denna kan sédgas upp senast 2025 06 30.

Foreningens fastigheter omfattar 89 bostadsldgenheter i tre flerfamiljshus. Statusen pa fastigheten &r i
gott skick. Husen har blivit 16 ar gamla.

Ldgenhetsfordelning
2 rok 3 rok 4 rok
29 29 31

Total bostadsarea: 7012 m?

Total tomtytan: 4 741 m?

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet for fastigheterna Sldktforskaren 1,2 och 3, gatuadress Tussmétevigen 300, 302 och 304,
dr 186 245 000 kronor f6r bade byggnader och mark efter 2022 ars dvs senaste taxering.

Fastighetsforsdkring

Fastigheterna har varit forsdkrade hos Gjensidige fram tom 30 nov 2024, fr.om 01 december
2024 &r foreningen forsdkrad hos Brandkontoret. I forsdkringen ingér kollektivt
bostadsrittstillagg och ansvarsforsakring for styrelsen.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Forvaltningsaktiebolaget Teoge.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal om fastighetsskétsel med Forvaltningsaktiebolaget Teoge.
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Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av Vald t.0.m. arsstimman
Mikael Antonsson Ordforande Stamman 2023 2025
Christian Svensson Sekreterare Stdamman 2024 2026
Anne-Marie Danielsson Kassor Stamman 2024 2026
Uwe Heuer Ledamot Stimman 2024 2026
Mikael Jakobsson Suppleant Stdamman 2024 2026
Margaretha Fryklund Suppleant Stdamman 2024 2026
Revisorer - Kungsbron BoRevision
Andreas Holman Stimman
Valberedning
Seppo Lang (sammankallande) Stamman
Yvonne Horn Stamman

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av styrelsen som utsags av stimman.

Styrelsearbete

Styrelsen har under aret sett som sin hogst prioriterade uppgift att arbeta med féreningens ekonomi pa ett
sitt som fullt ut gynnar medlemmarna i foreningen i form av ett ekonomiskt bra boende. Arvodet till
styrelsen faststills arligen av stimman.

Sammantrdden

Ordinarie féreningsstimma holls 11 juni 2024 dar 23 rostberéttigade ldgenheter var representerade med
stadgeenlig rostritt. Styrelsen har hallit 13 protokollférda méten.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Foreningen amorterar l6pande 300 000 kronor.

Foéreningen har omforhandlat villkoren for 3 1an, ingen extra amortering har gjorts i ar pga. 6kade
16pande kostnader for foreningen sdsom laneréntor och viarme.

Foreningen har kopt in och delat ut nya partikelfilter till luftintagen i vara ldgenheter.
Aterstillningen efter branden &r 2020 i hus 302 #r nu avslutad.

Vi har haft tva stdddagar, en till varen och en till hosten.

Vi har haft den arliga gloggtriffen i dec manad vilket har uppskattats av ménga
Foreningen har bytt forsékringsbolag fran Gjensidige till Brandkontoret fr.om 01 dec 2024.
Foreningen ha ett avtal om service och underhall av fastigheternas hissar med Elevate AB.
Hyresh6jning om 4% genomfordes (1 april) for att sdkra det sémre réntelédge.

Hissarna har servats for att sikerstilla funktion.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 133 (133) medlemmar.
Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets slut upplatna. Under aret har 10 (2) 6verlatelser skett.

Styrelsen har under aret godkint 6 (2) andrahandsuthyrningar. Styrelsen har som policy att folja den
lagstiftning som finns nér det giller andrahandsuthyrningar.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras siljaren en 6verlatelseavgift pa f.n. 1 433.- SEK.

Eventuell pantséttningsavgift debiteras koparen med f.n. 573.- SEK.

Vid 2a: hands uthyrning tas en arlig administrativ avgift ut. Avgiften ska tas ut arligen och far fér en
lagenhet maximalt uppga till 10 % av géllande prisbasbelopp.
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Flerarsoversikt
Nettoomséttning

Soliditet (%)

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt

Skuldsittning per kvm

Sparande per kvm
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

2024
5767
79,9
-98

765
4734
257
6,3
172

100,0

2023
5584
78,2
286

743
4776
332
6,6
157

100,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Boa och Loa enligt fastighetstaxering: 7164m?

Upplysning om negativt resultat

2022
5605
78,1
300

743
5348
340
7,4
148

100,0

2021
5593
77,3
598

743
5530
354
7,6
130

100,0

5(15)

2020
5595
76,2
837

743
5920
387
8.1
113

100,0

Eftersom foreningen uppvisar ett negativt resultat vill vi upplysa om att foreningen kommer finansiera
sina eventuella framtida ataganden genom avgiftshdjning eller uppta nya lan. Daremot &r inga storre
planerade underhall i behov f6rrén ar 2028. Féreningen kommer arbeta aktivare med att halla nere extra

kostnader under radande omsténdigheter.

Forindringar i eget kapital
Medlems-

insatser
Eget kapital vid arets borjan 133 020 000
Reserv yttre fond, enl stadgar

Uttag av yttre fond
Balansering av fg ars resultat

Eget kapital vid arets slut 133 020 000

Forslag till vinstdisposition

Upplatelse-
avgift

17 460

17 460

Fond for yttre
underhall

5 803 442

699 045
-155372

6 347 115

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
reservering fond for yttre underhall

ianspréktagande av fond for yttre underhall
i ny rakning Sverfores

Balanserat

resultat

670 631

-699 045
155372
285705

412 663

412 663
-97 934
314729

699 045
0
-384 316

314729

Arets

resultat

285705

-285 705
-97 934

-97 934

Totalt

139 797 238

=R ]

-97 934

139 699 304
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

~N N D W

“

2024-01-01
-2024-12-31

5766 839
2790
5769 629

-2 918 968
-65 594
-137 262
-1 938 590
-5 060 414
709 215

52 816
-859 965
-807 149

-97 934

-97 934

-97 934

6(15)

2023-01-01
-2023-12-31

5583 815
62 540
5 646 355

-2 808 131
-59 177
-114 657
-1 938 590
-4 920 555
725 800

63 831
-503 926
-440 095

285705

285705

285705
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar ink medel hos forvaltaren
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

7,8

2024-12-31

171 217 295
171 217 295

171 217 295

5867

1 070 080
232384
1308 331

2243 386
2243 386
3 551 717

174 769 012

7(15)

2023-12-31

173 155 885
173 155 885

173 155 885

2156
1010938
264 340
1277 434

517475
517 475
1794 909

174 950 794
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2024-12-31

133 037 460
6347115
139 384 575

412 663
-97934
314729
139 699 304

15 114 000
15114 000

18 800 000
395292
18372

0

742 044
19 955 708

174 769 012

8 (15)

2023-12-31

133 037 460
5 803 442
138 840 902

670 631
285705
956 336
139 797 238

(=

34214 000
151 744
11507

13 124
763 181
35 153 556

174 950 794
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lpande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut inkl medel hos
forvaltaren

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-97 934
1938 590
56 216

1 896 872
-3 711
205 077
243 548

-31 046
2310 740

-300 000
-300 000

2010 740

1297 343

3308 083

9 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

285705
1938 590
-109 992

2114 303
-1673
-202 181
106 769

37 687
2 054 905

-4.100 000
-4 100 000

-2 045 095

3342439

1297 344
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsnimndens allménna
rad ( BFNAR 2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspraktagande av foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till
fond f6r yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Avskrivning
Avskrivningar sker enligt plan baserat pa de ursprungliga anskaffningsvédrdena. Avskrivning sker
linjart dver tillgdngens berdknade livslangd.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnad 100 &r

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre samt den amortering som planeras att ske under nésta
rakenskapsar tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Ovriga fordringar
Foéreningens innestdende medel pa forvaltarens klientmedelskonto redovisas i posten "Ovriga fordringar
inkl medel hos forvaltaren" i balansrdkningen.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsféreningens totala rorelseintikter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (totalyta)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresriitt.
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Sparande per kvm (kr/kvm)

11 (15)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med érets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Réntekanslighet (%)

Foéreningens rintebédrande skulder dividerat med féreningens intédkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsféreningens kostnader for vdrme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresriitt.

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgift bostadsritter

Hyresintékter forrad och p-platser.
Overlatelse och pantsittningsavgifter
Andrahandsuthyrning

Ovriga intikter

2024

5365167
369 708
19 773
11591
600
5766 839

2023

5208 864
369 708
4 462

0

780

5583 814
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Not 3 Driftskostnader

Forvaltningsarvode
Fastighetsskdtsel
Snoskottning
Trappstddning
Entremattor
Fastighetsel
Fjarrvirme

Vatten & avlopp
Sophiamtning
Forsdkringspremier
Forsdakringsdrenden
Fastighetsskatt
Kabel-TV

Ovk
Tomtrittsavgald

Not 4 Underhallskostnader

Lopande underhall
Pagaende underhall
Planerat underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administrationskostnader
Foreningsverksamhet
Revisionsarvode

IT tjanster

Bankkostnader
Foreningsavgifter, medlemskap
Tillsynsavgifter, myndigheter
Ovriga kostnader

Not 6 Personalkostnader och arvoden
Loner och andra erséttningar samt sociala kostnader inkl

pensionskostnader

Arvoden
Sociala kostnader

2024

176 385
74 345
59 199
74 960
15 547

128 181

765 462

340 272

187 671

170 334

0

159 520

20 649

0

388 700
2 561 225

2024

254 423
103 319

0
357 742

2024

20 851
9 964
21500
2362
1301
9084

533
65 595

2024

113 000
24262
137 262

12 (15)

2023

165 585
35091
123 692
77 693
14 612
139573
692915
292 948
149 283
152532
108 979
155871
20 624
3970
388 700
2 522 068

2023

130 691

0
155372
286 063

2023

17 459
4208
20500

1835
9164
3900
2111
59177

2023

96 600
18 057
114 657
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Not 7 Byggnader
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 9 Ovriga fordringar inkl medel hos forvaltaren

Bankkonto hos forvaltaren for att ticka 16pande kostnader
Skattekonto

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsédkringspremie
Stockholm stad tomtréttsavgéld
Ovriga forutbetalda kostnader

2024

193 859 000
193 859 000

-20703 115
-1 938 590
-22 641 705

171 217 295
139 079 000

47166 000
186 245 000

2024-12-31

73 616 000
73 616 000

2024-12-31

1 064 698
5382
1070 080

2024-12-31

128 041
97175
7168
232 384

13 (15)

2023

193 859 000
193 859 000

-18 764 525
-1 938 590
-20 703 115

173 155 885
139 079 000

47166 000
186 245 000

2023-12-31

73 616 000
73 616 000

2023-12-31

779 868
57949
837 817

2023-12-31

158 694
97175
8471
264 340
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riéintesats Datum for
Langivare % rintesindring
Swedbank Hypotek 2,69 2026-02-28
Swedbank Hypotek 2,57 2026-11-25
Swedbank Hypotek 2,63 2025-11-25
Swedbank Hypotek 2,63 2025-11-25

Kortfristig del av langfristig skuld

Skulder som forfaller senare dn fem ar fran balansdagen uppgar till 0 kr.

Lanebelopp
2024-12-31
5414 000
10 000 000
10 000 000
8500 000
33914 000

18 800 000

14 (15)

Lanebelopp
2023-12-31
5714 000
10 000 000
10 000 000
8500 000
34214 000

19 814 000

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre samt den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2024-12-31

Upplupna rantekostnader 68 831
Forutbetalda hyror och avgifter 449 381
Revisionsarvode 19 000
Fjéarrviarme 99 537
Trappstddning 6289
Vatten 56 749
Ovriga upplupna kostnader 42 257
742 044

2023-12-31

83716
470 735
19 000
101 169
6 035
45 483
37 044
763 182
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Not 13 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga handelser har intréffat efter rdkenskapsarets slut.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Mikael Antonsson
Ordf6rande

Christian Svensson
Ledamot

Uwe Heuer
Ledamot

Anne-Marie Danielsson
Kassor

Yvonne Horn
Ledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Kungsbron Borevision AB

Andreas Holman
Revisor

15 (15)
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