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Brf Bjorkriket
769607-7424

Styrelsen for Brf Bjorkriket, organisationsnummer 769607-7424, avger hdrmed féljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningen har till endamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Medlems rétt i féreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsriatt kallas bostadsrattsinnehavare.

Foreningen registrerades 2001-11-16. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-04-01 och nuvarande stadgar
registrerades 2023-09-12 hos Bolagsverket.

Enligt kbpeavtal 2008-02-17 forvérvade foreningen tomtratterna till fastigheterna Jorund 2, Jorund 3 samt Margareta 26 i
Stockholm Kommun f6r 64 mkr fran Svenska Bostéder AB. Féreningen tifliradde Jorund 2 och Jorund 3 den 29 april
2009 och del av Margareta 26 den 11 juni 2009.

Fastigheterna ingar i en gemensamhetsanldggning; Drott GA:l Sektion lil i anlaggningsbeslut fran 1988 avser ledningar
for spillvatten och dagvatten inom omradet. Inom omradet finns 186 andelar for sektion |l som fordelas enligt foljande;

Smabjérkens samfillighet (Alhild 2-17, Drott 2-17, Margareta 30-59) 62/186 (33,33%)
BRF Bjorkriket (Margareta 26, Jorund 2 & 3) 56/186 (30,1%)
Svenska Bostdder (Margareta 27 & 28, Jorund 1) 68/186 (36,57%)

Foéreningens séte ar i Stockholm

Foreningen disponerar tomten genom:
Tomtratt

Tomtréatten kan tidigast sdgas upp 2047-01-01, avgéldsperioden I6per ut 2027-01-01 och vid denna tidpunkt kommer
avgélden att omférhandlas.

Beskattning
Da féreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att &t sina medlemmar tillhandahalla bostéder i byggnader
som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Férsakring
Genom Bostadsratternas Fastighetsforsakring i Folksam

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hdlls 2024-06-19.
P& stdmman deltog 8 medlemmar.

Styrelse

Ordférande Helene Teghammer
Ledamot Karina Lundstrém
Ledamot William Mattsson
Ledamot Anna Parisi
Ledamot Owe Rydstedt
Suppleant Helene Bénstrém
Suppleant Lina Kurkkio
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| tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma ar Helene Teghammer, Karina Lundstrém och Anna Parisi
Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i fdreningen av ledaméter

Revisor
Auktoriserad revisor Stefan Gustafsson
RB Revision AB

Brf Bjérkriket
769607-7424
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Brf Bjorkriket
769607-7424

Information om fastigheten

Féreningens fastigheter &ar belagna med adresser:

Jorund 2 Smébjérksvagen 2-14
Jorund 3 Smabjérksvagen 16-28
Margareta 26 Rissnavégen 28-30

Byggnadernas uppvéarms genom fjarrvdrme och bostaderna har FTX ventilation.

Véra fastigheter bestar av 8 stycken 2-vanings flerfamiljshus med fasader i trépanel med en radhusliknande karaktér.
Fastigheterna ar belagna i NO Bromsten, Spanga.

Fastigheterna byggdes 1987 och bestar av;

o 8 flerbostadshus

2 carport garage om vardera 18 p-platser varav 10 platser i varje garage &r utrustade med laddplats.
2 undercentraler fér virme/vatten

2 fristaende byggnader som skyddsrum/tvitistuga/gemensamhetslokal
3 fristdende byggnader for atervinningrum och som &r anslutna till FNI - Fastighetsnéra insamling for

férpackningar

Fastigheterna har en total markareal om 12 848 m2 varav 4 941 m2 (BTA) och 4 379 m2 (BOA)

Taxeringsvarde 89 429 000
Varav byggnader: 62 000 000
Varav mark. 27 429 000

Byggnadernas tekniska status:

Foreningen féljer den underhallsplan som upprattades 2012 av SBC och som Idper till 2033.
Féreningen vill vérna om och hélla fastigheterna i gott skick.

OVK genomférdes nov -23 utan anmérkning

Radonmatning har gjort under 22/11 utan anmaérkning

Planerat underhall kommer att utféras enligt féreningens underhallsplan och kostnaderna ska finnas med i budgeten
férutom stérre underhall som belastar den yitre underhallsfonden.
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Bostadslagenheter
upplatna med bostadsritt

Brf Bjorkriket
769607-7424

Antal Total yta m?
2 rok 23 1633
3 rok 31 2 604
Summa 54 4237
Bostadslagenheter
upplatna med hyresritt

Antal Total yta m?

2 rok 142
Summa 142
Totalt antal bostadsldgenheter: 56

Garage och P-platser

Antal platser

36
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Forvaltning

Avtal

Internetleverantdr — stadsnétet
Kabel-TV

Leverans av bredbandstjanster
Service av befintligt fastighetsnét
Ekonomisk Forvaltning
Lagenhetsforteckning
Tomtgéald

Fastighetsjour

Stédning

Markskétsel

Snéréjning

Vatten och aviopp
Sophémtning

Atervinning

El - handel

El - nat

Web hotell
Parkeringsbevakning

Mobil telefoni

Laddplatser

Brf Bjorkriket
769607-7424

Leverantor

STOKAB

Tele2

Telia/ Zitius

Telia/ Zitius

Delagott Forvaltning
Delagott Forvaltning
Stockholms Stad
Securitas Fastighetsjour
OC stad & Trpt

Assars tradgardstjanst AB
Ohlsons tradgardstjanst
Stockholm Vatten
Stockholm Vatten
Ragnsells AB

Fortum

Ellivio

Onecom

Avarn Security AB
Tele2

Waybler

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Nedanstaende atgédrder har genomforts eller planeras:

Utfort underhall

Spolning av avloppsstammar

Beskarning av buskar/trad

Installation av nya varmevaxlare i bostader
Rengdring av ventilationskanaler
Fuktmétning i lagenheter

Renovering av fasader/tak/balkonger
Byggnation av tva nya undercentraler
Installation tva nya undercentraler

Byte av gungstalining

OVK besiktning

Injustering av varme bostader/undercentaler
Upprattande av underhallspian

Fuktmatning av bostader och gemensamma utrymmen
Renovering av hyresrétter enl. underhélisplan
Upprattande av ny energideklaration

Spolning av avloppsstammar

Installation av lasanordning pa garagen

Installation av LED belysning i garagen

Upprustning av gardar och gemensamma grénomraden
Renovering av gemensamhetslokal

Ommalning av tvattstuga Jorund 3

Installation av ny stolpbelysning LED

Ar Kommentar

2009 ~ Bade bostéader och tvattstugor

2009

2009/2010  Flexit Spirit K2r

2009/2010

2010 Anticimex

2010

2009

2010 Separering fiérrvarme/vatten fran Sv
Bostader

2011 Mira gungstéllining Jorund 2

2011 Godkéand

2012 Inkl. byte av termostater i bostader

2012 SBC

2013 Anticimex

2013

2014 Valvet entreprenad

2015

2015

2015

2015/2016

2016

2016

2017 alla stoplbelysningar
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OVK besikining inkl. rengdring av ventilationskanaler
Ommalning av tvattstuga Jorund 2

Ommalning av alla cykel-, atervinningrum samt
undercentraler

Installation av sdkerhetsdérrar i undercentralerna och
styrelserummet

Byte av torkskap i bada tvattstugorna

Omlaggnuing av tva tak

Byggnation av pergola

Totalenovering av 26 balkonger

Renovering av fasad uteplatser

Renovering av hyreslagenhet

Byggnation av tva pergolor

OVK bestiktning

Byte av manglar i bada tvéttstugorna

Ommalning av fénster

Renovering av hyreslagenhet

Byte till LED belysning p platser
Installation av 20 laddplatser i garagen
Omlaggning av tak

Byte av tva tvattmaskiner
Radonmétning av vara bostader
Omlaggning av tak

Byggnation av gemensam boulebana
Byte till LED belysning fasader

OVK

Omlaggning av tak

Atervinningsrum fér FNI

Omlaggning av tak

Enegideklaration

Stamspolning

Lekplatsbrenovering
Ommalning av fasader

Renovering av ytskikt hyresldgenhet
Installation av ny fiberkabel

2017
2018
2018

2018

2018
2019
2019
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2021

2021
2021
2021
2022
2022
2022
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2024
2024
2024

2024

2025-2027

2025
2025

Brf Bjbrkriket
769607-7424

Godkéand

Rissnav. 28-30 och Smabjérksv. 16-20

Gard Rissnavagen
ovre plan

Badrum, kdk och hall
Gard Jorund 2 & Jorund 3
Godkénd

Badrum

10 platser i vardera garagen
Smabjérksvagen 22-26
Tvattstuga Smabjorksvagen 28
komplettering 2023 - alla bostader
Smabjérksvagen 2-6

Alla fastigheter

Alla bostéader
Smabjorksvagen 8-12
P4 varje gard
Smabjorksvagen 8-12

Alla bostader samt
tvattstugor/skyddsrum
Gungstaliningar Jorund 2 och
Margareta 26

Alla byggnader

Anser Smabjorksagen 26 B

| samarbete med Telia och Stokab
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Visentliga handelser under rikenskapsaret

Medlemsinformation 56 bostadsratter

80 medlemmar vid rékenskapsérets borjan.
Under aret har 4 verlatelser skett.

4 medlemmar har uttratt ur féreningen.

4 medlemmar har upptagits.

Medlemmar vid rékenskapsarets stut80

80 mediemmar vid rakenskapsarets slut

Brf Bjdrkriket
769607-7424
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Brf Bjorkriket
769607-7424

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 3924 3837 3647 3579
Arsavgitter, tkr 3487 3418 3255 3207
Resultat efter finansiella poster, tkr -408 -90 179 318
Soliditet!, % 73 73 73 72
Snittranta 3.73 3.29 1.34 0.97
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 823 807 768 757
Skuldsattning / kvm totalyta 4180 4262 4 341 4486
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 4321 4404 4 486 4636
Réantekanslighet 525 5.47 5.84 6.12
Energikostnad / kvm 202 191 180 172
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter 88 89 77 20
Sparande / kvm 285 324 330 346

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Upplysning vid forlust

Fdreningen redovisar en forlust pa -407 668 kr i resultatrékningen for 2024. Forlusten beror framst pa avskrivningar
samt dkade réntekostnader. Féreningen kommer att upplata hyresratter till bostadsratt nér de fristélls for att finansiera
framtida aterinvesteringar och underhall av féreningens byggnader, samt amortera pa foreningens lan.

Nya lan kan komma att behdva tas upp vid stérre investerings- och underhallsatgarder och styrelsen kan inte utesluta
avgiftshdjning i samband med detta fér att finansiera 6kande rantekostnader.

Framtida utveckling och arsavgifter
Storre renoveringar ommalning av fasader under en period om 3 ar samt renovering av ytskikt i en hyreslagenhet

P& grund av fortsatta stigande fasta kostnader for bl. a. vatten, varme och el samt stigande réntor héjs avgifterna fran
och med 1/1-25 med 1 % och avgifterna for p-platserna hogs med 4 % /manaden for att ticka kostnaderna. Féreningen
kommer ldpande stdmma av utfall av kostnader. Réntekostnader for lan sjunker.
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Intiktsfordelning 2024
3 957 322 kr

Kostnadsfordelning 2024
4 075 786 kr

oo p e

Brf Bjorkriket
769607-7424

w1 Arsavgifter
®» 2 Hyresintakter

P-platser

Drift

Varme vatten, el. sopor fatervinning
snoréining, markskotsel
Reparationer och underhall

Fastighetsskatt / Kommunal fastighetsavgift
Styrelsearvoden och sociala kostnader
Ovriga externa kostnader

Ekonomiskt forvaltning. jurist revision,
fastighetsforsakring osv.

Rintekostnader forsakringsiin

Avskrivningar
Fasigheter och underhéil
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Forandringar i eget kapital

Brf Bjorkriket
769607-7424

Insatser  Kapital- Upplatelse- Fond Balanserat Arets Totalt
tillskott avgifter for yttre underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 41444 920 6 000 000 3763787 2 315998 -674630 -90412 52759 663
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre 270 000 -270 000 0
underhall
Balanseras i ny réakning -90412 90 412 0
lanspraktagande av fond for -298 124 298 124 0
yttre underhall
Arets resultat - 407 668 - 407 668
Belopp vid arets utgang 41 444 920 6 000 000 3763 787 2 287 874 -736 918 - 407 668 52 351 995
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -736 918
Arets resuitat - 407 668
Totalt -1 144 586
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 270 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall -417 112
Balanseras i ny rakning -997-474
Totalt -1144 586
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Resultatrakning

1 januari - 31 december

RORELSEINTAKTER
Nettoomséattning
Ovriga rérelseintékter

Summa rorelseintikter

RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivhingar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT *

ARETS RESULTAT

Not

(& I N

2024

3924 401
32922

3957 323

-2124 432
-271 535
-125 533

-1 240 201

-3 762 401

194 922

91043
-693 633

-602 590

-407 668

-407 668

-407 668

Brf Bjorkriket
769607-7424

2023

3836773
21853

3 858 626

-1912 765
-164 148
-125 586

-1212 263

-3 414 762

443 864

83 757
-618 034

-534 277

-90 413

-90 413

-90 413
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Balansrakning
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgadngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

~

2024-12-31

67 521 060
306 314

67 827 374

67 827 374

0
2671
160 956

163 627

3638 495
3638 495

3 802 122

71 629 496

Brf Bjorkriket
769607-7424

2023-12-31

67 733 963
336 814

68 070 777

68 070 777

600
2576
132695

135 871

4135 364
4135 364

4271235

72342012
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

6 000 000
2287874
45208 707

53 496 581

-736 918
-407 668

-1 144 586

52 351 995

9 4 300 000
4700

4304 700

9 14 002 966
115 209

32

1789

852 805

14972 801

71 629 496

Brf Bjorkriket
769607-7424

2023-12-31

6 000 000
2315998
45 208 707

53 524 705

-674 630
-90 412

-765 042

52 759 663

4 500 000
4700

4504 700

14 161 520
275 681

-2 264

0

642 712

15077 649

72 342 012
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Kassaflodesanalys

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar

Summa

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassafléde fran den I16pande verksamheten fore

forandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning av rérelsefordringar
Minskning av rérelseskulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Tak
Inventarier

Kassafléde fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bdrjan

Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
2024-12-31

194 922

1240 901
1435823

91043
-693 633

833 233

-27 756
53 706

859 183

-997 500

-997 500

-358 554

-358 554
-496 871

4 135 366
3638 495

Brf Bjorkriket
769607-7424

2023-01-01
2023-12-31

443 864

1212263
1656 128

83 757
-618 034

1121 851

595 049
81688

1798 588

-971 500
-121 892

-1 093 392

-346 464
-346 464
358 732
3776 635
4135 366
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Brf Bjorkriket
769607-7424

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
kancernredovisning (K3). Féreningen tillampar bokféringsndmndens allminna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Materiella anldggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms
vara mellan 20 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i vagledning fér
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningars sarskilda férutsattningar.
Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttiandeperioden och har under aret skrivits av med 1,36% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstiligdng Nyttiandeperiod (ar)
Stomme 120 ar
Varme, fasad och fonster 50 ar
El och tak 40 ar
Ovrigt 10-30 ér
Inventarier 15 ér

Nyckeltalsdefinitioner
Administration och férvaltning/kvm totalyta
Arets kostnader fér administration och férvaltning férdelat per kvm totalyta.

Operativ drift/kvm totalyta
Arets kostnader fér operativ drift fordelat per kvm totalyta.

Reparation, underhall och forbattringar/kvm totalyta
Arets utgifter fér reparation, underhall och férbattringsatgarder férdelat per kvm totalyta.

Arets resultat exkl. avskrivningar, reparation och underhall/kvm totalyta
Arets utrymme fér kostnader for reparation och underhall, givet att sjélvkostnadsprincip tillimpas.

Marknadsvarde/kvm bostadsrattsyta
Genomsnittligt pris per kvm vid arets forsaljningar av bostadsratter i huset.
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Not 2. Nettoomsattning 2024
Arsavgifter
Bostéder 3486 872

Hyresintakter

Bostéder 207 875

Garage och p-platser 222 606

Ovriga hyresintakter 3848
434 329

Ovriga intakter

Ovriga intakter 3200

Totalt nettoomsattning 3924 401

| Arsavgifterna s& inkluderas Bredband, Kabel-TV, El och Varme.

Not 3. Ovriga rérelseintikter 2024

Ovriga rorelseintikter

Férsakringserséttningar 22735

Ovriga erséttningar och intékter 10 187
32922

Totalt 6vriga rorelseintikter 32922

Brf Bjorkriket
769607-7424

2023

3418 217

200 850
212 106
0

412 956

5600

3836773

2023

21853
21 853

21 853
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Not 4. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten och aviopp
Sophamtning/grovsopor/atervinning
Sophamtning

Kopta tjanster
Fastighetsstad
Fastighetsskotsel gard
Snoérdjning/sandning
Bevakningskostnader

Distribuerade servicetjinster
Bredband

Ovriga driftkostnader
Fastighetsférsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Tomtrattsavgélder
Samféllighetskostnader

Reparationer
Reparationer
Portar och las
Tvéttstuga
Uppvéarmning
Ventilation

Vatten och avlopp

Underhall
Underhall
WAVES
Ventilation
Gard/trédgard

A

Totalt operativ drift och undéé‘ﬁéli

2024

85 868
531208
266 409

82 690

73704

1039 878

11 145
40 862
39 300

4530

95 837

21 804

122 604
91 280
217 500
3010

434 394

22 390
50 676
0

0
41996
344

115 406

299 530
73 862
24 098
19 622

417 112
2124 432
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2023

91 151
512 450
233 021

0
104 288

940 910

10 984
39 265
72 300

4035

126 584

21804

106 612
88 984
217 500
0

413 096

17 899
852

10 889
1938
63 272
17 398

112 248

137 043

0
118 398
42 683

298 124
1912765
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Not 5. Ovriga externa kostnader

Styrelsen
Styrelseméten

Medlems- och féreningsavgifter
Medlems- och féreningsavagifter

Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning

Revision
Revisionsarvode

Kommunikation
Telefon
Distributionsavtal

Forsékringar och dvriga riskkostnader
Forsékringsskador

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier
Konsultarvode

Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader

Ovriga kostnader

Totalt 6vriga externa kostnader

Not 6. Personalkostnader
Styrelsen
Styrelsearvode

Ovrig intern férvaltning
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

2024

481

6 230

83 927

40 875

2 461
18 864

21325

83 560

5933
19 250
3475
1420
5059

35137
271 535

2024

100 000

25633

125 533
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2023

6230

73 549

21250

1536
17 718

19 254

17 734
6 231
4255

338

15 307

43 865
164 148

2023

100 000

25 586

125 586
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Not 7. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Anskaffningsvérde byggnad 80 256 968 79 285 468
Inkép 997 501 971500
Utgaende anskaffningsvérden 81 254 469 80 256 968
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 12 523 007 - 11 333 387
Arets avskrivningar - 1210 402 _-1189620
Utgaende avskrivningar -13 733 409 ~12 523 007
Utgaende redovisat virde 67 521 060 67 733 961
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 62 000 000 62 000 000
Taxeringsvarde mark 27 429 000 27 429 000
89 429 000 89 429 000
Not 8. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende
. . 2024-12-31 2023-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingédende anskaffningsvarden 1736793 1614 901
Inkdp 0 121 892
Utgaende anskaffningsvarden 1736793 1736793
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -1399979 -1 377 336
Arets avskrivningar -30499 -22643
Utgaende avskrivningar -1430478 -1399 979
Utgaende redovisat virde 306 315 336 814
Not 9. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2026-04-30 1,030 % 4 500 000 4 700 000
Stadshypotek 2025-02-04 3.9% 4638 336 4 638 336
SBAB 2025-04-22 4,05 % 7623 314 7708434
SBAB 2025-03-13 3,53 % 1541 318 1614 750
Summa skulder till kreditinstitut 18 302 966 18 661 520
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -14 002 966 -14 161 520
4 300 000 4 500 000

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt

belaning sker hos bank.

Totala skulder till kreditinstitut om 5 ar bergknas vara 16 321 636 kr.

Not 10. Stillda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 38 929 000 38 929 000
Summa: 38 929 000 38 929 000
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Underskrifter

Ort & Datum enligt det som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Helene Teghammer Karina Lundstrém
Ordforande Ledamot

William Mattsson Anna Parisi
Ledamot Ledamot

Owe Rydstedt
Ledamot

Min revisionsberattelse har Iamnats enligt det datum som framgar av min elekironiska underskrift.

RB Revision AB
Stefan Gustafsson
Auktoriserad revisor

Brf Bjérkriket
769607-7424
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13)

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrittsforeningen Bjorkriket
Org.nr 769607-7424

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Bjorkriket for rikenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nodvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nédgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocgentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Bostadsrittsforeningen Bjorkriket, Org.nr 769607-7424
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- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ir ldmpliga med hdnsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interma kontrollen.

- utvéirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag miste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag d4ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsforeningen Bjorkriket for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamadlsenliga som grund f6r mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och foérvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddoma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokfoéringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nidgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller fortust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i1 Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa saddana tgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och &vertrddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Min revisionsberdttelse har lamnats enligt digital underskrift

Stefa;l Gustafsson
Auktoriserad revisor
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