ARSREDOVISNING 2024

Brf Viggeby



Denna arsredovisning dr producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens &rsstdmma eller infér lagenhetskdp, ar det klokt att l3sa och forsts bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en éverblick éver forra &rets ekonomiska historia.

Guide — S3 tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen ar uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, s& att du
|éttare kan forstd och anvanda informationen i dokumentet.

e  Férvaltningsberéttelse: Ger en allman beskrivning av féreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under &ret. Har hittar du ocks3 ett antal nyckeltal.

o Resultatrakning: Har kan du se foreningens intakter och kostnader, allts& hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla féreningens kostnader. Jamfér gérna siffrorna med féregdende &r. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhaliskostnader.

Om det finns ett underskott, férsék att exkludera underh3liskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihdg att en bostadsréttsférening ska félja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebér att intikterna s& nira som
mojligt ska tacka kostnaderna.

o Balansrakning: Har ser du féreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfér detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfér. Det kan bero pé stérre underhall som har genomférts.

®  Noter: | resultat- och balansrékningen finns hénvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregéende &r.

Ordlista

Anl3ggningstillgangar: Tillgdngar som &r avsedda att stadigvarande anvindas i féreningen.

Avskrivning: Nér en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsférs direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa& s& manga
ar som &r den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrékning: En sammanstélining éver féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Férvaltningsberattelse: Del i drsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter fér reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsréttens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: D foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan géras for att t.ex. betala av pa féreningens
lan eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett &r.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Léngfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som &r avsedda fér omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning: En sammanstélining pa foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsférméga pa 1ang sikt.

Underhéllsfond: Fond fér framtida reparationer och underhall som foreningen gor avsattning till &rligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av &rsstdmman. Kallas ven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intakter: Intikter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhér rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas férsta gdngen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen uppléter en bostadsrétt férst da foreningen har varit i géng en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare d& bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen fér att tacka féreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Viggeby, med séte i Rosersberg, far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten
Allmcint om verksamheten

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs ékta
bostadsrittsforening. Foreningens dndamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegrinsning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 10 augusti 2023.

Foreningens byggnad
Foreningen forvirvade fastigheten Rosersberg 2:9 i Sigtuna kommun den 28 maj 1986.

Foreningens fastighet bestar av 12 st bostadshus med totalt 48 st bostadsritter. Den totala boytan &r
3 800 kvm.

Ligenhetsférdelning:
8 st 1,5 rum och kok

10 st 2 rum och kék
10 st 3 rum och kék
16 st 4 rum och kék

4 st 5 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten dr fullviardesforsékrad hos IF Skadeforsdkring AB.

Gemensamhetsanldggningar
Foreningen &r delaktig i gemensam kvartersgard, tvittstuga, panncentral, centralantenn,

fastighetsskotarlokal och lekplats. Ovriga deltagande fastigheter 4r Rosersberg 2:10 och 2:11.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Fastighetsavgiften uppgick under 2024 till 1 630 kr per ligenhet da foreningen betalar full avgift.
Fastighetsskatt for lokaler &r for narvarande 1% av taxeringsvirde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 57 132 000 kr, varav byggnadsvérdet &r 40 800 000 kr och markvérde 16 332 000 kr.

Virdear dr 1986.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.
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Teknisk forvaltning
Féreningen har avtal tecknat med Sigtunahem om teknisk férvaltning inklusive fastighetsskétsel av

gemensamhetsanldggningen.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
28 maj 1986.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran fSreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhéll av foreningens fastighet, réntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 803 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt underhéllsplanen med 600 tkr per ar.

Foreningens fastighetslin
Kreditinstitut, rénte- och amorteringsvillkor framgar av not 10.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 26 maj 2024 haft f6ljande sammansittning:

Ledamoter Ronny Ingman, ordférande
Mikael Lindblad, kassor
Lena Almstrom, sekreterare
Anders Jonsson

Suppleanter Stefan Granath
Stefan Asbrink
Camilla Bergqvist
Annelie Silversten

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoéter tva i forening.
Styrelsen har under éret haft 11 protokollférda sammantréiden.

Revisorer
Pierre Jansson Ordinarie
PJ Revision AB

Valberedning
Lena Hedin Sammankallande

Johan Malmstrém
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Visentliga hindelser under réikenskapsaret
Aret har inte inneburit nagra stérre utgifter, foreningen har inte genomfort nagra stora underhallsarbeten
och kostnader for oférutsedda skador och reparationer har kunnat hanteras inom budget.

Under éret har vi satsat pa trafikséikerhet inom omradet, med farthinder, nya skyltar och infort
enkelriktad kérning p4 den inre végen. Vi har dven kopt nya parkbénkar och en robotgrisklippare for att
halla efter den stora grasmattan, vilket visade sig vara ett billigare alternativ 4n att lita entreprendr
klippa. Och forhoppningsvis héller en robotgrisklippare i flera ér.

Foreningen har ocksé genomfort traditionsenliga var- och héststidningar med efterfljande grillning. Till
vara traditioner har vi nu ocks tillfort Luciakaffe. I september genomfordes ocksa en genomsam
grillning for hela Viggeby.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 65 (68) medlemmar. Under aret har 3 (1) medlemmar tilltréitt samt 6 (1)
medlemmar uttrétt ur foreningen vid 5 (3) antal dverlatelser. En medlem har beviljats
andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 3361 3357 3342 3341
Resultat efter finansiella poster 1073 710 272 90
Soliditet % 41 38 36 33
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 803 803 803 803
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 4250 4366 4482 5165
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 4 636 4763 4 889 5634
Sparande per kvm (kr/kvm) 378 308 310 417
Rintekinslighet (%) 6 6 6 7
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 156 180 169 125
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 91 91 91 91
Nettoomsittning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetens belaningsgrad %
Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetslén i forhallande till féreningens balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsriitt (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsriitt.

I nyckeltalet &rsavgifter per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ingar fran och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om siadana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1.
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Skuldsiittning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldsiittning/kvm uppléten med bostadsriitt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte 4r en del av den normala verksamheten — visentliga intéikter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av freningens fastighet.

Riintekénslighet (%)

Foreningens réntebérande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intikter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Driftskostnader dividerat med bostadsrittsarea.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintiikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rérelseintikter.

Forindringar i eget kapital

Inbetalda Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid érets
ingéng 912 000 600 000 9436 315 709 518 11 657 833
Disposition av
foregéende
ars resultat: 528 134 181 384 -709 518 0
Arets resultat 1072 602 1072 602
Belopp vid arets
utging 912 000 1128 134 9617 699 1072 602 12 730 435
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till fsrfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 9617 699
arets vinst 1072 602

10 690 301
disponeras s att
Av yttre fonden ianspraktas 0
Avsittning yttre underhall 600 000
i ny rakning Sverféres 10 090 301

10 690 301

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesananlys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintékter
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa roérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Symma finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

3361355
123 835
3485190

-1415 668
-268 619
-50 833
-493 395
-2 228 515

1256 675

179 672

-363 745

-184 073

1072 602

1072 602

5(12)

2023-01-01
-2023-12-31

3356942
3124
3 360 066

-1562 634
-292 150
17 497
-493 395
-2 330 682

1029 384
54 094
-373 960
-319 866

709 518

709 518
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella ankiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

25515 352
25515 352

39900
39900
25555252

232 561
250 166
482 727

4822 175
4822 175
5304 902

30 860 154

6(12)

2023-12-31

26 008 747
26 008 747

39900
39900
26 048 647

618 086
203 716
821 802

3594303
3 594 303
4 416 105

30 464 752
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2024-12-31

912 000
1128 134
2040 134

9617 699
1072 602
10 690 301
12 730 435

17 137 785
17137 785

480 000
214 809
9308
13 682
274 135
991 934

30 860 154

7(12)

2023-12-31

912 000
600 000
1512 000

9436315
709 518
10 145 833
11 657 833

17 617 785
17 617 785

480 000
282 560
14 611
767

411 196
1189 134

30 464 752
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Kassaflodesanalys Not

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel och avriikningskonto
Likvida medel och avrikningskonto vid &rets bérjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

2024-01-01
-2024-12-31

1072 602
493 395
-5303

1560 694

-58 747
-67 751
-124 145
1310 051

-480 000

-480 000

830 051

4211 815
5041 865

8(12)

2023-01-01
-2023-12-31

709 518
493 395
4818

1207 731

-3 746

59 899
-39 378

1 224 505

-480 000
-480 000

744 505

3467309
4211 815
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anléggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Soprum 40 ar
Garage 50 ar
Virmecentral 20 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023
Arsavgifter* 3 050 294 3050294
P-plats och garage 310940 306 540
Hyres- och avgiftsbortfall 121 108
3 361 355 3 356 942
* I arsavgiften ingar virme/varmvatten, bredband och tvittstuga.
Not 3 Driftskostnader
2024 2023
Kostnader i samband med stéddagar 5702 8 145
Snéréjning/sandning 26 514 30 000
Gemensamhetsanlidggning 129 360 146 800
Reparationer 36418 50 799
Planerat underhéll 0 71 866
Fastighetsel 484 220 602 488
Vatten och avlopp 162 924 141 907
Avfallshantering 119 576 118 291
Trivselatgarder 5477 0
Forsdkringskostnader 124 097 118 074
Sjélvrisker 0 50 000
Kabel-TV/bredband 219 580 211 802
Forbrukningsinventarier 74 885 5149
Foérbrukningsmaterial 26 915 7313

1 415 668 1 562 634
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Datorkommunikation
Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Underhallsplan

Tekn. forvaltning extradeb.
Drivmedel

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Ovriga arvoden
Bilersittningar
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingéende virde mark
Utgaende viirde mark

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2024

13 320
78 240
2598
4575
1602
21250
109 950
4781

0

13 229
0

409

18 665
268 619

2024
10 575
32 850

300

7108

50 833

2024-12-31
33 749 256
33 749 256

-7 941 909
-493 395
-8 435 304

201 400
201 400

25 515 352

40 800 000
16 332 000
57 132 000

10 (12)

2023
13 320
76 272

2 348
12 500

5025
20 000
99 550

4995

8938
12 875

5988

0
30339
292 150

2023
-29 250
20475

-8722
-17 497

2023-12-31
33749 256
33 749 256

-7448 514
-493 395
-7 941 909

201 400
201 400

26 008 747
40 800 000

16 332 000
57 132 000
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Not 7 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Aktier i Fastum AB; 556730-0883

21 st aktier a 1 900 kr.

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel-TV
Ekonomisk forvaltning
Forsdkring

2024-12-31
39900
39900

2024-12-31
12 871

219 690
232 561

2024-12-31
55590

26 062
131787
213 439

11(12)

2023-12-31
39900
39 900

2023-12-31
574
617512
618 086

2023-12-31
54 895
24972

123 849
203 716

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
SBAB 1,96
SBAB 1,96
SBAB 2,70
SBAB 1,68

Kortfristig del av langfristig
skuld:

Datum f6r
rinteindring

2029-02-12
2029-02-12
2026-04-16
2027-12-12

Lanebelopp
2024-12-31

5474 570
5003 215
3220 000
3920 000
17 617 785

480 000

Lanebelopp
2023-12-31

5594570
5123 215
3340 000
4 040 000
18 097 785

-480 000

Till sin karaktér ar finansieringen av langfristig karaktir och styrelsens bedémning &r att 1dnen kommer

att férlangas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld: 480 000 kr
Nistkommande ars amortering: 480 000 kr
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader 23 432 24 168
Upplupna styrelsearvoden 0 27 450
Beriknade upplupna soc avg 0 4 853
Revision 21 000 21 000
El 53319 61589
Ventilation 9418 0
Avlopp- och vatten 42 354 0
Underhéllplan 13229 0
Snéréjning 0 4350
Forutbetalda hyror/avgifter 111383 267 785
274 135 411 195

Not 12 Stiillda séikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 29 841 000 29 841 000
29 841 000 29 841 000

Rosersberg den

Ronny Ingman Lena Almstrém

Mikael Lindblad Anders Jonsson

Min revisionsberittelse har limnats

Pierre Jansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Brf Viggeby
Org.nr 716419-6649

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Viggeby for rikenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer #r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndaméalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
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avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som 4r limpliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon viasentlig osékerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Viggeby for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed

mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och viésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sidana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Svertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm 2025-05-20

Pierre Jansson
Auktoriserad revisor
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