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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens foretagsnamn och site

Bostadsritisforeningens foretagsnamn ir HSB Bostadsrittsfirening Diset i Orebro. Styrelsen har sitt site
i Orebro.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsrittsforeningen har ull Andamél att {rimja medlemmarnas ckonomiska miressen genom att 1
fireningens hus upplita bostadslagenheler (Or permanent boende och lokaler 4 medlemmama for
nyttjande utan tdsbegrinsning.

WVidare har bostadsrits(Greningen 1l dndamél att fdmja studie- och Fiodsverksambet inom
bostadsriits[Greningen saml [Or alt stiicka gemenskapen och tillgodose gemensamma inlressen och
behow, Irimja serviceverksambet och tllginglighet med ankoyining 1ill boendet.
Bostadsritis[Greningen ska 1 all verksambel viima om miljdn genom all verka [Gr en lngsiktig hillbar
utveckling.

Bostadsriit dr den rill | bostadseils[Breningen, som en medlem har pd grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsritshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrils[oreningen ska vara medlem 1 en HSB-[Brening, | del [@ljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem 1 bostadsrits[Breningen.

Bostadsratsforeningens verksambet ska bedrivas [ samverkan med [IS1.

Bostadsratisfremingen bér genom eft sdrskilt teclnat avial nppdra &t IISD ate bitrdda
bosladsrallsGreningen i Brvaliningen av dess angeligenherer och rilkenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om dverlitelse av bostadsriitt genom kip ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siiljaren och kiparen, Kopehandlingen ska innehalla uppgifter om den ligenhet som dverlitelsen avser
och om et pris. Motsvarande giller vid byte och gava.

Oum dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven fir dverlitelsen ogiltig,

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride i bostadsrittsfireningen kan beviljas den som &r medlem i 5B, med HSB avses den HSB-
[Grening som bostadseitisGreningen dr medlem i, och

1. kommer att erhfilla bostadsritt genom upplételse i bostadsrittsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsriit | bostadsritsfareningens hus.
(dm en bostadscitl har dvergdfitt Gll bostadscittshavarens make far maken nekas medlemskap 1
bostadsriittstireningen endast om maken mie ir medlem | HSB. Vad som nu sagls far motsvarande
tillimpning om bostadsriitt tll bostadsligenhet Gvergdtt ll annan nédrstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsriittshavaren.

Dien som en bostadsratt Gvergatt till Far inte nekas intriide 1 bostadsrittsfreningen, om de villkor for
medlemskap som toreskrivs 1 denna paragraf ir uppfyllda och bostadsrittstbreningen skiiligen bér
godta firvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas all {orviirvaren inte avser att bosfitta sig



permanent i bostadsldgenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med hostadsréttforeningens
dndamal riitt att neka medlemskap.
Medlemskap far inte nekas pé diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSDE ska beviljas medlemskap i bostadsrittsfireningen,

Juridisk person som firviirvat bostadsritt 6] en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal Gir
nekas medlemskap. Kommun eller region som forviirvat bostadsedtt till bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i hostadsrittstéreningen mdste ha samtycke av
bostadsratisfGreningens styrelse for att genom overldtelse frviirva bostadsrilt 1ill en bostadsliigenhet som
inte dr avsedd fir [ritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv (Grséiljning eller tvingsforsiljning
om den juridiska personen hade pantritt § bostaden eller vid [Grviiry som géirs av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forviirval andel 1 bostadseitt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriten efter
farvirvet innehas av makar, sambor eller andra mad varandra varakligl sammanboende nérstiende
PErs0Oner.

§ 7 Familjeréttsliga forvarv

Cm en bostadseitt dvergdtl genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller liknande firviire och
farvirvaren inte antagits tll medlem, fr bostadsriittsfareningen uppmana [Grvirvaren att inom sex
méanader frdn uppmaningen visa all ndgon, som inte fir nekas medlemskap 1 bostadsritestoreningen har
forviirvat bostadsriitten och okl medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, fir bostadsritten
tvingsfirsiljas enligt bostadsciislagen [Or [Brvirvarens rikning,

§ 8 Ratt att utova bostadsritten

Niir en bostadscill Gverglll Ul ny innehavare, tir denne utéva bostadsritlen endast om han eller hon ér
medlem eller beviljas medlemskap 1 bostadsrittsféreningen,

Ett didsbo efier en avliden bosladsrittshavare fir utdva bostadsritten trots all didsboet inte fr
medlem 1 bostadsritlsGreningen. Tre dr efter dddsfallet fir bostadsritts fireningen uppmana dodsboet
att inom sex méanader [tin uppmaningen visa att bostadsritten har ingdtt i bodelning eller arvskifte eller
att ngon, som inte [&r nekas medlemskap i bostadsrittsfireningen, har fBrviirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, fir bostadsritten tvingsGrsiljas for dddsboets rakning enligt
bostadsritislagen.

Ln juridisk person som har pantritt | bostadsritten och fSrviirvet skett genom tvingsforsiljning eller
vid exckutiv fGrsdlining, kan tre ar efter forviirvet uppmanas all inom sex ménader visa att nigon, som
inte lEr nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen, har forvarvat bostadsriitten och sékt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen fr skyldig att avegira frigan om medlemskap inom en manad fran det att skrilllig och
fullstindig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsriittsfareningen.

Fior att priva frdgan om medlemskap kan bostadsrittstiireningen komma att begiira kreditupplysning
avseende sokanden.



§ 10 Nekat medlemskap

En iverlitelse ar ogiltig om den som bostadsritten dvergdtt till nekas medlemskap i
hostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsriittslagen giiller sirskilda regler vid exelutiv forsiljning och tvingstorsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgifien fardelas mellan bostadsrillslagenheterna i forhallande till ldgenheternas andelstal.
Arsavgiften ska faststillas s4 aul fGreningens ckonomi dr lingsiktigt hillbar. Arsavgiften ska ticka
bostadsrittsfireningens lopande verksamhbet. Arsavgifiens storlek ska medge alt reservering for underhall
av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhillsplan. Om inre fond finns ingér
dven fondering for inre underball.

Andelstal och insats fir ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om fndring av andelstal som medfir
dndring av det inbiirdes forhdllandet mellan andelstalen beslulas av fireningsstimma. Beslutet blir giltige
om minst v tredjedelar av de ristande pd foreningsstimman gill med pi besluret.

Beslut om &ndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler far giltigl beslut anges i
bosladsrilislagen.

Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek. Arsavgillen belalas minadsvis senast sista vardagen fire varje
kalendermiénads biirjan om inte styrelsen beslutar annal. Om inle drsavgiften betalas 1 rill lid utgir
drijsmalsrinta enligt rintelagen pd den obetalda avgillen [rin [Griallodagen till dess full betalning sker
samt phminnelseavaift och inkassoavaift enlier lag om ersiitining [Br inkassokostnader mom.

L drsavgilien ingdende ersitting for viirme, kall- och varmvalten, elektriciter eller renhéllning kan
beriiknas efier [Grbrukning. Fér informationséverforing kan ersdtining hestimmas till lika belopp per
ligenher.

§ 12 Upplatelse-, overlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplitelseavgift, verlitelseavpift och pantsatiningsavgifl kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsritsforeningen fir ta ut dverlitelseavgill av bostadstittshavaren med hégst 2.5 procent av
prisbasbeloppel

Bostadsritstireningen far ta ut pantsitiningsavgill av bostadsriittshavaren med higst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prishasbeloppet bestims enligt social[orsikringsbalken och faststills for verlitelscaveitt vid ansékan
om medlemskap och fir pantsittningsavgill vid underrittelse om pantsitining.

Avgitt for andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsriittsfireningen fir ta ut
avgift fir andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per dr.
Om en ligenhet upplits under en del av ett ir, berdknas den higsta tillitna avgifien efter det antal
kalendermanader som ligenheten dr uppldten. Upplatelse under del av en kalendermanad riknas som en
hel kalenderménad.

Bostadsrittis[dreningen Fr i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter fr dygéirder som
bostadsréttsfireningen ska vidta med anledning av lag eller [Grfatining,

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i ritt tid utgdr drojsmdlsrinta enligt rintelagen pa den
obetalda avgifien frin (Grfallodagen till dess full betalning sker samt piminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om erséittning for inkassokostnader mm.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsriitts[Greningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december,

Senast sex veckor fire ordinarie foreningsstimma ska styrelsen tll revisorerna limna rsredovisning.

Denna bestir av {orvaltningsheréttelse, resultatrikning, balansrikning, kassaflddesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens forklaring dver giorda anméirkningar i

revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna minst tvi veckor fiire den [Greningsstimma

pa vilken de ska behandlas,

§ 14 Féreningsstamma

Fireningsstimman &r bostadscilts[Greningens hiygsta heslutande organ,

Ordinarie fireningsstimma ska hillas inom sex minader cfter utgdngen av varje rikenskapsir.

Extra fireningsstimma ska hillas ndr styrelsen [nner skil i1l det, Extra fareningsstimma ska ocksa
hillas om det skriftligen begiirs av en revisor cller av minst en tiondel av samitliga ristberittigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Faireningsstimman far besluta att den som inte &r medlem ska ha réitt at nicvara cller pi annat sitt
filja forhandlingarna vid fareningsstimman. Bt sddant beslut fr giltigt endast om det bitrids av
samiliga ristherdttigade som fr narvarande vid [Oreningssiimman,

Styrelseledamot, revisor, representant [Gr HSB, ombud, hitriden och andra stimmofunktiondrer har
alltid ritt att nfirvara vid foreningssidmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst firende behandlat pd ordinarie [Greningsstimma, ska skrillligen anmiila
irendet ull styrelsen fore febroari manads wigdng.

§ 16 Kallelse till foreningsstdmma

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till fireningsstimma ska innchélla uppgill om de drenden som ska [Grekomma pé
{Greningsstimman,

Kallclse till ordinarie och extra foreningsstimma (G utliirdas tidigast sex veckor [ore
toreningsstimman och ska utfirdas senast tvd veckor fire fireningsstimman. Kallelsctiden géller dven
om en extra foreningsstimma ska behandly friga om stadgedndring.

Kallelse anslas pé limplig plats inom bostadsrittstoreningens fastighet. Skrifihyg kallelse ska enligt
lag i vissa fall sindas tll varje medlem vars adress dr kind for bostadsritts [Greningen,

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstaimma
Vid ordinarie fiireningsstimma ska forekomma:

foreningsstimmans dppnande

val av stimmoordforande

anmdlan av stimmoordGrandens val av protokolltérare
godkinnande av rdstlingd

fraga om nérvaroritt vid fireningsstimman
godkinnande av dagordning

R



10,
11,
12,
13,

14,
15,

16,
17.
18.
19,
20.
21,
22,
23,
24.

25,

val av tvd justerare

val av minst bvd ristriiknare

friga om kallelse skett i behorig ordning

genomging av styrelsens drsredovisning

genomging av revisorernas herdittelse

beslut om faststillande av resultatriikning och balansrikning

beslut i anledning av bostadsrittsfireningens vinst eller fGriust enligt den faststillda
balansrikningen

beslut om ansvars(rihel [r styrelsens ledaméter

beslut om arvoden och principer fir andra ekonomiska ersitmingar fir styrelsens ledamdter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av fireningsstimman
beslul om antal styrelseledaméter och suppleanter

val av styrelseledamiiter och suppleanter

presentation av HSB-ledamot

beslut om antal revisorer och suppleant

val av revisor/er och suppleant

beslut om antal ledamiiter i valberedningen

val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

val av fullmiklige och crsfittare samt Svriga representanter i HSR

av styrelsen tll fGreningsstimman hiinskjutna frdgor och av medlemmar anmélda drenden
{motioner) som angivits i kallelsen

[Greningsstimmans avslutande,

Extra foreningsstamma

Pd extra [Gremngsstémma ska kallelsen, ntéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

I'd foreningsstiimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensami har de
tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsritter [ bostadsrittsféreningen har medlemmen en

rist.

Medlem som inle betalat torfallen insats eller drsaveift har inte rostritt.

Ln medlemns réu vid foreningsstimma urdvas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stilllBretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriltlig daterad fullmakt, Fullmakten ska vara i original och giller hogst ctl ir
fran utlirdandel. Medlem Fir fivetridas av valfritt ombud. Ombud fir bara foretrida en medlem.

Medlem [ar medftra ctt valfritt bitriide,

§ 19 Rostning

Fareningsstimmans beslut utgdes av den mening som har fitt mer dn hillten av de avgivna risterna
eller vid Tika rijstetal den mening som stimmoordBranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har it de flesta risterna, Vid lika ristetal avgins valet genom
lotming om inte annat beslutas av foreningsstimman mnan valet forrittas,

For vissa beslut kréivs sdrskild majoritet enligt bestimmelser i lag,

Om ndgon vid sluten omrdsining inte aviimnar ristsedel eller avlimnar ristsedel utan
ridstnimgsuppgift (54 kallad blank sedel) ska personen ifidiga inte anses ha ristat.



§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordféranden vid [Greningsstamman ska se (ll at det Brs protokaoll,

| friga om protokollets innchall géller att;
1. ristlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. loreningsstimmans heslut ska foras in 1 protokollet, samt
3. om ristning har skett ska resultatet anges | protokollet,
Protokollet ska undertecknas av protokollféraren. Protokollet ska justeras av stimmoordfdranden, om
denne inte har firt protokollet, och av valda justerare.
Senast tre veckor efter fireningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgingligt hos
bostadsritsfGreningen fir medlemmarna.
Protokoll ska farvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ligst tre och hogst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hgst en suppleant fir denne av styrelsen [or HSB.
Fireningsstimman viljer styrelseledamiter och suppleanter.
Mandattiden & higst tvi ir. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viiljs
av [Greningsstimman ska mandattiden [6r hallten, cller vid udda tal niirmast hivere antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konslitucrar sig sjilv. Styrelsen utser inom sig ordforande och sckreterare.

Styrelsen ulser ocksd ansvarig fir introduktion och wibildning av medlemmar inom
bostadsrilisforeningen. Bostadsrantsforeningens [irma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra
persener, varay minst v styrelseledamiiter, att tvi tillsammans teckna bostadstitls foreningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutstir nér fler An hilfien av hela antalet styrelseledaméter dr nirvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de [esta rilstande firenar sig om. Vid lika riistetal giller den
mening som styrelsens ordforande bitrider. Nir minsta antal styrelseledamdter (G beslutsforhet dr
nérvarande krivs enhiillighet for giltigt beslut.

En styrelscledamot som dr jivig anses som (rinvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantriade

Vid styrelsens sammantriden ska det {Gras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollforare. Protokollet ska justeras av ordféranden fiir sammantridet, om denne inte har fort
protokollet, och av den yiterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har rfitt att 13 avvikande mening antecknad till protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen firfogar dver
mijjligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska fGras i nummerfiiljd och firvaras pd ett betrvggande sitt.



§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvi och higst tre, samt hivgst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, Gvriga viljs av fGreningsstdmman. Mandattiden ér ett dr.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd all revisionen dr avslutad och revisionsberittelsen limnad
senast tre vecker fire foreningsstimman. Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmirkningar 1 revisionsheréittelsen,

§ 26 Valberedning

Wid ardinarie fireningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden ar ett dr. Valberedningen ska bestd av ligst tvi ledamiter, En ledamot utses av
fivreningsstimman fill ordfrande | valberedningen,

Valberedningen bereder och [Grestar personer tll de firtroendeuppdrag som féreningsstimman ska
tillsitta,

Valberedningen ska till foreningsstimman Fimna [Grslag pd arvode och faresld principer for andra
ekonomiska ersirtningar fir styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrinsféreningen ska ha lond [Or ylire underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppriillad underhillsplan reservers respektive ta | ansprik medel [Br yitee
underhill.

Inre fond

Buosladsritistireningen kan ha fond for inre underhdll av bostadsritisligenheter.

Cwverforing will fond for inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsrillshavare fir for att bekosta inre underhdll av ligenbet anvinda sig av den del av fonden
som LilThér bostadsrittsldgenheten,

Bostadsriittsligenhetens andel av fonden bestims utilrdn Grhiillandet mellan andelstalet for
ligenheten och samtliga andelstal for bostadscttsligenheter { bustadsriittsfireningen, med avdrag fGr
gjorda uttag,

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
. uppriitta en underhillsplan [Gr genomfGrande av underhall av bostadsrattsforeningens
fastighet,
arligen budgetera [Or att sikerstilla att tillrickliga medel finns for underhdll av
bostadsritisfreningens lastighet,
3. setill atl bostadsrittstireningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet med
bostadsriittsfBreningens underhéllsplan, samt
4. regelbundet uppdatera underhallsplanen,

L)



§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller firlust som kan uppstd pa bostadscisGreningens verksamhelt ska, efter
underhallsfondering, balanseras 1 ny rikning,

{m verksamhetens resultat innehér en [rlust ska bostadsrittsGreningen ockséd limna en upplysning
om vad fGrlusten innehir fiir bostadsritis{Breningens mijlighet att linansiera sina framtida ekonomiska
dtaganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har vitt att f& utdrag ur ldgenhelsfGrieckningen beirifTande sin hostadsriitt, Utdraget
ska ange:

1. lgenhetens beteckning, belizenhet, rumsantal och Gvriga uirymmen,

2. dagen fir Bolagsverkets registrering av den ckonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

3. bhostadsrittshavarens namn,

4. insatsen B bostadsritten,

5. vad som finns antecknat rirande pantsdtinmyg av bostadsritien, samt

6. datum tor utfiirdandet,

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrilishavaren ska pé cgen bekostnad hilla ligenbelen § gott skick. Del innebiir att
bostadsritishavaren ansvarar [Br alt sdvil underhdlla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgirdemna. Detla giller dven mark, Ormad, garage cller andra ligenhetskomplement som ingér i
bostadsritisupplitelsen.

Bostadsrilishavaren bir teckna [Orsékring som omlaitar bostadsritishavarens underhills- och
reparalionsansvar som fOljer av lag och dessa stadwar. Om bostadseitlsfGreningen tecknat en
motsvarande frsakring till firmian fir bostadsrittshavaren svarar bostadsritishavaren 1 forekommande
fall tir sjdlvrisk och kostnaden fir dldersavdrag,

Rostadsrittshavaren ir skyldig att fiflja de anvisningar som hostadsrittstforeningen lamnar. For vissa
atgirder 1 [Agenheten kriivs styrelsens tillstind enligt § 37, De atgéirder bostadsrittshavaren vidtar i
ligenheten ska alltid utforas fackmissiat.

Till lagenheten hér bland annat:

I, Yiskikt pd rummens viiggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kriivs [Gr
att anbringa ytskiktet pd ett fackumdssigt sitt, Bostadsrittshavaren ansvarar ocksd for
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum,

2. lcke birande innerviggar.

3. Inredning i ldgenheten och dvriga utrymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis:
suniletsporshing kiksinredning, vitvaror sdsom kyl/Trys och tvatimaskin. Bostadsriitishavaren
svarar ocksd [6r vatlenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning tll denna inredning.

4. Ligenhetens innerdirrar med tillhérande lister, foder, karm, ttningshster.

5. Liigenhetens viterdirr med tillhirande lister, foder, karm samt beslag, handtag,
gangjirn, titningslister, brevinkast, brevlada, postbox, lis och nycklar,
{Bostadsriittsforeningen svarar dock for milarfiry for ytterdiirrens yttersida.) Vid
byte av ligenhetens ytterdirr ska den nya diirren motsvara de normer som vid utbyte



10.
11.
12.

13.
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giiller fiir brandklassning, ljuddimpning samt utseendemissigl enligt styrelsens
anvisningar.

Glas i fonster och dérrar samt sprojs pd fimster och isolerglaskassert.

Till fonster och finsterddrr hirande beslag, handtag, gingjirn, tamingslister samt milning.
Bostadsrittsfireningen ansvarar dock for malning av utifrin synliga delar av
tanster/finsterdorr,

Ledningar fir avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing till de delar de
ir synliga i lagenheten och betjinar endast den akmella ligenheten.

Armaturer fir vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslummgskopplingar pé vattenledning.

Klimringen mnt golvbrunnen, rensning av galvhrunn och vattenlés.

Eldstader och braskaminer.

Koksflakt, kolfilterflikt spiskapa, ventilationsdon och ventilationslikl om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordaing som kan pdverka
ventilationen krivs alltid styrelsens tillstind. Bostadsrattshavaren ansvarar [or rengdring och
byte av filter.

Sikringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.
Elradiatorer, elburen golvvirme och elburen handdukstork,

Malning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar,

Brandvarnare,

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren far renhdllning
och sndskottning. Far balkong/altan svarar bostadsrittshavaren fir malning/vibehandling av insida av
balkongfront/altantront och av golv. Mélning utfdrs enligr bostadseinsfGreningens instruktioner. Om
ligenheten dr utrustad med takterrass sla bostadsrittshavaren se till att aveinning [Gr dagvatlen inle

hindras.

Rostadsriittshavaren r skyldig att utan drdjsmal till bostadsrittsfareningen anmidla fel och brister i
sadan ligenhetsutrustning som bostadsriitsfireningen svarar for enligr stadgar eller enlipt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittstireningens fasta egendom, med undaniag
fiir bostadsriittshavarens ansvar enligt § 31, dr vl underhiller och hills 1 goit skick.
Bostadsritisfireningen svarar vidare tir underhill ach reparationer av {6ljande:

L

Ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrausGreningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler dn en lagenhel (4 kallade
stamledningar).

Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationstverdring som
bostadsritisforeningen forsent ligenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande viige.

Valtenburna radiatorer, vattenburen golvviirme, vatlenburen handdukstork och
virmeledningar 1 ligenheten som bostadsrits{Greningen [Grsett Bgenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock fir milning av vattenbuma radiatorer och virmeledningar,
Rikgdingar (¢ rikgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemel inklusive ventilationsdon samt ven for spiskapa/kaksflikt som utgdor
del av husets ventilation.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fiir reparation pa grund av brandskada efler vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten} svarar bostadsrittshavaren endast 1 begrinsad omfatning 1 enlighet med bostadsrittslagen.
Detta géiller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra 1 ldgenheten,



§ 34 Bostadsrattsforeningens overtagande av underhalisatgard

Bostadsrittsforeningen far utfiira reparation samt byta inredning och utrusining som
bostadsriittshavaren enligt § 31 ska svara foir. Ett saidant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse dtgird som foretas i samband med omfattande underhill eller ombygenad av
bostadsriittsfiireningens hus och som berdr bostadsrittshavarens lgenhet,

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Orm et beslut som fattals pa fireningsstimma innebir att en Bgenhet som upplétits med hostadsrin
kommer att forindras eller i sin helhet behéiva tas i ansprik av bostadsrirtsforeningen med anledning av
en om- eller tillbygmmad ska bostadsriittshavaren ha gitt med pd beslutet, Om bostadsrittshavaren inte

gitt med pé det och beslutet dessutom har godkints av hyresnfimnden,

§ 36 Avhjalpande av brist

Chm bostadsrittshavaren frsummar sitk ansvar for ldgenhetens skick eller utfor en dtgdnd 1 strid med

4 37, sd att ndgon annans sdkerhet Eventyras eller det finns risk fiir omfattande skador pa ndgon annans
cgendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen sa snart som majligt, far
bostadsrits[Greningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostad,

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Buosladsritishavaren fAr inte ulan styrelsens Gllsténd alfiiea en dbgrdiird i ligenheten som innefattar;
1. mgrepp 1 en birande konstruklion,
installation eller dndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vaiten,
installation eller dndring av anordning {Gr ventilation,
installation eller Andring av eldstad eller rokkanal, eller anpan paverkan pd brandskyvddet, eller
nigon annan visentlig forindring av ligenheten.

YR L1

Fiir en ldgenhet som har sdrskilda historiska, kulluwrhistoriska, miljiimissiga eller konstndrliga virden
krivs alltid tillstand for en dtgird som innebir att ett sidant viirde paverkas.

Styrelsen far vigra att ge tillstdnd till en ftgdrd endast om den &r ull palaglig skada eller oligenhet fiir
bostadsrittsforeningen. Ett tillstind far firenas med villkor. Om bostadsrétishavaren dr missndjd med
styrelsens beslut fir bostadsrittshavaren begéra att hyresnimnden prévar [vdgan.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor 1 omgivningen inte ulsills
{or stdrningar som i sddan grad kKan vara skadliga [6r hilsan eller annars [Grsdimra deras bostadsmilji att
de inte skiligen bér talas. Bostadsriitshavaren ska dven i Gvrigl vid sin anviindning av ldgenhelen jakita
allt som lordras [or att bevara sundbet, ordning och goil skick inom cller utan(@r huset.

Bostadsritishavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden lullgirs ocksi av de som hir
till bostadseiitishavarens hushall, de som besiker bostadsritishavaren som gist, nigon som
bostadsrittshavaren har incymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete |
ligenheten,

Bostadsrittstoreningen kan anta ordnimgsregler. Ordningsreglerna ska vara 1 dverensstimmelse med
ortens sed, Bostadsrittshavaren ska félja bostadsrittsfiireningens ordningsregler.

Om det forekommer stimingar 1 boendet ska bostadsiittsforeningen ge bostadsrittshavaren
tillsdgelse att se till att stimingamna omedelbart upphér. Det galler inte om bostadsrattshavaren sigs upp
med anledning av att stimingarna dr sirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfatining,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal &r behéifial med ohyra fir
detta inte tas in i lagenheten.



§ 39 Tilltrade till lIagenheten

Firetridare for bostadsrattsforeningen har rie att £ komma in i ligenheten nir det behdvs for tillsyn
eller fiir att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for att avhyilpa brist nér
bostadsrittshavaren firsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Mir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller nir bostadsréitten ska tvingsforsiljas ar
hostadsritishavaren skyldig att lita ligenheten visas pd limplig tid. Bostadsritisforeningen ska se ull att
bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oligenhet fin nddvindigt.

Bostadsrittstiireningen har vitt att kornma in 1 ligenheten och uifira nddviindiga Atgirder for atl
utrota ohyra 1 huset eller pd marken.

Om bostadsriittshavaren inte limnar tilltride ndr bostadsritsforeningen har ritt till det kan
bostadsrittsforeningen anstka om sirskild handrickning vid Kronologdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

Fn hostadsritishavare far upplita sin ligenhet i andra hand till ndgon annan for sjilvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bir begriinsas till viss tid och ska
limnas om hostadsrittshavaren har skil fir upplatelsen och bostadsriimsforeningen inte har ndgon
hetogad anledning att vigra samtycke,

Chm inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen fir bostadsritishavaren dndd upplita sin
ldgenhet 1 andra hand om hyresnimmden [mnar sith tillstand,

Miér en juridisk person innehar en bostadsligenher kan samtycke till andrahandsupplitelse endast

nekas om bostadsrittstireningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte;
I, om en hostadsriitt har firvirvats vid exekuotiv forsilining eller tvangsfarsiljning enligt
bostadsriittslagen av en juridisk person som hade pantrift | bostadsriitten och som inte har
antagits till medlem i hostadsrittsfireningen, eller
2. om ligenheten ér avsedd fir permanentboende och bostadsriitten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region,

Mir samtycke inte hehdvs ska hostadsriittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma vtomstiende personer 1 ligenheten, om det kan med{Bra men [Gr
bostadsrittstoreningen eller nigon annan medlem i hostadsritisforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for ndgot annat dndamal dn det avsedda.
Bostadsrartsféreningen far dock endast dberopa avvikelse som ar av avseviird betydelse [Ge
bostadsrittsforeningen eller nigon medlem i bostadsrittsfGreningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsritishavare fir avsipa sig bostadsriillen tdigast efter tvd dr fréin upplatelsen och dirigenom

bli fri frin sina [Grpliktelser som bostadsriittshavare, Avsigelsen ska giras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse Gvergir bostadsriitten till hostadsriittsféireningen vid det manadsskifte som intrfiffar

nirmast efier tre mnader [rin avsigelsen eller vid det senare minadsskifte som angetts 1 avsigelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tillirdtts dr forverkad och
bostadsriittsforeningen har ritt att siiga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt féljande;



1. Driijsmil med insats cller upplitelseavgift

om hostadsriittshavaren drdjer med att betala insats eller upplitelseaveifl utdver tvd veckor frin det
alt bostadsritisforeningen efter firfallodagen anmanat bostadseéittshavaren att fullgdira sin
betalningsskyldighet,

2. Drivjsmal med drsavgift eller aveift fir andrahandsuppltelse

om hostadsrittshavaren driijer med att betala Arsavpift eller avpift for andrahandsupplitelse, nir det
giller en bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nir det giiller en lokal, mer #n
Lvi vardagar cfter fiirfallodagen,

3. Oovlig upplételse i andra hand
om bostadsriittshavaren wtan nddviindigt samtycke eller tillatind uppliior lagenhetlen 1 andra hand,

4. Annat indam#l
ot ligenheten anviinds [Br ammal indamal dn del avsedda,

5. Inrymma niomstiende
om bostadsritishavaren inrymrmer uiomstiende personer Gl men [Br bostadsrittsforeningen eller
anuan medlem,

6. Ohyra

ot bostadsriilishavaren eller den, sotn IHgenhelon upplétits 4111 andra hand, genom virdsléshet dr
villande {ili ail det lnng ohyra 1 [genhoten olier vm bostadsriittsshavaren genom att inte utan
oskaligt dedjsmal underrdila styrelsen om all det (s ohyra @ ldgenheten bidear till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvird, stirningar och liknande

om ligenheten vanvirdas pd ndgot annal sill cller om bosladsrilishavaren cller den som
bostadsritten dr upplten till [ andra band ulsitier boendc 1 omgivmngen fr stdmingar, inte iakttar
sundhet, ordning och gotl skick cller fnte filjer bustadstBs Breningens ondningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om hostadsriittshavaren inte limnar tilltride till Fgenheten nér boaladarits noningen har wit 411
tilliréde och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltiz wesike fr delia,

9. Skyldighet av synnerlig vike

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gdr utdver del han ska pita enligt
bostadsrittslagen och def miste anses vara av eynnerlip viki [Gr bostadsritts (Greningen att
skyldigheten fullgdrs,

10, Brotésligt forfarande

om ligenheten heli eller till vasenilig del anvinds (6 sidan ndrmgsverksamhet eller liknande
verksamhet som dr brottslig eller dér brotisligl forfarande ingdr Gll cn inte oviisentlig del eller
anvinds for tllfElliga sexuella frbindelser mot ersfittning, eller

11. Dlovliga dtgfirder
om bostadsritishavaren utan behdvlipt tillstind utthr en dteird som anges 1 § 37 forsta eller andra
stycket,

En uppsiigning ska vara skriftlig,
MNyttjanderiitten ir inte forverkad, om det som ligper bostadsritishavaren till last dr av ringa
betydelse.



Rittelreanmodan, cppsigning och sfirskilda bestSmmelser

Punkt 3-5, 7% och 11
Bostadsriitishavaren fir inte sgas upp enligt punki 3-5, 79 eller 11 om bostadsrittshavaren efter
tillsfigelse sd snart som mijligt vidtar rétielse,

Punkt 1--6, 79 och 11
Ar nytijanderitten enligt punkt 1-5, 7-9 cller 11 fBrverkad fir bostadsriittshavaren dnda inte skiljas frin
ldgenheten pd en sddan grund om bogtadsrittshavaren vidiar viltelse innan bostadsrittsitireningen har
sagt upp bostadsritishavaren tll avilytning, Detta géller inte om nytjanderitten fir frverkad pd grund
av sirskilt allvarliga stérningar 1 boendet.

Bostadsriltshavaren [ inte heller skiljas rén dgenheten enligt punkt 6 eller 2 om
bostadsritisfireningen mitc har sagl upp bostadsrittshavaren i avilyttuing inom tre ménader frdn den
dayr di bostadsritsfGreningen fick reda pa ctt frbiallande som avses,

Punkt 2

Ar nytijanderiitien enligh punkt 2 frverkad pa grund av drijsmil med betalning av drsavpift eller avpift
[tr andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadzriittshavaren till avflytming, fir denne pd erund av dedjsmilel e skiljas Irin Bgenheten

I. omavgiften  nér det #r frfea om en bogtadsligenhet — betalas inom tre veckor frin det att
hostadsriittshavaren har delgetts nndemviittelse om mijligheten att 3 tillbalea ligenheten genom
att betala avgiften mom deons tid, och meddelande om uppaigoingen och anledningen till denna
har ldmnats till socialnfimnden i den komimun dir ligenheten & belagen.

2, omavgitten nir det & friga om en lokal - betalas inom tvil veckor frin det ati
bostadsrittshavaren har delgetts underrdittelse om mijligheten att £ tillbaka ligenheten genom
att hetala avgitten inom denna tid,

Ar det friga om en bostadsliigenhet far en bostadsviittshavare inte heller skiljas frén ligenheten om
hostadsriittshasraren har varit fivhindrad att betala avgiften mom den tid som anges [ forsta elyckel 1 pd
grund av sjukdom eller liknande ofrutsedd omstindighet och aveifien har betalats sd snart det var
tndjligt, dock sunast néir ivisten om avhysning avpies ] [Drsla instans.

Wad som sfigs 1 forsta stycket giller inle om boaiadsritishavaren, genom alt vid upprepade fillfillen inte
betala avgifien, har Azidozait sina fGrplikielser i 23 hég grad all bostadardisshavaren skiligen inte bir i
behdlla ligenhsten.

Beslut om aviysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efler ulggngen ay den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bosladsritishavaren fir heller inte sgas upp enligl punkt 3, om det dr friga om en
bostadsligenhet, cller enligt punkt 11, om bostadsrittshavaren s snart som majligt ansdlker om tillstind
hos hyresndmmnden och f3r anséikan beviljad,

Bostadsviillshavaren fir endast skiljas frin ligenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsritishavaren att vidta rittelse, Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvi ménader frin den
dag di bostadsriittstéreningen fick reda pd ett forhillande som avses i punkt 3 eller punkt 11,

Punkt 7
Wid siirskilt allvarliga storningar i boendet géiller vad som sfigs { punkt 7 dven om bostadsriitishavaren
inte uppmanats att vidia ratielse. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritien ir uppliten i
andra hand.

Innan vppsiigning fir ske av boatadslagenhet enligt punlt 7 ska socialnfimnden underrittas. Vid
sirskilt allvarliga storningar fr uppsigning ske wtan underrittelse tll socialnimnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skicleas till socialniimnden.



Punkt 10

En bostadsrinshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsritisfGreningen har
sagt upp bostadsriittshavaren till avilytming inom tvi manader frin det att bostadsritsfGreningen fick
reda pa forhdllandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till dral eller om fGrundersdkning har
inletts inom samma tid, har bostadsréttstoreningen dock levar sin réiet till uppsigning intll dess att tvi
ménader har gétt frin det att domen i brotomélet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pd ndgot annat sitt,

§ 45 Vissa meddelanden

Mir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsriittstoreningen i rekommenderat brev under
maottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som keiivs av den;

tillsiigelse om stdrningar i boendet

tillsdigelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavyift

tillsdigelse att videa rittelse

meddelande till socialndmnden

6. underriittelse till panthavare angiende obetalda avgifrer till bostadsrittsfareningen
7. uppmaning till juridiska personer, didshon med flera angdends nekat medlemskap.

I R N R

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa limplig plats inom (Greningens
tastighet, pi webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsritsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.
Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om visenthga [Orindrngar av
bostadsritisforeningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombysenader av sadan cgendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir ansoka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsritsforeningens fastighet eller tomeritt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Far giliigheten av féljande beslut krfivs godkdnnande av styrelsen (or HSB;
1. heslut atl dverlita bostadsritsBreningens Tastishet, del av fastighet eller tomtriitt,

2. beslut om dndring av bostadsréltstireningens stadgar,

Fir giltigheten av {Gljande beslut kriivs godkiinnande av styrelsen fir HSB och HSBE Riksfirbund;
3. beslut att bostadsrittsforeningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
persom,

4. beslut om dindring av bostadsriilts fireningens stadgar som inte Gverensstimmer med av T1SB
Rikstorbund beslutade normalstadgar B hostadsrittsfhreningar,



§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebdr att bostadseittstéreningen begir sitt uttrdde ur HSE blir beslutet giltigt om det
tattas pa tvd pd varandra filjande foreningsstimmor och pad den senare foreningsstimman bitrfitis av
minst tvi tredjedelar av de rdstande.

Vid urtriide ur H5SB ska bostadsritsfireningens stadgar och foretagsnamn dndras utan tllimpning
av § 47.

§ 49 Upplosning

O bostadsriittsfireningen upplises ska arerstiende tillgidngar tillfalla medlemmarna i forhédllande till
bostadsrittsligenheternas insatser,

GODKANNANDE AV HSB BRF DISET | OREBRO
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSEB MalarDalarna ekonomisk fovening godkdnner beslutet av HSB
Rostadsrittsforening Diset i Ovebro att antaga nva normalstadgar med anpassningar i
faljande paragrafer 17, 21, 22 och 31.

o o,
Underskrift
Joakim Isberg
Namnfortydligande
1158 MaélarDalarna ekonomisk forening

Ulrika Asp godkdnner, for HSB Riksforbunds rakning med stod av fullmakt, beslutet av
HSB Bostadsrdtisforening Diset { Orebro att antaga nva normalstadgar med

.rmpa.\)7ng p i foljande paragrafer 17, 21, 22 och 31,
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HSB Malur[]a]tl/ a ekonomisk forening



