IR Riksb
\ g f L b

T e e WA e 0 e T S e e T T Bt |
HSB BRF Diset i Orebro

ArS redOVisning Org nr: 716411-5946
2024-01-01 — 2024-12-31







Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse

RESUIAtIAKNING «vveviviiiieiict e s 7
BalansraKning ......oovveveirineienineieeeseses s 8
KassaflodeSanalys. . ...ousnsssesssosss sssssussossssssnssnsinssssssness sosies sisss pissdvasmasvaissussvesssss 10
DNORI 5w wasismsmssss s oss 55 V40T 453 FE R 5o S54SR RS S 5551 SRS SR SR AT OR VRO S OR TR 5 11

Hil
4
o
<
<
<
<
£
<

1 | ARSREDOVISNING HSB BRF Diset i Orebro Org.nr: 7164115946






Styrelsen for HSB BRF Diset i Orebro

Forvaltningsberattelse o ™"

2024-01-01 till 2024-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en ékta
bostadsrittsforening. Foreningen har sitt site i Orebro kommun.

Nya stadgar registrerades hos bolagsverket 2024-09-28.

I resultatet ingdr avskrivningar med 662 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 689 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter )
Foreningen #ger fastigheten Dimman 5 i Orebro Kommun. P4 fastigheten finns 79 lagenheter och en foreningslokal
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1982. Fastighetens adress &r Sigillgatan Orebro.

Fastigheten &r fullvéirdeforsikrad i Folksam
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
3 rum och kdk 12 C-typ
4 rum och kok 26 B3-typ
5 rum och kok 41 11 st B4-typ och 30st D-typ

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal garage 66  Varav 30 laddstolpar
Antal p-platser 14 Varav 9 laddstolpar
Antal carport 9 Varav 2 laddstolpar
Total tomtarea 19 835 m?
Total bostadsarea 9 056 m?
Arets taxeringsvirde 133 273 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 123 104 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal. %3\
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Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: For att bevara freningens hus i gott skick utfors I5pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 276 tkr och planerat underhdll for 218 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ?Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:
Avsittning till underhallsfond har gjorts med 2 082 tkr enligt uppréttad underhallsplan.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiaende underhall.

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp
Sanda fardigstillde utvindig mélning av garageldngor 217 500
Planerat underhall Ar Kommentar

Stamspolning av alla fastigheter 2025

Malning av R6malen och lekplatser 2025 (?(
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jonathan Waern Ordforande 2025

Roger Stahlman Vice ordférande 2026

Ulf Alenstad Sekreterare medlemsinfo 2025

Sara Jernberg Sekreterare moten 2026

Marie Johansson Kassor 2025

Jan Backstrom Ledamot 2026

Anton Edlund Ledamot 2025

Clas Pettersson Ledamot 2026

Leif Yngstr6m Ledamot HSB Utsedd av HSB

Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer

BoRevision Revisor Utsedd av HSB Riksforbund
Annika Ramberg Fortroendevald revisor 2025

Per Olof Westholm Fortroendevald revisorssuppleant 2025

Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Maria Bickman Sammankallande 2025

Anders Nilsson 2025

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intridffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer

sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 126 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 0 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 2 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen

uppgér till 124 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att h6ja arsavgiften med 1,5%.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 509 kr/m?/r. ?\
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Flerarsoversikt
Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning™® 4955 4692 4599 4 574 4561
Resultat efter finansiella poster* 1031 21 842 846 191
Soliditet %* 41 36 36 33 31
Arsavgift andel i % av totala

rdrelsegintéikter* %0 ol 89 93 92
AI’Sanlf:F kr/kvm uppléten med 509 485 482 489 489
bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm* 27 20 15 16 15
Sparande kr/kvm* 211 209 246 246 225
Skuldsittning kr/kvm* 2507 2913 3045 3166 3362
Slg;ltl;i(js:lgrtltlgg kr/kvm upplaten med 2507 2913 3045 3166 3362
Réntekénslighet %* 5,1 6,2 6,5 6,7 7,1

* obligatoriska nyckeltal

Foérklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Avrsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriiknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften) delat pé totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvin for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.
Boende tecknar egna abonnemang for hushéllsel, uppvirmning och vatten, saledes &r detta inte med i berékningen.

Sparande:

Berdknas pa arets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beri#iknas pa totala rdntebédrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvim uppldten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala réintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfr rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt. <z
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Riintekénslighet:

Beriiknas p4 totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) delat med 100. Visar pd hur en procentenhet
forandring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhélls- fond Balanserat resultat Avrets resultat
Belopp vid Arets biigjan 1 445 700 11309 338 3137874 20919
Disposition enl. drsstimmobeslut 20919 20919
Reservering underhéllsfond 2082 000 —2 082 000
Ianspraktagande av
underhéllsfond —217 500 217 500
Arets resultat 1027370
Vid arets slut 1445700 13 173 838 1294 293 1027370

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 3158793
Arets resultat 1027370
Arets fondreservering enligt stadgarna —2 082 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 217 500
Summa 2 321 663

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstdimman:

Att balansera i ny rikning i kr 2 321 663

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfsljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer. fﬁ
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4955384 4692 271
Ovriga rorelseintikter Not 3 16 117 13 289
Summa rorelseintikter 4971 501 4705 560
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2335114 -3 167 058
Ovriga externa kostnader Not 5 —214 308 —215977
Personalkostnader Not 6 =277 329 —247 152
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar —661 967 —661 967
Summa rorelsekostnader -3 488 717 —4 292 154
Rorelseresultat 1482 784 413 406
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 434 5226
Rintekostnader och liknande resultatposter —457 848 —397 713
Summa finansiella poster —455 414 —392 487
Resultat efter finansiella poster 1027 370 20919
Arets resultat 1027370

7 | ARSREDOVISNING HSB BRF Diset i Orebro Org.nr: 7164115946

20919 ?\



Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 39506917 40 168 883
Summa materiella anldggningstillgangar 39 506 917 40 168 883
Summa anliggningstillgangar 39 506 917 40 168 883
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 5
Ovriga fordringar 131725 128 833
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 8 242 399 221 848
Summa kortfristiga fordringar 374 124 350 686
Kassa och bank
Kassa och bank Not 9 1081490 3299601
Summa kassa och bank 1 081 490 3299 601
Summa omsittningstillgdngar 1455614 3 650 287
Summa tillgangar 40 962 531 43 819 170 <§
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 445 700 1 445 700

Fond for yttre underhll 13 173 838 11 309 338

Summa bundet eget kapital 14 619 538 12 755 038

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1294293 3137874

Arets resultat 1027370 20919

Summa fritt eget kapital 2 321 663 3 158 793

Summa eget kapital 16 941 200 15913 830
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 14 600 000 18 700 000

Summa langfristiga skulder 14 600 000 18 700 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 8 100 000 7 684 000

Leverantorsskulder 54016 114 971

Skatteskulder 70 738 99 541

Ovriga skulder Not 11 774 124 792 963

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 12 422 452 513 865

Summa kortfristiga skulder 9421330 9 205 340

Summa eget kapital och skulder 40 962 531 43 819 170 %&
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Kassaflodesanalys
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Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1482784 413 406
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 661 967 661 967
2 144 751 1075373
Erhéllen rénta 2 434 5226
Erlagd rdnta —454 508 —397 713
Kassaflsde fran fordndringar i rérelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —23 438 —115 315
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —203 350 264 382
Kassaflode fran den l16pande verksamheten 1 465 889 831953
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an -3 684 000 —1 188 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 684 000 —1 188 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -2218 111 ~356 047
Likvida medel vid arets borjan 3299601 3 655648
Likvida medel vid arets slut 1081 490 3299 601
Kassa och Bank BR 1 081 490

3299601 %



Noter

Not 1 Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 90
Standardforbéttringar Linjar 20
Solceller Linjar 20
Inventarier Linjar 5
Laddstolpar Linjar 10

Mark #r inte foremal for avskrivningar. %(
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostdder 4611 760 4391 796
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -119 983 —119 983
Hyror, garage 320 100 327900
Hyror, p-platser 69 000 64 980
Hyror, laddbox 14 000 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 000 =2 020
Elavgifter 63 507 29 598
Summa nettoomsittning 4 955 384 4692 271

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga ersittningar 4012 3896
Rorelsens sidointédkter & korrigeringar 0 -2
Ovriga rorelseintikter 12 105 9394
Summa oOvriga rorelseintékter 16 117 13 289

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhéll —217 500 —1207 058
Reparationer =276 050 -97 674
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =752 475 =732 209
Forsakringspremier —177 143 —148 631
Kabel- och digital-TV =175 907 —175 831
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -2 892
Serviceavtal —24 540 —154 000
Obligatoriska besiktningar —6 020 0
Ovriga utgifter, kopta tjénster 0 —2411
Sno- och halkbekédmpning =77 347 —143 943
Drift och forbrukning, 6vrigt 0 -3 000
Forbrukningsinventarier —15753 —69 482
Fordons- och maskinkostnader —3 739 -6 182
Vatten —11 740 —-10714
Fastighetsel =207 972 —145912
Uppvérmning —26 537 —22 795
Sophantering och atervinning —211014 —202 629
Forvaltningsarvode drift —151377 —41 695
Summa driftskostnader -2 335114
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —132 459 —127 869
Hyra inventarier & verktyg =5 000 0
[T-kostnader —4 225 —4 225
Arvode, yrkesrevisorer —19 000 —14 000
Ovriga forvaltningskostnader —18 004 —22:533
Kreditupplysningar 100 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —4 011 -3 413
Kontorsmateriel 0 —12 704
Porto —180 0
Medlems- och foreningsavgifter —27 750 —27750
Bankkostnader -3 654 -3 104
Ovriga externa kostnader —125 —380
Summa 6vriga externa kostnader -214 308 -215 977

Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Lon till kollektivanstéllda -3920 =11 200
Styrelsearvoden —66 870 —64 230
Sammantradesarvoden —49 400 —41 749
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —102 553 —82 545
Ovriga kostnadsersittningar —1 145 -675
Sociala kostnader =53 441 —46 753
Summa personalkostnader =277 329
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets hoérjan
Byggnader 39 590 000 39 590 000
Mark 12 307 250 12 307 250
Installation 810 546 810 546
Standardforbattringar 500 000 500 000
53 207 796 53 207 796
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —12 394 368 —11 827 347
Standardforbittringar —425 000 —400 000
Installationer —219 645 —149 600
-13 039 013 -12 376 947
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —566 921 =566 921
Arets avskrivning standardforbittringar —25 000 —25000
Arets avskrivning markanliggningar =70 046 =70 046
—-661 967 —661 967
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —13 700 980 -13 038 914
Restvarde enligt plan vid arets slut 39 506 816 40 168 882
Varav
Byggnader 26 628 810 27195 732
Mark 12 307 250 12 307 250
Standardforbéttringar 50 000 75 000
Installation 520 856 590 900
Totalt taxeringsvarde 133 273 000 123 104 000
varav byggnader 81 964 000 79 954 000
varav mark 51309000 43 150 000 %
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 198 417 177 143
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 363
Forutbetald elavgift 0 365
Forutbetald kabel-tv-avgift 43982 43 977
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 242 399 221 848
Not 9 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Handkassa 6995 2618
Bankmedel 500 000 0
Transaktionskonto 574 496 3296 983
Summa kassa och bank 1081 490 3 299 601
Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 22700 000 26 384 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —100 000 =500 000
Nista ars omséttning av 1&n —8 000 000 —7 184 000
Langfristig skuld vid arets slut 14 600 000 18 700 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 0,84% 2024-09-18 4684 000,00 —4 000 000,00 684 000,00 0,00
NORDEA 4,55% 2024-12-02 2 900 000,00 0,00 2900 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,84% 2025-09-30 8000 000,00 0,00 0,00 8 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,53% 2026-03-01 6000 000,00 0,00 0,00 6 000 000,00
SBAB 3,16% 2027-11-17 4 800 000,00 0,00 100 000,00 4700 000,00
STADSHYPOTEK 2,79% 2028-09-30 0,00 4000 000,00 0,00 4000 000,00
Summa 26 384 000,00 0,00 3 684 000,00 22700 000,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 100 tkr samt omsétta 1an for 8 000 tkr, varfor den delen av skulden

betraktas som kortfristig skuld.

Stillda sakerheter

2024-12-31

2023-12-31

Fastighetsinteckningar
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Not 11 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 749 345 765418
Skuld for moms 22 845 15 642
Skuld sociala avgifter och skatter 1934 7123
Clearing 0 4780
Summa 6vriga skulder 774124 792 963

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rintekostnader 14 540 23518
Upplupna driftskostnader 0 58910
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 4113
Upplupna elkostnader 21534 18 074
Upplupna virmekostnader 3387 5131
Upplupna revisionsarvoden 16 000 13 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 71 706 6250
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 295 285 384 869
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 422 452 513 865

Not Vésentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rdkenskapsarets utgdng har inga hiandelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat. %\_
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Styrelsens underskrifter

érebro 2025~-02. 10

Ort och datum

Bz Al

qunéthan Waern Roger Stahlman
(W %4% G, Jemorn,”
UIf Alenstad Sara Jernbe@ U ﬂ

«

Marie Johau&ggqn % Backstrom

4 fotfln

Clas Pettersson

Leif Yng%ftrém / “

Var revisionsberittelse har ldmnats ZOZAS-“ OS -2\

Slinglrrtlef Qe b2 L

@ngh Arnelund ~ Annika Ramberg
evision AB Fortroendevald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Diset i Orebro, org.nr. 716411-5946

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Diset i Orebro
for rakenskapsaret 2024.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser saddana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhllanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som'ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning. %A(



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Brf Diset i Orebro fér rékenskapséret
2024 samt av forslaget ill dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget il dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag ill utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagitnagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig frdmst p& revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for freningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro den 2\ I % 2025

Al

oRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Annika Ramberg
Av foreningen vald revisor



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans fger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som 4gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiiller ocksa arsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att l4mna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har riitt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, #rvas eller
overlétas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemfo6rsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsréttsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljgcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas riitt till ett bra boende.
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u . Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen for
H S B B R F D I S et I HSB BRF Diset i Orebro i samarbete med
un Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsfreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kpare bra mgjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: )
0771-860 860 fid Riksbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rummn for hela Livet
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