ARSREDOVISNING 2024

Brf Bolinderbyn nr 1 i Kallhall



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i féreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och férsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick dver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allman beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrékning: Har kan du se foreningens intakter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska félja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebdr att intakterna sa ndra som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du féreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hdnvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfér dem med foregdende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgadngar: Tillgdngar som &r avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning 6ver féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgdngar: Tillgangar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrékning: En sammanstalining pa féreningens intakter och kostnader under rékenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som foreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas aven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om foéreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka féreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Bolinderbyn nrl i Kallhéll med séte i Jarfilla kommun, far hirmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregiende &r.

Forvaltningsberittelse

Allméant om verksamheten
Brf Bolinderbyn nr 1 i Kallhéll registrerades hos Bolagsverket den 14 november 1947.

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till &ndamaél
att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1 foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderédtt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 10 juni 2022.

Foreningens fastighet
Foreningens byggnad och tomt
Foreningen édger fastigheterna Kallhill 6:49 - 6:57 och 6:25 1 Jérfilla kommun.

Aren 1947-1949 uppfordes 21 radhuslingor med 4tta bostadsritter i varje forutom tva lingor som bestar
av sju bostadsrétter. Total boarea &r 12 600 kvm. I féreningen finns en gemensam fastighet som
inrymmer tvattstuga, foreningslokal, utrymme for virmeanldggning, expedition for styrelse och
fastighetsskotare samt forrddsutrymmen.

Ligenhetsfordelning:
120 st 3 rum och kék a 73,6 kvm 8 832 kvm
46 st 3 rum och kok & 81,9 kvm (bursprakshus) 3 768 kvin
12 600 kvm

Fastighetsforsdkring

Fastigheten ar fullviardesforsidkrad hos Bostadsritternas Fastighetsforsakring.

Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift for smahus har under ar 2024 uppgatt till 9 525 kr per radhus.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvarde dr 304 424 000 kr, varav byggnadsvérde 103 064 000 kr och markvarde 201 360 000 kr.
Virdeér ar 1947.

Forvaltning

Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB och EFS AB har anlitas for den
tekniska forvaltningen t o m 2024-06-30. Fr o m 2024-07-01 anlitas Fastum AB &ven for tekniska
forvaltning.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 29 maj 2024 foljande sammanséttning:
Ledamoter Sofi Nilsson Ordf6rande

Jan Vestlund Kassor

Jorgen Westman

Lars Robertson

Birgitta Li (t o m september)
Nelson Magdiel Lopez Urbina

Suppleanter Jennie Mattsson
Tom Ageby

Pernilla Palsson Hovsand

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av Nilsson, Vestlund och Westman, tvé i forening.
Styrelsen har under aret héllit 12 (13) stycken protokollférda sammantraden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad hos Bostadsrétternas Forsékringsbolag.

Valberedning
Vid ordinarie stimma valdes foljande personer till valberedningen:
Sammankallande Johan Dibb

Camilla Lindquist

Ulla Hamrén
Revisorer
Ordinarie
Tomas Ericson, auktoriserad revisor BOREV Revision AB
Medlemsrevisor Katarina Johansson
Suppleanter Angelica Levin

Helena Karvonen

Foreningens ekonomi

Avsittning till yttre fond

Avsittning till yttre fond ska enligt stadgarna ske enligt underhallsplanen, dock minst 0,3 procent av
fastighetens taxeringsvirde.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet den 3 juni 1950 och denna &r
registrerad hos Bolagsverket.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens kostnader for den 16pande

verksamheten exklusive avskrivningar. Arsavgiften ska dven ticka amorteringar och avsittning till yttre
fond. Arsavgifterna uppgick under 2024 i genomsnitt till 716 kr/kvm boarea per ar.

Foreningens fastighetslan
Laneskulden uppgar 30 926 000 kronor. Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgér av not 14.

Fastighetens tekniska status

Bolinderbyns byggnader och konstruktioner dr generellt sett i gott skick. Grunddridnering och isolering
av radhusldngornas framsidor dr genomfort. Renovering av taken pa samtliga langor samt féreningshuset
slutférdes i mars 2022. Ytterdorrarna byttes for ca sju ar sedan och renovering och mélning av fonster
och altandorrar sker 16pande. Byte av stammar och kulvertar 4r genomfort sedan en ldngre tid. Lopande
sker byten av radiatorer. I borjan av 2023 avslutades tvatt av husens fasader. Under 2023 har renovering
av foreningshusets fasad genomforts samt angransande mark och konstruktion for killsortering.

Planerat underhall kommande feméarsperiod:

2025 Underhall av p-platser och etablering av elinfrastruktur och laddstationer fortgér.
2026 Underhall av p-platser och etablering av elinfrastruktur och laddstationer avslutas
2025 Byte av forenings las- och bokningssystem

2026 Utveckling av féreningens avfallshantering

2027 Tillaggsisolering av vindarna samt brandskydd av befintliga viggar

2028 Delar av foreningens stammar och kulvertar ses dver

2029 Delar av foreningens stammar och kulvertar ses dver

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Planerat underhall:

Upphandling av ny teknisk forvaltning inklusive trddgérd- och vinterunderhéll genomfordes.
Upphandling av malning av altanddrrar har gjorts samt stidning av foreningshuset.

Projektering av etablering av laddstationer inklusive dversyn av féreningens p-platser fortgick inkl.
utredning av framtida avfallshantering.

Underhall av fonsterluckor i 6vre byn har slutforts.

Loépande underhall:

Byte av ett flertal radiatorer genomfordes.

Malning av altandorrar i 6vre byn slutfordes.

Foreningen har arbetat med systematiskt brandskyddsarbete.

Styrelsen har tagit fram forslag till justering av féreningens stadgar med anledning av ny lagstiftning.
Forslaget till uppdaterade stadgar har tagits upp vid ordinarie arsstimma och en rostning har gjorts av
medlemmarna.

Vissa av foreningens lan behover ldggas om och styrelsen har undersokt nya villkor for detta.

Med en ny forvaltare har styrelsen mojliggjort stod for effektiv upphandling och hantering av
foreningens avtal. Den nye forvaltaren mojliggor forebyggande av underhall samt ett mer
kostnadseffektivt Iopande underhall. Foreningen far med Fastum AB tillgéng till stod i flertalet
sakomraden.
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Styrelsen har projekterat och inforskaffat kunskap inom flera omréden. Bl a rddgivning gillande energi
och avfallshantering. En tydligare och enklare hantering av foreningens underhallsplan har genomforts.
Analys av foreningens ekonomi och hur den kan bli kostnadseffektiv har gjorts 16pande samt 6versyn av
foreningens avtal vilket resulterat i flertalet besparingar.

Arsavgifterna hojdes med 6,5% fr o m 2024-01-01. Styrelsen har beslutat att hdja arsavgifterna med 13%
fr o m 2025-01-01.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 249 (250) medlemmar. Under aret har 13 (12) overlatelser skett.

Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning (tkr) 9227 8 685 7780 7674
Resultat efter finansiella poster (tkr) -472 -1 336 -1 286 -444
Soliditet (%) 9,63 10,75 13,97 16,79
Skuldrénta (%) 0,88 0,88 0,88 0,80
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 716 673 601 601
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 2 454 2 454 2 454 2454
Skuldséttning per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 2 454 2 454 2 454 2 454
Sparande per kvm (kr/kvm) 114 74 36 53
Réntekénslighet (%) 3,43 3,65 4,09 4,09
Energikostnad per kvim (kr/kvm) 259 245 217 215
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 98,90 99,79 98,25 99,17
Nettoomsittning

Arsavgifter och hyresintikter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6ére extraordinéra intidkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Skuldrénta (%)
Réntekostnader i procent av genomsnittlig laneskuld.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldsittning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.
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Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten - vésentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rintebarande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Kostnader for hushéllsel ingar inte i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror delvis pa 6kade kostnader.

Baserat pa foreningens underhallsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Foreningen planerar att finansiera forlusten genom fortsatt arbete med att sdnka kostnader samt hoja
arsavgifterna.

Forindringar i eget kaptial

Medlems Yttre Balanserat Arets

- insatser fond resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 223 104 5 870 660 -794908  -1335763 3963093
Disposition av foregaende ars
resultat 262 759 -1 598 522 1335763 0
Arets resultat -471 652

Belopp vid arets utgang 223 104 6 133 419 -2 393 430 -471 652 3491 441
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Till forfogande for foreningens foreningsstimma star:

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

till yttre fonden avsittes
ianspréktas ur yttre fond
i ny rdkning overfores

-2 393 430
-471 652
-2 865 082

913272
-456 296
-3 322 058
-2 865 082

6 (17)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter

Arsavgifter
Hyresintékter

Ovriga rorelseintikter
Summa omséittning

Rorelsens kostnader

Reparationer och underhall
Periodiskt underhall
Driftskostnader
Administrationskostnader

Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersittningar

Fastighetsavgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar dvrigt
Summa avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Rénteintdkter
Réntekostnader
Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

1 2024-01-01
-2024-12-31

2 9024 923
201 628
4 1978

9228 529

(98]

-296 673
-456 296
-4 938 592
-416 963
-313 601
-1 581150
-8 003 275

O 00 3 O\ W

-1379 960
-74 890

-1 454 850
-229 596
31023
-273 079
-242 056
-471 652

-471 652

7(17)

2023-01-01
-2023-12-31

8475 900
209 318
32733
8717 951

-337427
-541 139
-4 949 792
-435 246
-274 040
-1 541 642
-8 079 286

-1 677 064
-74 890

-1 751954
-1113 289
49 903
-272 377
-222 474
-1 335763

-1 335763
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Not
Balansrikning I

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 10
Inventarier, verktyg och installationer 11
Péagéende arbeten 12
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Skattekonto

Avrikningskonto forvaltare

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

32706 240
34129
537911
33278 280

33278 280

1900
2951
1157 540
186 623
1349 014

1 632 654

2981 668

36 259 948

8 (17)

2023-12-31

30 856 136
109 019
2584 396
33 549 551

33 549 551

3720
3118
980 900
209 795
1197533

2113 891
3311424

36 860 975
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
1 2024-12-31

223104
6133419
6 356 523

-2 393 430
-471 652
-2 865 082

3491 441

14 20 000 000
20 000 000

14 10 926 000
589 084

151 708

6 736

15 1094 979
12 768 507

36 259 948

9(17)

2023-12-31

223104
5 870 660
6 093 764

-794 908
-1 335763
-2 130 671

3963 093

30 926 000
30 926 000

0

479 842
197 577
3717

1 290 746
1971 882

36 860 975
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not

1 2024-01-01
-2024-12-31

-471 651
1454 850
-45 869

937 330

25159
-83 507
878 982

-1 183 578

-1 183 578

-304 596

3094 790
2790 194

10 (17)

2023-01-01
-2023-12-31

-1 335763
1751954
58 452

474 643
12 874

207 684
669 453

-2 569 958
-2 569 958
-1 900 505

4 995 295
3094 790
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 /K3/
Arsredovisning och koncernredovisning.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngars redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaftningsvirde aktiveras.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Stomme och grund 100 ér
Stammar och kulvert 25 ar
Eon undercentral 25 ér
Trappor och ricken 25 ar
Drénering 25 ar
Dorrar 25 ar
Renovering tvittstuga 25 ar
Yttertak 60 &r
Markanldggningar 20 ar
Radonsanering 10 ar
Anslutning till fibernét 10 &r
Postladestéllningar 15 &r
Tvittstugeutrustning 10 &r
Fasad/foreningshus 30 ar
Fonsterluckor 20 &ar
Not 2 Arsavgifter
2024 2023
Arsavgifter 9024 923 8 475 900
9 024 923 8475900

I &rsavgiften ingér virme, vatten, bredband.
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Not 3 Hyresintikter

Hyresintékter, p-plats

Not 4 Ovriga rorelseintikter

Elprisstod
Ovriga poster

Not 5 Reparation och underhéll

Reparation vattenskada

Reparation tvittstuga

Reparation el

Reparation VA

Reparation dorrar och lés
Reparation huskropp utvéndigt
Reparation av viarme och ventilation
Ovriga reparationer

Not 6 Periodiskt underhall

Planerat underhéll 6vrigt
Fasadtvatt

Underhall ventilation
OVK-besiktning

Underhall markytor
Malning altanddrrar
Malning

Rivning och slipning av golv

2024
201 628
201 628

2024

1978
1978

2024
109 204
10 249
3244
72 029
5438

4 838
79 442
12 230
296 674

2024
7332

0

14 000
0

1209
433755
0

0

456 296

12 (17)

2023
209 318
209 318

2023
29333
3400
32733

2023
5920

8 142
18 391
88 580
4751

0

177 229
34414
337 427

2023

0
254163
0

165 000
0

0

94 313
27 663
541 139



Brf Bolinderbyn nrl i Kallhill
Org.nr 713200-0121

Not 7 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Snordjning

El

El, erséttning till medlemmar
Fjarrviarme

Vatten och avlopp
Renhéllning
Forsékringskostnad
Trivselatgéarder

Kabel-TV

Mitning av elférbrukning radonsugar
Besiktningskostnader
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 8 Administrationskostnader

Telefon och porto

Bredband och hemsida

Extern revision

Arvode ekonomisk forvaltning

Arvode ekonomisk forvaltning extradebiteringar
Konsultarvoden

Foreningsavgifter

Bankkostnader

Ovriga kostnader

Underhallsplan

Foreningsgemensamma aktivitet. (75-&rsfest)

Not 9 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersittningar

Styrelsearvoden
Intern revision
Valberedning
Ovriga arvoden
Sociala avgifter

2024

365 995
217 872
145 560
105 501
102 963
2330627
827 290
408 253
331 680
0

51395

0

10 000
23705
17751

4 938 592

2024
30 045
21375
30 000

177 021
10310
24741

9420

4 840
39 820
69 391

0
416 963

2024
229 200
10 300
5 826
2726
65 548
313 600

13 (17)

2023

424 982
226 320
124 038
119 711
195 209
2294019
679 130
435 727
326 780
3966
52708

18 519
3963
20329
24 391
4949 792

2023
21709
16 136
59375

185376
10 863
0

9420
11 331
55455

0
65 581
435 246

2023
200 200
7508

6 507
2502
57323
274 040



Brf Bolinderbyn nrl i Kallhill
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Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Omklassificering fasad, fonsterluckor fran pagéende arbete

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde mark

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 12 Pigiende arbeten

Projektering etablering laddstationer inkl ny elinfrastruktur,

underhall p-platser

Underhall fasad foreningshus
Underhall fonsterluckor
Omklassificering fasad, fonsterluckor

2024-12-31

50985 136
3230 064
54215200

-20 129 000
-1 379 960
-21 508 960

32706 240

103 064 000
201 360 000
304 424 000

2570 000
2570 000

2024-12-31

1484 224
1484 224

-1375 205
-74 890
-1 450 095

34129

2024-12-31

537911
1919 870
1310194

-3230 064

537 911

14 (17)

2023-12-31

50985 136
0
50 985 136

-18 451 936
-1 677 064
-20 129 000

30 856 136

101 184 000
166 782 000
267 966 000

2 570 000
2570 000

2023-12-31

1484224
1484 224

-1 300315
-74 890
-1 375205

109 019

2023-12-31

150 238

1 866 307
567 851
0

2 584 396
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
Kabel-TV
Bostadsritterna
Ekonomisk forvaltning
Bredband

Ovriga externa tjénster

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 0,63
Stadshypotek 1,12
Stadshypotek 0,63
Stadshypotek 0,77
Stadshypotek 0,82
Stadshypotek 0,87
Stadshypotek 1,06

Kortfristig del av
langfristig skuld

Datum for
rinteindring

2025-01-30
2025-01-30
2025-01-30
2025-12-01
2026-04-30
2026-09-30
2026-12-01

2024-12-31

101 766
12 026
9420
50079
7817
5515
186 623

Léanebelopp
2024-12-31

3412 000
3057 000
3057 000
1 400 000
9 000 000
2 000 000
9 000 000
30 926 000

-10 926 000

15(17)

2023-12-31

128 149
14 032
9420
52433
1280

4 481
209 795

Léanebelopp
2023-12-31

3412 000
3057 000
3057 000
1 400 000
9 000 000
2 000 000
9 000 000
30 926 000

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande riakenskapsar, varfor det i bokslutet

redovisas som kortfristig skuld. Till sin karaktir &r finansieringen ldngsiktig och styrelsens beddmning &r

att 1anen kommer att forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkor, 0 kr
Lén som forfaller inom ett ar, 10 926 000 kr



Brf Bolinderbyn nrl i Kallhill
Org.nr 713200-0121

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden
Extern revision
Intern revision
Valberedning
Sociala avgifter
Fjéarrviarme

El

Renhéllning
Snoérdjning
Reparation
Ovriga poster
Forutbetalda avgifter och hyror

2024-12-31
35259
123 951
33 000
7312
7312

43 540
302 891
10 668

5 806

0

3244

4 400
517 594
1094 977

16 (17)

2023-12-31
35259
112 750
33000
7095

6 664
39749
341 064
10 552
3994

10 188

0

0

690 431
1290 746
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Not 16 Stallda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 31 000 880 31 000 880
31 000 880 31 000 880
Jarfélla, den dag som framgér av var elektroniska signatur
Sofi Nilsson Jan Vestlund
Ordforande
Jorgen Westman Lars Robertson

Nelson Magdiel Lopez Urbina

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Tomas Ericson Katarina Johansson

Auktoriserad revisor Revisor
BOREV Revision AB Fran foreningen
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Bolinderbyn nr 1 i Kallhéll, org.nr 713200-0121

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Bolinderbyn nr 1 i Kallhéll {or
rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Medlemsrevisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ér
nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet dr en
hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som dr tillréickliga och dndamélsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hogre én for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag
i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medlemsrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stéllning.

12)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Bolinderbyn nr 1 i Kallhéll for rakenskapsaret 2024-01-01 —
2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot
inagot vasentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.

Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rdkenskaperna.

Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedomning och dvriga valda
revisorers beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebdr att vi fokuserar granskningen pé sdana atgérder, omraden
och forhallanden som ér vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna dtgirder och andra forhéllanden som é&r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréaffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor

Jérfélla den dag som framgar av min elektroniska signatur

Katarina Johansson
Medlemsrevisor
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