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STADGAR
feir

Bostadsrittsforeningen SOLIDARITET

Firma och findam#l

§1
Foreningens firma dr bostadsriittsféreningen Solidaritet

Foreningen har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta ligenheter till mediemmarna till nyttjande utan begrinsning till tiden.
Medlems ritt i foreningen pd grund av sidan upplitelse kallas bostadsritt, Medlem, som
innehar bostadsriitt, kallas bostadsriittshavare.

Medlemskap
§2 Villkor for intrdde i foreningen

Intriide i foreningen kan beviljas person som erhiller bostadsriitt genom upplételse av
foreningen eller som dvertar bostadsritt i fiireningens hus.

§3 Antagande av medlem

Friga om antagande av medlem avgérs av foreningens styrelse med iakttagande av de villkor
fir medlemskap som anges i foreningens stadgar och bestimmelserna i Bostadsréttslagen
kapitel 2. Ansikan om medlemsskap skall goras skriftligen och ha en bevittnad
namnunderskrift av sokanden.

§4 Riitt till medlemsskap

Den som en bostadsriitt har dvergatt till fir inte viigras intride i féreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i stadgarna iir uppfyllda och féreningen skiligen bor godta hen
som bostadsrittshavare.

For vissa sirskilda fall av overgiing giller Bostadsrittslagen kapitel 2, §4-7.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Overging av bostadsriitt
§5 Formkrav vid 6verlitelse

Avial om dverlatelse av bostadsriitt genom kép ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kiparen. Kopehandlingen ska innehdlla uppgifter om den ldgenhet som
dverlitelsen avser och om priset. Motsvarande giller vid byte eller gdva. Bestimmelsen i
kapitel 1, §15 i lagen (2018:672) om ekonomiska foreningar ska inte tillimpas enligt
Bostadsriittslagen Kapitel 6, §4. Om dverlatelseavtalet inte uppfyller kraven ir overlatelsen
ogiltig.



§6 Utévande av bostadsritten

Har bostadsriitt 6vergitt till ny innehavare, fir denna utéva bostadsriitten endast om hen &r
eller antas till medlem 1 fireningen.

Utan hinder av forsta stycket fir dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utbva bostadsriitten.
Efter att tre &r forflutit frin dodsfallet, fir foreningen dock anmana dddsboet att inom sex
ménader visa att bostadsriitten ingétt i bodelning eller arvskifte i anledning av
bostadsrittshavarens déd eller att ndgon, som ¢j fir vigras intride i foreningen, forvirvad
bostadsriitten och sokt medlemskap. Iakttages inte tid som angivits i anmaningen, fir
foreningen tvingsforsiilja bostadsritten auktion for dddsboets rikning.

Den till vilken bostadsritt Gvergitt, fir inte viigras intride i foreningen, om foreningen
skiiligen kan nijas med hen som bostadsriittshavare.

Har bostadsriitt dvergitt till bostadsriittshavarens make fir intride 1 foreningen inte vigras
maken. Vad som nu sagts dger motsvarande tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet
Gvergatt till bostadsrittshavaren nérstdende, som varaktigt sammanbodde med hen.

I friga om andel i bostadsritt dger forsta och andra styckena tillimpning endast om
bostadsriitten efter forviirvet innchas av makar eller med varandra varaktigt sasmmanboende
nérstiende.

87 Nekat medlemskap

En dverlitelse dr ogiltig om den som bostadsriitten dvergitt till nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen. Enligt bostadsriittslagen géller sirskilda regler vid exekutiv
forsiljning och tvangsforsiljning.

§8 Avsidgclsc av bostadsriitt

Bostadsriittshavaren kan, efter att tva r forflutit frin det bostadsriitten upplits, avsiiga sig
bostadsriitten, och diirigenom bli fri frén alla sina forpliktelser som bostadsrittshavare.
Avsigelsen gors skriftligt hos styrelsen.

Sker avsiigelsen, vergr bostadsritten till foreningen utan erséttning

Overgéng till foreningen sker vid det manadsskifte som intriffar nirmast efter tre manader
fran avsagelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetis i avsiigelsen.

Avgifter till Bostadsrittforeningen
§9 Arsavgift

Arsavgift faststilles av styrelsen. Arsavgiften ska faststillas si att foreningens ekonomi dr
langsiktigt hillbar. Arsavgiften avviigs s, att den i forhdllande till ligenhetens grundavgift
kommer att motsvara vad som beldper pa ldgenheten av foreningens kostnader samt dess
avsattning till fonder.

1 drsavgiften ingdr ersiittning for viirme och varmvatten, elektrisk strom, renhéllning och
konsumtionsvatten.

Arsavgiften betalas minadsvis senast sista vardagen fore varje kalenderménads borjan. Om



inte Arsavgiften betalas i ritt tid utgdr drojsmélsrinta cnligt riintclagen pid den obetalda
avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersiittning for inkassokostnader.

§10 Upplételseavgift, dverlitelseavgift och pantsittningsavgift

Upplételseavgift, dverlitelseavgift och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Pantsittningsavgiften far vara hogst 1% av prisbasbeloppet.

Overltelseavgifien fir vara hogst 2,5% av prisbasbeloppet. Overlitelseavgifien betalas av
siilljaren av ligenheten.

Avgift for andrahandsupplitelse fir vara higst 10% av prisbasbeloppet per ar. Om en
ligenhet uppléts under del av &r beriiknas den hogst tillitna avgiften efter antal
kalenderménader. Del av kalenderménad riiknas som hel kalenderménad.

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter

§11

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ldgenheten med tillhérande
dvriga utrymmen i gott skick. Till ligenhetens inre riknas: rummens viiggar, golv, tak,
inredning i kik, badrum och i vriga utrymmen i ligenheten, glas och bigar i ligenhetens
ytter- och innerfinster, ligenhetens ytter- och innerdirrar. Bostadsriittshavaren svarar dock
inte for milning av yttersidorna av ytierddrrar och ytterfonster och inte heller for annat
underhdll in milning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar frin
stamledningar for vatten, avlopp, viirme, gas, elektricitet och ventilation som foreningen
forsett ligenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pd grund av brand- eller vattenledningsskada endast
om skadan uppkommit genom hens véllande eller genom vérdsloshet cller forsummelse av
nagon som hor till hens hushall eller gistar hen eller av annan som hen inrymt i ligenheten
eller som dir utfor arbete for hens rikning.

| friga om brandskada, som bostadsriittshavaren sjélv inte villat, giller vad nu sagts dock
endast om bostadsriittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn hen bort iaktta.

Tredje stycket forsta punkten dger motsvarande tillimpning om ohyra forekommer i
ligenheten.

§12 Ingrepp i bostadsrittsligenhet

Bostadsriittsinnchavaren fir inte utan styrelsens tillstind utfora dtgiird i ligenheten som
innefattar:

1. Ingrepp i biirande konstruktion

2. Installation eller indring av ledningar fér avlopp, virme eller vatten

3. Installation eller dndring av anordning for ventilation

4, Installation eller éndring av eldstad eller rokkanal eller annat som paverkar

brandskyddet
5. Annan viisentlig indring av ligenheten



§13 Ansvar for ligenhetens skick

Bostadsriittshavaren iir skyldig att vid ligenhetens begagnande iakita allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Hen skall folja de ordningsforeskrifter
foreningen i Gverensstimmelse med ortens sed utfardar. Bostadsrittshavaren skall halla
noggrann tillsyn dver att allt vad som silunda dligger hen sjilv iakttas dven av dem, for vilka
hen ansvarar.

§14 Tillgdnglighet av ldgenhet for foreningen

Bostadsriittsforeningen har riitt att erhilla tilltriide till ligenheten nir det behdvs for att utdva
nédviindig tillsyn eller utfora arbete som erfordras. Bostadsrittshavaren éir skyldig att pa
limplig tid hilla ligenheten tillgiinglig for visning i anslutning till offentlig auktion.
Underliter bostadsrittshavaren att bereda foreningen tilltriide till ligenheten, nér foreningen
enligt forsta stycket har rétt till det, kan dverexekutor forordna om handriickning.

§15 Andrahandsupplitelse

Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens skriftliga samtycke 1 andra hand upplita
ligenheten i dess helhet till annan dn medlem utom i fall som avses i kapitel 7 § 10 andra
stycket i Bostadsriittslagen.

§ 16 Utomstéende personer i ligenheten

Bostadsriittshavaren fir inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller annan medlem.

§17 Ligenhet avsedd for boende

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten for annat indamél &n det avsedda.
Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for foreningen
eller annan medlem.

§18 Tilltrdde ligenhet

Betalar bostadsrittshavaren inte i riitt tid upplételseavgift, som forfaller till betalning, innan
ligenheten far tilltriidas och sker inte réittelse inom en ménad frén anmaning, fir foreningen
hiiva upplitelseavtalet. Vad som nu sagts giller inte om ligenheten tilltréitts med styrelsens
medgivande. Hives avtalet, har foreningen ritt till ersittning for skada.

§19 Forverkande av nyttjande av bostadsriitt

Nyttjanderétten till ligenheten, som innehas med bostadsritt och som tilltritts, dr forverkad
och foreningen siledes beriittigad att uppsiiga bostadsritishavaren till avilytining;

1. om bostadsrittshavaren drijer med betalning av upplételseavgift utver tva veckor frin
det att foreningen efter forfallodagen anmanat hen att fullgdra sin betalningsskyldighet
eller om bostadsrittshavaren drdjer med betalning av drsavgift mer fin en vecka efter
forfallodagen,



2. om bostadsriittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind uppléter ligenheten i
andra hand,

3. Om ligenheten anvénds i strid med § 16 eller § 17,

4. Om bostadsriittshavaren eller den, till vilken ldgenheten upplatits i andra hand, genom
virdsléshet dr vallande till att ohyra forekommer i ligenheten eller om
bostadsriittshavaren genom underlitenhet att utan oskiligt drdjsmal underritta styrelsen
om forekomst av ohyra i ligenheten bidrar till att ohyra sprids i fastigheten.

5. Om ligenheten pé annat sitt vanvérdas eller om bostadsritishavaren cller den, till vilken
ligenheten upplatits i andra hand, dsidositter nigot av vad som enlig § 13 skall iakttas
vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt ndimnda paragraf aligger
bostadsrittshavaren,

6. Om i strid med § 14 tilltride till ligenheten végras och bostadsriittshavaren inte kan visa
giltig ursikt,

7.  Om bostadsriittshavaren &sidositter annan av hen dvilande skyldighet och det méste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgores.

§20 Undantag av forverkad nyttjanderitt

Nyttjanderitien ér inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av ringa
betydelse. Uppséigning pa grund av forhdllande som avses i §19 forsta stycket 2, 3 eller 5-7
far ske endast om bostadsriittshavaren underliter att pé tillséigelse vidta riittelse utan drijsmal.
Uppsiiges bostadsriittshavaren till avflyttning har foreningen ritt till ersittning for skada.

Ar nyttjanderitten forverkad p4 grund av forhillande som avses i § 19 forsta stycket 1-3 eller
5-7, men sker rittelse innan foreningen gjort bruk av sin ritt till uppségning, kan
bostadsréttshavaren inte direfter skiljas frin ligenheten pé den grunden.

Detsamma giiller om fGreningen icke uppsagt bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre
ménader frin det féreningen fick kiinnedom om forhillande som avses i § 19 forsta stycket 4
eller 7 eller inte inom tvA ménader frin det den erhdll vetskap om forhdllande som avses i
namnda stycke 2 tillsagt bostadsrittshavaren att vidta rittelse

Ar nyttjanderdtten enligt § 19 forsta stycket 1 forverkad pd grund av drijsmél med betalning
av arsavgift och har foreningen med anledning dérav uppsagt bostadsréttshavaren till
avflyttning fir denne inte pa grund av drijsmdlet skiljas fran ligenheten, om avgiften betalas
senast tre veckor frin uppsdgningen. [ avvaktan pa att bostadsritishavaren visar sig ha
fullgjort vad som sélunda fordras for att dtervinna nyttjanderitten fir beslut om vréikning inte
meddelas férréin fjorton vardagar forflutit frin uppségningen.

Uppsiges bostadsriittshavaren till avflyttning av orsak som anges i § 19 forsta stycket | eller
4-6, ir hen skyldig att genast avflytta, om inte annat foljer av § 21. Uppsiiges
bostadsrittshavaren av annan i § 19 angiven orsak, far hen bo kvar till den fardag for
avtriidande av hyrd ligenhet som intriffar nirmast efter tre manader frin uppsigningen, om
inte riitten eller Gverexekutor prévar skiligt dligga hen att avflytia tidigare.



§21 Forsiljning av ldgenhet till foljd av uppsigning

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten till foljd av uppsigning i fall som avses i
§ 19, skall foreningen siilja bostadsriitten pé offentlig auktion sé snart det kan ske om inte
foreningen och bostadréttshavaren kommer dverens om annat. Firsdljningen far dock anstd
till dess att brister som bostadsréttshavaren svarar for har dtgirdats,

Av vad som influtit genom forsiljningen fir foreningen uppbira sd mycket som behovs for att
ticka foreningens fordran hos bostadsrittshavaren. Vad som dterstir tillfaller denne.

Styrelse och revisorer
§ 22 Styrelse

Styrelsen bestér av minst 3 men hogst 4 ledaméter med minst 2 och hégst 4 suppleanter.
Varje ldgenhet fir ha higst en ordinarie representant i styrelsen. Styrelseledaméter och
suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva dr. Ledamot och suppleant kan omviljas.
Till styrelseledamot och suppleant kan dven viljas make till medlem och niirstiende som
varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar ir endast myndig person som dr bosatt 1
foreningens fastighet.

Styrelsen har sitt siite i Tyresd. Styrelsen konstituerar sig sjilv,

Styrelsen utser fyra personer, varav minst tvad styrelseledamiter, att tvd i forening teckna
foreningens firma. Styrelsen iir beslutsfor nir de vid sammantriidet nidrvarandes antal
dverstiger hiilften av hela antalet styrelseledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening
om vilken de flesta rostande forenar sig och vid lika rostetal den meningen som bitrides av
ordféranden, dock att giltigt beslut fordrar enhéllighet ndr for beslutsforhet minsta antal
ledamoter dr ndrvarande.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fireningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller bygga om sidan
cgendom. Styrelsen eller firmatecknare fir besluta om inteckning eller annan inskrivning i
foreningens fasta egendom eller tomtritt.

§23 Rikenskapsér och revision
Foreningens rikenskapsir omfattar tiden | januari till och med 31 december.

Fore januari ménads utgéng varje r skall styrelsen till revisorn avldmna
forvaltningsberittelse, resultatrikning samt balansrikning.

Revisor viiljs for tiden intill dess nista ordinarie foreningsstimma hdllits.

Revisorn skall bedriva sitt arbete sd, att revisionen ér avslutad och revisionsberiittelsen
avgiven senast tre veckor fore foreningsstimman.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma over av revisorn gjorda
anmirkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberdtielsen och styrelsens forklaring dver av
revisorn gjorda anmirkningar skall héllas tillgiingliga for medlemmarna minst tvi veckor fore
den féreningsstimma, pa vilken de skall forekomma till behandling.



Fireningsstimma

§24 Ordinarie foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma halles drligen fore mars ménads utgng.
§ 25 Extra fGreningsstimma

Extra foreningsstimma hélles da styrelsen eller revisorn finner skl dirtill eller dd minst 1/10
av samtliga rostberittigade skriftligen begért det hos styrelsen med angivande av firende, som
onskas behandlat.

§26 Anmillan av drende eller motion

Medlem som Gnskar visst drende behandlat pé ordinarie foreningsstimma, skall skriftligen
anmila drendet till styrelsen senast 10 dagar fire stimman. Motioner inlimnas fore 15/2.

§27 Dagordning ordinarie foreningsstimma
Pa ordinaric foreningsstiimma skall férekomma:

I. Stimmans 6ppnande.

2. Godkiinnande av dagordningen.

3. Val av ordférande vid stimman.

4. Anmilan av styrelsens val av protokollforare.

5. Val av tva justeringsmiin.

6. Friga om stimman blivit i behérig ordning utlyst.

7. Faststillande av rostlingd.

8.  Styrelsens redovisningshandlingar.

9. Revisorns beriittclse.

10. Friga om faststillande av balansrikning och resultatrikning,

11. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamiterna.

12. Beslut om resultatdisposition.

13. Arvoden it styrelsen och revisorn,

14. Val av styrelseledamoter och suppleanter.

15. Val av revisor och eventuell suppleant.

16. Ovriga drenden.

17. Stimmans avslutande.

Pé extra foreningsstiimma skall utdver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de
drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman,

§28 Kallelse till foreningsstimma
Kallelse till foreningsstdmma skall innehélla uppgift om férekommande direnden och utfirdas
genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller utséindning med post

tidigast sex veckor och senast tvii veckor fore foreningsstimma.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa limplig plats inom
foreningens fastighet eller genom mail.



§29 Rastriitt, ombud och bitriide

Vid foreningsstimman har varje medlem en rist. Innehar fler medlemmar bostadsriitt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

Medlem som inte betalat forfallen drsavgift har inte rostriitt.

Vid foreningsstimman deltar medlemmen personligen eller den som ér medlemmens
stillforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftligt daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giiller
higst ett dr efter utfirdandet. Medlem fir foretriidas av valfritt ombud.

Ombud far bara foretriida en medlem.

Fonder

§30 Fonder

Inom féreningen skall bildas foljande fonder:

- Fond for yttre underhdll

- Dispositionsfond

Det skall arligen till fonden for yttre underhall avsittas ett belopp motsvarande minst 0,5% av
anskaffningskostnaden for foreningens hus.

Det dverskott som kan uppstd pd foreningens verksamhet skall avsiittas till
dispositionsfonden.

Upplisning och likvidation

§31

Vid fareningens upplisning skall behdllna tillgngar tillfalla medlemmarna i forhillande till
grundavgifterna.

1 allt som ej hiir ovan stadgats giiller Bostadsritislagen.

Ovanstéende stadgar har antagits vid Bostadsriittsforeningen Solidaritets mote 2024-09-17

Kjell|Habalin, ordfdrande Peter Holck, kassor




