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ARSREDOVISNING
BOSTADSRATTSFORENINGEN GITARREN, LUND

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2024.
Arsredovisningen &r upprattad i SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal (foreningens stadgar § 1)

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot ersattning,
till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats, och i
féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Fakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades hos Bolagsverket 1990-07-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan upprattades
1990-07-24 och dess nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2024-08-15.

Bostadsrattsforeningen har sitt sdte i Skane lan, Lunds Kommun.

Foreningen dger byggnad och mark med beteckningen Gitarren 1, Lund Kommun. Féreningens gatuadresser ar Flygelvagen
11-117, 224 72 Lund.

Foreningens skattemassiga status ar att betrakta som privatbostadsforetag, vanligen kallat akta bostadsrattsforening.
Det finns en fullvardesforsakring och ansvarsforsakring for styrelsen hos Lansforsakringar Skane. Bostadsrattstillagg
finns. Information om féreningens Ian finns specificerade i arsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Foreningen ar inte momsregistrerad.

Styrelsens sammanséattning
Styrelsen har under aret haft foljande sammansattning.

Ledamoéter Vald t.o.m. stamma
Ingvar Ekstrand 2025
Joachim Stahl 2026
Magnus Tingberg 2025
Maria Norén 2026
Suppleanter Vald t.o.m. stdmma
Annika Ekstrand 2025
Kati Karvonen 2025
Nabil Hasoun 2025

Samtliga ledamaéter véljs pa tva ar och suppleanter véljs pa ett ar med nuvarande stadgar. Styrelsen har under
verksamhetsaret hallit tio protokollférda sammantraden. Féreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av tva
ledamoter i forening.
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Revisor

Advice Revision i Vaxjo AB Auktoriserad revisor
Tommy Wall Foreningsvald revisor
Gustav Andersson Suppleant

Valberedning
Tommie Anderberg Sammankallande
Hakan Mansson

Forvaltning
A.R.C Fastighetspartner AB har enligt avtal skott den ekonomiska férvaltningen at féreningen.

Information om fastigheten
Foreningen ager fastigheten Gitarren 1 med en tomtareal om 31 981 kvm. Marken innehas med dganderatt. Vardear for
fastighetsbeskattning &r 1992. Information om taxeringsvarden finns specificerade i arsredovisningens noter, byggnader.

Fastigheten bestar av tre flerfamiljshus samt 45 radhus med totalt 103 ldgenheter. Samtliga ar upplatna med bostadsratt.
Den totala boytan uppgar till 8 862 kvm.

Foreningen innehar dven 55 garageplatser och 60 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning
30 stycken 2 rum och kok
31 stycken 3 rum och kok
31 stycken 4 rum och kok
11 styck 5 rum och kok

1 styck lokal

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma dgde rum 2024-05-29.

Underhall och underhallsplan
Foreningen foljer en underhallsplan som senast reviderades 2024 och som stracker sig fram till 2047.
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MEDLEMSINFORMATION

Medlemsantalet - lagenhetsoverlatelser

Medlem &r den som innehar bostadsratt i foreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 144 st. Vid foreningsstimman
har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under aret har det skett 3 st dverlatelser.

Overlatelse-, pantsattningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse
Overlatelse-, pantsattningsavgift och avgift vid andrahandsuppltelse tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften betalas av
séljaren/kdparen och pantsattningsavgiften betalas av pantsattaren.

Overlatelseavgift = 2,5% av prisbasbelopp, pantsattningsavgift = 1% av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet ar 2024 &r 57 300 kr
(ar 2023, 52 500 kronor).

Foreningens ekonomi

Det negativa balanserade resultatet harrér fran de icke underhallsfondsbaserade fasadrenoveringar foreningen tvingades
att gbra 2014/2015 pa grund av undermaligt tegel fran den tiden da husen uppfordes. Tegel berdknas annars ha en
hallbarhet pa minst 70 ar. Eftersom nagon tegelrenovering inte finns med i underhallsplanen forrén tidigast 2063 har
foreningen valt att redovisa fasadrenoveringen som ett minusresultat istéllet fér att belasta underhallsfonden. Detta ar
alltsa rent bokforingstekniskt och paverkar inte féreningens ekonomi, som &r god.

Arsavgifter
Styrelsen har beslutat att hoja arsavgiften med 2% fran och med 1 januari 2025.
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STYRELSENS VERKSAMHETSBERATTELSE 2024

Teknisk forvaltning

Foreningen fortsatte kpa in vaktmadstartjanst och tekniska férvaltningstjanster sdsom lagenhetsbesiktningar och
underhallsplan separat fran andra foretag efter behov.

Foreningen har genom detta arbete sparat in ca 15 000 kr i manaden utéver intjanade projektledningskostnader daven under
2024.

Renoveringar och underhall byggnader
En forsta etapp av tva paborjades med ommalning av flerbostadshusens balkonger och entrédorrar.

Samtliga soprumsdérrar byttes ut och anpassades till samma stil som garageportarna.

Varmesystem

Foreningen har under aret jobbat intensivt med att driva igenom garantiataganden géllande varmesystemet till
flerbostadshusen. | samarbete med Panasonic och ett par andra entreprenérer dndrades placeringen pa
luft/vattenvirmepumparna och pumphusen byggdes om for att komma till ratta med driftsstérningar under vintertid.

Laddstolpar

Efter en 6kad efterfragan och for att bredda serviceutbudet gentemot vara boende inleddes arbetet med att ga igenom
olika I6sningar for inférande av laddningsméjligheter i omradet fér dem som har eller planerar att inforskaffa el- eller
laddhybridbilar.

Utemiljé
Ett par nya utegymredskap installerades pa ledig sandyta mellan tva av flerbostadshusen
och ytterligare uteplatser forbereddes och 6ppnades upp pa baksidan till ett par lagenheter i flerbostadshusen.

Fixardag
Under fixardagen som arrangerades under varen utférdes bland annat malningsarbeten av bankar och tvattning av
pergolor.

Belysning
Arbetet med ombyggnation och utbyten av armaturerna for LED-anpassning i omradet har pagatt etappvis och fortsatte
under aret med vaggarmaturerna i flerbostadshusens trapphus.

Snéréjning i egen regi

For elfte aret i rad korde féreningen snoréjning och halkbekdampning helt i egen regi vilket lett till betydligt battre
halkbekdampning och ordentligt minskade kostnader.

Eftersom snéréjningsmaskinen ar fullt betald och avskriven finns inte nagra kapitalkostnader f6r den.

Lokaluthyrningar, gym och kolonier
Under aret administrerades 10 stycken lokaluthyrningar, 14 stycken koloniabonnemang och 9 stycken gymkort, familjekort
och enskilda.

Personalkostnader och underhall
En stor del av det som redovisas under personalkostnader i arsredovisningen utgérs av kostnader som egentligen skulle
sortera under underhall, forvaltnings- och driftskostnader om tjansterna kopts in utifran.

Foreningen har dven sparat in pa att i egen regi bedriva viss jourverksamhet samt projektledning for bland annat malnings-
och ombyggnadsarbeten samt juridiska drenden.

Vi som arbetat i styrelsen under det gangna aret vill tacka alla medlemmar i var forening som
bidragit till en vanlig och trivsam boendemilj6!

Styrelsen
Brf Gitarren, Lund

2025
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FLERARSOVERSIKT

Belopp anges i tusentals kronor om

. 2024 2023 2022 2021
inget annat anges
Arsavgift (kr/kvm) 923 896 879 879
Nettoomsattning (tkr) 9473 9638 8734 8678
Arets resultat 517 526 328 693
Totalt eget kapital 12 608 13125 12 600 12 272
Balansomslutning 93 766 95 148 95210 95293
Soliditet (%) 13,4 13,8 13,2 12,9
Bokfort varde, byggnader och mark 73563 74 411 75 259 76 107
Taxeringsvarde, byggnader och 196 501 181939 181939 131541
mark
Taxeringsvarde, byggnader 104 772 104 430 104 430 78 254
Laneskuld 79 740 80290 80 840 81403
Laneskuld (kr/kvm) 8998 9 060 9122 9186
Belaningsgrad (%) 41 44 44 62
Amortering under aret 550 550 563 500
Likvida medel 11 069 11418 10 689 10925
Likviditet (%) 819 665 461 524
Avséattning yttre fond kr/kvm 56 56 56 113
2 .
Sparande/m? bostadsrattsyta 128 238 263 262
(kr/kvm)
Rantekanslighet (%) 9,7 10,1 10,4 10,5
. ) u
Energikostnad/m? bostadsrattsyta 1538 156,8 145,6 1185
(kr/kvm)
Arsavgifternas andel av totala 864 80,2 89,2 89,7

rorelseintakter (%)

Forklaring av nyckeltal i flerarsoversikt

Soliditet: totalt eget kapital/balansomslutning

Laneskuld (kr/kvm): laneskuld/bostadsrattsyta

Belaningsgrad: laneskuld/taxeringsvarde

Likviditet: (likvida medel+kortfristiga fordringar)/(kortfristiga skulder-kortfristiga lan)

Kassaflode, visar foreningens sparande for framtida underhall: (resultat+avskrivningar+periodiskt underhall)/(kvm
bostadsyta+lokalyta)

Avsittning underhallsfond (kr/kvm): avsittning/(kvm bostadsyta+lokalyta)

Sparande/m? bostadsrittsyta (kr per kvm): Justerat resultat (3rets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall + vasentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten — vdsentliga
intakter som inte ar en del av den normala verksamheten)/antalet kvadratmeter upplaten bostadsrattsyta
Rantekanslighet (%): Réntebarande skulder/arsavgifter

Energikostnad/m? bostadsréttsyta (kr per kvm): Energikostnader (varme, el och/eller vatten)/antalet kvadratmeter
upplaten bostadsrattsyta

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%): Arsavgifter/totala rorelseintakter
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FORANDRING | EGET KAPITAL

Sida 8 av 21

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets

. o Totalt

insatser underhall resultat resultat
ﬁ]‘:‘;sg vid arets 8993 008 6499 686 -2893 123 525538 13 125 109
Avséttning till fond 500 000 -500 000 0
for yttre underhall
lanspraktagande -648 444 648 444 0
fran fond
Disposition av
foregaende ars 525538 -525 538 0
resultat
Arets resultat -516 670 -516 670
Belopp vid drets 8993 008 6351242 2219141 516 670 12 608 439
utgang

FORSLAG TILL DISPOSITION BETRAFFANDE FORENINGENS RESULTAT

Foreningsstamman har att ta stallning till:
Balanserat resultat -2 367 585
Arets resultat fore fondférandring -516 670
Reservation till underhallsfond -500 000
lanspraktagande av underhallsfond 648 444
Summa, till stdmmans forfogande -2735811
Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstamman:
Summa att balansera i ny rakning -2735811

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.

Sarskild upplysning géllande arets forlust:

Foreningen redovisar ett bokféringsmassigt underskott samt ett negativt kassaflode. Foreningen har en god kassalikviditet
och féljer I6pande upp sin ekonomi samt sakerstaller genom budgetarbete att arsavgiften ar anpassad till foreningens

kostnader.
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RESULTATRAKNING

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 9472 986 9637 836
Summa rorelseintakter 9472 986 9 637 836
RORELSEKOSTNADER

Drifts- och underhallskostnader 3 -5622 418 -4 911 626
Ovriga externa kostnader 4 -103 796 -107 525
Personalkostnader och arvoden 5 -1 063 242 -998 486
Avskrivningar 6 -1123564 -1123564
Summa rorelsekostnader -7 913 020 -7 141201
RORELSERESULTAT 1559967 2 496 635

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 7 303 809 266 300
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -2 380 446 -2 237 396
Summa finansiella poster -2 076 637 -1971 096
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -516 670 525538
ARETS RESULTAT -516 670 525538
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR NOT 2024-12-31  2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark 9 73562617 74 410 751
Varmepumpsanlaggning 10 7 388 379 7 564 293
Inventarier, verktyg och installationer 11 1213474 1312990
Summa materiella anldggningstillgangar 82164 470 83 288 034
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 82164 470 83288034

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- hyres- och andra kundfordringar 85479 115551
Ovriga fordringar 17 871 32 887
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 429 392 292 877
Summa kortfristiga fordringar 532742 441 315

Kassa och bank

Kassa och bank 11 068 788 11418 468
Summa kassa och bank 11 068 788 11 418 468
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 11 601 530 11 859 783
SUMMA TILLGANGAR 93 766 000 95147 817
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8993 008 8993 008
Fond for yttre underhall 6351242 6 499 686
Summa bundet eget kapital 15 344 250 15 492 694

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2219141 -2893123
Arets resultat -516 670 525538
Summa fritt eget kapital -2735 811 -2 367 585
SUMMA EGET KAPITAL 12 608 439 13125109

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 13,14 39032 342 49977 510

Summa langfristiga skulder 39032 342 49 977 510

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 13,14 40707 982 30312 814
Leverantorsskulder 299119 325195
Skatteskulder 21879 51984
Ovriga skulder 15 41385 34 958
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 1054 853 1320 247
Summa kortfristiga skulder 42 125 218 32 045 198
SUMMA SKULDER 81157 560 82022708
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 93 766 000 95147 817
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KASSAFLODESANALYS

Roérelseresultat
Justering avskrivningar
Erlagd rénta

Erhallen ranta

Okning(-)/(+)Minskning av rérelsefordringar
Okning(+)/(-)Minskning av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investering i fastighet

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Inbetalda insatser
Upptagna lan
Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Summa foréndring av likvida medel
Kassa och bank vid arets borjan
Kassa och bank vid drets slut
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NOTER

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2016:10
om arsredovisning (K2).

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan och
eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver forvdantade nyttjandeperioder. Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Foljande arliga avskrivningsprocent tillimpas:

Ursprunglig byggnad 0,83% (120 ar)
Varmepumpsanlaggning 2% (50 ar)
Inventarier 5-10% (10-20 ar)

Fond for yttre underhall

Gjorda reparationer som dr underh3ll bendmns som planerat underhall. Ovrigt &r I6pande reparationer. Reservering for
framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens arsstimma.

Avsattning och ianspraktagande fran fond for yttre underhall beslutas av styrelsen.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3% av taxeringsvardet pa
bostadsdelen. Fastighetsavgiften var for rakenskapsaret 2024 1 630 kronor per lagenhet och 9 525 kronor per
smahusenhet.

For lokaldelen betalar féreningen statlig fastighetsskatt om 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, s.k. akta bostadsrattsforening,
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% for verksamhet som inte kan hanfoéras till
fastigheten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.

NOT 2 NETTOOMSATTNING

2024-01-01 2023-01-01

—2024-12-31 —2023-12-31

Arsavgifter bostader 8182 380 7 944 059
Parkeringsplatser 126 235 121974
Garageplatser 234 000 236 400
Varme, bostader 724 979 847 355
Forrad 11 200 11750
Overlatelse- och pantsittningsavgift 5444 11 445
Ovriga intakter 188 748 464 853
Summa 9472 986 9637836
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NOT 3 DRIFTS- OCH UNDERHALLSKOSTNADER

2024-01-01 2023-01-01
—2024-12-31 —2023-12-31
Driftskostnader; se spec. nedan 3 800 165 3546 346
Lopande underhall; se spec. nedan 1173 809 899 248
Periodiskt underhall, se spec. nedan 648 444 466 033
Summa 5622418 4911 626

Specifikation driftskostnader
El 978 818 1054101
Vatten och avlopp 384 508 335395
Avfallshantering 179 312 200 692
Bredband 111072 111072
Kabel-TV 72 156 68 474
Snorenhallning och halkbekdmpning 53011 20187
Besiktning 3351 25497
Bevakningskostnader 25516 1122
Fastighetsforsakring 112 353 107 149
Fastighetsskotsel enligt avtal 393976 380940
Fastighetsskotsel utdver avtal 88720 20261
Lokalvard enligt avtal 178 583 174 905
Tradgardsskotsel enligt avtal 159 339 158 660
Tradgardsskotsel utover avtal 120701 66 337
Kommunal fastighetsavgift bostader 523 165 510077
Fastighetsskatt 25490 25490
Forbrukningsinventarier 42 417 4322
Brandskydd 14 040 13 006
Foreningsverksamhet, foreningsstamma 17 562 19 349
Ekonomisk forvaltning enligt avtal 123589 118 200
Kostnader 6verlatelse- och panthantering 5731 10763
Leasing av inventarier och verktyg (hjartstartare) 5409 4636
Administrativa kostnader 77 126 55093
Ovriga fastighetskostnader 104 220 60618
Summa 3 800 165 3 546 346
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Specifikation I6pande underhall, reparationer

Lopande underhall allmant 82133 46 882
Bostader 29373 16 265
Gemensamma utrymmen 89 557 62 060
VA/sanitet 6 548 5872
Installationer allmant 23410 48 422
Installationer varme 213361 69 403
Installationer ventilation 291128 203 450
Installationer hissar 121920 99172
Installationer Ias och larm 58 952 42 004
Installationer el 82667 59 042
Fastighet utvandigt 1250 0
Fastighet markytor 47 765 17 789
Garage och p-plats 7 853 0
Markytor, planteringar 28 360 228 887
Ovrigt 89532 0
Summa 1173 809 899 248

Specifikation periodiskt/planerat underhall, tas fran fond
for yttre underhall

Bostader 0 0
Gemensamma utrymmen 82 262 0
Installationer 0 57 613
El 0 43531
Huskropp utvandigt 566 182 265 107
Markytor 0 99 782
Summa 648 444 466 033
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NOT 4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
2024-01-01 2023-01-01
—2024-12-31 —2023-12-31
Extern revisor 19750 11750
Underhallsplan 14 925 14 925
Juridiska kostnader 69 121 80850
Summa externa kostnader 103 796 107 525
NOT 5 PERSONALKOSTNADER
2024-01-01 2023-01-01
—2024-12-31 —2023-12-31
Lon personal, adm, jour, projektledning 553 465 521 804
Styrelsearvode 229 143 209 950
Sociala och andra avgifter enligt lag och avtal 218 959 204 475
Loneskatt 5822 9219
Ovriga personalkostnader 55 853 53038
Summa 1063 242 998 486
NOT 6 AVSKRIVNINGAR AV MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning byggnader 848 134 848 134
Avskrivningar byggnadsinventarier 86 160 86 160
Avskrivningar varmepumpar 175914 175914
Avskrivning tvattmaskiner 13356 13 356
Summa 1123 564 1123564
NOT 7 OVRIGA RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintakter 303 809 266 300
Summa 303 809 266 300

« Signerat 2025-04-28 17:33:14 UTC
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NOT 8 RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

2024-12-31 2023-12-31

Rantekostnader, fastighetslan 2380299 2237 240
Kostnadsranta 147 156
Summa 2 380 446 2237396

NOT 9 BYGGNADER OCH MARK

2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvarden byggnader 102 184 840 102 184 840
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden byggnad 102 184 840 102 184 840
Ingdende avskrivningar -31 544 269 -30696 135
Arets avskrivningar -848 134 -848 134
Utgaende ackumulerade avskrivningar -32392 403 -31 544 269
Ingdende anskaffningsvarde mark 3770180 3770180
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirde mark 3770180 3770180
Utgdende redovisat varde 73562 617 74 410751
Bokfért varde byggnader 69 792 437 70640571
Bokfort varde mark 3770180 3770180
Summa bokfort 73562 617 74 410751
Taxeringsvarden byggnader 104 772 000 104 430 000
Taxeringsvarden mark 91 729 000 77 509 000
Summa taxeringsvarde 196 501 000 181 939 000

Fastighetsbeteckningar: Gitarren 1
Marken innehas med dganderatt
Vardear: 1992, 1993

v Signerat 2025-04-28 17:33:14 UTC
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NOT 10 VARMEPUMPSANLAGGNING
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 8795 691 8795691
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 8795 691 8795 691
Ingdende avskrivningar -1231398 -1 055 484
Arets avskrivningar -175914 -175914
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1407 312 -1231398
Utgdende redovisat varde 7388379 7 564 293
NOT 11 INVENTARIER, VERKTYG OCH INSTALLATIONER
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 2 040876 2 040 876
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 040 876 2040 876
Ingdende avskrivningar -727 886 -628 370
Arets avskrivningar 99516 -99516
Utgdende ackumulerade avskrivningar -827 402 -727 886
Utgdende redovisat varde 1213474 1312990
NOT 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
2024-12-31 2023-12-31
Forsakring 123 586 115131
Kabel-TV 18173 17981
Bredband 27768 27768
Fastighetsjour 2 880 2761
Ranteintakter 203 247 103 872
Ovriga férutbetalda kostnader 53738 25 364
Summa 429 392 292 877

« Signerat 2025-04-28 17:33:14 UTC
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NOT 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Datum for  Lanebelopp Nasta ars

2024-12-31 slutbetalning 2024-12-31 amortering

Swedbank Hypotek 3,218% 3 man I6p 11 544 342 0
Swedbank Hypotek 3,097% 3 man I6p 7 801 140 450 000
Swedbank Hypotek 3,700% 2025-01-24 11 262 500 0
Swedbank Hypotek 2,680% 2025-06-18 10 000 000 0
Swedbank Hypotek 1,930% 2026-09-25 10 200 000 50 000
Swedbank Hypotek 3,290% 2027-05-25 12 475 000 0
Swedbank Hypotek 2,410% 2027-09-24 9917 332 50 000
Swedbank Hypotek 1,430% 2029-09-25 6 540 010 0
Summa 79 740 324 550 000

Lan som har villkorsandringsdag inom ett ar fran bokslutsdatum redovisas som ”Skulder till kreditinstitut” under kortfristiga
skulder, likasa den del som kommer att amorteras under det kommande aret.

Den kortfristiga skulden av féreningens lan dr darmed 40 707 982 (29 812 814) kr. Av dessa kommer 550 000 kr amorteras
under 2025. Lanen som I6per ut under 2025 omsatts vid forfall.

Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga till 76 990 324 kr.

NOT 14 STALLDA SAKERHETER
For skulder till kreditinstitut 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 98 881 000 98 881 000
Summa 98 881 000 98 881 000
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NOT 15 OVRIGA SKULDER
2024-12-31 2023-12-31
Personalens kallskatt 8999 9922
Avrakning lagstadgade sociala avgifter 10969 10 746
Forskott fran kunder 21417 14 290
Summa 41 385 34958
NOT 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
2024-12-31 2023-12-31
Semesterléner 75 541 74078
Sociala avgifter 23735 23275
Réntor 163 944 155 963
Extern revision 20000 20000
Hyror och avgifter 615 496 582 754
Ovrigt 156 137 464 176
Summa 1054 853 1320 247

« Signerat 2025-04-28 17:33:14 UTC
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STYRELSENS UNDERSKRIFTER

Lund den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ingvar Ekstrand Joachim Stahl
Ordférande
Magnus Tingberg Maria Norén

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Advice Revision i Vaxjo AB

Helena Falton Bjorkman Tommy Wall
Auktoriserad revisor Féreningssvald revisor
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Deltagare

BRF GITARREN, LUND 716439-0895 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: INGVAR EKSTRAND

Ingvar Ekstrand

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Sven Petter Joachim Stahl

Joachim Stahl

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MAGNUS TINGBERG

Magnus Tingberg

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: MAYA LINN MARIA NOREN

Maria Norén

¢ Signerat 2025-04-28 17:33:14 UTC

2025-04-25 10:34:12 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 178.78.249.204

2025-04-25 08:24:20 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 178.78.249.221

2025-04-28 10:55:35 UTC

Datum
Leveranskanal: E-post
IP-adress: 94.234.67.187
2025-04-25 09:45:03 UTC
Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 102.214.201.18
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BRF GITARREN, LUND 716439-0895 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-04-28 15:26:50 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: TOMMY WALL

Tommy Wall

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 94.137.98.56

ADVICE REVISION | VAXJO AB 559109-7109 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-04-28 17:33:14 UTC

Undertecknare Datum
Namn returnerat frdn Svenskt BanklD: HELENA FALTON BJORKMAN

Helena Falton Bjorkman

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 62.182.223.229
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Gitarren, Lund
Org.nr 716439-0895

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Gitarren, Lund for rdkenskapséret 2024.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Den auktoriserade evisorns ansvar samt Fértroendevald
revisors ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nédvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ér tilliampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ngra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en revisionsberéttelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ér tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

- utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.
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- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberéttelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhédllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sétt som ger en réttvisande
bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och ddremed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Gitarren, Lund for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa
att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

- foretagit ndgon atgéird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgdrder, omraden och forhallanden som é&r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna étgérder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Advice Revision i Vaxjo AB

Helena Filton Bjérkman Tommy Wall
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2025-04-2508:04:29
                    Brf Gitarren, Lund skickade dokumentet.


                

                
                
                    Ingvar Ekstrand på Brf Gitarren, Lund som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Joachim Ståhl på Brf Gitarren, Lund som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Magnus Tingberg på Brf Gitarren, Lund som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Maria Norén på Brf Gitarren, Lund som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2508:20:45
                    Joachim Ståhl på Brf Gitarren, Lund öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2508:24:20
                    Joachim Ståhl på Brf Gitarren, Lund signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2509:42:44
                    Maria Norén på Brf Gitarren, Lund öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2509:45:03
                    Maria Norén på Brf Gitarren, Lund signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2510:30:23
                    Ingvar Ekstrand på Brf Gitarren, Lund öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2510:34:12
                    Ingvar Ekstrand på Brf Gitarren, Lund signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2810:54:43
                    Magnus Tingberg på Brf Gitarren, Lund öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2810:55:35
                    Magnus Tingberg på Brf Gitarren, Lund signerade.


                

                
                
                    Tommy Wall på Brf Gitarren, Lund som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2815:21:25
                    Tommy Wall på Brf Gitarren, Lund öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2815:26:50
                    Tommy Wall på Brf Gitarren, Lund signerade.


                

                
                
                    Helena Fälton Björkman på Advice Revision i Växjö AB som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2817:32:14
                    Helena Fälton Björkman på Advice Revision i Växjö AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2817:33:14
                    Helena Fälton Björkman på Advice Revision i Växjö AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2817:33:14
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Ingvar Ekstrand (25462396):
{'status': 'complete', 'orderRef': '01966c82-cb62-7409-a4c0-7b4f93ac0e1c', 'completionData': {'user': {'name': 'INGVAR EKSTRAND', 'surname': 'EKSTRAND', 'givenName': 'INGVAR', 'personalNumber': '195610172156'}, 'device': {'uhi': 'q2Wk8V+xUkUqf/1riwRScMk628U=', 'ipAddress': '178.78.249.204'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2022-07-31Z'}}



SDO for Joachim StÃ¥hl (25462403):
{'status': 'complete', 'orderRef': '01966c0b-ee16-7e20-9406-35077d4745d9', 'completionData': {'user': {'name': 'Sven Petter Joachim StÃ¥hl', 'surname': 'StÃ¥hl', 'givenName': 'Sven Petter Joachim', 'personalNumber': '198301283555'}, 'device': {'uhi': '9g4sBJP63wcIgOjvVs1fj2DRLrg=', 'ipAddress': '178.78.249.221'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-06-23Z'}}



SDO for Magnus Tingberg (25462411):
{'status': 'complete', 'orderRef': '01967c09-932c-7c4c-ba27-120de9df8c85', 'completionData': {'user': {'name': 'MAGNUS TINGBERG', 'surname': 'TINGBERG', 'givenName': 'FOLKE MAGNUS', 'personalNumber': '196608104011'}, 'device': {'uhi': 'ZO0UxkMDAtNmuG1TM1m3Ktacy8c=', 'ipAddress': '94.234.67.187'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-11-21Z'}}



SDO for Maria NorÃ©n (25462418):
{'status': 'complete', 'orderRef': '01966c55-d5a6-7d4a-ac3e-b73f5e88b7ee', 'completionData': {'user': {'name': 'MAYA LINN MARIA NORÃ�N', 'surname': 'NORÃ�N', 'givenName': 'MAYA LINN MARIA', 'personalNumber': '197811179345'}, 'device': {'uhi': 'oNZkdJM/b2SKfkwHUe2cX2IBAks=', 'ipAddress': '102.214.201.18'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-03-12Z'}}



SDO for Tommy Wall (25462445):
{'status': 'complete', 'orderRef': '01967d01-378f-7cc7-85aa-bf0b9fc929e4', 'completionData': {'user': {'name': 'TOMMY WALL', 'surname': 'WALL', 'givenName': 'TOMMY', 'personalNumber': '195812153954'}, 'device': {'uhi': 'zRmldOISerJ9sgF4k53zdy2BUQg=', 'ipAddress': '94.137.98.56'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2022-10-01Z'}}



SDO for Helena FÃ¤lton BjÃ¶rkman (25462454):
{'status': 'complete', 'orderRef': '01967d75-a262-7338-b47f-b77ff3a0e064', 'completionData': {'user': {'name': 'HELENA FÃ�LTON BJÃ�RKMAN', 'surname': 'FÃ�LTON BJÃ�RKMAN', 'givenName': 'MARIA HELENA', 'personalNumber': '197101152721'}, 'device': {'uhi': '0U3bOznPf1QxfqQruJcGURvxltU=', 'ipAddress': '62.182.223.37'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-12-02Z'}}
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