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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Tullen far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Pinassen 1 i Karlstads kommun uppléta bostadsréttslagenheter under nyttjanderétt och utan
tidsbegriansning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Pinassen 1 i Karlstads kommun bestér av fyra flerbostadshus i fyra vaningar med
totalt 74 bostadsréitter. Byggnadens killarplan inrymmer 74 garageplatser, forrdd gemensamma
tvéttstugor, foreningslokal samt dvernattningsrum. Foreningen innehar mark med dganderitt.

Ligenhetsfordelning:
1 st 1 rum och kok

7 st 2 rum och kok

32 st 3 rum och kok
31 st 4 rum och kok

2 st 5 rum och kok

1 st 6 rum och kok

Den totala boytan ér 6 783 kvm.
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Lansforsakringar Varmland. Bostadsréttsforsékring ingér.

Foreningens underhéllsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall goras arligen,med ett belopp som motsvarar
minst 0,3% av taxeringsvérdet for foreningens hus. Fonderade medel skall ticka planerat underhall p&
fastigheten.

Foreningen har en upprittad underhéllsplan som strécker sig till och med 2031.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga vérde forutsétter att eventuellt 6kade kostnader kommande &r i form av hojda
réantor m m kan balanseras med hojda ménadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2024-05-23 och pafdljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Birgitta Gyllenstolpe Ledamot Ordf6rande
Kenneth Nordstrom Ledamot
Bengt Sax Ledamot
Weith Bohlin Ledamot
Jan-Ivan Johansson Ledamot
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Karl Nystadius Suppleant
Helena Liljemark Suppleant
Maria Hillqvist Pettersson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Arvode till styrelsen har utgatt med 110 000 kr exkl. sociala avgifter.

Arvode till revisorer har utgitt enligt avtal.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lénsforsékringar Varmland.

Revisorer

Stefan Mott  LR-revision Ordinarie
Anders Hernstrom LR-revision Suppleant
Valberedning

Gorel Berg Sammankallande
Mechtilde Lambrecht

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2024-04-10.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Bredablick forvaltning Fastighetsskotsel
Karlstads Energi El, varme och renhéllning
Telia Kabel-TV, bredband
Lénsforsikringar Varmland Fastighetsforsékring

Fastighetsforvaltning
Foreningen har tecknat ett avtal med Bredablick forvaltning om teknisk forvaltning inkl. fastighetsskotsel.

Foreningens lokaler
2 st lokaler for uthyrning finns pé totalt 231 m2. Foreningslokal finns for uthyrning.
Overnattningslokal har iordningsstillts och finns for uthyrning till medlemmar.

Antal anstillda
Under aret har foreningen inte haft négra anstillda.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 118 medlemmar. Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang

upplatna. Under aret har nio Gverlatelser skett.

Verksamhet under aret som gatt
Vattenskadan i kéllaren pa Gustav Lovéns gata &r dtgérdad och fardigrenoverad genom vért
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forsakringsbolag, Lansforsdkringar.
En trddgardsgrupp har bildats som nu tar hand om var innergard.

Lanet pé ca 28 miljoner omsattes i december .

Foreningens ekonomi
Foreningen redovisar ett positivt resultat och ett positivt kassaflode for 2024.

Arsavgifter
Arsavgifterna hdjdes med 4% fran och med 1/4-2024 . Genomsnittlig avgift ir 823 kr per m2.

Fastighetsavgift

Fastigheten fardigstdlldes 2008 och har asatts vardear 2009. Enligt nu gillande lag om fastighetsavgift
blev fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift fr.o.m. 2010-01-01. Detta géller under fem &r och
dérefter blir fastigheten beskattad med halv fastighetsavgift under ytterligare fem ar. Fr.o.m 2020 blir
fastigheten beskattad med full fastighetsavgift. Reservationer for dndringar i skattelagstiftningen om
fastighetsavgift och andra dndringar som gors paverkar fastighetsavgiften t.ex. fordndrade
taxeringsvarden.

Fastighetsavgift skall utgd 2024 med 0,3% av taxeringsvérdet alt. 1630 kr per ldgenhet. Fastighetsskatt
utgar pé lokaler med 1% av taxeringsvérdet.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 5973 5722 5466 5057
Resultat efter finansiella poster 1585 -2451 1442 686
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm) 823 788 754 691
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter 89,2 87,9 88,7 88,0
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 7 600 7 883 7 883 7 883
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm) 7 881 8175 8175 8175
Sparande per kvm (kr/kvm) 369 360 349 251
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 197 177 181 189
Réntekénslighet (%) 9,6 10,4 10,8 11,8
Soliditet (%) 67,8 66,7 67,2 66,9
Balansomslutning 169 610 169 867 172 391 170 974
For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Forandringar i eget kapital
Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 99 443 000 2 640 523 13 718 427 -2 451 227
Avsittning yttre fond 636 000 -636 000
Uttag yttre fond -2 500 000 2 500 000
Disposition av foregdende
ars resultat: -2451 227 2 451 227
Arets resultat 1 585322
Belopp vid arets utging 99 443 000 776 523 13 131 200 1 585 322
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 13 131 200
arets vinst 1 585322
14 716 522
disponeras sa att
reservering fond for yttre underhall 636 000
i ny rakning 6verfores 14 080 522
14 716 522

4 (14)

Totalt

113 350 723
0
0

0
1 58S 322
114 936 045

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

5972905
271317
6244 222

-3 098 237
-203 828
-123 033

-695 000
-4 120 098
2124124

28 154
-566 956
-538 802

1 585 322

1 585 322

1 585 322
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2023-01-01
-2023-12-31

5721630
356 559
6078 189

-6 909 813
-222 387
-124 199

-695 000
-7 951 399
-1 873 210

63 882
-641 899
-578 017

-2 451 227

-2 451 227

-2 451227
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

166 253 468
166 253 468

166 253 468

573
269172
273 299
543 044

2813082
2 813 082
3356 126

169 609 594

6 (14)

2023-12-31

166 948 468
166 948 468

166 948 468

0

256 501
50213
306 714

2612262
2612262
2918976

169 867 444
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 99 443 000 99 443 000
Fond for yttre underhall 776 523 2 640 523
Summa bundet eget kapital 100 219 523 102 083 523
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 13 131 200 13 718 427
Arets resultat 1 585322 -2451 227
Summa fritt eget kapital 14 716 522 11 267 200
Summa eget kapital 114 936 045 113 350 723
Langfristiga skulder

Fastighetslan 8 28 705 000 21750 000
Summa langfristiga skulder 28 705 000 21 750 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 24 750 000 33701 486
Leverantorsskulder 414 431 123 065
Ovriga skulder 63 393 17 992
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 740 725 924 178
Summa Kortfristiga skulder 25968 549 34766 721

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 169 609 594 169 867 444

Assently: 4261256ee9c8al13375ef2e12blcdaOb763c2476072a6939e40ae51b84c4e6d175c8elad7ecf0d5d263b02c9b47e5968b2ac3407ec529832691d62bad02719b8e



Bostadsrattsforeningen Tullen
Org.nr 769611-7568

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassafléde frin den lopande verksamheten fore

foriandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

1 585322
695 000

2 280 322

-573

-235 757
291 366
-138 052
2197 306

-1 996 486
-1 996 486
200 820

2612262
2 813 082
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2023-01-01
-2023-12-31

-2 451 227
695 000

-1 756 227

789

-25 042
-181 679
169 269

-1 792 890

0
0
-1 792 890

4405 152
2612262
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt. Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller
berédknas fa. Det innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, ar en bostadsréttsforenings rianteintédkter skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér i
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstdimma sker overforing
frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslin
Lan med forfallodag under kommande rikenskapsar samt den del av Gvriga 1dén som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 10ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férdndringar i spirrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Energikostnad per kv (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplétna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebirande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler

2024

5580 864
392 042
5972 906

I foreningens arsavgifter ingér virme, vatten, abonnemang for tv, bredband.

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Eldebitering

Elavriakning

Ovriga intikter
Overnattningsligenhet & 1

Not 4 Driftskostnader

Arvode for teknisk forvaltning
Reparation och underhall
Viérme

El

Vatten och avlopp
Renhallning
Fastighetsforsikring inkl bostadsrattsforsékring
Lopande underhéll hiss
Fastighetsavgift

Snoréjning

Tradgard
Bevakningskostnader

Kabel TV Kostnad

Lokalvard

Div 6vriga kostnader
Forbrukningsmaterial

Telefon och porto

2024

261072
-35 497
28 192
17 550
271 317

2024

350 441
322076
735 504
361 569
290 542
147 929
74 811
208 772
150410
32718
41 066
17 072
251 880
10 249
92 248
1956
8995
3098 238
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2023

5343015
378 616
5721 631

2023

261072
-5919
91 206
10 200

356 559

2023

293474
4289 457
693 815
326 943
225 468
184 242
68 029
201 289
132 605
45211
47399
46 977
252022
6 462

69 839
1422
25160
6909 814
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Not 5 Anstillda och personalkostnader (mindre foretag)

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader

Styrelsearvode

Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala loner, andra erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvéirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel

Telia

Forsakring
Bostadsratterna
Amortering

Ovrigt

2024

110 000
13033

123 033

2024-12-31

175 284 468
175 284 468

-8 336 000
-695 000
-9 031 000

166 253 468

140 315 000
71 664 000
211 979 000

131 353 468
34 900 000
166 253 468

2024-12-31

32758
78 937
62 958
12 661
7 000
59 269
19 716
273 299
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2023

110 000
14 199

124 199

2023-12-31

175 284 468
175 284 468

-7 641 000
-695 000
-8 336 000

166 948 468

140 315 000
71 664 000
211 979 000

132 048 468
34 900 000
166 948 468

2023-12-31

31709
0

0
11504
7 000

50 213
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Léangivare
Stadshypotek
Stadshypotek
Swedbank

Kortfristig del av langfristig skuld

Riintesats
%

2,55

3,9

1,09

Datum for

rinteindring

2026-12-01
2025-01-02
2025-08-25

13 (14)

Lanebelopp
2024-12-31
28 705 000

3 000 000
21750 000
53 455 000

24 750 000

Berdknad amortering de ndrmaste fem aren ar 0 kr arligen. Om 5 &r berdknas skulden till kreditgivare
uppga till ca. 53,45 mkr. Foreningen genomfor 1opande extraamorteringar.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor
Forskottsbetalda avgifter
El

Snoérdjning
Fjarrviarme

VA

Renhéllning

Rep. och underhall
Revision

Ovrigt
Paminnelseavgifter

Not 10 Stallda siakerheter

Fastighetsinteckning

2024-12-31

46 381
507 827
51147
0

97 199
0

9482
5138
10 000
12 652
900
740 726

2024-12-31

77 000 000
77 000 000

2023-12-31

76 977
484 036
44 518
18 614
184 435
62 151
18792
11 644
10 000
12 652
360
924179

2023-12-31

77 000 000
77 000 000
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Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Birgitta Gyllenstolpe Kenneth Nordstrom
Ordforande Ledamot

Bengt Sax Jan-Ivan Johansson
Ledamot Ledamot

Weith Bohlin

Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stefan Mott
Godkiénd revisor
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Tullen far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Pinassen 1 i Karlstads kommun uppléta bostadsréttslagenheter under nyttjanderétt och utan
tidsbegriansning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Pinassen 1 i Karlstads kommun bestér av fyra flerbostadshus i fyra vaningar med
totalt 74 bostadsréitter. Byggnadens killarplan inrymmer 74 garageplatser, forrdd gemensamma
tvéttstugor, foreningslokal samt dvernattningsrum. Foreningen innehar mark med dganderitt.

Ligenhetsfordelning:
1 st 1 rum och kok

7 st 2 rum och kok

32 st 3 rum och kok
31 st 4 rum och kok

2 st 5 rum och kok

1 st 6 rum och kok

Den totala boytan ér 6 783 kvm.
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Lansforsakringar Varmland. Bostadsréttsforsékring ingér.

Foreningens underhéllsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall goras arligen,med ett belopp som motsvarar
minst 0,3% av taxeringsvérdet for foreningens hus. Fonderade medel skall ticka planerat underhall p&
fastigheten.

Foreningen har en upprittad underhéllsplan som strécker sig till och med 2031.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga vérde forutsétter att eventuellt 6kade kostnader kommande &r i form av hojda
réantor m m kan balanseras med hojda ménadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2024-05-23 och pafdljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Birgitta Gyllenstolpe Ledamot Ordf6rande
Kenneth Nordstrom Ledamot
Bengt Sax Ledamot
Weith Bohlin Ledamot

Jan-Ivan Johansson Ledamot
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Karl Nystadius Suppleant
Helena Liljemark Suppleant
Maria Hillqvist Pettersson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Arvode till styrelsen har utgatt med 110 000 kr exkl. sociala avgifter.

Arvode till revisorer har utgitt enligt avtal.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lénsforsékringar Varmland.

Revisorer

Stefan Mott  LR-revision Ordinarie
Anders Hernstrom LR-revision Suppleant
Valberedning

Gorel Berg Sammankallande
Mechtilde Lambrecht

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2024-04-10.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Bredablick forvaltning Fastighetsskotsel
Karlstads Energi El, varme och renhéllning
Telia Kabel-TV, bredband
Lénsforsikringar Varmland Fastighetsforsékring

Fastighetsforvaltning
Foreningen har tecknat ett avtal med Bredablick forvaltning om teknisk forvaltning inkl. fastighetsskotsel.

Foreningens lokaler
2 st lokaler for uthyrning finns pé totalt 231 m2. Foreningslokal finns for uthyrning.
Overnattningslokal har iordningsstillts och finns for uthyrning till medlemmar.

Antal anstillda
Under aret har foreningen inte haft négra anstillda.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 118 medlemmar. Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang
upplatna. Under aret har nio Gverlatelser skett.

Verksamhet under aret som gatt
Vattenskadan i kéllaren pa Gustav Lovéns gata &r dtgérdad och fardigrenoverad genom vért
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forsakringsbolag, Lansforsdkringar.
En trddgardsgrupp har bildats som nu tar hand om var innergard.

Lanet pé ca 28 miljoner omsattes i december .

Foreningens ekonomi
Foreningen redovisar ett positivt resultat och ett positivt kassaflode for 2024.

Arsavgifter
Arsavgifterna hdjdes med 4% fran och med 1/4-2024 . Genomsnittlig avgift ir 823 kr per m2.

Fastighetsavgift

Fastigheten fardigstdlldes 2008 och har asatts vardear 2009. Enligt nu gillande lag om fastighetsavgift
blev fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift fr.o.m. 2010-01-01. Detta géller under fem &r och
dérefter blir fastigheten beskattad med halv fastighetsavgift under ytterligare fem ar. Fr.o.m 2020 blir
fastigheten beskattad med full fastighetsavgift. Reservationer for dndringar i skattelagstiftningen om
fastighetsavgift och andra dndringar som gors paverkar fastighetsavgiften t.ex. fordndrade
taxeringsvarden.

Fastighetsavgift skall utgd 2024 med 0,3% av taxeringsvérdet alt. 1630 kr per ldgenhet. Fastighetsskatt
utgar pé lokaler med 1% av taxeringsvérdet.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 5973 5722 5466 5057
Resultat efter finansiella poster 1585 -2451 1442 686
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm) 823 788 754 691
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter 89,2 87,9 88,7 88,0
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 7 600 7 883 7 883 7 883
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm) 7 881 8175 8175 8175
Sparande per kvm (kr/kvm) 369 360 349 251
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 197 177 181 189
Réntekénslighet (%) 9,6 10,4 10,8 11,8
Soliditet (%) 67,8 66,7 67,2 66,9
Balansomslutning 169 610 169 867 172 391 170 974
For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Forandringar i eget kapital
Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 99 443 000 2 640 523 13 718 427 -2 451 227
Avsittning yttre fond 636 000 -636 000
Uttag yttre fond -2 500 000 2 500 000
Disposition av foregdende
ars resultat: -2451 227 2 451 227
Arets resultat 1 585322
Belopp vid arets utging 99 443 000 776 523 13 131 200 1 585 322
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 13 131 200
arets vinst 1 585322
14 716 522
disponeras sa att
reservering fond for yttre underhall 636 000
i ny rakning 6verfores 14 080 522
14 716 522

4 (14)

Totalt

113 350 723
0
0

0
1 58S 322
114 936 045

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.







Bostadsrattsforeningen Tullen
Org.nr 769611-7568

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

5972905
271317
6244 222

-3 098 237
-203 828
-123 033

-695 000
-4 120 098
2124124

28 154
-566 956
-538 802

1 585 322

1 585 322

1 585 322

5(14)

2023-01-01
-2023-12-31

5721630
356 559
6078 189

-6 909 813
-222 387
-124 199

-695 000
-7 951 399
-1 873 210

63 882
-641 899
-578 017

-2 451 227

-2 451 227

-2 451227
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

166 253 468
166 253 468

166 253 468

573
269172
273 299
543 044

2813082
2 813 082
3356 126

169 609 594

6 (14)

2023-12-31

166 948 468
166 948 468

166 948 468

0

256 501
50213
306 714

2612262
2612262
2918976

169 867 444
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 99 443 000 99 443 000
Fond for yttre underhall 776 523 2 640 523
Summa bundet eget kapital 100 219 523 102 083 523
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 13 131 200 13 718 427
Arets resultat 1 585322 -2451 227
Summa fritt eget kapital 14 716 522 11 267 200
Summa eget kapital 114 936 045 113 350 723
Langfristiga skulder

Fastighetslan 8 28 705 000 21750 000
Summa langfristiga skulder 28 705 000 21 750 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 24 750 000 33701 486
Leverantorsskulder 414 431 123 065
Ovriga skulder 63 393 17 992
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 740 725 924 178
Summa Kortfristiga skulder 25968 549 34766 721

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 169 609 594 169 867 444
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassafléde frin den lopande verksamheten fore

foriandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

1 585322
695 000

2 280 322

-573

-235 757
291 366
-138 052
2197 306

-1 996 486
-1 996 486
200 820

2612262
2 813 082

8 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

-2 451 227
695 000

-1 756 227

789

-25 042
-181 679
169 269

-1 792 890

0
0
-1 792 890

4405 152
2612262
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt. Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller
berédknas fa. Det innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, ar en bostadsréttsforenings rianteintédkter skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér i
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstdimma sker overforing
frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslin
Lan med forfallodag under kommande rikenskapsar samt den del av Gvriga 1dén som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 10ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férdndringar i spirrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.







Bostadsrattsforeningen Tullen 10 (14)
Org.nr 769611-7568

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Energikostnad per kv (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplétna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebirande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler

2024

5580 864
392 042
5972 906

I foreningens arsavgifter ingér virme, vatten, abonnemang for tv, bredband.

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Eldebitering

Elavriakning

Ovriga intikter
Overnattningsligenhet & 1

Not 4 Driftskostnader

Arvode for teknisk forvaltning
Reparation och underhall
Viérme

El

Vatten och avlopp
Renhallning
Fastighetsforsikring inkl bostadsrattsforsékring
Lopande underhéll hiss
Fastighetsavgift

Snoréjning

Tradgard
Bevakningskostnader

Kabel TV Kostnad

Lokalvard

Div 6vriga kostnader
Forbrukningsmaterial

Telefon och porto

2024

261072
-35 497
28 192
17 550
271 317

2024

350 441
322076
735 504
361 569
290 542
147 929
74 811
208 772
150410
32718
41 066
17 072
251 880
10 249
92 248
1956
8995
3098 238
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2023

5343015
378 616
5721 631

2023

261072
-5919
91 206
10 200

356 559

2023

293474
4289 457
693 815
326 943
225 468
184 242
68 029
201 289
132 605
45211
47399
46 977
252022
6 462

69 839
1422
25160
6909 814
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Not 5 Anstillda och personalkostnader (mindre foretag)

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader

Styrelsearvode

Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala loner, andra erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvéirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel

Telia

Forsakring
Bostadsratterna
Amortering

Ovrigt

2024

110 000
13033

123 033

2024-12-31

175 284 468
175 284 468

-8 336 000
-695 000
-9 031 000

166 253 468

140 315 000
71 664 000
211 979 000

131 353 468
34 900 000
166 253 468

2024-12-31

32758
78 937
62 958
12 661
7 000
59 269
19 716
273 299
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2023

110 000
14 199

124 199

2023-12-31

175 284 468
175 284 468

-7 641 000
-695 000
-8 336 000

166 948 468

140 315 000
71 664 000
211 979 000

132 048 468
34 900 000
166 948 468

2023-12-31

31709
0

0
11504
7 000

50 213
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Léangivare
Stadshypotek
Stadshypotek
Swedbank

Kortfristig del av langfristig skuld

Riintesats
%

2,55

3,9

1,09

Datum for
rinteindring

2026-12-01
2025-01-02
2025-08-25
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Lanebelopp
2024-12-31
28 705 000

3 000 000
21750 000
53 455 000

24 750 000

Berdknad amortering de ndrmaste fem aren ar 0 kr arligen. Om 5 &r berdknas skulden till kreditgivare
uppga till ca. 53,45 mkr. Foreningen genomfor 1opande extraamorteringar.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor
Forskottsbetalda avgifter
El

Snoérdjning
Fjarrviarme

VA

Renhéllning

Rep. och underhall
Revision

Ovrigt
Paminnelseavgifter

Not 10 Stallda siakerheter

Fastighetsinteckning

2024-12-31

46 381
507 827
51147
0

97 199
0

9482
5138
10 000
12 652
900
740 726

2024-12-31

77 000 000
77 000 000

2023-12-31

76 977
484 036
44 518
18 614
184 435
62 151
18792
11 644
10 000
12 652
360
924179

2023-12-31

77 000 000
77 000 000
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Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Birgitta Gyllenstolpe
Ordforande

Bengt Sax
Ledamot

Weith Bohlin
Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stefan Mott
Godkiénd revisor

Kenneth Nordstrom
Ledamot

Jan-Ivan Johansson
Ledamot
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