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Ekonomisk Plan for Bostadsriittsforeningen
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Viistra Kléddesviigen i Falkenberg 769635-7313

Denna Ekonomiska plan har upprittats med féljande huvudrubriker.

A. Allménna fSrutsétiningar.

B. Beskrivning av fastigheten.

C. Kostnader for foreningens fastighetsforvirv.

D. Finansieringsplan.

E. Berakning av foreningens arliga kostnader.

F. Berikning av fSreningens arliga intikter.
Redovisning av andelstal, insatser och &rsavgifter m.m.
Légenhetsredovisning,

G. Ekonomisk prognos.

H. Kinslighetsanalys.

1. Sérskilda férhéllanden.

J.  Enligt bostadsrittslagen foreskrivit intyg.

Nyckeltal

Anskaffningskostnad 33 333:-/m2

Beléning i foreningen 11360:-/m2

Insatser 21400:-/m2

Driftkostnad 92:-/ m2

Arsavgifter ar 1 530:-/m2

Bostadsriittsinnehavares
Beriknade driftkostnader 300:-/m2

Sid

(98]
1
E =

10

11



A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR.

Bostadsrittsforeningen Vistra Klddesvigen i Falkenberg 769635-7313 som registrerats
hos Bolagsverket 20171207 har till #ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i fSreningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler til] nyttjande och utan
tidsbegréinsning,

Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till fSreningens hus, om marken ska
anvéndas som komplement till bostadslégenhet eller lokal.

For att kunna triffa upplatelseavtal i enlighet med Bostadsrittslagen 3 kap 1§ har
styrelsen upprittat fljande ekonomisk plan for fSreningens framtida verksamhet,

Bostadsrittsforeningen Vistra Kladesvigen i Falkenberg garanterar insatser med en
forskottsgaranti som sikerhet.

Bingeviigen Holding AB garanterar att k8pa osalda ligenheter samt att betala arsavgifter
for desamma

Légenheterna ska fiirdigstillas s& att Bostadsritterna kan upplatas i April 2019,
Berdknad tid for tilltrade av légenheterna #r april manad 2019.

Bertkningen av féreningens drliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig p4
beddmningar gjorda mars manad 2019.

Fastigheterna forvidrvades genom k6p av Vistra Klidesvigen AB som ger fastigheterna.
Ké&peskillingen for aktiebolaget (aktier) motsvarar fastigheternas marknadsvérde utan
reduktion fbr latent skatteskuld.

Fastigheterna dverlits dérefter, genom underprisSverlatelse, till

bostadsrattsfSreningen for en kopeskilling motsvarande fastigheternas, i aktiebolagets
bokfbrda vérde tillika skattemdssiga virde.

Likvideras bolaget pagar.

Transaktionen innebér att det uppstar en latent skatt p4 ca 2,6 miljoner

Den latenta skatteskulden blir aktuell att betala bara om freningen dndrar sitt syfte och
séljer ndgon av sina fastigheter.
Bokftringsméssigt virderas skatten til] noll kr.

Foreningen kommer att teckna fullvéirdesforstikring av dess fastigheter med
bostadsrittstilligg f5r medlemmar.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN.

Fastighetsbeteckning: Skrea 6:140-144 och 6:155-156
Kommun: Falkenberg ~ Férsamling: Skrea

Adress/beldgenhet: Klidesvagen 1,2,3,4,5,7 och 9,
31172 Falkenberg
Total tomtarea 7922 m2
Upplételse Aganderitt
Planfbrhéllanden Detaljplan faststélld 20081127 Akt 1382-p07/12

Servitut /Nyttjanderitt Fastigheterna belastas av servitut och avtalsservitut
Avtalsservitut ledningsritt Vatten och avlopp 1382-13/31,1

Bygglov for byggnaderna 4r beviljade under april och maj 2018
Forsdkring: Fastigheterna &r vid tilltridet fullforsikrade.
Byggnadernas antal och utformning samt gemensamma utrymmen och anordningar,
Fyra flerbostadshus och tre parhus, nyproduceras.
Boarean pd 1734 m2 dr uppmiitt p& bygglovsritning
Husen &r anslutna for elleveranser med separat matare for varje ligenhet.

Fastigheterna ansluts till kommunalt nit fr vatten och avlopp.
Varje ldgenhet har bilplats och ett frrad.

Kortfattad byggnadsbeskrivning nyproducerade Bostadshus.

Grundldggning: Betongplatta med underliggande virmeisolering.
Légenhetsskiljande bjalklag ~ Armerad betong
Yittervigg: Isolerad regelstomme med trifasad.

Rumsskiljande viggar: Tréd med gipsskiva
45 mm isolering runt vatrum

Yttertak: Tegelrdda betongtakpannor.
Fonster/-dorr: Tré / aluminiumklddda fabriksmalat, 3-glas
Ventilation: Mekanisk franluft och imkanal eller

kolfilter till spistlkt.
Hushéllsel: Separat métning for varje lagenhet.

Viarmeanldggning: Vattenburen golvvéirme med véirmepump
Parhusen har egen véirmepump



TV: Anslutning via fiberkabel
Abonnemang ingfr ej i manadsavgift

Data: Bredband via fiberkabel
Abonnemang ingér ¢j i ménadsavgift.

Telefoni: IP telefoni som tillval
Abonnemang ingdr ej i ménadsavgift.

Forridsbyggnader.

.Grundltiggning: Betong

Ytterviigg: Isolerad tratregelstomme med invindig skivbeklddnad,
utvindigt klddsel med 22 mm spontad tripanel

Yittertak: Isolerat vindsbjélklag, med raspont och

betongtakpannor.

Kortfattad rumsbeskrivning (ex. eventuella tillval).

Rum Golv Viggar Tak

Hall Klinker/Ekparkett ~ vitméalade viggar Malat
Vardagsrum Ekparkett vitmélade viggar Mélat
K&k Ekparkett vitmalade véggar Malat
Badrum Klinker Kakel Mélat
Sovrum Ekparkett vitmélade véaggar Malat
Forrad/ Klk Ekparkett Malade Milat

Liigenhetsutrustning:

K6k med induktionshall, inbyggnadsugn och mikrovagsugn, diskbénk, diskmaskin,
kyl/frys, och kksflaki.

Vitlackade luckor och l&dfronter. Stiankskydd av kakel.

Badrummen innehller we, badrumskommod med tvittstill och spegel samt dusch.
Tviéttmaskin och kondenstumlare

Utviindigt
Hands&dd grésmatta och slita betongplattor vid entre och uteplats ca 10m2.
Platt eller asfaltgéng till entre och asfaityta vid bilplats

En omg#ng ritningar finns tillgiingliga hos styrelsen.



C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY.
Képeskilling for foreningens fastighet
Forviiry av bolag Vistra Klidesvigen AB
Byggnader enligt entreprenadkontrakt, anslutningsavgifter, pantbrev
Forvirvskostnader rdntekostnader och moms.
Totalt 57 850 000

Total anskaffningskostnad 57 850 000

D: FINANSIERINGSPLAN.

Specifikation 6ver 1&n och insatser som beriknas kunna upptas for fastighetens
finansiering.

Investeringslén totalt 19 700 000

Sékerhet for 14nen &r pantbrev i fastigheterna.

Insatser och upplatelseavgifier: 38150000

Summa finansiering 57 850 000



E. FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER.
Beriiknad kapitalutgift ar 1 444,000

Kapitalutgift (forsta dret efter investeringslanens utbetalning).
Réntekostnader investeringslan

Totalt 1an . 19 700 000:- Rénta 2,25 % 443250
Delsumma amortering ( hijs med 2 % per ir) 197.0600
Amortering &r 1, 196995 kr.
Amortering ar 2, 200935 kr.
Amortering ar 3 204954 kr .
Avsiittning till fastighetsunderhall 71:-./ m2 122.000

Driftkostnader och 6vriga kostnader

Ekonomisk forvaltning 32000

Arvode styrelse och revisor 30.000

FastighetsfSrsékring 30.000

Lépande underhall 60 000

Viigavgifter 8 000

VA och renhéllning flerbostadshus 245 000

Driftskostnader 405.000
Summa utgifter och avsittningar 1.168.000

Hushéllsel vatten och renhallning samt abonnemang fr TV Bredband tillkommer for
bostadsréttshavaren

Avskrivningar.

I uppstéllningen ovan visas endast likviditetspéverkande kostnader (dvs. utbetalningar ),
som d4 skall tickas av &rsavgifterna.

I denna kostnadskalkyl omfattar kalkylen en resultatpaverkande bokforingsméssig linjér
avskrivning med 514250:- per &r (avskrivningstid ca 100 &r ) av avskrivningsunderlag

51 425 000:- Avskrivning enligt K2 tilllampas

Det aligger foreningens styrelse att sjilvt slutgiltigt bedéma nivan pa avskrivningen och
att sékerstélla att foreningens likviditet dr tillréicklig samt att tillrickliga fonderingar gérs
for framtida underhdll. Styrelsen bor for indamalet och |6pande uppritta en
underhéllsplan.



F. FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall
f6reningens 1pande utgifter och avsiittningar téckas av &rsavgifier
som fordelas efter andelstal.

Arsavgifter 923 000
Prelimin&rdebiterade forbrukningsavgifter 245 000
Summa 1.168.000

I angivna ménadsavgifter ingar inte vérme, vatten eller renhélining

I parhusen kommer varje bostadsrittsinnehavare att har eget abonnemang p4 el, renhalining
och vatten.

I flerbostadshusen kommer vatten och renhallning fordelas pé respektive lagenhet enli gt
sjélvkostnadsprincip.
Preliminir debitering av vrme vatten o renhalining sker med 200:-/ m2 for ar 1

Varje bostadsrattsinnehavare har eget abonnemang for hushéllsel
Hushallsel beriknas till ca 100:-/ m2 inklusive fasta avgifter.

Abonnemangskostnad for bredband tele telefoni betalas av bostadsrttsinnehavaren



Légenhetsfﬁrteckning

Arsavgif Méanads
nr Rum  Boarea Upplat  Insats inkl Andels- t/ drsavg avg
Insats clscavg  Upplatelseavg tal % m?2
Al 2 48 1032000| 68000 1100000 2,782} 530 25685 2140
A2 2 49| 1053500( 46500 1100000 2,840 530 26220 2185
A3 2 46]  989000( 11000| 1000000 2,666 530 24613 2051
Ad 2 48] 1032000 68000| 1100000 2,782 530 25685 2140
AS 2 49| 1053500| 46500| 1100000 2,840 530 26220 2185
A6 3 67| 14405001 9500| 1450000 3,883 530 35848 2987
Bl 2 48| 1032000] 68000] 1100000 2,782 530 25685 2140
B2 2 49| 1053500| 46500 1100000 2,840| 530 26220 2185
B3 2 46|  989000| 11000] 1000000 2,666 530 24613| 2051
B4 2 48| 1032000| 68000| 1100000 2,782| 530 25685| 2140
BS 2 49] 1053500 46500 1100000 2,8401 530 26220 2185
B6 2 67| 1440500f 9500| 1450000 3,883 530 35848| 2087
Cl 2 48[ 1032000| 68000 1100000 2,782 530 25685| 2140
C2 2 49| 1053500| 46500| 1100000 2,840 530 26220 2185
C3 3 46| 989000| 11000| 1000000 2,666| 530 24613| 2051
C4 2 48| 1032000{ 68000{ 1100000 2,782 530 25685| 2140
C5 2 49| 1053500( 46500 1100000 2,8401 3530 26220 2185
Cé6 2 67| 1440500 9500| 1450000 3,883 530 35848 2987
D1 2 48| 1032000 68000 1100000 2,782 530 25685| 2140
D2 2 49| 1053500| 46500| 1100000 2,840 530 26220 2185
D3 2 46| 989000 11000 1000000 2,666| 530 24613 2051
D4 2 48| 1032000 68000 1100000 2,782 530 25685 2140
D5 2 49] 1053500 46500| 1100000 2,840 530 26220( 2185
D6 3 67| 1440500] 9500{ 1450000 3,883 530 35848 2987
la 4 90| 1890000 10000| 1900000 5,094 530 47029 3919
1b 4 90] 1890000 10000{ 1900000 5,094 530 47029 3919
3a 3 73] 1569500 5500] 1575000 4,230] 530 39052| 3254
3b 3 73| 15695001 5500| 1575000 4,230 530 39052 3254
Sa 4 90| 1890000| 10000 1900000 5,094 530 47029{ 3919
5b 4 90| 1890000 10000( 1900000 5,094 530 47029 3919
justering -0,008
[ 1734] 37101000] 38150000| 100,000 923304| 76935

Andelstalen har bersknats utifrin res

totala insatser.

pektive bostadsritts insats i forhallande til] foreningens




G. EKONOMISK PROGNOS.

Summa utbetainingar
kkr om inget annat anges

Kapitalkostnader
Rantor
Réntehdjning
Amortering

Driftkostnader *
Vatten o renhélining

Avsittning till underhallsfond
Fastighetsavgift**

Summa arsavgifter
Erforderliga arsavgifter *
Ovriga intakter *
Arsavgift per m2 i kronor

Avskrivning

Bokféringsmissigt Arsresultat

efter avskrivningar

Underhall méaining uttag ur fond

Arligt kassafldde
Likviditet vid arets utgang

varav avsattning till underhallsfond

Rénteantagande ar 1-5 %
Ranteantagande ar 6-10 %
Rénteantagande ar 11-15%
Rénteantagande ar 16%

Ar 16 kommer arsavgiften att behéva

héjas mer &n 2 %

Inflationsantagande %
Lagenhetsyta m2
InvesteringsIan kkr
Beréknat taxeringvarde kkr
Antal l&genheter

Ar1l Ar2| Ar3l Aral Ars| Arel Ar11| Arts
1046 11053 {1061 |1070 (1078 1085 {1121 [1349
444 1439 |435 430 426 514 (574 620
197 (201 205 210 214 (218 298 372
160 !164 166 170 173 [176 193 215
245 250 255 260 265 1270 290 330
122 (122 122 122 122 {122 122 122

108
923 1941 960 979 0998 11017 (1122 1242
245 1250 255 260 265 (270 |299 330
530 (541 552 562 573 {585 646 705
514 (514 514 514 514 |514 (514 514
-314| -298] -277| -257 -237 -309; -281| -337
500
122 139 152 169 185 109 551 -73
122|261 415 584 769 (878 1287 (1867
122 (244 366 [488 610 |732 842 1452

2,25

2,75

3,25

3,75

2,00

1734
19700
16954

30




Den ekonomiska prognosen och kansli

priser.

* Kostnadsutvecklingen fér poster markerade med *

inflationen. Arsavgifterna bér hojas 2% é&rligen

**Fastighetsavgift utgar forst 15 ar efter fastighetens

fardigstallande.

H. KANSLIGHETSANALYS.

Erforderlig rsavgift Belopp i kr/ m2
( Exkl . varme, VA och sophémtning)

Lépande priser

Dagens inflationsniva och
1. Dagens rénteniva

2. Dagens rénteniva + 1 %
3. Dagens ranteniva + 2 %
4. Dagens rénteniva + 3 %

6. Dagens rénteniva - 1 %
7. Dagens rénteniva - 2 %

Dagens ranteniva och inflationsniva
8. Dagens inflationsniva + 1 %
9. Dagens inflationsniva + 2 %
10.Dagens inflationsniva - 1 %
11.Dagens inflationsniva - 2 %

férutsitts folja

ghetsanalysen &r beraknade i I6pande

At Ar2T Ar3] Ar4 Ars| Are [Ar11 [ Ar 16
530 541 5521 562| 573 585 646! 705
645 656 667, 677 688 700 761 820
760 771 7821 792 803 815 876/ 935
875 886/ 897] 907 918 930 991! 1050
415 426/ 437 447 455 470 531 590
300 311 322] 332] 343 355 416| 475
530 541 552 562] 573 585 646! 705
531 542  553] 563] 574 586 647 706
532 543 554] 564] 3575 587 648 708
529 540 551 561 572 584 645 704
528 539 550 560 571 583 644 703

Ovanstaende belopp avser kr / m2 BoA och ar

Kénslighetsanalysen visar vilka arsavgifter som erhalles nar samtliga rénte
och inflationsberoende intakts/ ttaiftannster instaras mad hsincun #ill




I. SARSKILDA FORHALLANDEN.

Medlem som innehar bostadsritt skall erlégga insats med belopp som ovan
angivits och rsavgift som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan i enlighet med
t8reningens stadgar, uttas efier beslut av styrelsen.

2 Kostnad fSr virme, vatten och sophémtning tillkommer utéver rsavgiften.
bersknas till ca 200:-/ m2

3. Bostadsrattsinnehavaren skall pa egen bekostnad skéta det inre av lagenheten med
tillhérande utrymmen samt den mark som uppldts med bostadsrétten.

4, Inflyttning i ligenheterna kan komma att ske innan utvindiga arbeten &r
férdigstallda.
Bostadsrittshavaren erhaller icke erséttning eller nedsittning av arsavgifien for de
Eventuella oldgenheter som kan uppsta med anledning hérav,

5. For projektets genomférande krivs att 24 forhandsavtal tecknas

6. Vid upplgsning av bostadsréittsfreningen skall foreningens tillgdngar skiftas pa
sétt som foreningens stadgar fireskriver.

Falkenberg 20190325

BOSTADSRATTSFORENINGEN VASTRA KLADESVAGEN I FALKENBERG
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Mz{éﬁus Bickman Robert Emanuelssot Thomas Tilbertson

11



Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for dndamal som avses i 3:c kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ckonomisk
plan for bostadsrittsforeningen Vastra Klidesvigen i Falkenberg, Falkenberg kommun, med org.nr
769635-7313, fir hiirmed avge foljande intyg,

Planen innehiller de upplysningar som ir av betydelse for beddmandet av foreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer dverens med innehllet i tillgingliga
handlingar och i évrigt med férhallanden som 4r kinda for oss.

I planen gjorda beriikningar 4r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som halibar.

Féreningen hat i planen kalkylerat med att 4rsavgifterna ska ticka rintekostnader, amottering,
avsittningar till yttre fonden och Gvriga driftkostnader. Eventuell forindring av dessa rintor och
avgifter vid tidpunkten for utbetalningen av ldnen kommer att paverka foreningens kostnader.
Skillnaden mellan beriiknade avskrivningar och beriknad amortering kan géra att det uppstir
bokféringsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte foreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsattning gors for yttre underhall, de boende svatar f6r inre underhallet, det
finns en buffert i rinteberikningen och att lincn amorteras frin 4r 1 bedémer vi planen som

héllbar.
Bostadsrilttsforeningen omfattar 30 ligenheter som kommer att upplitas med bostadsritt och
ligenheterna éir placerade s4 att indamélsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna,

Forutsitiningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.

Med anledning av att det r6r sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser existerar har
nigot platsbestk av oss inte ansetts crfordetligt di det inte kan antas tillféra ndgot av betydelse for
granskningen.

Berknad slutlig anskaffningskostnad for féreningens fastighetsforvirv har angivits i den
ekonomiska planen.

Vi bedSmer att ligenheterna kan upplitas med hinsyn il ortens bostadsmarknad.

P4 grund av den féretagna granskningen kan vi som cit allméint omdéme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillférlitdiga grunder.

De underlag som legat till grund fér granskningen redovisas i bilaga 1.

Stockholm 2019-04-01
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Av Boverket {orklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring,



Bilaga 1

Vid granskningen har f6ljande handlingar varit tillgangliga:

Ekonomisk plan dat. 2019-03-25

Stadgar £6r Bef Vistra Klidesvigen i Falkenberg, antagna 2017-10.30 och registrerade 2017-12.07
Registreringsbevis f6r Bef Vistra Klidesviigen i Falkenberg

Fastighetsutdrag

Entreptenadavtal tecknat 2018-11-15 mellan NMT Bostider AB och Viistra Klidesviigen projekt
AB, Sverlites till Brf Vistra Klidesvigen dat. 2018-1 1-16

AktieSverlatelseavtal tecknat mellan Brf Vastra Klidesvigen i Falkenbetg och Bingeviigen Holding
AB avseende aktier i Vistra Klidesvigen projekt AB dat. 2108-11-06

Transportkc'ip av fastigheterna Skrea 6:140,]41,142,143,144,155 och 6:156 till Brf Viistra
Klidesvigen Falkenberg, dat. 2018-11-19

Offert for finansieringen av Brf Vistra Klidesvigen i Falkenberg, dat 2018-05-09

Bygglov Skrea 6:141 dat 2018-03-28, Skrea 6:142 dat 2018-04-05, Skrea 6:140 dat 2018-04-23, Skrea
6: 143 dat 2018-05-03, Skrea 6:144 dat. 2018-05-03, Skrea 6:155 dat 2018-05-09, Skrea 6: 156 dat
2018-05-03

Ta.\:eringsvéirdesberﬁkning

Garanti utstilld av Bingevigen Holding AB, avseende férviiey av eventuellt icke upplitna
lgenheter p4 Brf Vistra Klidesviigens fastigheter, dat. 2018-05.31

Uppdaterade rintor frin banken dat, 2019-03-18 L}ﬁ /5:
]



