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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Linden, 785000-1715 far harmed avge arsredovisning for 2024.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Andamal
Brf Linden har till sitt andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foéreningens fastighet &r beldgen pa adressen Batterigatan, Vallongatan i GAVLE.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1953-07-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1953-01-01 och nuvarande stadgar registrerades 2019-11-19 hos Bolagsverket.

Styrelse
Styrelsen har sedan féreningsstdmman 2024-04-22 och pafdljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Jennie Jarverud, Ordférande
Emma Larsson, Kassor

Anders Bramefjord, Sekreterare
Erik Norin, Ledamot

Gunnar Strand, Ledamot

Erik Anderman, Ledamot
Anders Elvelind, Ledamot

Suppleanter har varit: Anna-Karin Bjornstrom

Valberedning
Valberedare har varit: Karin Haglund och Rebecka Kindstrand.

| tur att avga ur styrelsen vid kommande foreningsstamma ar:
Anders Bramefjord, Anna-Karin Bjornstrom, Jennie Jarverud, Emma Larsson och Erik Anderman.

Firmatecknare:
Foreningens firma har tecknats av styrelsens ledméter Jennie Jarverud, Anders Elvelind och Anders
Bramefjord, tva i férening.

Revisorer:
Revisor har varit Ingela Ehrling och Bessam Saleh med Stefan Rydeborn som suppleant.

Sammantraden:
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-04-22. Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda
sammantraden.

Medlemsantal:
Foéreningen har 52 medlemmar. Under aret har 3 bostadsratt dverlatits.

Beskattning
Foreningen beskattades senaste inkomstaret som en akta férening.

Finansiering
Se not 2.
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Fakta om foreningens fastighet:

Foreningens fastighet Sédertull 9:1, Gavle kommun, forvarvades 1953.

Foreningens fastighet bebyggdes 1954 och bestar av 30 st smahus.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 694 kvm, varav 3 694 kvm utgor lagenhetsyta.

Foreningen upplater 30 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:
22 Igh om 5 rum och kok
8 Igh om 6 rum och kok

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Gjensidige
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Styrelsen uppmanar alla att teckna en sarskild bostadsrattstillaggsforsakring utéver hemforsakringen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Fastighetsavgift

Fastigheten fardigstélldes 1954 och har asatts vardear 1954. Enligt nuvarande bestammelser om
fastighetsavgift, beskattas fastigheten med full fastighetsavgift.

Fastighetens taxeringsvarde, vilket utgdr grunden for berékning av fastighetsavgift, framgar av
flerarsoversikten.

Fastighetsavgiften for smahus uppgar ar 2025 till 9525 kr per smahus, dock hogst 0,75% av
taxeringsvardet. Avgiften ar indexreglerad och knuten till inkomstbasbeloppet.

Byggnadernas tekniska status

Underhall under aret
Den 28 februari 2024 gjorde féreningen den sista reparationsinsatsen efter Gversvamningen 2,5 ar
tidigare, den 18 augusti 2021.

2024 har varit ett ar av aterhamtning efter dversvamningen 2021 och omfattande reliningsarbeten
under 2023. Endast smarre reparationer har genomforts t.ex. éversyn av skadade snéracken och
justering av ett par entrébroar. Dessutom har en arborist gjot en éversyn av bostadsrattsforeningens
tradbestand, varvid en stor bjork och ett par mindre trad har fallts.

Relining av tvattstuga och undercentral har bestéllts och delvis utférts under 2024.

Lagning av bjalklag i torkrum samt undercetral har bestéllts under 2024 och kommer att utféras Q1
2025.

Planerat underhall kommande ar
Nya tatskikt balkonger. En forsta etapp 2025.

Successivt under 2025/2026 kommer det ske justering av entrétrappor, malning av entrétak och
smide, byte av hangrannor och stuprdr pa entrétak samt slipning och behandling av ytterdérrarnas
utsida.
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Utfért Underhéll / Férbéttring Ar
Oversyn av féreningens trad av arborist 2024
Komplettering trasig asfalt 2023
Relining av avloppsstamledningar 2023
Installerat infrastruktur for laddning av elbil 2022
Takrenovering, malning. Byte av hdngrannor och stuprdr pa B och C 2020
Installation av pumpstopp 2019
Brandskyddskontroll, sotning av kanaler till kok och eldstader 2019
Utbyte av plank vid uteplatser 2019
Nyplantering av 4 trad och 3 buskar 2018
Renovering av fonster, altan- och balkongdorrar 2017-18
Utbyte av 3 fasadstegar 2017
Oversyn av tak, malning av krénplatar, platskorstenar mm 2016
Byte av vattenméatare 2015
Byte av garageportarna (varav 7 forsetts med motoriserad 6ppning av hyresgést) 2015
Byte av yttre belysning (5 armaturer) 2015
Tak Vallongatan 4J och 4K. Takboard ersatts med raspont och papp, nya platdetaljer 2013
Tak Vallongatan 4L och 4M. Takboard ersétts med raspont och papp, nya platdetaljer 2011
Utbyte av termostater pa alla radiatorer 2011
Tak Vallongatan 2H och 2i. Takboard ersatts med raspont och papp, nya platdetaljer 2010
Radonmatning och radonsanering. 6 flaktar pa draneringslednignar, 2010-13
igengjutning av golv i matkallaren mm

Renovering av balkonger. Ny betong i frmakant, malning racken mm 2009
Garagebrunnar. Byte av rostiga brunnar 2008
Renovering av tvattstugan 2008
Skorstenar. Besiktning och provtryckning 2007
Takfonster, A-langan. Byte av 8 st lackande takfonster 2007
Takrenovering B och C. Konstruktionskontroll ch tatning av lackande tak 2005-07
Stambyte. A,B och C. Avlopp, kall-och varmvatten 2004-05
Byte av A-langans vardagsrumsfonster. Byte till fasta fonster 3-glas 2002
Fonsterrenovering. Malning fonster och bruna trapartier 2002
Ny utvandig avloppsanlaggning, B-langan samt kulvertat (lika A och C) 2000-01
Pump installeras i Igh A5, for att halla grundvatten under kallargolvet pa ratt niva 2000
Ny utvandig avloppsanlaggning, A och C-langorna. Spillvatten, 1997-98
dagvatten och drénering. Isolering av grunder.

Renovering av balkonger. Nytt ytskikt, blastring och malning 1996
Renovering av lekplats 1990
Kabel-TV 1989
Tak B och C, tillaggsisolering, taktegel ersatts med betongpannor 1988
Yttre underhall A,B och C. Malning fonster och bruna trapartier mm 1988
Byte till termosventiler pa alla radiatorer 1983
A_langans tak byggs om och forstarks. Tillaggsisoleirng, taktegel byts mot plat 1980
Utbyte av plank vid uteplatser 1975
Fasader klas med fasadtegel (dalig puts). Gavlar tillaggsisoleras 1975
Brf Linden ansluts till kommunens fiarrvarmenat (ersatter oljeeldning) 1973
Nya ytterdorrar 1971

Byggnadsar 1954
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Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Genomsnittlig arsavgift uppgar till 684 kr/kvm. 2024 hojdes avgifterna med 12%.

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften tas ut av kdpare.

Avtal

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Fastighetsdgarna MittNord AB.
Avtal om teknisk forvaltning saknas.

Avtal om internetleverantor ar ComHem.

Elavtal, Gavle Energi

Avtal Fjarrvarme, Gavle Energi

Ovriga avtal, snéréjning, Aby Gard, gréasklippning, Veteranpoolen

Fonden for yttre underhall
Fonden for yttre underhall redovisas under eget kapital. Avsattning/disposition av resultat till fond for
yttre underhall for ar 2024 beslutas genom en resultatdisposition pa stamman under ar 2025.

Vasentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Relining av tvattstuga och undercentral har bestallts och delvis utforts under 2024.

Lagning av bjalklag i torkrum samt undercentral har ocksa bestallts under 2024 och kommer att
utféras q1 2025.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2024 2023 2022 2021
Arsavg/kvm uppl. m. bostadsratt 684 614 595 598
Arsavg andel i % av totala rorelseintakter 19 3 3 1
Skuldsattning/kvm 2230 1985 2021 2338
Skuldsattning/kvm uppl. m. bostadsratt 2230 1985 2021 2 338
Sparande/kvm 151 83 176 190
Rantekanslighet 3 3 3 3
Energikostnad/kvm 221 204 195 179
Nettoomsattning 2566489 2305351 2243333 2254578
Resultat efter finansiella poster 427 400 -1912104 -567 632 548 355
Soliditet, % -10 -16 8 13
Likviditet 3 1 1 2
Avsattning underhallsfond/kvm byggnadsyta 16 16 16 16
lansprakstagande av underhallsfond/kvm byggnadsyta - 68 -
Avskrivning/kvm byggnadsyta 37 37 37 36
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per
kvm total yta (boyta +

lokalyta)

Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldsattning:

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme
och motstandskraft for

kostnadsandringar och andra behov.

Réntekanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om foreningens ekonomi ar kanslig for ranteforandringar. Beskriver hur
hojda rantor kan paverka

arsavgifterna - allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens lI6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vardet pa bostadsratten.
Darfor ar det viktigt att

bedoma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen - om det finns en risk att den ar
for lag.
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Eget kapital
Stiftelse- Yttre Balanserad Arets

kapital fond vinst vinst
Belopp vid arets borjan 1260 750 -84 430 -549 181 -1912 104
Balansering av fg ar resultat -1912 104 1912 104
Avséttning yttre fond enl stadgar 60 397 -60 398
Arets resultat 427 400
Belopp vid arets slut 1260 750 -24 033 -2 521 683 427 400
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -2 521 683
arets resultat 427 400
Totalt -2 094 283
disponeras for
-avsattning yttre fond enl stadgar -60 397
balanseras i ny rakning -2 154 680

Foreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrékning

Belopp i SEK Not 2024-01-01-  2023-07-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintikter, Iagerfb'réindring m.m.

Nettoomséttning 2 2 566 489 2 305 351
Summa rérelseintikter, lagerféré‘ndring m.m. 2 566 489 2 305 351
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -1582 510 -3 730 941
Personalkostnader 4 -29 193 -29 184
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anléggningstillgéngar -134 834 -134 834
Summa rérelsekostnader -1746 537 -3 894 959
Rorelseresultat 819 952 -1 589 608
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 17 431 9 683
Réntekostnader och liknande resultatposter -409 983 -332 179
—_—— T w3279
Summa finansiella poster -392 552 -322 496
Resultat efter finansiella poster 427 400 -1912 104

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 427 400 -1912 104

Skatter

Arets resultat 427 400 -1912 104
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Balansrdkning
Belopp i SEK Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 7 163 783 7 289 547
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 66 273 75343
Summa materiella anlaggningstillgangar 7 230 056 7 364 890
Summa anlaggningstillgangar 7 230 056 7 364 890

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2 -
Ovriga fordringar 24 28
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 29012 26 838
Summa kortfristiga fordringar 29 038 26 866
Kassa och bank

Kassa och bank 1196 922 880 486
Summa kassa och bank 1196 922 880 486
Summa omsittningstillgangar 1225 960 907 352

SUMMA TILLGANGAR 8456 016 8272 242
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Balansrakning
Belopp i SEK Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1260 750 1260 750
Reservfond -24 033 -84 430
Summa bundet eget kapital 1236 717 1176 320
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 521 683 -549 181
Arets resultat 427 400 -1912 104
Summa fritt eget kapital -2 094 283 -2 461 285
Summa eget kapital -857 566 -1 284 965
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 . &
Summa langfristiga skulder - -
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 81217 133 450
Skatteskulder 5384 15 162
Ovriga skulder 8 821 269 8949 477
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 405 712 459 118
Summa Kortfristiga skulder 9313 582 9 557 207

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 456 016 8 272 242
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i SEK 2024-12-31 2023-12-31
Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 427 400 -1912 104
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 134 833 177 752

562 233 -1 734 352

Betald skatt 10 674
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 562 233 -1 723 678
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode frén fordndringar i rorelsekapital
C_5kning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 2172 45128
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -115 417 32 671
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 444 644 -1 645 879
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -27 812
Kassaflode fran investeringsverksamheten -27 812
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 2 000 000
Amortering av laneskulder -128 208 -128 208
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -128 208 1871792
Arets kassafléde 316 436 198 101
Likvida medel vid arets borjan 880 486 682 386

Likvida medel vid arets slut 1196 922 880 487
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag / ekonomisk férening.

Langfristiga 1&n som forfaller inom ett ar har tagits upp som kortfristigt 1an

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgadngens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgdngar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 56
-Stambyte Lagt till byggnad enligt K2
-Forbattringsutgifter Lagt till byggnad enligt K2
-Inventarier, verktyg och installationer 10

Not 2 Intdkternas fordelning

2024-01-01- 2023-01-01-

Nettoomséttning 2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostader 2318 484 2070 048
P-plats 112 279 112 656
Ovriga intakter ; 14 096 2769
Bredband 119 880 119 880
Grasklippning 1750

Summa 2 566 489 2 305 353
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Not 3 Kostnadernas fordelning
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2024-01-01- 2023-01-01-
Fastighetskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskdtsel gard 25 282 23 028
Gemensamma utrymmen 12 632 2815
Gard 20 985 14 375
Forbrukningsmaterial 169
Snoréjning 53 815 112 848
112 883 153 066
Reparationer
Fastigheten 39 359 136 872
Mark/Gard/Utemiljo 1694
Vattenskada 38 275
41 053 175 147
Periodiskt underhall
Relining 2 033 402
2033 402
Taxebundna kostnader
El 28 771 41 447
Elavlasning -9 363 1772
Varme 588 427 562 918
Vatten och aviopp 160 895 121 108
Sophamtning 79175 79 823
847 905 807 068
Ovriga driftskostnader
Kabel-Tv 134 929 130 963
Foérsakring 86 072 75 299
221 001 206 262
Fastighetsavgift 285 750 278 610
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Féreningskostnader 12618 12618
Fritids- och trivselkostnader 3571
Administration 8 452 5108
Redovisningstjanster 42 904 40 800
Portokostnad 1927 2402
Bankkostnader 4 446 16 458
359 668 355 996
Totalt rorelsens kostnader 1582 510 3730941
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Not 4 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda

13(17)

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Man 5 4
Kvinnor 2 3
Totalt 7 7
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvode 22 970 22 970
Ersattning revisor 1000 1000
Sociala kostnader 5223 5214
Summa 29 193 29 184
Not 5 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 13 491 941 13 491 941
13 491 941 13 491 941
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 202 394 -6 076 630
-Arets avskrivning enligt plan -125 764 -125 764
-6 328 158 -6 202 394
Redovisat vérde vid arets slut 7163 783 7 289 547
Taxeringsvarde 48 680 000 46 692 000
- varav byggnad 23 045 000 23 045 000
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
Villkors- Amortering Skuld vid
Langivare &ndringsdag Réntesats under aret arets slut
Stadshypotek -538 2025-01-21 4,05 - 1 600 000
Stadshypotek -103 2025-01-13 4,05 27 112 1433 246
Stadshypotek -852 2025-01-13 4,05 80 000 2000 000
Stadshypotek -418 2025-01-21 4,05 21 096 1788 023
Stadshypotek -007 2025-01-07 4,05 2 000 000
Delsumma 8 821 269
Avgar Kortfristig del av langfristig skuld -8 821 269
Summa 128 208 -

Lan som forfaller under 2025 ar lagd som en kortfristig skuld



BRF LINDEN 14(17)
785000-1715

Not 7 Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31

Stillda sdkerheter

Fo6r egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 8427 000 8427 000

Summa stéllda sakerheter 8 427 000 8 427 000

Eventualforpliktelser

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser

Underskrifter
Gavle
M | 2025 I 4 2025
|e Jarver Emma Larsson

relseordfor nde

4

focbs  Bympne] doad 1L 2005 ‘%/) — 24 2095

Anders Bramefjord 44 Erik Norin

AL“’_?"&/ / | ....2025 <> L,'\/

RS e / 2025

Gunnar Strand Erik Anderman

AF\L\(&(% E\Va'\"m& 2L 1 2025
Anders Elvelind

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2025
W‘/ el mzf

Bessam Saleh Ingela Ethrllng

Revisor Revisor

Kommentar:

Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstdmma



BILAGA

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

Arsredovisning ar den redovisning styrelsen avger efter ett avslutat rékenskapsar och som ska
faststallas vid ordinarie féreningsstamma. Arsredovisningen ska omfatta forvaltningsberattelse,
resultatréakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen

Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrdkningen

Visar féreningens samtliga intakter och kostnader under rékenskapsaret. Styrelsen ska till
foreningsstamman foresla hur arets resultat samt 6vrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar av
anlaggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (bankmedel, kortfristiga
fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslan samt kortfristiga skulder (forskottshyror,
leverantorsskulder, upplupna kostnader mm).

Under eget kapital redovisas grundinsatser, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, forsakringspremie, sophamtning, stadning etc. samt fastighetsskotsel inklusive
underhall av mindre omfattning som inte ingar i féreningens underhallsplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrakningen.

Vardehojande underhall

Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i
balansrakningen och kostnadsfors dver tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar gors pa grundval av alder och nyttjande. Genom att bokféra en anskaffhing som tillgang
(aktivera) och skriva av den under en beraknad livslangd fordelas anskaff\ningskostnaden 6ver flera
ar.

Anlaggningstillgangar

Ar de tillgdngar som ar anskaffade for langvarigt bruk inom foreningen, t ex fastigheterna.
Omsiéttningstillgangar

Ska i allmanhet kunna omvandlas till likvida medel inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de lan som féreningen ska betala pa langre sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid.
God eller dalig likviditet bedoms utifran forhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om
likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten ar god.

Soliditet

Med soliditet menas féreningens langsiktiga formaga att betala aven de langfristiga skulderna. Soliditet
beraknas som féreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gors arliga avsattningar for att sakerstalla foreningens framtida planerade underhall.
Detta underhall finns dokumenterat i féreningens underhallsplan eller motsvarande. Avsattning till och
aterféring fran underhallsfonden sker genom omféring mellan fritt och bundet eget kapital i
balansrakningen. Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gérs i takt med att planerade
underhallsatgarder genomfors.

Stallda sakerheter

Avser den sakerhet som lamnats for erhallina 1an. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning)
uttages i fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, férvaltningen och om styrelsens forslag till
anvandande av overskott eller tickande av underskott, samt att de till-eller avstyrker huruvida
foreningsstamman boér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamaoter.



Att bo i bostadsratt

Vad ar en bostadsrattsforening?

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening vars andamal ar att upplata bostader eller lokaler
med bostadsratt i foreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsrattshavare). De regler som finns
att folja nar det galler en bostadsrattsforening finns bl.a. i foreningens stadgar. Darutdver finns regler i
Bostadsrattslagen och Lagen om ekonomiska foreningar. Medlemmarna utser en styrelse som
bestdmmer dver ekonomi och forvaltning.

Nar du koper en bostadsratt blir du indirekt "delagare" i bostadsrattsféreningens tillgangar och skulder.
Det ar ett &gande som ger bade rattigheter och skyldigheter. Alla i féreningen ska ta ansvar, inte bara
for den egna lagenheten, utan aven for fastigheten och dess kringmiljé. Detta regleras i
bostadsrattsféreningens stadgar.

Vad ar en akta respektive odkta bostadsrattsforening?

En akta bostadsrattsforening (sk. privatbostadsforetag) karaktariseras av att dess verksamhet till minst
60% bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader som &gs av féreningen. En
oakta bostadsrattsférening (s.k. odkta bostadsforetag) ar ett bostadsféretag som inte ar
privatbostadsféretag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler &n vad som galler for ett
oakta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag ar att det endast beskattas for
resultat som inte hor till fastigheten. Inkomster och utgifter som hor till fastigheten beskattas inte.

Ett oakta bostadsféretag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter. Fér en mer
fullstéandig beskrivning av vilka skatteregler som galler for ett privatbostadsforetag respektive ett ogkta
bostadsforetag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrattsféreningar och deras medlemmar".

Vad ar en bostadsratt?

Den som bor med bostadsratt ar medlem i en bostadsrattsforening. Bostadsrattshavarna har
nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Bostadsratten kan saljas och den kan arvas eller
Overlatas pa samma satt som andra tillgangar.

Maste man vara medlem i féreningen?

Innan man flyttar in i lagenheten méaste man vara medlem i féreningen. Det ar styrelsen som fattar
beslut om medlemskapet. Om man inte blir antagen som medlem i féreningen kan man fa fragan
provad hos hyresnamnden.

Agare

Bostadsrattshavare talar ofta om att de ager sin lagenhet. Det ar formellt fel. Foreningen ager huset
och har upplatit lagenheten med bostadsratt. Bostadsrattshavaren ager en andel i foreningen och har
en nyttjanderatt till Iagenheten utan tidsbegransning. Bostadsratten gar att dverlata och kan séljas.

Vem bestammer i en bostadsrattsférening?

| en bostadsrattsforening rader demokrati. En gang varje ar halls en féreningsstdmma dar de boende
valjer styrelse och revisor. Varje medlem har en rést och ratt att lamna in motioner till stamman.
Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de tillsammans en rost. Stdmman ar
foreningens hogsta beslutande organ. Har ska bl.a. beslutas om faststéllelse av resultat-och
balansrakningar, disposition av vinst eller forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ar ett tillfalle dar man blickar tillbaka pa aret som gatt och tillsammans bestammer hur det
kommande aret ska motas. Dar diskuteras och granskas styrelsens forvaltning av féreningens
tilgangar, budgeten presenteras och dar beslutas om vilka fragor som styrelsen ska arbeta med. En ny
styrelse valjs. Varje medlem kan lamna forslag, motioner eller stalla fragor till stamman.

Den valda styrelsen ansvarar sedan for "skotseln" av féreningen fram till nasta féreningsstamma.
Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan lamna forslag, fragor eller synpunkter il
styrelsen.

| din lagenhet avgér du om och nar det ska goras smarre férandringar som t.ex. ommalning eller
tapetsering. Ska du daremot gdra storre férandringar som t.ex. bygga om badrummet eller &ndra
rumsindelningen maste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstdnd innan du gér nagra
atgarder.

Hur fungerar ekonomin?
En bostadsrattsférening ska sjalv sta for sina kostnader. Eftersom ingen utomstaende ska tjana



pengar pa ditt boende, bor du till sjalvkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skoter er
bostadsrattsforening, desto battre blir foreningens ekonomi.

Drivkraften i en bostadsrattsforening ar att tillvarata alla medlemmars intresse -framférallt de
ekonomiska -pa basta satt.

En val fungerande férening kan darfor sjalv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa
boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrattsforening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for véarme och vatten samt underhéll,
avskrivningar, forsakringar, férvaltningsarvoden, administration m.m.

Vad ar vanligt att styrelseledamoter far i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan ségas vara normala. Alltifrdn inget arvode alls till relativt hdga
belopp forekommer. Det &r ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen sager
inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestammelse om att beslut om arvode ska fattas
av ordinarie féreningsstamma.

Behovs hemforsdkring for bostadsratten?

En bostadsrattshavaren bekostar sjalv sin hemférsakring som bdr kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstillagg. | vissa foreningar finns gemensamma bostadsrattstillaggsforsakringar och
bostadsrattstillagget ingar da i arsavgiften. Bostadsrattstillagget omfattar det utbkade
underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestammer vad man betalar i manadsavgift?
Det ar i normalfallet styrelsen som faststéller arsavgiften. Arsavgiften férdelas ut pa bostadsrétterna i
forhallande till bostadsrattens insats eller andelstal beroende pa vad som star i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om nagon inte har rad att betala sina kostnader?
Bostadsrattsforeningen &r en ekonomisk forening, dar man tar ansvar for foreningens kostnader
genom att betala arsavgift. Alla medlemmar har darfor ett gemensamt intresse av att féreningens
ekonomi skots pa ett sa bra satt som majligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som féreningens
medlemmar valjer.

En forenings intakter bestar till stérsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar in till
foreningen. Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s& drabbas 6vriga medlemmar av
detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt forsummar att skéta sina forpliktelser gentemot
foreningen, kan denna enligt lag forlora ratten till sin bostad och bli "vrakt". Bostadsrattsféreningen kan
ofta fa betalt for forfallna arsavgifter m.m. genom den pantratt som foreningen har i bostadsréatten i
enlighet med Bostadsrattslagen.

Vad géller om man vill sélja sin bostadsratt?

Overlatelse av bostadsratt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i
Overlatelseavtalet; vem som ar kdpare och saljare, vilken lagenhet som avses samt kopeskillingen.
Vid dverlatelse har foreningen ratt att ta ut en dverlatelseavgift under férutsattning att det star i
stadgarna. Vem som ska betala overlatelseavgiften framgar av féreningens stadgar.



