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OM FORENINGEN

§1BOSTADSRATTSFORENINGENS
FORETAGSMAMN OCH SATE
Bostadsraustareningens Firetagsnamn ar
HSB Bostadsrattstorening

Spelet | Viistervik

Styrelsen har siu sate i (ange ort)

Viistervik

52 BOSTADSRATTSFORENINGENS VERKSAMHET
Bostadsritsforeningen har till indamdl an frimja
medlemmarmas ckonomiska intressen genom atti
foreningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler &t medlernmarna for
nyttjande utan tidsbegrinsning,

Vidare har bostadsrattsforeningen till andamal att
frimja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsritis-
foreningen samt {or att stirka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja
serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning
till boendet. Bostadsrittsforeningen ska i all verksam-
het viirna om miljén genom att verka (e en lingsiktig
hallbar utveckling,

Bostadsritt ir den ritt i bostadsratsforeningen,
som en medlem har pi grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsritts-
havare.

53 SAMVERKAN

Bostadsrinstoreningen ska vara medlem i en HSB-
farening, i det foljande kallad HSB, HSB ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen,

Bostadsrattsforeningens verksamhet ska bedrivas
i samverkan med HSB.

Bostadsriansfareningen bor genom ett sirskilt
tecknat avial uppdra it HSB att bitrida bostadsriitts-
foreningen i forvaltningen av dess angelagenheter
och rikenskaper.



GVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

§4 FORMKRAV VID OVERLATELSE
Ett avial om owverlitelse av bostadsrin genom kop ska
upprattas skrifiligen och skrivas under av siljaren och
koparen. Kopehandlingen ska innehdlla uppgifter om
den ligenhet som dverlitelsen avser och om en pris,
Motsvarande galler vid byte och glva.

Om dverldtelseanalet inte uppfyller Formkraven ar
dverlitelsen ogiltig.

&5 RATT TILL MEDLEMSKAP

Intride i bostadsritsforeningen kan beviljas den som
ir medlem | HSB, med HSB avses den HSBAfdrening
som bostadsratsfireningen ar medlem i, och

1. kommer att erhilla bostadsrit genom upplitelse
i hostadsrittsforeningens hus, eller

2. overtar bostadsratt 1 bostadsrittsforeningens hus.

Om en bostadsritt har dvergit till bostadsritishava-
rens make fir maken nekas medlemskap i bostadsrats-
foreningen endast om maken inte ar medlem i HSB.
Vad som nu sagts far motsvarande tllaimpning om
bostadsritt till bostadsligenhet Gvergdit till annan
nirstiende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsritshavaren.

Dien som en bostadsrait dvergatt dll Fr inte nekas
intriide i bostadsrattstoreningen, om de villkor for
mediemskap som foreskrivs i denna paragraf r upp-
frllda och bostadstittsforeningen skiligen bar godia
forvirvaren som bostadsrittshavare, Om det kan antas
att forvirvaren inte avser att bositia sig permanent
i hostadsligenheten har bostadsratsforeningen i
enlighet med bostadsrattforeningens indamal ran
att neka medlemskap.

Medlemskap Fir inte nekas pa diskriminerande

grumnd,

luridiska personer
HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrinsforeningen.

Juridisk person som [Grvirvat bostadsritt dill en
bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal
fir nekas medlemskap, Kommun eller region som
forviirvat bostadsritt till bostadsligenhet Br inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsransfor-
eningen miste ha samtycke av bostadsrittsfdreningens
styrelse for art genom overlitelse forvarva bostadsritt
till en bostadsligenhet som inte ir avsedd for fritids-
andamal. Samiycke behévs inte vid exckutiv forsdljning
eller vangsforsiljning om den juridiska personen hade
pantratt i bostaden eller vid forviry som gors aven
kommun eller en region.

56 ANDELSFORVARY

Den som forvirvat andel 1 bostadsratt tll bostads-
ligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritien
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra
med varandra varaktigt sammanboende narstiende
persaner.

57 FAMILIERATTSLIGA FORVARV

Chm en bostadsrin dvergin genom bodelning, ary,
testamente, bolagsskifie eller liknande Brvirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, Br bostadsrits-
fareningen uppmana farviirvaren att inom sex minader
frin uppmaningen visa att ndagon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsritisforeningen har forvdrat
bostadsratten och sikt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs, far bostadsritten tvingsforsiljas enligt
bostadsrittslagen fGr forvirvarens rikning.



§8 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

Nir en bostadsritt Gvergitt tll ny innehavare, fir
denne widva bostadsritten endast om han eller hon
ar medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrares-
tareningen.

Eut déudsbo efter en avliden bostadsratishavare fr
utdva bostadseitten trots att dodsboet inte ir medlem
i bostadsratistGreningen. Tre ir efier dadsfallet far
bostadsrittsforeningen uppinana dodsboet att inom
sex miinader fran uppmaningen visa att bostadsratten
har ingiitt i bodelning eller arvskifte eller att nagon,
som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforen-
ingen, har forvirvar bostadsritten och sokt medlem-
skap. Om uppmaningen inie foljs, Fir bostadsritten
wingsforsiljas for dédsboets rikning enligt bbstads-
rittslagen,

En juridisk person som har pantritt i bostadsritien
och farvirvet skett genom tiingsforsilining eller vid
exekutiv forsilining, kan tre dr efter forvirver upp-
manas att inom sex manader visa att nagon, som inte
fir nekas medlemskap i bostadsritsforeningen, har
forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap,

59 PROVNING AV MEDLEMSKAP
Friga om att anta en medlem avgors av shyrelsen,
Styrelsen dr skyldig att avgdra frigan om medlem-
skap inom en ménad frin det att skrifilig och fullstin-
dig ansokan om medlemskap tagits emot av bostads-
ritsforeningen,
Fér att priva frigan om medlemskap kan bostads-
rausfareningen komma ait begira kredimpplysning
avseende sokanden.

§10 NEKAT MEDLEMSKAP
En dverlitelse dr ogiltig om den som bostadsritten
dvergiatt till nekas medlemskap i bostadsritsforen-
ingen.

Enligt bostadsritislagen giller sirskilda regler vid
exckutiv forsiljning och tvingsforsiljning.



AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

511 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT
Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna

i forhallande dll lagenheternas andelstal, Arsavgifien
ska faststillas s3 an foreningens ekonomi dr lngsikeigt
hillbar. Arsavgiften ska ticka bostadsrinsfreningens
lopande verksamhet, Arsavgifiens storlek ska medge ant
reservering fir underhall av bostadsransforeningens
fastighet kan ske enligt upprittad underhillsplan. Om
inre fond finns ingér dven fondering (or inre underhill,

Andelstal och insats for Kgenhet beslutas av
styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfar
indring av det inbordes forhallandet mellan andels-
talen beslutas av foreningsstamma, Beslutet blir giltigt
om minst tvi tredjedelar av de rostande pa forenings-
stimman gatt med pd beshutet,

Beslut om dndring av insats ska alltid beslugas av
fareningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsritislagen.

Styrelsen beslutar om drsavgifiens storlek, Arsavgifien
betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermadnads borjan om inte styrelsen beslutar
annat. Om inte drsavgiften betalas 1 rao td uegir
drjsmilsrinta enligt rintelagen pi den obetalda
avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om
ersittning for inkassokostnader m.m,

I arsavgiften ingdende ersitning for vinme, kall-
och varmvatten, elekiricitet eller renhillning kan
beriknas efter farbrukning. For informationsiver-
firing kan ersitming bestimmas till lika belopp per
ligenhet.

5§12 UPPLATELSE-, OVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT SAMT AVGIFT FOR
ANDRAHANDSUPPLATELSE

Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantsatnings-
avgift kan tas ut efter beshut av sorelsen.

Bostadsransforeningen Fr ta ut dverlatelseavgift av
bostadsrattshavaren med hogst 2.5 procent av prisbas-
beloppet.

Bostadsratisforeningen far ta ut pantsatningsavgift
av bostadsritishavaren med hagst 1 procent av prisbas-
beloppet.

Prishasbeloppet bestims enligt socialforsikrings-
balken och fasistills for overliielseavgilt vid ansokan
om medlemskap och for pantsdtningsavgift vid
underritielse om pantsitning,

Awgift tor andrahandsupplitelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Bostadsritsforeningen far ta m
avgilt for andrahandsupplitelse av bostadsraushavaren
med hagst 10 procent av prishasheloppet per ar. Om
en ligenhet upplats under en del av ett ar, beriknas
den hogsta tillitna avgiften efter det antal kalender-
manader som kigenheten ar uppliten. Upplitelse
under del av en kalenderminad riknas som en hel
kalenderminad.

Bostadsriusforeningen far i dvrigt inte ta wt sdrskilda
avgifter fir dtgirder som bostadsriusforeningen ska
vidta med anledning av lag eller forfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i rit tid
utgidr drdjsmilsrina enligh rintelagen pd den obetalda
avgifien fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt piminnelseaveift och inkassoavgift enligt lag om
ersittning for inkassokostmader m.m.



FORENINGSSTAMMAN

513 RAKENSKAPSAR OCH ARSREDOVISNING
Bostadsriusforeningens rikenskapsir omfattar tiden
171 - 31712

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska
styrelsen till revisorerna limna drsredovisning. Denna
bestar av forvaltningsberittelse, resultatrikning,
balansrikning, kassaflodesanalys och noter,

Arsredovisningshandlingar, revisionsherittelsen
och styrelsens forklaring dver gjorda anmirkningar i
revisionsherittelsen ska hallas tillgangliga for medlem-
marna minst tvi veckor fore den foreningsstimma pi
vilken de ska behandlas.

514 FORENINGSSTAMMA
Foreningsstimman ir bostadsriitsforeningens hogsta
beslutande organ.

Ordinarie fBreningsstimma ska hillas inom sex
minader efter nigdngen av varje rikenskapsir.

Extra foreningsstimma ska hilllas nar styrelsen
finner skal till det. Extra fareningsstimma ska ocksd
hillas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av
minst en tiondel av samiiga rostberittigade. Begiran
ska ange vilket drende som ska behandlas.

Fareningsstimman fir besluta att den som inte ir
mediem ska ha rétt att ndrvara eller pi annat sitt Blja
farhandlingarna vid Greningsstimman, Ett sidant
beslut dr giliigt endast om det bitrids av samtliga
rostberdttigade som dr nirvarande vid forenings-
stamman,

Styrelseledamot, revisor, representant for HSE,
ombud, bitrdden och andra staimmofunktionirer har
alltid rétt att ndrvara vid foreningsstimman,

§15 MOTIONER

Medlem, som dnskar visst arende behandlat pi ordinarie
fareningsstamma, ska skriftligen anmila drendet till
styrelsen [dre mars ménads utging.

§16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Styrelsen kallar 6l foreningsstimma,

Rallelse tll foreningsstimma ska innehalla uppgift
om de drenden som ska forekomma pa forenings-
sEAmman,

Rallelse till ordinarie och extra foreningsstimma far
uifirdas tidigast sex veckor fire foreningsstimman och
ska utfirdas senast tvi veckor ore foreningsstimman,
Kallelsetiden giller Aven om en exira foreningssiimma
ska behandla fidga om stadgeandring.

Kallelse anslds pd limplig plats inom bostadsrius-
foreningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag
i vissa fall sandas Gl varje medlem vars adress §r kind
for bostadsritisforeningen.

£17 DAGORONING

Ordinarie fireningsstamma.

Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:
1. [Breningsstimmans dppnande
2. val av stimmocrdfirande

4. anmailan av staimmoordfGrandens val av
protokeliférare

4. godkinnande av rastlingd

5. friga om nirvaroria vid foreningsstimman
6. godkinnande av dagordning

7. val av tvi jusierare

8. val av minst ti rostriknare

0. Friga om kallelse skett i behorig ordning
Lo, genomgiang av styrelsens drsredovisning

11, genomging av revisorernas beritielse

1z, beshut om faststillande av resultatrakning
ach balansrikning

15. beslut i anledning av bostadsransforeningens vinst
eller farlust enligt den faststillda balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet fr styrelsens ledamater

15. beslut om arvoden och principer fisr andra
ckonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroende-
valda som valts av foreningsstimman

16, beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter
17. val av styrelsens ordforande

1R, val av dvriga styrelseledaméter och suppleanter



1g. presentation av HSB-ledamot

zo. beslut om antal revisorer och suppleant

z1. val av revisor/ er och suppleant

22, beslut om antal ledamater i valberedningen

24. val av valberedning, en ledamor uises till
valberedningens ordfrande

24. val av fullmaktige och ersittare samt ovriga
representanter i HSB

25, av styrelsen tll foreningsstimman hinskjutna
fragor och av medlemmar anmilda drenden
{(motioner) som angivits 1 kallelsen

26, foreningsstimmans avslutande,

Extra fareningsstimma

Pi extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punki
1—q ovan, ange de drenden som ska behandlas.

518 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

Pi foreningsstimma har varje medlem en rdst. [nne-
har flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem lera bostads-
rater i bostadsratsforeningen har medlemmen en rost

Medlem som inte betalat Brfallen insats eller
drsavgift har inte rostrate

En medlems ran vid freningsstimma utovas av
medlemmen personligen eller den som ar medlemimens
stillforetradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt
Fullmakten ska vara i original och galler hogst ett ar
frin utfirdandet. Medlem fir foretridas av valfritt
ombud, Ombud far bara foretrida en medlem.

Medlem Gr medfora et valfrit birrdide.

519 ROSTNING

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som
har fitt mer dn hilften av de avgivna rosterna eller
vid lika ristetal den mening som stimmoordfiranden
bitriider.

Vid persouval anses den vald som har e de flesta
rosterna. Vid lika rdstetal avgors valet genom lotning
om inte annat beslutas av fireningsstimman innan
valet forrimas.

For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt
bestimmelser i lag.

Om ndgon vid shuten omrdstning inte avlimnar
ristsedel eller avlimnar rostsedel utan réstnings-
uppgift (si kallad blank sedel) ska personen ifrfiga
inte anses ha rostat,

&§20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA

OrdiGranden vid foreningsstamman ska se Gl an det
fors protokoll,

I friga om protokollets innehill giller atg;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokoller,

2, foreningsstimmans beslut ska Firas in i protokollet,
samt

5. om ristning har skett ska resultatet anges i
protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollféraren.
Protokollet ska justeras av stimmoordidranden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.
Senast tre veckor efter Freningsstimman ska det
justerade protokollet haltas llgangligt hos bostads-
rattstoreningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande,



STYRELSE, REVISION OCH

VALBEREDNING

§21 STYRELSE
Styrelsen bestir av lagst e och hogst elva styrelseleda-
méter med hogst fyra suppleanter. Av dessa utses en
styrelseledamot och higst en suppleant for denne ay
styrelsen for HSB.
Fareningsstimman viilljer styrelsens ordiarande
och évriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden ar hogst v ar. Styrelseledamot och
suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs av
foreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller
vid udda tal nirmast hogre antal, vara ett ar,

S22 KONSTITUERING DCH FIRMATECKNING
Siyrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av
styrelsens ordfdrande som valjs av foreningsstamman.

Om styrelsens ordférande limnar sitt uppdrag under
mandattiden ska styrelsen inom sig vilja styrelse-
ordforande for tiden till ndsta foreningsstamma,

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser
ocksd ansvarig for introduktion och uthildning av
medlemmar inom bostadsrittstoreningen. Bostads-
rattsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan uise higst fra personer, varav minst tvi styrelse-
ledamater, an v tillsammans teckna bostadsracs-
foreningens firma.

5§23 BESLUTSFORHET OCH MAIORITETSKRAV
Styrelsen dr beshustor nar fler dn hilften av hela
antalet styrelseledamdter ar nirvarande.

Som styrelsens beshit galler den mening de fesia
rostande fBrenar sig om. Vid lika rosteral giller den
mening som styrelsens ordfdrande bitrider, Nir
minsta antal styrelseledamater for beslusstarhet ar
narvarande krivs enhallighet for giltigt beslut,

En styrelseledamot som ir jivig anses som frin-
varande.

5§24 PROTOKOLL VID STYRELSESAMMANTRADE
Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll.
Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollforare. Protokollet ska justeras av ordioranden
for sammaniridet, om denne inte har {6rt protokollet,
och av den yuterligare ledamot som styrelsen har uiseut,

Styrelseledamot har rin ant B awikande mening
antecknad tll protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del
av styrelseprotokoll, Styrelsen forfogar dver majlig-
heten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska foras i nummerfoljd och forvaras pa
ett betryggande satt.

& 25 REVISORER

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och hagst tre,
samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, ovriga viljs av [Grenings-
stimman. Mandattiden ar en ir.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s au revisionen
ar avslutad och revisionsberattelsen lBmnad senast tre
veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska ldmna
skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma dver
gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen,

§26 VALBEEREDNING
Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning,

Mandattiden ir ett ir. Valberedningen ska besti
av lagst tvil ledamoter. En ledamot utses av forenings-
stimman fill ordfGrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslir personer till
de fortroendeuppdrag som freningsstimman ska
tillsitta,

Valberedningen ska till freningsstimman Emna
forslag pa arvode och foresla principer for andra
ekonomiska ersittningar for siyrelsens ledaméter och
TEVISOreT,



FONDERING OCH UNDERHALL

§27 FONDER
¥Yttre fond

Bostadsriusfireningen ska ha fond {or yure underhill,

Styrelsen ska i enlighet med uppritad underhills-
plan reservera respektive ta i ansprak medel for yitre
underhall,

Inre fond
Bostadsritstoreningen kan ha fond for inre underhall
av bostadsrattsligenherer.

COwerforing till fond for inre underhall bestims av
styrelsen.

Bostadsranshavare Fir for att bekosta inre underhdll
av ligenhet anviinda sig av den del av fonden som
tillhér bostadsrittsligenheten,

Bostadsrattslagenhetens andel av fonden bestims
utifrin forhallandet mellan andelstalet for Eigenheten
och samtliga andelstal for bostadsratislagenheter i
bostadsritisforeningen, med avdrag for gjorda uttag.

§28 UNDERHALLSPLAN
Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan for genomfirande av
underhill av bostadsritsforeningens fastighet,

2. drligen budgetera for att sikerstilla an tillrickliga
mede] finng fir underhall av bostadsritisforeningens
fastighet,

. se till at bostadsrinstoreningens egendom besikrigas
i limplig omfattning och i enlighet med bostadsréius-
fiareningens underhallsplan, sami

4. regelbundet uppdatera underhillsplanen,

§29 VINST ELLER FORLUST

Den vinst eller (Grlust som kan uppsta pa bostadsratts-
foreningens verksamhet ska, efter underhallsfonde-
ring, balanseras i ny rikning.

Om verksamhetens resultat innebéir en forlust ska
bostadsritisforeningen ocksd limna en upplysning
om vad farlusten innebir e bostadsritsforeningens
mdjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
dtaganden.

TTareREMING | -10



BOSTADSRATTSFRAGOR

5§30 UTORAG UR LAGENHETSFORTECKNING

Bostadsrittshavare har ritt att fa utdrag ur lagenhets-

forteckningen betriffande sin bostadsritt, Utdraget

ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal
och dvriga utrymmen,

g. dagen for Bolagsverkets registrering av den eko-
nomiska plan som ligger tll grund e upplitelsen,

. bostadsritishavarens namn,

= a

. insatsen for bostadsritten,

- vad som finns antecknal rérande pantsalining
av bostadsriten, sami

o

f. datum for utfirdander,

531 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR
Bostadsritshavaren ska pd egen bekostnad hilla
ligenheten i gott skick. Det innebir att bostadsritts-
havaren ansvarar for au sivil underhilla som reparera
ligenheten och att bekosta digirderna. Detta giller
dven mark, forrad, garage eller andra ligenhets-
komplement som ingar i bostadsrittsupplatelsen,

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som
omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och repara-
tionsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om
bostadsrattsforeningen tecknat en motsvarande
torsakring till forméin fir bostadsrinshavaren svarar
bostadsritishavaren i forekommande fall for sjdlvrisk
och kostnaden for dldersavdrag,

Bostadsritshavaren ar skyldig att folja de anvis-
ningar som bostadsrattsforeningen lamnar, For vissa
atgarder i ligenheten krivs styrelsens tillstind enligt
§ a7. De dtgarder bostadsratshavaren vidtar i lagen-
heten ska alltid utforas fackméssigt.

Till Iagenheten hir bland annat:

1. Yiskikt pa rummens viiggar, goly och tak jimte den
underligrande behandling som krivs for att anbringa
viskiktet pa et fackmassigt sau. Bostadsritshavaren
ansvarar ocksd for fuktisolerande skikt | badmm
ach viitrum.

g. Icke birande innerviggar.

g. Inredning i ligenheten och dvriga utrymmen
tillhérande Ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvin-
maskin, Bostadsrinshavaren svarar ocksd for vatten-
ledningar, avstingningsventiler och anslutnings-
kopplingar pi vattenledning till denna inredning,

4- Lagenhetens innerddrmar med tilhorande lister,
foder, karm, titningslister.

5. Insida av yiterddrr samt beslag, handiag, gingjirn,
titningslister, brevinkast, s och nycklar,

. Glas i fonster och darrar samt sprajs pa fonster
och isolerglaskasserr.

7. Till fonster och fonsterddrr horande beslag,
handtag, gingjirn, titmingslister samt méilning.
Bostadsriusforeningen ansvarar dock for milning
av utifrin synliga delar av fonster,/fonsterdorr

8. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar
for informationséverforing till de delar de dr
synliga i ligenheten och betjanar endast den
akmella ligenheten.

g. Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke
med mera) inklusive packning, avstangningsventiler
och anslutningskopplingar pi vattenledning.

1o, Klimringen runt golvbrunnen, rensning av
golvbrunn och vattenkis,

1. Eldstader och braskaminer.

vz, Koksflike, kolfilterflakt spiskipa, ventilationsdon
och ventilationsflakt om de inte ar en del av huzets
ventilationssystem. Vid all slags installation av
anordning som kan pdverka ventilationen krivs
alleid styrelsens tillstind. Bostadsratishavaren
ansvarar for rengdring och byte av filter.

15. Sakringsskip, samiliga elledningar i ligenheten
sami brytare, eluttag och fasta armaturer.

14. Elradiatorer, elburen golvwirme och elburen
handdukstork.

15. Milning av vattenburna radiatorer och viarme-
ledningar,

16, Brandvarnare,

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller
uteplats svarar bostadsritshavaren for renhillning och
snoskottning. For balkong/altan svarar bostadsratisha-
varen for milning /ythehandling av insida av balkong-
front/altanfront och av golv. Milning utfors enligt
bostadsritsioreningens instruktioner. Om ligenheten
ir utrustad med wkierrass ska bostadsrittshavaren se
till att avrinning o dagvauen inte hindras.

Bostadsrittshavaren r skyldig art utan drojsmdl dll
bostadsrattsforeningen anmila fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning som bostadsrittsforeningen svarar
for enligt stadgar eller enligt lag.
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5§32 BOSTADSRATTSFORENINGENS ANSVAR
Bostadsritsforeningen svarar 1or att huset och bostads-
ratsfdreningens fasta egendom, med undantag for
hostadsraushavarens ansvar enligt § 51, ar val under-
hillet och hills i pou skick.
Bostadsritstoreningen svarar vidare for underhill
ach reparationer av foljande:
1. Ledningar fir avlopp, virme, gas. elekiricitet
och vatten, om bostadsritisforeningen har Firsett
lagenheten med ledningarna och dessa tjinar fler
an en ligenher (si kallade stamledningar).

z. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar
far informatonsdverforing som bostadsranstoren-
ingen torsett ligenheten med och som finns i goly,
tak, ligenhetsavskiljande- eller barande vigg.

3. Vattenburna radiatorer, vattenburen golvwirme,
vattenburen handdukstork och varmeledningar
i ligenheten som bostadsritistoreningen forsett
ligenheten med. Bostadsrittshavaren svarar dock
for malning av vattenburna radiatorer och virme-
ledningar.

4. Rokgingar (¢f rokgiangar i kakelugnar) och ventila-
tionskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt dven for spiskipa/
koksflakt som urgor del av husets ventilation.

5. Yirerdor,
.

Brevlida och postbox,

§33 BRAND- OCH VATTEMLEDNINGSSKADA

SAMT OHYRA

For reparation pa grund av brandskada eller vatten-

ledningsskada (skada pd grund av utstrommande

tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endasi i

begransad omfattning i enlighet med bostadsriuslagen,
Detia galler aven i tllampliga delar om det finns

ohyra i ligenheten,

&34 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLSATGARD
Bostadsritsforeningen Fir uifira reparation samit byta
inredning och utrustning som hostadsritshavaren
enligt § 41 ska svara for. Eu sidant beslut ska fartas

av fdreningsstimma och fir endast avse dlgird som
foretas i samband med omfattande underhill eller
ombyggnad av bostadsritsioreningens hus och som
herir bostadsrittshavarens Ligenhet,

§35 FORANDRING AV BOSTADSRATTSLAGENHET
Om ett beslut som-fatiats pa foreningsstimma innebir
att en lagenhet som upplitits med bostadsrétt kommer
att forindras eller i sin helhet behdva tas i ansprik av
bostadsrittsforeningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsriushavaren ha gt med pa
beslutet. Om bostadsritishavaren inte ger sitt samtycke
till farindringen, blir beshutet dnda giltigt om minst
vl tredjedelar av de ristande har gin med pa det och
beslutet dessutom har godkints av hyresnamnden.

§36 AVHIALPANDE AV BRIST

Om bostadsrattshavaren fGrsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick eller utfor en drgird i strid med

£ 54, s4 att nagon annans sikerhet aventyras eller deg
finns risk f6r omfattande skador pa ndgon annans
egendom och bostadsritishavaren inte efter uppmaning
avhjialper bristen si snart som majligy, fir bostadsrites-
toreningen avhjilpa bristen pd bostadsranshavarens
bekostnad.

537 INGREPP | LAGENHET
Bostadsritshavaren fir inte utan styrelsens tillstind
utféira en dgard i ligenheten som innefattar

1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. installation eller dndring av ledningar for avlopp,
varme, gas eller vatten,

5. installation eller dndring av anordning for ventila-
tion,

4. installation eller dndring av eldstad eller rikkanal,
eller annan piverkan pd brandskyddet, eller

5. nagon annan vasentlig frandring av lagenheten,

Far en lagenhet som har sirskilda historiska, kulture
historiska, miljiimassiga eller konstnirliga viirden krivs
alltid tillstand for en digird som innebir att et sddant
virde paverkas,

Styrelsen far vigra att ge tillstind tll en atgard
endast om den ar till pataglig skada eller oligenhet
far bostadsrittsforeningen. Ett tillstind far forenas
med villkor. Om bostadsritishavaren ar missndjd med
styrelsens beslut Bir bostadsrittshavaren begira an
hyresnimnden provar frigan,
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5§38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsrinshavaren
se till att de som bor | omgivningen inte utsius for
stdrningar som i sadan grad kan vara skadliga for
hilsan eller annars fBrsimra deras bostadsmiljo att de
inte skiligen bor tilas, Bostadsritshavaren ska dven i
avrigt vid sin anvandning av ligenheten iaktta allt som
fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfor huset,

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann dllsyn dver
att dessa iligganden fullgdrs ocksd av de som hir till
bostadsriittshavarens hushill, de som besoker bostads-
riitishavaren som gist, nigon som bostadsratshavaren
har inrymi eller nigon som pd uppdrag av bostacsrins-
havaren utfor arbete i lagenheten.

Bostadsrittsfdreningen kan anta ordningsregler,
Ordningsreglerna ska vara i overensstimmelse med
ortens sed, Bostadsrittshavaren ska folja bostadsratts-
foreningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet ska
bostadsritisforeningen ge bostadsritishavaren tillsé-
gelse att se till amn stdrningarna omedelbart upphor.
Det galler inte om bostadsrittshavaren sigs upp med
anledning av an stérningarna ar sirskilt allvarliga
med hinsyn till deras art eller omfarining.

Om bostadsraushavaren vet eller har anledning an
misstinka att ett toremal ar behiftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

5§39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Faretridare for bostadsrittsfireningen har v ant £
komma in i ligenheten nir det behavs for tillsyn eller
for att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar
fior eller for at avhjdlpa brist nir bostadsrittshavaren
férsummar sitt ansvar [6r ligenhetens skick.

Nair bostadsratishavaren har avsagt sig bostadsrinen
eller nir bostadsritten ska tvingstorsiljas ar bostads-
rittshavaren skyldig an lita lgenheten visas pd limplig
tid, Bostadsrittsforeningen ska se till att bostadsins-
havaren inte drabbas av storre olagenhet &n nodvandigt.

Bostadsrittsforeningen har réitt att komma in i
ligenheten och utfira nodvindiga dtgirder for att
utrota chyra i huset eller pd marken.

O bostadsriushavaren inte lAmnar tillerdde nér
bostadsrattsforeningen har ratt till det kan bostads-
rittsforeningen ansoka om sarskild handrickning vid
Eronofogdemyndigheten.

§40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsritshavare fir upplita sin lgenhet i andra
hand till ndgon annan for sjalstiandigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samiycke. Styrelsens
samtycke bor begrinsas till viss tid och ska lamnas om
bostadsrittshavaren har skil for upplitelsen och
bostadsrittsforeningen inte har ndgon befogad
anledning att vigra samtycke,

Om inte samivcke till andrahandsupplitelse Emnas
av styrelsen Fir bostadsritishavaren dnda upplita sin
ligenhet i andra hand om hyresnimnden lamnar sitt
tillstind.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet
kan samtycke till andrahandsupplitelse endast nekas
om bostadscitstoreningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplitelse behovs inte;

1. om en bostadsrit har [Grvarvas vid exekutiv
tarsaljning eller rvingstorsiljning enligt bostadsratrs-
lagen av en juridisk person som hace pantriit i
bostadsritten och som inte har antagits till medlem
i bostadsratsfareningen, eller

2. om ligenheten ar avsedd for permanentboende
och bostadsraten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region.

Nar samiycke inte behavs ska bostadsritishavaren
genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.

541 INRYMMA UTOMSTAENDE
Bostadsranshavaren Fir inte inrymma utomstiende
personer i lgenheten, om det kan mediora men for
bostadsrttsforeningen eller ndgon annan medlem

i bostadsratsforeningen.

542 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN
Bostadsrattshavaren fir inte anvanda ligenheten (or
nigot annat dndamal dn det avsedda,

Bostadsriusforeningen Fir dock endast aberopa
awvikelse som dr av avsevard betydelse for bostadsritts-
fareningen eller nigon medlem i bostadsratisforen-
ingen.
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543 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrinshavare fir avsiga sig bostadsriten
tidigast efter tvd dr frin upplitelsen och dirigenom
bli fri frin sina forplikielser som bostadsraushavare.
Avsigelsen ska goras skrifiligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsriten till bostads-
rittsfareningen vid det manadsskifte som intraflar
nirmast efter ire minader frian avsagelsen eller vid
det senare manadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med
bostadsritt och som tillirdus ar forverkad och bostads-
ritsfareningen har ritt at siga upp bostadsrits-
havaren till avflyttning enligt féljande;

1. Dridjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsraushavaren drijer med au betala insats
eller upplitelseavgift utdver tvl veckor frin det an
bostadsritsfireningen efter forfallodagen anmanat
bostadsritishavaren ait fullgdra sin betalningsskyldig-
het,

2. Dréjsmal med 3rsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse

om bostadsritishavaren drdjer med au betala drsavgifi

eller avgift fir andrahandsupplitelse, nir det giller en

bostadsligenhet, mer in en vecka efier frfallodagen

eller, ndr det galler en lokal, mer dn twi vardagar efter

forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrinshavaren wan nédviandigt samitycke
eller tillstind uppliter lgenheten i andra hand,

4, Annat ndamal

om ligenheten anvinds for annat indamal dn det
avsedda,

5. Inrymma utomstaende

om bostadsrattshavaren inrymmer utomstiende
personer till men for bostadsrausforeningen eller
annan medlem,

B. Ohyra

om bostadsritishavaren eller den, som ligenheten
upplitits till i andra hand, genom virdslashet ir
vallande till art det finns ohyra i ligenheten eller
o bostadsritishavaren genom att inte utan oskiligt
drijsimdl underriina styrelsen om at det [inns ohyra
i igenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stirningar och liknande

om ligenheten vanvirdas pd ndgot annat sii eller om
bostadsrittshavaren eller den som bostadsriien ar
uppliten till i andra hand utsitter boende | omgiv-
ningen [or storningar, inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller inte féljer bostadseaustireningens
ordningsregler,

8. Vagrat tilltrade

om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till
ligenheten nir bostadsrinsfireningen har it till
tilltriide och bostadsritshavaren inte kan visa en
giltig ursaki for deta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrishavaren inte fullgdr skyldighet som gir
utdver det han ska gora enligt bostadsratislagen och
det maste anses vara av synnerlig viki for bostadsritis-
foreningen ati skyldigheten fullgdrs,

10. Brottsligt firfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anvands (6r
sadan naringsverksamhet eller liknande verksamhet
som ar brotslig eller diar brotsligt forfarande ingar
till en inte ovisentlig del eller anvinds for tillEliga
sexuella forbindelser mot ersitining, eller

11. Dlovliga dtgérder
om bostadsrirshavaren utan behdvlig tllstind utfdr
en digird som anges i § 57 [orsta eller andra sorcket,

En uppsigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderiten ir inte drverkad, om det som ligger
bostadsritishavaren il last ar av ringa betydelse.

Rattelseanmodan, uppsagning och
sarskilda bestammelser

Punkt 3-5,7-9och 11

Bostadsritshavaren far inte sigas upp enligt punkt
3—g, 70 eller 11 om bostadsrattshavaren efter tillsi-
gelse sa snart som mojligt vidtar riuelse.

Punkt1-6, 7-9 och 1
Ar nytjanderitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11
forverkad far bostadsriittshavaren indd inte skiljas frin
ligenheten pd en sidan grund om bostadsrinshavaren
vidtar ranelse innan bostadsrittsforeningen har sagt
upp bostadsranshavaren dll avilytening. Detta giller
inte om nyttjanderitten ar forverkad pd grund av
sarskilt allvarliga stdrningar i boendet.
Bostadsritishavaren fir inte heller skiljas fran
lagenheten enligt punks 6 eller g om bostadsririskir-
eningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren ll
avflytming inom tre mdnader frin den dag da bostads-
ratisforeningen fick reda pa et forhillande som avses.



Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punke 2 frverkad pd grund

av drijsmil med betalning av drsavgift eller aveift e

andrahandsupplatelse, och har bostadsritisforeningen

med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren

till avflytining, tir denne pd grand av drojsmilet inte

skiljas frin lagenheten

1. om avgiften — nir det dr fraga om en bostads-
ligenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadsrattshavaren har delgetts underriittelse om
mdjligheten att f tillbaka ligenheten genom att
betala avgifien inom denna tid, och meddelande
om uppsigningen och anledningen dll denna har
Euimnats till socialnimnden i den kommun dar
Figenheten ir beligen.

2. om avgifien — nir det dr friga om en lokal — betalas
inom Wi veckor fran der att bostadsritshavaren
har delgets underrittelse om mijligheten ate &
tillbaka ligenheten genom att betala avgiften inom
denma tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsriiis-
havare inte heller skiljas frin lagenheten om bostads-
rattshavaren har varit forhindrad att betala avgiften
inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd grund
av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstandighet
och avgiften har betalats sd snart det var méjligt, dock
senast nir tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans,

Vad som sdgs i forsta stycket giller inte om bostads-
ritshavaren, genom att vid upprepade dllfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i sd
hag grad att bostadsriitishavaren skilligen inte bér [a
bebhdlla lagenheren,

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje
vardagen efter utgangen av den tid som anges i farsta
stycket 1 eller 2,

Punkt 3 och punkt 1

Bostadsrittshavaren fir heller inte sigas upp enligt
punkt g, om det ir friga om en bostadsligenhet, eller
enligt punkt 11, om bostadsritishavaren sa snart sam
mdjligt ansiker om tillstind hos hyresnamnden och
tar ansokan beviljad.

Bostadsriushavaren fir endast skiljas frin ligen-
heten om bostadsratstoreningen har sagt till bostads-
rattshavaren att vidta rattelse, Uppmaningen att vidta
rittelse ska ske inom tvi manader frin den dag da
bosiadsritsfireningen fick reda pa ett forhillande
sormn avses | punki § eller punki 11,

Punkt 7
Vid sarskilt allvarliga stomingar i boendet giller vad
somm sags 1 punkt 7 aven om bostadsrattshavaren inte
uppmanats att vidta mittelse, Tillsigelse om mttelse ska
alltid ske om bostadsritten dr upplaten i andra hand,
Innan uppsigning far ske av bostadsligenhet enligt
punkt 7 ska socialnamnden underrittas, Yid sarskilt
allvarliga stdrningar far uppsigning ske uan under-
rittelse rill socialndmnden, en kopia av uppsigningen
ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsritshavare kan skiljas fran lagenheten
enligt punkt 10 endast om bostadsricsforeningen har
sagt upp bostadsratshavaren tll avlytining inom wd
manader fran det att bostadsritsioreningen fick reda
pa forhallandet, Om det browsliga forfarandet har
angetts till dtal eller om farundersdkning har inlets
inom samma tid, har bostadsrittstoreningen dock kvar
sin ritt till uppsigning intill dess att tvd manader har
gitt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga
kraft eller det ratsliga forfarandet har avshutats pa
ndgot annat sitt.

545 VISSA MEDDELANDEN

Mir meddelande enligt nedan har skickats frin
bostadsransforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen
gjort vad som krivs av den;

1. tillsagelse om storningar 1 boendet

2. lillsigelse att avhjilpa brist

5. uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift
4. tllsdgelse att vidta rattelse

Sneddelande 1l socialndmnden

i

6. underrittelse till panthavare angiende obetalda
avgifter till bostadsritisforeningen

7. uppmaning tll juridiska personer, dodsbon med
flera angiende nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom
anslag pi limplig plats inom foreningens fastighet,
P webbplats, genom brev eller e-post.
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SARSKILDA BESLUT

546 BESLUT OM BOSTADSRATTSFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT
Styrelsen eller Armatecknare far inte utan forenings-
stimmans godkannande avhinda bostadsritts-
foreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.
Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva
eller besluta om visentliga forandringar av bostads-
rittsforeningens hus eller mark sasom visentliga
till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.
Syrelsen cller firmaiecknare far ansoka om inteck-
ning eller annan inskrivning i bostadsratsforeningens
fastighet eller tomitritt,

& 47 SARSKILDA REGLER FOR GILTIGT BESLUT

For gilidgheten av foljande beslut krivs godkinnande

av styrelsen for HSB;

1. beshut att dverlita bostadsriusforeningens fastighet,
del av fastighet cller tomitrate,

2. beslut om dndring av bostadsranstoreningens
stadgar,

Far giltigheten av (6ljande beslut krivs godkinnande

av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund,;

3. beshut att bostadsrittsforeningen ska trada i
likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsransforeningens
stadgar som inte overensstimmer med av HSB
Riksfdrbund beslutade normalstadgar fir bostads-
ratsfireningar.

§48 UTTRADE UR HSB
O et beslut innebér att bostadsrittsforeningen
begir sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa v pd varandra foljande foreningsstimmor
och pa den senare foreningsstimman bitritts av minst
tvii tredjedelar av de rostande,

Vid uttrade ur HSB ska bostadsrattsforeningens
stadgar och firetagsnamn dndras utan tllimpning
av 8 47.

& 49 UPPLOSNING

Om bostadsriusforeningen upploses ska aterstiende
tillgdangar tllfalla medlemmarna i forhallande dll
bostadsratislagenheternas insatser.
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GODKANNANDE AV HSB BRF SPELET | VASTERVIKS
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Riksforbund och H5SB Sydost godkiinner beslutet av HSB Bostadsriitts[Grening
Spelet i Viistervik att antaga HSB normalstadgar 2023 ulan anpassningar,
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