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Foreningen

§1 Namn, dndamal och site
Féreningens namn dr Bostadsriittsforeningen Vallonen Sandviken.

Foreningen har till indamadl att frimja medlemmaras ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus, mor ersiittning, till foreningens medlemmar upplata
bostadsligenheter fér permanent boende om inte annat avtalas, och 1 forekommande
fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tid.

Foreningen dr ett privat bostadsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och
utgdr dirmed en dkta bostadsrittsforening.

Foreningens styrelse ska ha sitt siite 1 Sandvikens kommun.

§2 Upplatelsens omfattning med mera

' Upplatelse och uldvande av bostadsrill sker pd de villkor som anges i
upplatelseavtalet, foreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrittslagen.

‘En upplitelse av bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse fir
¢ dock dven omfatta mark som ligger 1 anslutning till foreningens hus, om marken ska
 anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner

: Med bostadsritt avses den rétt i foreningen som en medlem har till foljd av
: upplatelsen.,

En ldgenhet kan vara en bostadslagenhet eller en lokal. Med bostadsldgenhet avses en
ligenhet som helt eller inte till ovisentlig del dr avsedd att anviindas som bostad. Med
 lokal avses annan ldgenhet dn bostadslagenhet. Till ligenhet kan hora mark.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare,
Medlemskap

§1 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a) fysisk eller juridisk person som kommer att erhalla bostadsritt 1 foreningen till
foljd av upplitelse frdn foreningen eller som Gvertar bostadsriitt 1 foreningens hus,

§2 Allmanna bestammelser om medlemskap
: Friga om att anta medlem i foreningen avgirs av styrelsen med iakttagande av
: bestimmelserna i dessa stadgar och 1 bostadsrittslagen.

Styrelsen ir skyldig att utan drijsmal, dock senast inom en (1) manad frin det att
skriftlig och fullstindig ansikan om medlemskap kom in till féreningen, avgdra
frigan om medlemskap.
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Medlemskap far inte vigras pa grund av kon, konsoverskridande identitet eller

1

: uttryck, etnisk tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsittning,
 sexuell laggning eller dlder.

: Annan juridisk person dn kommun eller region som fdrvirvat bostadsritt till
]
! bostadsldgenhet far vigras medlemskap.

Medlem som upphor att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttriitt ur foreningen.

§3 Ritt till medlemskap vid évergang av bostadsratt
: Den till vilken en bostadsriitt overgatt far inte vigras intriide i foreningen om de
; villkor fisr medlemskap som anges 1 dessa stadgar dr uppfyllda och foreningen
' skiligen bor godta honom eller henne som bostadsrittshavare.

Vid forvarv av bostadsligenhet fir medlemskap endast beviljas den som permanent
ska bosidtla sig 1 ldgenheten. Vid andels[orviry, dir bostadsritien efler [Grvirvet
innehas av fordlder/forildrar och bamn, dger dock styrelsen ritt att bevilja undantag
frin bosittningskravet och bevilja medlemskap at foérvirvare som inte avser att
permanent bosétta sig i ligenheten frutsatt att nagon av andelsdgarna avser att gora
sd. Se dock foljande stycke angdende styrelsens ritt att neka medlemskap vid
andelsforvarv.

: Den som forvirvat andel i bostadsriitt far viigras medlemskap. Om bostadsritten efter
: forvdrvet innchas av makar, eller om bostadsritten avser en bostadsldgenhet, sddana

- sambor pé vilka sambolagen (2003:376) dr tilldmplig, giller dock vad som anges 12

I kap. 3 och 5 §§ bostadsratslagen.

; Om en bostadsritt har dvergdtt till bostadsrdttshavarens make far maken inte vigras
* intriide i foreningen. Ej heller fir medlemskap vigras nir bostadsrant till en
bostadsligenhet Gvergitt till annan nirstiende person som varaktigt sammanbodde

I med bostadsrittshavaren vid dvergangen.

Upplatelse och overgang av bostadsratt

§1 Upplatelseavtal
: Upplatelse av en ligenhet med bostadsritt ska ske skriftligen och undertecknas av
: parterna. [ upplatelsehandlingen ska parternas namn anges liksom den ligenhet med
E eventuell mark och andra utrymmen som upplatelsen avser samt de belopp som ska
 betalas i insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift.

§2 Férhandsavtal
: Foreningen far i enlighet med bestimmelserna i 5 kap. bostadsrittslagen inga avtal

- om att 1 framtiden upplata ldgenhet med bostadsritt, Eit sddant avtal kallas
| forhandsavtal.

§3 Overlatelseavtal
: Ett avtal om dverlatelse av en bostadsritt genom kép ska upprittas skriftligen och
: skrivas under av siljare och kopare. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den
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ligenhet som dverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande giiller i tillimpliga delar
1
: vid byte eller gava.

 En dverlatelse som inte uppfyller ovan ir ogiltig. Viicks inte talan om Gverlitelsens
: ogiltighet inom tvi ar frin den dag da dverlitelsen skedde, ér ritten till sidan talan
]

' forlorad.

' Om siiljaren och kdparen vid sidan av képehandlingen kommit éverens om ett annat
E pris dn det som anges i kiipehandlingen, ir den dverenskommelsen ogiltig. Mellan
siiljaren och kiparen giller i stillet det pris som anges i kopehandlingen. Priset far

; dock jimkas, om det dr oskiligt att det ska vara bindande. Vid denna beddmning ska
E hinsyn tas till képchandlingens innchdll, omstdndigheterna vid avtalets tillkomst,

: senare intriffade forhallanden och omstindigheterna 1 6vrigt.

§4 Ogiltighet vid vagrat medlemskap
: En gverlitelse dr ogiltig om den som en hostadsrétt dvergiitt till vigras medlemskap i
; foreningen. Detta géller dock inte vid exckutiv forsiljning av bostadsritten eller vid
vingsforsadljning enligl 8 kap. bostadsritislagen. Om forvirvaren 1 sddant fall vigras
* intride i foreningen ska foreningen 16sa bostadsritten mot skiilig ersittning, utom i
| fall da en juridisk person enligt § 11 andra stycket fir utdva bostadsritten utan att vara
i medlem.

! En dverlitelse som avses i § 11 femte stycket ir ogiltig om foreskrivet samtycke inte
1
1 erhalls.

§5 Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsratt
: Nir en bostadsritt verlatits frin en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far
; denne utéva bostadsriitten endast om han eller hon &r eller antas till medlem 1
' bostadsrittsfireningen, savida inte annat anges nedan.

‘En juridisk person fir utéva bostadsritten utan att vara medlem i féreningen om den
juridiska personen har férvirvat bostadsritten vid exekutiv férsiiljning eller

; tvangstorsiljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen och da hade pantritt i bostadsritten.
 Tre (3) 4r efter fSrviirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
: (6) manader frin uppmaningen visa att ndgon som inte fir vigras intride i foreningen
 har forviirvat bostadstiitten och skt medlemskap, Om uppmaningen inte [6ljs far
 bostadsritten tvangsforsiljas enligt B kap. bostadsriittslagen for den juridiska

' personens rikning.

' Ett dodsbo efter en avliden bostadsritishavare fir utdva bostadsritten utan att vara

E medlem 1 foreningen. Tre (3) ar efter dodsfallet far foreningen uppmana dédsboet att

: inom sex (6) minader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingitt i bodelning

; eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dad eller att nigon, som inte far
E viigras intride i foreningen, har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om

E uppmaningen inte fljs, fir bostadsriitten tvingsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsriittslagen or dodsboets rikning,
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: Om en bostadsriitt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller

* liknande forviirv och forvéirvaren inte antagits till medlem far foreningen uppmana
 forvirvaren att inom sex (6) manader frn uppmaningen visa att nagon, som inte far
; vigras intriide 1 foreningen, har forvirvat bostadsrétten och sékt medlemskap. Om

! uppmaningen inte fljs, fir bostadsriitten tvangsBrsiljas enligt 8 kap.
bostadsriittslagen for forvirvarens rikning.

: En juridisk person som dr medlem 1 foreningen fir inte utan styrelsens samtycke
1 genom dverldlelse Brvirva en bostadsriitt tll en bostadsligenhet.

' Samtycke behdvs dock inte vid

‘1. forviry vid exckutiv forsdljning cller tvAngsforsdljning enligt 8 kap.

' bostadsrittslagen, om den juridiska personen hade pantritt 1 bostadsritten, eller
' 2. forvirv som girs av en kommun eller en region.

§6 Betalningsansvar efter évergang av bostadsratt
: Den som forvirvar en bostadsrétt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den
! frin vilken bostadsriilten har Svergdil hade mol bostadsrillsforeningen.

: Nir en bostadsriitt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
‘ liknande forviry, svarar dock forvirvaren tillsammans med den frin vilken
 bostadsriitten dvergiit [or de [rpliktelser som denne hall som innehavare av
bostadsritten.

§7 Atgérder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsritishavarcen ansvarar [or Mgérder 1 ldgenheten som har vidtagits av tidigarc
innehavare av bostadsriitten,

§8 Avsigelse av bostadsritt
: En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tva (2) ar fran
: upplatelsen och dirigenom bli fri frdn sina forpliktelser som bostadsrittshavare,
Awsigelse ska goras skrfiligen hos styrelsen.

' Vid en avsdgelse dvergar bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte som
' intriiffar nirmast efter tre (3) minader frin avsdgelsen eller vid det senare

- ménadsskifle som angells 1 denna. Bosladsritten dvergdr ill fGreningen utan

' ersfittning till bostadsriittshavaren.

§9 Havning av upplatelseavtalet
' Om bostadsrittshavaren inte 1 ritt tid betalar insats eller uppliiclscavgift som ska
: betalas innan ldgenheten fir tilltriidas och sker inte heller riittelse inom en (1) minad
E frin anmaning, far foreningen hiva upplatelseavtalet. Detta giller inte om ligenheten
! tilltrétts med styrelsens medgivande. Om avtalet hivs, har féreningen rétt till
' ersiittning for skada.
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Avgifter till foreningen

§1 Allmént om avgifter till féreningen

: Fér varje bostadsritt ska till foreningen betalas insats och arsavgift samt i
: forekommande fall upplatelseavgift, verlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift

for andrahandsupplatelse.

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgirder som fireningen ska

: vidta med anledning av bostadsrittslagen eller annan firfattning.

Insats, arsavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift, upplatelseavgift samt avgift

: for andrahandsupplatelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
: av fireningsstimma.

Beslut om findrade avgifter ska snarast meddelas bostadsriittshavarna.

Ligenheten far inte tlltridas forsta gingen [Grrin faststilld insats och i

forekommande fall upplatelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen

: medgivit annat.

§2 Arsavgift och andelstal

Faststallande av arsavgiften
Styrclscn ska faststiilla drsavgificn. Arsavgificn ska faststillas sd att foreningens
ckonomi &r langsikiigt hillbar,

Arsavgiften ska fordelas pa fareningens bostadsritter i firhdllande till lagenheternas
andelstal. Vidare, om cn kostnad som hiinfor sig till uppvirmning cller nedkylning av
en lagenhet eller dess forseende med varmvatten eller elektrisk strém kan péfiras
bostadsrittshavaren efter individuell mitning, ska berikningen av arsavgiften, till den
del avgitten avser ersiittning for sidan kostnad, ta sin utgangspunkt i den uppmétta
forbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om sérskild debitering enligt
foljande stycke.

Arsavgift enligt sérskild debitering

Om genom miétning eller pa annat sétt viss kostnad direkt kan tordelas pa samtliga
eller vissa ldgenheter, har styrelsen ritt att fordela berdrda kostnader genom sérskild
debitering.

Om det for nigon kostnad dr uppenbart att viss annan fordelningsgrund &n andelstal
bir tillimpas har styrelsen ritt att besluta om sadan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestimt annat ska bostadsriittshavarna betala arsavgift i forskott
fordelat pd manad for bostad och lokal. Betalning ska erliggas senast sista vardagen
fire varje kalendermanads bérjan.

i Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pi post eller bankkontor, anses beloppet ha
: kommit foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsréttshavaren
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! ett betalningsuppdrag pa avgiften genom en standardiserad betaltjinstlosning, anses
1

: beloppet ha kommit féreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av

; betaltjinstformedlaren.

Andelstal

Andelstal for varje bostadsrittsligenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal
som medfir rubbning av det inbérdes forhallandet mellan andelstalen ska beslutas av
foreningsstimma, se § 64 punkt 5 nedan. Stimmobeslut avseende éndrade andelstal
krivs dock inte vid ny- eller tilliggsupplitelse av bostadsritter, Aven om ovriga
bostadsritishavares inbirdes forhdllande rubbas pga. upplatelsen s ldnge inte ndgon
av Ovriga bostadsrittshavare far en hogre arsavgift dn tidigare. Styrelsen far besluta
om indring av andelstal som inte medfdr rubbning av inbérdes forhillanden.

§2 Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat ger foreningen ritt att vid Gvergdng av bostadsritt ta

ut en dverlatelseavgift som ska betalas av den forvirvande bostadsrittshavaren.

Overlatelseavgiften uppgar till ett belopp motsvarande tre och en halv (3,5) procent

av giillande prisbasbelopp vid tidpunkten for dverlatelsen,

Om inte styrelsen beslutat annat figer féreningen ritt att vid pantsittning av
bostadsritt ta ut en pantsittningsavgift som ska betalas av bostadsrittshavaren
(pantsittarcn). Pantsdttningsavgiften uppgdr till ett belopp motsvarande en och en
halv (1,5) procent av gdllande prisbasbelopp vid tidpunkicen nér [reningen
underriiltas om pantsitiningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid upplételse av
bostadsritien 1 andra hand ta ut en avgifl som ska betalas av bostadsritishavaren,
Avgiften per ar fir hogst uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
gillande prisbasbelopp for dret ligenheten dr upplaten 1 andra hand. Om ligenheten
upplits under del av dr beriiknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalenderménader som ligenheten dr uppliten.

§3 Rénta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte arsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i ritt tid utgar
dréjsmalsrinta enligt rintelagen (1975:635) pd den obetalda avgiften fran
fisrfallodagen till dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot foreningen ska
bostadsrittshavaren dven betala paminnelseavgitt samt i forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersittning for inkassokostnader med mera.

§4 Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom
upplitelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme och dylikt erldggs sirskild
ersittning som bestims av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan
lagstifining.
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§5 Foéreningens legala pantratt

: Féreningen har pantritt i bostadsritten for sin fordran pé obetalda avgifter i form av

; insats, arsavgift, upplatelseavgift, dverlitelseavgift, pantsittningsavgitt och avgift for
: andrahandsupplatelse. Vid utmiitning eller konkurs jimstills sadan pantriitt med

: handpantritt och den har foretride framfor en pantriitt som har uppltits av en

; innehavare av bostadsrétten om inte annat {6ljer av 7 kap. 31 § bostadsrattslagen.

Anvandning av lagenheten

§1 Avsett andamal
: Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten fir ndgot annat indamal dn det
! avsedda. Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som fr av avseviird betydelse
I fior foreningen eller nigon annan medlem i foreningen.

Det avsedda findamalet med en bostadsligenhet 1 foreningen dr permanentbostad for
bostadsrittshavaren savida inte annat sdrskilt anges i upplatelseavtalet.

! Bostadsligenhet som innehas med bostadsritt av en juridisk person fir endast

: anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte
1

: nagot annat har avtalats.

Om bostadsrittshavaren, med eller utan foreningens tillstind, anvinder ligenheten for

annat in avsett &ndamal svarar bostadsrittshavaren for nedan angivna kostnader

sivida inte annat avtalats;

» kostnader for ldgenhetens iordningstéllande fir annat dn avsett dndamdl,

» Kkostnader [Gr dndringar 1 ligenheten som pdfordras av berdrda myndigheter,

» Okade kostnader for foreningen som foljer av den #ndrade anvindningen av
ligenheten, samt

« kostnader for ligenhetens aterstiillande i ursprungligt skick.

§2 Sundhet, ordning och skick
: Niir bostadsrittshavaren anviinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i
; omgivningen inte utsétts for stdrningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan
: eller annars forsimra deras bostadsmiljo att de inte skiligen bor talas.
' Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av ldgenheten iakita allt som
' fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Om
l foreningen antagit ordningsregler &r bostadsrittshavaren skyldig att ritta sig efter
| dessa.

: Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver alt ovan angivoa aligganden
 fullgdrs ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsrittslagen.

Om det fGrekommer stérningar 1 boendet ska [Greningen

1. ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att stomingama omedelbart upphir,
och

2. om det ir friga om en bostadsldgenhet, underriitta socialnimnden i den kommun
dir lagenheten dr beldgen om stérningarna.
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' Vid stbrmingar som &r sérskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning har
1
: foreningen ritt att sdga upp bostadsrittshavaren utan tillsigelse.

* Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett foremal dr
: behiiftat med ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

§3 Upplatelse av ldgenheten i andra hand
En bostadsriittshavare far upplata sin ligenhet 1 andra hand till annan for sjilvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

; Styrelsens samtycke kriivs dock inte

‘1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning

: enligt 8 kap. bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantriitt i
bostadsritten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten
innchas av en kommun ¢ller ¢n region. Styrelsen ska dock genast underrdtlas om
upplitelsen.

: Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplitelse far
 bostadsritishavaren éinda upplita sin ligenhel 1 andra hand, om hyresndmnden limnar
! tillstand till upplitelsen. Tillstind ska limnas, om bostadsrittshavaren har skil for

; upplitelsen och féreningen inte har nigon befogad anledning att vigra samtycke.
Tillstindet ska begrinsas till viss tid.

‘1 friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krivs det for
 tillstAnd endast att foreningen inte har nigon befogad anledning att viigra samtycke.
1

: Tillstindet kan begrinsas till viss tid.

; Ett tillstind till andrahandsupplitelse kan forenas med villkor.

§4 Inneboende
: Bostadsritishavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan
! medfora men for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

Underhall av lagenheten

§1 Allmént om bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten med tillhériga utrymmen
1 gott skick. Om garage, forrdd cller annat utrymme ingér i upplatelsen eller hor till
ligenheien géller samma ansvarsfordelning for dessa som [Gr ligenheten, Med
ansvarel foljer sdvil underhdlls- som reparationsskyldighet.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att folja de anvisningar som foreningen lamnar
betriffande installationer avseende avlopp, viirme, gas, clekiricitet, vatten och
ventilation 1 ligenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
fackmannamiissigt. Notera att elinstallationer som huvudregel enbart fir utféras av
auktoriserad elinstallatér, eller nagon som omfattas av elinstallationsforetagets
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationsfiretaget finns i
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Elsikerhetsverkets register och att foretaget fir utfora det aktuella arbetet. Det ir
bostadsrittshavarens ansvar att de elinstallationer som gors i ligenheten utfors
korrekt.

Inspektionsluckor méste bibehallas tillgingliga.

Bostadsrittshavarens ansvar avser dven mark, om sddan ingdr i upplatelsen. Han eller
hon ir skyldig att folja de anvisningar som meddelats rérande skotseln av marken.
Foreningen svarar i Gvrigt for att fastigheten dr vil underhillen och halls i gott skick.

Om inte foreningen tecknat en forsikring med kollektivt bostadsrittstilligg bor
bostadsrittshavaren teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens reparations-
och underhallsansvar enligt dessa stadgar.

Bostadsrittshavarens ansvar fGr ligenheten omfattar bland annat:

» inredning och utrustning i kék, badrum och Svriga utrymmen tillhérande
ligenheten

s ytskikten samt underliggande skikt som krivs for att anbringa ytbeldggningen pa
ett fackmannamissigt sitt pA rummens viggar, golv och tak samt undertak

» icke birande innerviggar

» ledningar for avlopp, gas, vatten, ventilation och informationséverforing som
endast tjinar bostadsrittshavarens ligenhet, till de delar dessa ir synliga i
ligenheten

» ledningar for elektricitet, savil synliga som icke synliga i ligenheten (fran och
med huvudbrylaren i ldgenhetens cleeniral (sdkringsskipet))

» [ligenheiens eleentral (sikringsskdp), strdmbrytare, cluttag och armaturer

» anordningar for informationséverforing som endast tjinar bostadsrittshavarens
ligenhet, till de delar dessa &r synliga i ligenheten

s clradiatorer (betrittande vattentyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast
for malning)

» varmvatlenberedare ([Grutsait alt den inte dr integrerad med anordning som

foreningen svarar for enligt § 29)

brandvarnare

eldstiider och braskaminer, dock ej tillhérande rékgangar utanttr ligenheten

ligenhetens innerdirrar med tillhérande karmar och silkerhetsgrindar

lister, foder, socklar och stuckaturer

glas 1 fonster, dérrar och inglasningspartier

a & & & & @

till dirrar, fonster och inglasningspartier hirande beslag, handtag, hakar,
brytskydd, barnskyddsspérrar, sprijs, isolerglaskassett, fonsterkitt (pa insidan och
mellan fonster/dbrrar/inglasningspartier), lasanordningar, nycklar, ringklocka,
vadringsfilter, spaltventiler, gdngjéirn och titningslister. Gangjérn som dr en
integrerad del av dorr- eller fonsterkonstruktionen svarar dock [Greningen for.
Foreningen svarar dven for ytterdGrrens titningslister, som &r en del av
brandskyddet.

® persienner

s clektrisk golvvirme
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Bostadsriittshavaren svarar vidare for all malning férutom utvindig malning och
kittning av ytter-, balkong- och altandérrar, finsterbagar, dorr- och fonsterkarmar
samt inglasningspartier. Bostadsrittshavaren svarar aven for att funktionen i
beslagningen av fonster och dirrar skots och smirjs fortlépande och att spaltventiler
TengEors.

Bostadsrittshavaren svarar dartill for all egendom som bostadsrittshavaren eller
tidigare bostadsrattshavare tillfort ligenheten,

§2 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsrittshavaren for renhillning och sndskottning, Vidare svarar
bostadsrittshavaren for golvens yitskikt och insidan av sidopartier, fronter samt
fristiende tak. Ovanliggande balkongs golvplatta ir inte tak 1 denna bemiirkelse. Om
ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren dven se till att avrinning
for dagvatten inte hindras. Malning ska ske enligt fGreningens instruktioner.

§3 Vatutrymmen och kdk

Betritfande vitutrymmen och kék giller utéver vad som ovan sagts att
bostadsrittshavaren svarar fir all inredning och utrustning sasom bland annat:
yiskikt samt underliggande tatskikt (fuktisolerande skikt) pd golv och viggar
klimring runt och insats 1 golvbrunn

rensning av golvbrunn, insats 1 golvbrunn, sil och vattenlas

inredning och belysningsarmaturer

elektrisk handdukstork

vitvaror och sanitetsporslin

tviitt- och diskmaskin inklusive ledningar och ansluiningskopplingar pa
vattenledningen

» armaturer for vatten, kranar inklusive kranbrést, blandare, duschmunstycke,
packning, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning

®  vitvaror

» kiksfldkt, spiskdpa och ventilationsdon (om fdkten ingdr 1 huscts
ventilationssystem svarar bostadsritishavaren enbart fr armaturer och
strombrytare samt for rengoring av dessa och byte av filter). Installation som
paverkar ventilationen kriver styrelsens tillstand.

o avfallskvarn

§4 Foreningens ansvar

Bostadsrittstireningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att foreningen forsett ligenheten med dessa:

s ledningar for avliopp, gas, elektricitet, vatten och informationsiverforing samt
ventilationskanaler vilka tjinar mer dn en ligenhet

» servisledning fram till huvudbrytare i ligenhetens elcentral

* ledningar for avlopp, gas, vatten och informationstéverforing samt
ventilationskanaler som finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande eller biarande vigg

* virmepanna'virmepump
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§5

vattenfyllda radiatorer och dirtill kopplade virmeledningar (bostadsrittshavaren
svarar dock for mélning)

golvbrunn

yiter-, balkong- och altandGrrar med tillhirande karmar och tatningslister som dr
en del av brandskyddet

gangjim vilka r en integrerad del av dorr- eller fonsterkonstruktionen
fonsterbigar och fonsterkarmar

madlning av utsidan av ytter-, balkong- och altanddrrar, fonsterbdgar, dérr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier

rokkanaler och rékgingar utanfor ligenheten

postanordningar sdsom fastighetsboxar, brevlador, brevinkast och leveransboxar
vattenburen golvviirme som ir en del av fastigchetens uppvirmningssystem
solceller

staket

Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada

' Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar

bostadsriittshavaren endast om skadan uppkommit genom
L.
2.

cgen vardsloshet cller forsummelse, eller

vardsloshet eller Brsummelse av

a) nagon som hér till hushallet eller som bestker detsamma som gést,
b) nigon annan som ir inrymd i lagenheten, eller

c) nagon som utfor arbete i ldgenheten tor bostadsrittshavarens rikning.

For reparation pd grund av brandskada som uppkommit genom vérdsloshet eller
forsummelse av nagon annan in bostadsrittshavaren sjilv dr dock bostadsrittshavaren

: ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§6

Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister

Bostadsrittshavaren dr skyldig att utan driéjsmal till foreningen anmila fel och brister

i sadan ldgenhetsutrustning som foreningen svarar fiir enligt ovan.

§7

Foreningen far utféra underhallsatgird som
bostadsrattshavaren svarar for

Fiéreningen far ata sig att utfora underhillsatgird som bostadsrittshavaren ansvarar
for enligt ovan. Beslut hiirom ska fattas pd foreningsstimma och bir endast avse
dtgirder som foretas 1 samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
foreningens hus som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

§8

Ersittning for intraffad skada

Om foreningen vid intrdffad skada blir erséittningsskyldig gentemot
bostadsrittshavare for ligenhetsutrustning eller personligt 16s6re ska ersdttningen
berdknas med hiinsyn till den skadade egendomens virde omedelbart fore
skadetillfdllet. Sarskilda regler giller dock for brand- eller vattenledningsskada, se §
30 ovan,
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§9 Avhjilpande av brist pa bostadsrittshavarens bekostnad
: Om bostadsrittshavaren forsummar sitt underhallsansvar (enligt §§ 26-28), eller utfir
‘ en tillstandspliktig forindring av ligenheten utan lov (enligt § 36) s4 att ndgon annans
: siikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd ndgon annans
! egendom och bostadsritishavaren inte efler uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens
: skick sd snart som majligt, fir féreningen avhjilpa bristen pa bostadsriittshavarens
I bekostnad.

§10 Foreningens ratt till tilltrade till lagenhet
: Féretridare for foreningen har ritt att fi komma in i ligenheten nir det behévs for
tillsyn eller f&r att utfora arbete som féreningen svarar for eller har riitt att utfora
enl igt § 34. Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nar
 bostadstiitten ska tvangsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att 1ata lagenheten
! visas pa Limplig tid. Foreningen ska se till ait bostadsraltshavaren inte drabbas av
I storre oldgenhet dn nddvandigt.

: Bostadsrittshavaren ir skyldig att tdla sddana inskrinkningar i nyttjanderitien som

] . .

; [oranleds av nddvindiga algarder [or att utrota ohyra 1 husct cller pd marken, dven om
! hans eller hennes ligenhet inte besviiras av ohyra.

; Om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrade till lagenheten nédr foreningen har rétt till
» det far Kronofogden besluta om sarskild handrickning.

§11  Andring av lagenhet
: Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd uifora en Algdrd i ligenheten som
* innefattar
; 1. ingrepp i en birande konstruktion,
:2. installation eller indring av ledningar for avliopp, viirme, gas eller vatten,
:3. installation eller indring av anordning fiir ventilation,
' 4. installation eller gndring av eldstad eller rokkanal, eller annan piverkan pa
brandskyddet, eller

5. nigon annan visentlig forindring av ligenheten.

: For en lagenhet som har sdrskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller

: konstnérliga virden krdvs alltid tillstind f6r en dtgird som innebdr att ett sddant virde
l paverkas.

. Styrelsen far bara vigra att ge tillstand till en 4tgird som avses i forsta stycket om

! ftgarden dr till pataglig skada eller oliigenhet for foreningen. Ett tillstind fir forenas

E med villkor, exempelvis att bostadsrittshavaren star for de kostnader som atgiirden
 kan leda till for att fullgdéra myndighetsbeslut. Om bostadsriittshavaren ir missnédjd

; med styrelsens beslut far han eller hon begéira att hyresndmnden privvar fragan.

' Farandringar i1 ligenheten ska alltid utforas fackmannamdssigt.

Tillbyggnad

Markiser, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och virmeanliggningar, solskydd,
parabolantenner och andra liknande anordningar far bara monteras pa husets utsida
efter styrelsens skriftliga godkinnande. Bostadsrittshavaren bir underhillsansvaret
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for sadana anordningar. Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad demontera
anldggningen vid behov, exempelvis om det behivs for att foreningen ska kunna
fullgora sin underhallsskyldighet eller pa grund av myndighetsbeslut.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§1 Underhallsplan fér foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och arligen 6lja upp underhdllsplan [Br genomiGrande av
underhallet av foreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

§2 Fonder for underhall

Inom foreningen ska bildas en fond for det planerade underhéllet av foreningens
fastighet/er med tillhérande byggnader. Darutdver kan bildas bostadsrittshavamas
individuella fonder for underhall av ligenheterna.

Fond for planerat underhall
Avsilining (il GBreningens underhdllsfond sker adigen med belopp som [or [Grsta drel
anges i ekonomisk plan och direfter i underhéllsplan enligt § 37 ovan.

Fond for bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhdllsfonder kan bildas genom 4rliga
avsdtiningar fdn bostadsriltshavarna. Styrelsen beslutar om avskaffande, inrfittande
av och arliga avsittningar till bostadsriittshavammas individuella underhallsfonder.

Forverkande av nyttjanderatten till ldagenheten

§1 Forverkandegrunder
! Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltriitts dr, med
; de begrinsningar som foljer av §§ 40 och 41 nedan, firverkad och foreningen har riitt
 att siiga upp bostadsrittshavaren till avflyttning,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

: om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
: veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
' fullgira sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

' om bostadsrittshavaren drijer med att betala arsavgift eller avgift for
: andrahandsupplatelse, nér det géller en bostadslagenhet mer &n en vecka efter
 forfallodagen och nér det gdller en lokal mer dn tvéd vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse

: om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind uppléter ligenheten i
: andra hand,
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3. Annat andamal eller inneboende till men fér foreningen eller medlem

: om ligenheten anvints i strid med avsett indamil eller om bostadsrittshavaren har
[ 5 ol o =
: inneboende till men for foreningen eller annan medlem,

4. Ohyra
: om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
 vardsléshet &r villande till att det finns ohyra 1 ligenheten eller om
' bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt dréjsmal underriitta styrelsen om att
det finns ohyra 1 ldgenheten bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick
fom ligenheten pd annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidositter sina
! skyldigheter enligt § 23 vid anviindning av ligenheten eller om den som ligenheten
: upplatits till i andra hand vid anvindning av denna asidosétter de skyldigheter som en
' bostadsrittshavare enligt samma paragraf har,

6. Vagrat tilltrade

: om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten enligt § 35 och han eller
1
: hon inte kan visa en giltig ursikt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt
: om bostadsrittshavaren inte fullgér en skyldighet som gir utéver det han eller hon ska
gira enligt bostadsriittslagen, och det méste anses vara av synnerlig vikt for
I foreningen att skyldigheten tullgirs,

8. Brottsligt forfarande med mera
: om liigenheten helt eller till visentlig del anviinds for sidan niringsverksamhet eller
; liknande verksamhet som &r brottslig eller dér brottsligt forfarande ingir till en inte
' ovisentlig del, eller anvinds fdr tillfdlliga sexuella forbindelser mot ersittning, eller

E 9. Otillatna om- och tillboyggnader i ldgenheten

1

i om bostadsrittshavaren utan styrelsens eller hyresnimndens tillstind utfor en atgérd
1

! som anges 1 § 36.

§2 Hinder fér forverkande
: Nyttjanderitten #r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last ir av
ringa betydelse. Inte heller ir nyttjanderitten till en bostadsldgenhet forverkad pa
; grund av att en skyldighet som avses 1 § 39, punkt 7 ovan inte fullgérs, om
. bostadsriittshavaren ir en kommun eller en region och skyldigheten inte kan fullgoras
i av en kommun eller en region. En skyldighet for bostadsrittshavaren att inneha
! anstillning 1 ett visst foretag eller ndgon liknande skyldighet far inte heller liggas till
grund for forverkande.

§3 Méojlighet att vidta rattelse med mera
' Bostadsriittshavaren fir inte sigas upp pa grund av ett sadant forhillande som avses i
! § 39 punkterna 2, 3, 5-7 eller 9, om han eller hon efter tillsdgelse sa snart som mdéjligt
vidtar rittelse.
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I friga om bostadsligenhet far uppsigning inte ske pa grund av olovlig
andrahandsupplatelse enligt § 39 punkt 2, eller pa grund av otillatna om- eller
tillbyggnader enligt § 39 punkt 9, om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan
drijsmal ansdker om tillstind till upplatelsen/atgirden och far ansdkan beviljad. Vid
olovlig andrahandsupplitelse och otillitna om- eller tillbyggnader maste [Oreningen
siga till bostadsriittshavaren att vidta rittelse inom tva (2) manader fran den dag
foreningen fick reda pé forhillandet for att bostadsriittshavaren ska fa skiljas frian
ligenheten pa den grunden.

Uppsidgning av bostadsligenhet pa grund av stomingar 1 boendet enligt § 39 punkt 5
far inte ske forrin socialnimnden har underrittats.

Vid sérskilt allvarliga storningar 1 boendet géller § 39 punkt 5 dven om nigon
tillsdgelse om rittelse inte har skett. Vid sddana stbmingar far uppsigning som giller
en bostadsldgenhet ske utan firegiende underrittelse till socialnfimnden. En kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden. Rittelseanmaning och
underrittelse till socialndmnden kriavs dock om stérningarna intraffat under tid da
lagenheten varit uppliten 1 andra hand pé sdit som anges 1 § 24,

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i § 39 punkterna 1-3,
5-7 cller 9 ovan men sker rittelsce innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavarcen
1l avyttning, fr han eller hon inle direfier skiljas frdn ligenheten pd den grunden.
Detta giller dock inte om nyttjanderfitten fr forverkad pd grund av sidana sdrskilt
allvarliga stbrningar i boendet som avses i § 23 fjirde stycket.

Bostadsritishavaren fir inte heller skiljas fdn ldgenheten om [Greningen inte har sagl
upp bostadsrittshavaren till avilytining inom tre (3) ménader frin den dag da
foreningen fick reda pé forhillande som avses i § 39 punkt 4 eller 7.

En bostadsrittshavare kan skiljas frin lagenheten pd grund av forhdllanden som avses
14§ 39 punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avflytning
inom tvi (2) manader fran det att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till dtal eller om férundersikning har inletts inom
samma tid, har foreningen dock kvar sin riitt till uppsigning intill dess att tva (2)
manader har gdtl frdn det att domen i brottmalet har vunnit laga krafi eller det ritisliga
forfarandet har avslutats pd ndgot annat sitt.

§4 Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

Ar nyttjanderitten enligt § 39 punkt 1 a forverkad pi grund av dréjsmal med

betalning av arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, och har foreningen med

anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon pa

grund av dréjsmadlet inte skiljas fran ligenheten

‘1. om avgifien — nir det dr friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre (3)

veckor frin det
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a) att bostadsrittshavaren pa sadant sitt som anges 1 7 kap. 27-28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppsiagningen och anledningen till denna har ldmnats till
socialnimnden i den kommun dér ligenheten dr beligen, eller

2. om avgiften — ndr det ir friga om en lokal — betalas inom tvd (2) veckor fran det
att bostadsrittshavaren pa sadant sitt som anges 1 7 kap. 27-28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om mijligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

: Ar det fraga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin

; lagenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som
: anges i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom cller liknande ofdrutsedd omstindighet
' och avgifien har belalats sd snart det var mojligt, dock senast nir (visten om

I avhysning avgirs 1 forsta instans.

 Férsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
‘ intc betala avgifien inom den tid som anges 1 § 39 punkt 1 a, har dsidosatt sina
| forpliktelser i sd hdg grad att han eller hon skiligen inte bir £ behalla ligenheten.

; Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen cfter utgdngen av den tid
: som anges i forsta stycket 1 eller 2.

§5 Skyldighet att avflytta
: Sdgs bostadsritishavaren upp till avilytining av ndgon orsak som anges i § 39 punkt
1, 4-6 eller &, ar han eller hon skyldig att flytla genast.

: Sdgs bostadsrittshavaren upp av nigon orsak som anges i § 39 punkt 2, 3, 7 eller 9,

: far han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader
 fran uppsdgningen, om inte ritten aldgger honom eller henne att flytta tidigare.

! Detsamma giller om uppsigningen sker av orsak som anges i § 39 punkt 1 a och

I bestdimmelserna i § 42 tredje stycket &r tillimpliga.

' Vid uppsdgning i andra fall av orsak som anges 1 § 39 punkt 1 a tillimpas dvriga
 bestimmelser i §42.

§6 Ratt till ersattning for skada vid uppséagning
: Om foreningen siger upp bostadsriittshavaren till avflytining, har foreningen ritt il
! ersiittning for skada.

§7 Forfarandet vid uppsagning
i En uppsiigning ska vara skriftlig och delges den som soks for uppsigning.

§8 Tvangsforsaljning
: Har bostadsréttshavaren blivit skild frdn ligenheten till f6ljd av uppsigning i fall som
L avses i § 39 ovan, ska bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsriittslagen sé
E snart som mdjligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kiinda borgendirer
vars riitt berors av forsiljningen kommer Gverens om nagot annat. Forsiljningen far
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' dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit
1
: dtgdrdade.

! Tviangsforsiljning genomfors av Kronofogden efter ansdkan av
: bostadsriittsforeningen.

Styrelse och valberedning

§1 Allmént
: Foreningens angeldgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift &r att foretrida
foreningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra
: angeldgenheter skots pd ett tillfredsstallande satt.

Styrelsen ska arbeta for utbildning av och information till medlemmarna samt losa
fragor i samband med skitscln av foreningens egendom si att medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande 1 verksamheten fimjas.

Styrelsen ska med hédnsyn till bostadsritishavarnas olika forutsédttningar skapa
likvardiga mdjligheter for alla att nyttja bostadsritten,

§2 Ledamdter och suppleanter
Mandatperiod

Styrelseledamiter och suppleanter viljs for en period av hogst tva (2) ar. Rollen som
styrelseordtrande utses arligen (ordftranden dr dock fortfarande ledamot av
styrelsen och kan vara utsedd som styrelseledamot fir 1angre tid). Styrelseledamot
och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pé fireningsstdmma ska
mandattiden [Gr hdlflen, eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett r,

Suppleanter intrdder i den ordning de &r valda savida inte stimman har valt personliga
supplecanter,

Fér det fall vakanser uppkommer efter ledaméter eller suppleanter under
mandatperioden ska dessa ersiittas senast vid nidrmast déirpa foljande ordinarie
foreningsstimma. Vid val efter vakanser géller att ny ledamot cller suppleant utses av
den som utsdg den ledamot eller suppleant som ska erséttas.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledaméter och 2-6 styrelsesuppleanter vilka utses

enligt foljande,

a) foreningsstimman viljer tvi (2) till sex (6) ledamdter samt minst tvi (2) och
hégst sex (6) suppleanter,

Valbar som styrelseledamot eller suppleant &r:

1. Medlem i féreningen

2. Person som tillhor medlems familjehushall och ér bosatt 1 foreningens hus

3. Styrelseledamot eller deldgare i medlem som dr juridisk person

Vidare dr person som utsetts av Simpleko behorig att vara ledamot.
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: Den som &r underirig, i konkurs, har niringsforbud eller har forvaltare enligt 11 kap.
1
1 7 § forildrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§3 Ordforande, sekreterare med flera

Om inte foreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinarie ledaméter
utse ordforande vid det styrelsesammantride som halls i anslutning till den ordinarie
fiireningsstimman eller i anslutning till extra foreningsstimma om styrelseval har
forckommit pd sddan stimma. Om stimman viljer att utse ordforande ska styrelsen
bland ordinarie ledaméter utse en vice ordforande. Vid samma styrelscsammantride
ska dven sekreterare, brandskyddsansvarig, och i forekommande fall,
elanliggningsansvarig, utbildningsansvarig samt miljdansvarig utses.

§4 Sammantraden

' Ordftranden ska se till att sammantride hélls nér si behévs.

Styrelseledamot har ratt all begdra att styrelsen ska sammankallas. Sidan begéran ska
 framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
: behandla. Ordféranden &r om sadan framstillan girs skyldig att sammankalla

I styrelsen.

§5 Styrelsens beslutsforhet
 Styrelsen ar beslutsfr om mer 4n hilften av antalet ledaméter 4r nirvarande vid
: sammantradet. Mer &n hilften av de nirvarande ledamdterna méste résta for ett beslut
' fiir att det ska bli giltigt. Vid lika ristetal har styrelsens ordfirande utslagsrist.

: Om alla ledaméter inte &r nirvarande méste dessutom mer in 1/3 av hela antalet

1 a . a

i ledaméter (dvs. mer &n 1/3 av 4 minga man skulle ha varit, om man vore fulltalig) ha
! ristat for beslutet,

: Om ledamot tillkommer eller frénfaller under sammantréidets gang (exempelvis pa
]
: grund av jdv) maste en ny beddmning av beslutsforheten goras.

! Beslut fir inte fattas i ett drende, om inte samtliga styrelseledamdéter, fir det fall det dr
: mjligt, har

© 1. fétt tillfalle att delta i rendets behand] ing och

' 2. fatt ett tillfredsstillande underlag for att avgora drendet.

Styrelsen eller en stillforetridare fir inte félja sidana foreskritter av

]

; foreningsstimman som stér i strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
: foreningar eller dessa stadgar.

§6 Protokoll
: Vid styrelsens sammantriden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller
Ejustcras av ordfiranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser. Om suppleant
' har ersatt ledamot kan suppleant utses ail justera protokoll.

* Tid for sammantridet, vilka som narvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
: protokollet. Styrelseledamidterna har rétt att f3 avvikande mening antecknad i
i protokollet. Protokollen ska foras 1 nummerfoljd och forvaras pa betryggande siitt.
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: Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har ritt att ta del av styrelsens

1

: protokoll. Styrelsen kan dock besluta om att lata annan person ta del av styrelsens
; protokoll.

§7 Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera
Styrelsen eller av styrelsen belullmiktigad {Gretriidare [Gr [Greningen [&r besluta om
inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtritt.

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretridare for foreningen far besluta att
teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar, sa kallat bostadsrattstilligg,

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt med mera
Styrelsen eller annan stillfiretridare for foreningen fir inte utan fireningsstimmans
bemyndigande avhinda [Greningen dess fasta cgendom cller tomiréit,

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om visentliga férindringar eller till-
och/cller ombyggnad av foreningens cgendom utan foreningsstimmans godkinnande,

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare fir foreningen far inte utan
fireningsstimmans bemyndigande traffa avtal om att ansluta ligenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande formedlade tjdnster. Har stimman
givil styrelsen eit generellt bemyndigande fir styrelsen forlinga eller ingd nya avial
av liknande slag.

§8 Firmateckning
Fireningens Grma tecknas, fGrutom av styrelsen 1 sin helhel, av styrelsens ledamoler
tva 1 forening.

§9 Besiktningar

Styrelsen ska fortlopande [Greta erforderliga besikiningar av fGreningens egendom
som foreningen har underhillsansvaret tor och 1 drsredovisningens
torvaltningsberittelse avge redogorelse for kommande underhallsbehov och under
aret vidtagna underhallsatgirder av storre omfattning.

§10 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillforetridare for foreningen far inte féreta en handling eller
: annan dtgird som dr dgnad att bereda en otillborlig fordel at en medlem eller nagon
E annan till nackdel for fireningen eller annan medlem.

§1 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma (arsstimma) utses arligen minst tva (2) personer till
att vara ledamdter 1 valberedningen. Deras uppdrag géller for tiden fram till dess nésta
ordinarie stimma (drsstimma) hallits,
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Valberedningens frimsta uppgift dr att foresla valbara och limpliga kandidater till
fortroendeposter som fireningsstimman ska vilja. Dirutover ska valberedningen
foresla arvoden och ev. andra ersittningar till styrelseledaméter, suppleanter, revisorer
och revisorssuppleanter och i forckommande fall andra fortroendevalda.

Foreningsstamma

§1 Nar stamma ska hallas
i Ordinarie foreningsstimma (Arsstimma) ska hllas inom sex (6) manader efter
utgingen av varje rikenskapsir, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna
fverlimnat sin berittelse.

i Extra stimma ska hdllas om styrelsen finner skil att halla foreningsstdimma fore nista
: ordinarie stimma. 8adan stimma ska dven hillas niir det for uppgivet dndamal
skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstherittigade

: medlemmar, Kallelse ska utfirdas inom tva (2) veckor frin den dag di sadan begdran
' kom in till [Greningen.

: Fireningsstimman ska hallas pé den ort dir styrelsen har sitt site. Styrelsen kan dock
 besluta om att stimman ska héllas digitalt, helt eller delvis. Om foreningsstimman
i ska hallas helt digitalt stalls sarskilda krav pa kallelsen, se § 60.

MNir stimman hills digitalt, helt eller delvis, dr den digitala delen Oppen fiir
utomstiende utan sirskilt stimmobeslut, Ombud, bitriden och andra
stimmofunktiondrer har alltid rétl alt ndrvara vid [Greningsstimman,

§2 Dagordning
Vid ordinarie stimma (drsstimma) ska forekomma:

a) Stimmans Gppnande

b) TFaststillande av rostlingd

¢) Val av stimmoordforande

d) Anmiélan av stimmoord Grandens val av protokoll[Grare

e) Val av en person som jimte stimmoordfdranden ska justera protokollet

f)  Val av rostrilknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens drsredovisning

i) Framliggande av revisoremnas berdtielse

7} Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdéterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledamdter och suppleanter

n) Friga om arvoden och andra eventuella ersdttningar it styrelseledamdter och
suppleanter, revisorer och valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordfirande samt 1 forekommande fall val av
styrelseordfbrande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter
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q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av medlemmar anmélda drenden
(motioner) som angetts i kallelsen

t) Stimmans avslutande

Vid extra foreningsstimma ska forutom drenden enligt a-g samt t ovan forekomma
endast de drenden for vilka stdmman utlysts och vilka angivits 1 kallelsen.

Fiéreningsstimman oppnas av styrelsens ordfrande eller, vid forfall for denne, annan
persan som styrelsen dértill utser.

Stimman far besluta om ett samlat arvode till flera eller samtliga styrelseledamiter
som direfter fordelas av styrelsen.

§3 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstamma)

Kallelse till ordinarie [Greningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fore stimman anslas digitalt eller pd val synlig plats inom foreningens
fastighet. Dirutdver ska kallelsen limnas genom skriftligt meddelande 1
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar eller skickas med elektroniska
hjilpmedel sasom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om
medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen i stillet skickas dit. T vissa
sirskilda fall stills hogre krav pd elekironisk kallelse, se separal avsnitt nedan.

I kallelsen ska genom hinvisning till § 59 1 stadgarna eller pd annat siitt anges vilka
drenden som ska forekomma till behandling vid stimman, Om forslag till ndring av
stadgarna ska behandlas, ska det fullstindiga innehéllet av indringen anges 1
kallelsen. Om text foreslds tas bort ska dven detta framga.

: Om det kriivs for att foreningsstammobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tv

: stiimmor far kallelse (ill den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman

* har hallits. I en sadan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stimman har

: fattat.
Extra stamma
Kallelse till extra foreningsstimma ska pd motsvarande sitt ske tidigast sex (6) veckor
och senast tvi (2) veckor fore stimman, varvid det eller de drenden for vilka stimman

utlyses ska anges. Dessa kallelse frister giller dven om foreningsstimman ska
behandla

1. en frdga om dndring av stadgarna
2. en friga om likvidation, eller

3. en friga om att féreningen ska g upp i en annan juridisk person genom fusion.
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Sarskilt om elektronisk kallelse

Foreningen far skicka kallelser till stimma med elektroniska hjilpmedel sasom
e-post. [ vissa sirskilda fall stills dock higre krav pa kallelsen. Dessa fall anges i lag
och dr:

1. om en stimma ska hillas pa annan tid dn vad som bestimts i stadgara

2. om stdmman ska behandla sdrskilda stadgedndringar som Okar medlemmarnas
skyldigheter alt betala insatser/avgifier, minskar ritten tll aterbetalning av
insatser enligt 10 kap. lag (2018:672) om ekonomiska foreningar, ritten till vinst
inskrinks eller ritten till tillgdngar vid foreningens uppltsning inskrinks (se lag
om ekonomiska fiireningar for fullstindig redogirelse)

3. stimman ska besluta om fusion, likvidation eller forenklad avveckling av
foreningen.

I dessa fall méste kallelse limnas genom skriftligt meddelande 1 medlemmamas
brevinkast/brevlador/fastighetsboxar. Om medlem uppgivit en annan postadress ska
kallelsen 1 stillet skickas dit.

§4 Motioner

Medlem som énskar fi visst drende behandlat vid ordinarie tdreningsstimma ska
skriftligen anméla drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsarets
utging, eller den senare tidpunkt styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med i
kallelsen till stimman.

§5 Rostratt, ombud och bitrade

P4 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innchar flera medlemmar bostadsritt
gemensami har de dock endast en rdst tillsammans, Medlem som innchar flera
bostadsritter har ocksa endast en rést. Om flera medlemmar gemensamt dger flera
bostadsritter kan de dock avligga en rost var.

Ristritt pd [Greningsstimman har endast den medlem som Tullgjort sina ckonomiska
forpliktelser mot foreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems riitt vid {Greningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den
som ér medlemmens stéllforetridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
daterad och undertecknad fullmakt. Fullmakten giiller hogst ett (1) ar frin utfirdandet.

Medlem [Ar [Gretriadas av valfritt ombud. Ombud [Br bara [Gretrida en medlem.
Medlem fir medfora ett valfritt bitrdde.

§6 Beslut och omrdstning

Fireningsstdmmans mening ar den som har fatt mer én hilfien av de avgivna rosterna,
eller vid lika ristetal den mening som stimmoordforanden bitrdder. Vid val anses den
vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning,

Firsta stycket géiller inte for sidana beslut som for sin giltighet krdver sérskild
majoritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.
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Alla omristningar vid foreningsstimma sker dppet, om inte nirvarande rostberittigad
medlem vid personval begir sluten omrostning.

§7 Sarskilda villkor for vissa beslut
For att ett beslut i friga som anges 1 denna paragraf ska vara giltigt kriivs att det har
fattats pa en foreningsstimma och att féljande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbordes forhallanden

: Om beslutet innebir dndring av nigon insats och medfér rubbning av det inbérdes
 forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som berdrs av

! dndringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt
. om minst tvi tredjedelar av de berirda bostadsrittshavarna har gitt med pd beslutet
: och det dessutom har godkants av hyresndmnden.,

' 1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes forhallanden

: Om beslutet innebir en dkning av samtliga insatser utan att firhallandet mellan de
 inbérdes insatserna rubbas, ska alla bostadsrittshavarna ha gatt med pd beslutet. Om
; cnighet e uppnds, blir beslutet dndd gltigl om minst tva tredjedelar av de réstande
‘ har gitt med pi beslutet och det dessutom har godkiints av hyresnimnden.
Hyresndimnden ska godkiinna beslutet om detta inte framstir som otillbérligt mot

I nagon bostadsrittshavare.

' 2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

: Om beslutet innebir att en ligenhet som upplitits med bostadsriitt kommer att

; forfindras eller i sin helhet beh&va tas i anspriak av foreningen med anledning av en

- om- eller tillbyggnad, ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
 bostadsriittshavaren inte ger sitt samtycke till dndringen, blir beslutet dnda giltigt om
: minst tva tredjedelar av de rdstande har gdtt med pd beslutet och det dessutom har

l godkints av hyresnimnden.

: 3. Utvidgning av féreningens verksamhet

: Om beslutet inncbir utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tvd tredjedelar
+ av de rostande ha gilt med pé beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsrétt

: Om beslutet innebir éverlitelse av ett hus som tillhor foreningen, i vilket det finns en
* eller flera ligenheter som dr upplitna med bostadsritt, ska beslutet ha fattats pa det

‘ siitt som giiller for beslut om likvidation enligt 17 kap. 1-2 §§ lagen (2018:672) om

! ekonomiska foreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsriittshavarna i det hus som ska
I dverlatas ska dock alltid ha gatt med pa beslutet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebir dndring av ndgot andelstal och medfir rubbning av det inbérdes
forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjardedelar av de
ristande har gatt med pa beslutet. Stimmobeslut avseende indrade andelstal krivs
dock inte vid ny- eller tilliggsupplatelse av bostadsritter, &ven om Gvriga
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bostadsrittshavares inbérdes forhallande rubbas pga. upplatelsen sa linge inte nagon
av ovriga bostadsriittshavare far en hogre drsavgift dn tidigare.

: Féreningen ska genast underriitta den som har pant i bostadsritten och som ir kiind
 for foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§8 Andring av stadgarna

Majoritetskrav
: Ett beslut om &ndring av foreningens stadgar ir giltigt om samtliga réstberittigade ir
ense om det. Beslutet dr dven giltigt, om det fattas av tvd pd varandra féljande

: foreningsstimmor och minst 2/3, eller det higre antal som anges nedan, av de
: ristande pa den senare stimman gitt med pa beslutet.

: Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka drsavgilier ska beriknas fordras
1 .
: att minst 3/4 av de rostande pd den senare stimman gatt med pd beslutet.

: Om beslutet innebir att en medlems riitt till foreningens behallna tillgangar vid dess
s upplésning inskriinks, fordras att samtliga réstande pa den senare stimman gdtt med
! pé beslutet.

E Eit beslut som innebér att en medlems ritt att Overlata sin bostadsrift inskranks ir
» giltigt endast om samitliga bostadsrittshavare vars ritt berdrs av indringen gatt med
| pé beslutet.

Godkannande och registrering

: Ett beslut om dndring av stadgarna ska genast anmélas for registrering hos
: Bolagsverket, Beslutet far inte verkstillas forrdn registreringen har skett.

Arsredovisning, rakenskaper och revision

§1 Rékenskapsar
Foreningens rikenskapsir omlattar tiden fdn och med 1/1 Gl och med 31/12.

§2 Arsredovisning och férdelning av éverskott

Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan arsstimman till foreningens revisorer
dverldmna en Arsredovisning innchillande forvaltningsberiticlse, resultat- och
balansrikning.

Eventuellt dverskott 1 foreningens verksamhet ska avsittas till fond for planerat
underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rdkning,

§3 Revisorer

Fir granskning av styrelsens torvaltning och foreningens rikenskaper utses drligen
vid ordinarie fareningsstimma for tiden fram till dess néista ordinarie stimma héllits
tvé (2) revisorer och en (1) till tvd (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en
suppleant bir vara auktoriserad eller godkénd revisor.
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Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den
revisorn,

§4 Revisorernas granskning
! Revisorerna ska i den omfattning som féljer av god revisionssed granska foreningens
! drsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska folja
 de sirskilda foreskrifter som beslutats pd foreningsstimman, om de inte strider mot
: lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

! Revisorerna ska for varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska
: foreningar foreskriven revisionsberittelse till foreningsstimman.

Revision ska vara verkstilld och beriittelse dirdver inlimmnad till styrelsen inom tre (3)
veckor efter det styrelsen avlimnat arsredovisningen till revisoremma.

Fir det [all revisorerna 1 sin revisionsberittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens
forvalining ska styrelsen avge skrifilig forklaring till stimman.

§5 Arsredovisningen och revisorernas berittelse
E Styrclsens drsrcdovisning, revisionsberdttelsen samt 1 forckommande fall styrelsens
: yitrande Gver revisionsberitielsen ska hallas tillgingliga, i fysisk eller digital form,
 for medlemmarna senast tvi (2) veckor fore arsstimman. Handlingama ska skickas ut
I tysiskt till den medlem som sa begir.

Ovrigt

§1 Meddelanden till medlemmarna

(Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag digitalt eller pa vil synlig plats inom fireningens fastighet, genom
utdelning i medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar, cller skickas med
clekironiska hjilpmedel sdsom e-post till de medlemmar som uppgivil en ¢-postadress
och samtyckt dirtill.

§2 Fordelning av tillgangar om féreningen uppléses

Uppldses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommit
dverskott tillfalla bostadsrittshavarma och [Grdelas i forhdllande till insatserna.

§3 Annan lagstiftning

I allt som rér foreningens verksamhet géller utéver dessa stadgar, bostadsrittslagen,
lagen om ckonomiska fiireningar, liksom annan lag som berir fireningens
verksamhel. Om bestimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att 513 1 strid
med tvingande lagstifining giller lagens bestimmelser.
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Undertecknade intygar att ovanstiende stadgar antogs vid foreningsstimma 2025-03-19
den samt. extrastdmma 2025-04-07.

Ort och datum

MNamnfGrtydligande MNamnfiortydligande

Enligt fullmakt
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