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Forvaltningsberattelse

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-06-03, p& stimman deltog 40 medlemmar fran 30 lagenheter.

Styrelse och revisorer

Mette Pagling Pettersson Ordférande
Lena Ferdinandus Ledamot
Tarja Oberg Ledamot
Lena Henningsson Suppleant
Peter Ferdinandus Suppleant
Bo Bjorklund Revisor
Claes Hero, Britt Thorsén Valberedning

Styrelsen har under aret héllit 6 protokollférda sammantraden.
Firman tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Det finns inga anstallda i féreningen.

Arvoden har utgatt till styrelse och revisor.

Ekonomisk forvaltning har utforts av Per Skargard AB.
Teknisk forvaltning har utforts av Svefab AB.
Trappstadningen skéts av Oja’s AB.

Fdreningen och fastigheten

Foreningen, som ar en dkta bostadsrattsforening, dger fastigheten Osterdker Rund 7:33 & 7:154 .

| fastigheten, som fardigstéllts under 2015, finns 62 st lagenheter samt 1 lokal.

Fastigheten ar fullvardeforsakrad hos Folksam. Forsakringen innehaller dven bostadsrattstillagg,

varfor bostadsrattshavarna kan lata denna forsakringsdel utgar ur sin hemforsakring.

Bostadsytan &r 4.347 kvm och lokalen &r 37 kvm. Totalytan, BTA, ar 5.434 kvm.

| fastigheten ingar 61 parkeringsplatser, varav 28 under tak samt 4 géstparkerings- och 2 handikapplatser.
Foreningen dger 4 elstolpar med 8 uttag for laddning av bilar.

Servitut for vagar och parkering belastar fastigheten Rundé 7:33.

Fastigheten Rund 7:154 har forman av servitut for vagar och parkering samt belastas av servitut for
belysningsstolpar och ledningsratt for fjarrvarme.

Samtliga lagenheter ar anslutna till Telias bredband som levererar Internet, TV och telefoni. Kostnaden ingar i
manadsavgiften.

Foreningen dger en hjartstartare tillganglig for medlemmarna.

Lokalen ar uthyrd pa flerarskontrakt som kontorslokal.

Net4Mobility hyr del av tak for etablering och drift av anlédggning for elektronisk kommunikation.
Overlételse- och pantsattningsavgifter tillimpas ej i féreningen.

Vid foreningsstimman 2020-06-01 besléts att innergarden ska vara rokfri.

Vid arsstamman 2020 beslutades att andra avskrivning av fastigheterna till 0,66%.
Avtal om samkop av el med Eneas ger ett pristak pa kWh-priset.
Under 2025 kommer nddtelefonerna i samtliga hissar att uppgraderas till 5G-nétet.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret och fram till datum for
underskrift av arsredovisningen

Under verksamhetsaret har 4 lagenheter bytt agare, forra aret 5 st.

Det storre lanet lades om vid arsskiftet vilket ger lagre rantekostnad under 2025 och 2026.
Rénteb&rande sparkonto finns hos SBAB.

Foreningen har slutit avtal med Tele 2 for uppséttning av telemast.

Avgiften hojdes med 8% fran 1/1 2024.

Foreningen har en hemsida som uppgraderas kontinuerligt.

Nyckeltal

Arsavgiften for 2024 har uppgatt till 794:-/kvm boyta.

Arsavgifterna utgor 82% av intakterna. Ovriga intakter, lokalen och parkeringen bedéms vara stabila.
I drsavgiften ingér varme, vatten, fastighets-el, TV och bredband samt Brf-tillagg.

Foreningens 1an uppgar till 6.298:-/kvm totalyta.

Réntekanslighetskvoten &r 7,9.

Rantekostnaden uppgar till 25% av intdkterna.

Energikostnad, el, vatten, varme uppgar till 312:-/kvm boyta. (249:-/kvm totalyta)

Sparande uppgar till 22:-/kvm boyta.

Forslag till resultatdisposition
Till féreningsstammas forfogande star foljande medel

Balanserat underskott -1 278 583 kr

Avrets forlust -589 660 kr
-1 868 243 kr

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s att:

till Underhallsfond éverfores -131 520 kr

i ny rakning Overfores -1 999 763 kr

Den ekonomiska stallningen vid rakenskapsarets slut framgar av foljande resultat- och balansrakning
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Redovisnings- och varderingsprinciper

ARSREDOVISNING 2024-01-01 - 2024-12-31

Fran och med rakenskapsaret 2014 upprattas arsredovisning med tillampning av ars-
redovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR 2009:1 Arsredovisning

i mindre ekonomiska foreningar (K2)

Anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade

avskrivningar. Avskrivningarna gors enligt plan 6ver tillgangarnas forvantade
nyttjandeperiod enligt nedanstaende.

Avskrivningstider
Byggnader

Fond for yttre underhall

%
0,66%

Overforing till fond gors enligt foreningens stadgar med 30:-/kvm boarea = 131.520:-.

Fondavsattningen sker genom att vid vinstdispositionen, dverfors beloppet fran fritt eget kapital
till bundet kapital i balansrdkningen.

Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not.

Fordringar har efter individuell véardering upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetsavgift belastas ej nybyggnation efter 2012 under 15 ar.

Resultatrakning

Foreningens intakter
Arsavgifter
Debiterad el
Lokalhyra

Parkering

Ovriga intakter

Summa intakter

Rorelsens kostnader
Driftkostnader

Styrelse inkl sociala avgifter
Avskrivning fastighet

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintakter
Réantekostnader

Ovriga finansiella kostnader
Summa

Arets resultat

2024-01-01  2023-01-01 2022-01-01
2024-12-31  2023-12-31 2022-12-31
3549 665 kr 3133459 kr 3021927 kr
311 859 kr 235 346 kr 298 261 kr
81 600 kr 77 388 kr 64 752 kr
330 650 kr 329 100 kr 327 650 kr
70 000 kr 30925 kr - kr
4343774 kr 3806 218 kr 3712590 kr
-2 424 746 kr -2329053 kr -2 170 395 kr
-223 365 kr -204 340 kr -188 306 kr
-960 667 kr -960 667 kr -960 667 kr
734996 kr 312 158 kr 393 222 kr
39 123 kr 38535 kr 5366 kr
-1345 672 kr -1 280 819 kr -365 274 kr
-18 107 kr -17 401 kr -4 052 kr

-1 324 656 kr -1 259 685 kr -363 960 kr
-589 660 kr -947 527 kr 29 262 kr
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader

Mark, Berga 11:86

ARSREDOVISNING 2024-01-01 - 2024-12-31

Not

Summa materiella anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4

Bankkonto

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgadngar

Eaet kapital och skulder

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Not

Skuld till kreditinstitut, amortering 2025 7

Leverantorsskulder

Kéllskatt samt upplupna arbetsgivaravgifter

Skattekonto
Ovriga skulder

Upplupna kostnader
Forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2024-12-31

133692 777 kr
26 000 000 kr
159 692 777 kr

2023-12-31

134 653 444 kr
26 000 000 kr
160 653 444 kr

2022-12-31

135614 111 kr
26 000 000 kr
161 614 111 kr

0 kr 0 kr 8 660 kr

117 614 kr 125 367 kr 109 225 kr
1851179 kr 1451 673 kr 1588 803 kr
1968 793 kr 1577 040 kr 1706 688 kr

161 661 570 kr

2024-12-31

98 090 055 kr
29 147 945 kr
1183 680 kr

-1 278 583 kr
-589 660 kr

162 230 484 kr

2023-12-31

98 090 055 kr
29 147 945 kr
1052 160 kr

-199 536 kr
-947 527 kr

126 553 437 kr

34 125 000 kr

127 143 097 kr

34 225 000 kr

163 320 799 kr

2022-12-31

98 090 055 kr
29 147 945 kr
920 640 kr

-97 278 kr
29 262 kr
128 090 624 kr

34 250 000 kr

34 125 000 kr

34 225 000 kr

34 250 000 kr

100 000 kr 100 000 kr 300 000 kr
270 615 kr 325 451 kr 356 932 kr
0 kr 55 175 kr 0 kr

-983 kr -90 924 kr 7 693 kr

0 kr 0 kr 0 kr

336 526 kr 156 602 kr 3309 kr
276 975 kr 316 083 kr 312 241 kr
983 133 kr 862 387 kr 980 175 kr

161 661 570 kr

162 230 484 kr

163 320 799 kr
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Poster inom linjen

Stallda sékerheter
Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Not 1 Féreningens intéakter
Lagenheternas elforbruknng fordelas enl central
mataravlasning genom fakturering tre ganger per

Ovriga intéker ar ersattning fran Tele2 for takantenn.

Not 2 Driftskostnader

Vatten

El

Elavl&sning

Laddstolpar

Vérme

Soph&mtning

Stadning

Hissar, bundna kostnader
Hissar, reparationer
TV/Bredband/Telefoni
Sommarunderhall
Vinterunderhall
Fastighetsunderhall o -reparationer
Administration

Revision

Forsakring

Diverse kostnader
Webbkostnader
Forvaltning

Summa

Not 3 Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad

Ingdende anskaffningsvéarde/Utgaende anskaffningsvarde
Ingdende avskrivningar

Avrets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende bokfort varde byggnad

Mark
Ingéende anskaffningsvarde/ Utgdende bokfort varde

ARSREDOVISNING 2024-01-01 - 2024-12-31

Sid6av7

42862000 kr 42862000 kr 42 862 000 kr
inga inga inga

2024 2023 2022 2021

333 721 kr 253 250 kr 233 743 kr 246 290 kr

578 282 kr 360 784 kr 471521 kr 389 592 kr

23093 kr 18 474 kr 18 474 kr 19 898 kr

-3 577 kr 2 259 kr 66 062 kr -309 kr

445 118 kr 439 912 kr 369 942 kr 413 745 kr

188 608 kr 198 011 kr 199 796 kr 206 747 kr

89 808 kr 106 767 kr 103 467 kr 101 146 kr

49 575 kr 46 519 kr 42 092 kr 38 465 kr

7 846 kr 5 047 kr 26 600 kr 6 991 kr

220 184 kr 171 281 kr 186 733 kr 158 064 kr

46 339 kr 46 754 kr 45 041 kr 53 415 kr

110 418 kr 135 051 kr 57 181 kr 43 595 kr

181 168 kr 348 558 kr 209 191 kr 228 195 kr

11 999 kr 13 958 kr 14 919 kr 19 289 kr

3000 kr 3309 kr 3309 kr 3309 kr

44 289 kr 40 303 kr 35068 kr 32935 kr

0 kr 52 160 kr 0 kr 0 kr

9900 kr 9 656 kr 10 256 kr 16 981 kr

84 975 kr 77.000 kr 77.000 kr 77.000 kr

2 424746 kr 2329053 kr 2170395 kr 2 055 348 kr

2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31

144100 000 kr 144 100 000 kr 144 100 000 kr
-9446556 kr  -8485889kr  -7525222 kr
-960 667 kr -960 667 kr -960 667 kr
-10407 223 kr  -9446556 kr -8 485 889 kr

133692 777 kr

26 000 000 kr

Fastigheten Osteraker Rund 7:33 & 7:154, taxeringsar 2022

Hystyp 1/ vardear ar 2015.
Byggnader

Mark

Totalt taxeringsvarde

77 415 000 kr
17 269 000 kr
94 684 000 kr

134 653 444 kr

26 000 000 kr

135614 111 kr

26 000 000 kr
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Not 4 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31
Forsakring 7 485 kr 6 867 kr
Telia 16 317 kr 40 772 kr
Elavlasning 4619 kr 0 kr
Hushallsel Q4 89 193 kr 77 728 kr
Summa 117 614 kr 125 367 kr

Sid7av7

Not 5 Férandring av eget kapital Insatser och Underhélisfond ~ Balanserat Arets resultat
upplatelseavgifter resultat

Belopp vid arets ingang -127238000 kr -1 052 160 kr 199 536 kr 947 527 kr
Foregéende &rs resultat 947 527 kr -947 527 kr
Avséttning till Underhéllsfond -131 520 kr 131520 kr
Avrets forlust 589 661 kr
Belopp vid arets utgang -127238000kr  -1183680kr 1278583 kr 589 661 kr
Not 6 Skulder till kreditinstitut
Langivare % I6ptid 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Danske Bank, fastrantelan (37128) 3,64 2026-06-01 12325000 kr 12375000kr 12 450 000 kr
Danske bank, (22686), Stibor +0,42% 2,45 2026-12-31 21900000 kr 21950 000 kr 22 100 000 kr
Total skuld till kreditinstitut 34225000 kr 34325000 kr 34550 000 kr
varav Kortfristig del -100 000 kr -100 000 kr -300 000 kr
Langfristig del av skulden 34125000 kr 34225000 kr 34 250 000 kr
Not 7 Upplupna kostnader och Forutbetalda intékter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda medlemsavgifter 276 975 kr 316 083 kr
Réntor 211 488 kr 100 450 kr
Bankavgift 741 kr
Vintervaghallning 6 875 kr
El o vérme 111 422 kr
Revision 6 000 kr 6 000 kr
Sociala kostnader 0 kr 53 152 kr
Totalt 613 501 kr 416 533 kr

Underskrifter

Akersbergaden /2025

Mette Pagling Pettersson, ordférande Tarja Oberg, kassor

Lena Ferdinandus, sekreterare

Min revisionsberattelse har avgivitsden /2025

Bo Bjorklund
Revisor



