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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Mineralen, 716401-9544 far harmed avge arsredovisning for 2024.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader for permanent boende samt lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen och pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1980-11-07 och féreningens gallande stadgar
registrerades senast 2014-01-07.

Foreningen har sitt sate i Eskilstuna.
Den administrativa férvaltningen har handhafts av MARK Redovisarna AB.

Foreningens byggnader

Foreningens registerbeteckning ar Mineralen. Féreningens fastigheter bestar av 12 flerbostadshus,
bestaende av Lupinen 2, 3,13, 20, 22, 23, 30, 39, 40, samt Liljan 15, 16 och 18.
Foreningen upplater 58 lagenheter med bostadsratt pa totalt 5 774 kvm, byggnadsar 1980.

Fastigheten har under aret varit fullvardeférsakrad hos IF Skadeférsakring AB.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Foéreningen ar medlem i samfallighetsforeningen Samfallighetsféreningen Stenby. Féreningens andel
ar 17 procent. Samfalligheten forvaltar skotsel och underhall av alla férrad, garage, tvattstugor,
gardslokaler, lekplatser mm.

Lagenhetsfordelning:
10 st 2 rum och kok
20 st 3 rum och kok
10 st 4 rum och kok
18 st 5 rum och kok

Foreningen saknar underhallsplan, skoter underhall och reparationer I6pande. Féreningen ska
uppratta en underhallsplan.

Vasentliga atgarder genom aren

Frasning av ror, Faltspatgangen 2024
Fonsterbyte 2021
Byte av ytterddrrar 2020
OVK besiktning 2020
Takunderhall, Plat byten 2019
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Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen
Styrelsen har efter ordinare féreningsstamma 2024-07-03 och paféljande styrelsekonstituering haft

féljande sammansattning:

Vald till och med:

Kent Johansson Ledamot ordforande 2026
Carina Nilsen Ledamot 2026
Marie de la Gardie Ledamot 2025
Jorma Seimila Ledamot 2025
Ulrica Andersson Ledamot 2025
Moa Odling Suppleant 2025

Revisor: Anders Thim, THIM Revision AB.
Valberedning: Helena Larsson
Foreningens firma tecknas av styrelsen samt i férening av Kent Johansson och Marie de la Gardie.

Styrelsen har under aret hallit6 st protokollforda sammantraden utéver arstamman och det
konstituerande styrelsemotet, samt en extra stdmma 2024-10-03 for att besluta om nya stadgar.

Foreningen har inte haft nagra anstallda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av

foéreningsstamman.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Foreningen har antagit nya stadgar under 2024, dessa registreras under 2025.

Medlemsinformation

Antal medlemslagenheter: 58.

Vid rakenskaparets utgang var medlemsantalet 90.
Under rakenskapsaret har 2 st 6verlatelser agt rum.

Overlatelse- och pantsattningsavgift far tas ut enligt stadgarna.

Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar ar att félja bostadsrattslagen.

Eget kapital
Medlems- Underhalls  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 781403 2190 989 5174 172 429 879
Disp. enl arsstammobeslut 198 000 231 879 -429 879
Arets resultat 66 440
Belopp vid arets slut 781 403 2 388 989 5406 051 66 440
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 3670563 3 668 844 3672672 3671584
Resultat efter finansiella poster 66 440 429 879 846 765 -2 546 658
Soliditet, % 34 34 32 30
Sparande per kr/kvm 14 104 176 negativ
Arsavgift kr/kvm 636 635 635 635
Energikostnad kr/kvm 173 160 147 152
Rantekostnad kr/kvm 134 93 54 47
Skuldsattning/kvadratmeter (Ilan/kvm) 2697 2765 2825 2883
Skuldkvot, % 4 4 4 5
Rantekanslighet, % 4 4 4 5
Arsavgifts andel av totala rorelseintékter, % 99 100 100 100

Nyckeltal &r berakande enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/lkvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar
och visar arets likviditetsdverskott och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Skuldkvot ar de langfristiga skulderna dividerat med nettoomsattningen, ju lagre kvot ju lagre
belaningsgrad.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat 5406 051
arets resultat 66 440
Summa balanserat resultat 5472 491
disponeras for
avsattes till fond for yttre underhall, i enlighet med stadgarna 226 000
tas ur fonden for yttre underhall 5246 491
Att i ny rdkning 6verfors 5472 491

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintiékter m.m.
Nettoomsattning 1 3670 563 3 668 844
Ovriga rérelseintakter 25 840 -
Summa rorelseintakter m.m. 3696 403 3 668 844
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2,3 -2 602 007 -2 447 618
Personalkostnader -88 583 -86 170
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -170 755 -170 700
Summa rorelsekostnader -2 861 345 -2704 488
Rorelseresultat 835 058 964 356
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 804 -71
Rantekostnader och liknande resultatposter =771 422 -534 406
Summa finansiella poster -768 618 -534 477
Resultat efter finansiella poster 66 440 429 879
Arets resultat 66 440 429 879
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 21 544 419 21715174
Summa materiella anlaggningstillgangar 21 544 419 21715174
Finansiella anldggningstillgangar
Kapitalférsakring 2000 000 2000 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 2000 000 2000 000
Summa anlaggningstillgangar 23 544 419 23715174
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 364 501 923
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 189 675 233 379
Summa kortfristiga fordringar 554 176 234 302
Kassa och bank
Kassa och bank 797 520 1305 043
Summa kassa och bank 797 520 1305 043
Summa omséttningstillgangar 1 351 696 1539 345
SUMMA TILLGANGAR 24 896 115 25 254 519

Assently: 34b6878c9221c054b663d6d309ch5ebh1df5a4ffb335ff15ed8e12474d07ba7133b635b28c4d64deeff98aaedfb86aablaec62fd2chafce80d8f633f00374e98e



Brf Mineralen 6(10)
716401-9544

Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemmarnas insatser 781 403 781 403
Fond for yttre underhall 2388 989 2190989
Summa bundet eget kapital 3170 392 2972 392
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5406 051 5174 172
Arets resultat 66 440 429 879
Summa fritt eget kapital 5472 491 5604 051
Summa eget kapital 8 642 883 8 576 443
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 57 15235180 15 628 556
Summa langfristiga skulder 15235 180 15 628 556
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld 339 760 339 740
Forskott fran kunder 304 258 213 258
Leverantorsskulder 198 953 228 722
Skatteskulder 50 506 109 797
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 124 575 158 003
Summa kortfristiga skulder 1018 052 1 049 520
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 896 115 25 254 519
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Kassaflodesanalys

2024 2023
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 66 440 429 879
Avskrivningar 170 755 170 700
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 237 195 600 579
forandring av rorelsekapital
Kassaflode fran forandignar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar -319 874 -61 830
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -31 488 -44 410
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -114 167 494 339
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -393 356 -340 404
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -393 356 -340 404
Arets Kassafléde -507 523 153 935
Likvida medel vid arets borjan 1305 043 1151108
Likvida medel vid arets slut 797 520 1305 043
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Noter

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgadngens beradknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 156 ar

Markvardet ar inte féremal for avskrivning.

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter 3614 823 3613104
Kabel-tv 55 680 55 680
Ovrig avgifter 60 60
Summa 3670563 3668 844

Not 2 Driftskostnader

2024 2023
Fastighetsskotsel entreprenad 128 112
Reparationer
Lépande underhall 46 053 142 258
Summa 46 053 142 258
Taxebundna kostnader
Varme 730 838 653 137
Vatten 267 491 268 966
Summa 998 329 922 103
Ovriga driftskostnader
Forsakring 97 440 62 579
Forbrukningsmaterial 299
Ovrigt 9 529 2685
Fastighetsskatt 535 837 491 346
Hyreskostnad SSF 665 550 704 700
Summa 1 308 655 1261 310
TOTALA DRIFTSKOSTNADER 2481 148 2 325671
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Not 3 Ovriga externa kostnader
2024 2023
Kontorsomkostnader 318 13717
Datakommunikation 2 398
Portokostnader 2 304 2310
Extern revisor 17 400 12 813
Forvaltningskostnader 93 494 83 131
Bankkostnader 1003 1238
Forenings o medlemsavgift 6 340 6 340
Summa 120 859 121 947
Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 27 049 400 27 049 400
27 049 400 27 049 400
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5 334 226 -5 163 526
-Arets avskrivning enligt plan -170 755 -170 700
Ackumulerade avskrivningar: -5 504 981 -5 334 226
Redovisat varde vid arets slut 21 544 419 21715174
Taxeringsvarde byggnader: 45 491 000 44 840 000
Markvarde: 29 737 000 21 205 000
75 228 000 66 045 000
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023 2023
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 339 760 339 760
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 1359 040 1359 040
Forfallotidpunkt, senare @n fem ar fran balansdagen 13 876 140 14 269 496
15 574 940 15 968 296
Banklan Belopp Réntesats Bundet till
2024-12-31
Swedbank Hypotek 285.697.008-8 5767 304 4,210% 2026-11-25
Swedbank Hypotek 975.960.716-2 9 807 636 4,558% Rérligt 3 man
15 574 940
Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantor 22 257 56 326
Upplupna kostnader 102 318 101 677
124 575 158 003
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Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan i
fastigheten Mineralen 25 381 600 25 881 600

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 8 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang
Foreningen har inget speciellt planerat for 2025.

Underskrifter

Eskilstuna 2025-

Kent Johansson Carina Nilsen Marie de la Gardie
Ledamot Ledamot Ledamot

Jorma Seimila Ulrica Andersson

Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2025-

THIM Revision AB

Anders Thim
Auktoriserad revisor
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REVISION AB

Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Mineralen, org.nr 716401-9544

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Mineralen for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag illstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

¢ visma sign
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
Mineralen for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag illstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande ill foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frAmst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller frlust har jag om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Eskilstuna den 11 juni 2025

Anders Thim

Auktoriserad revisor
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Mineralen, 716401-9544 far harmed avge arsredovisning for 2024.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader for permanent boende samt lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen och pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1980-11-07 och féreningens gallande stadgar
registrerades senast 2014-01-07.

Foreningen har sitt sate i Eskilstuna.
Den administrativa férvaltningen har handhafts av MARK Redovisarna AB.

Foreningens byggnader

Foreningens registerbeteckning ar Mineralen. Féreningens fastigheter bestar av 12 flerbostadshus,
bestaende av Lupinen 2, 3,13, 20, 22, 23, 30, 39, 40, samt Liljan 15, 16 och 18.
Foreningen upplater 58 lagenheter med bostadsratt pa totalt 5 774 kvm, byggnadsar 1980.

Fastigheten har under aret varit fullvardeférsakrad hos IF Skadeférsakring AB.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Foéreningen ar medlem i samfallighetsforeningen Samfallighetsféreningen Stenby. Féreningens andel
ar 17 procent. Samfalligheten forvaltar skotsel och underhall av alla férrad, garage, tvattstugor,
gardslokaler, lekplatser mm.

Lagenhetsfordelning:
10 st 2 rum och kok
20 st 3 rum och kok
10 st 4 rum och kok
18 st 5 rum och kok

Foreningen saknar underhallsplan, skoter underhall och reparationer I6pande. Féreningen ska
uppratta en underhallsplan.

Vasentliga atgarder genom aren

Frasning av ror, Faltspatgangen 2024
Fonsterbyte 2021
Byte av ytterddrrar 2020
OVK besiktning 2020

Takunderhall, Plat byten 2019
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Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen
Styrelsen har efter ordinare féreningsstamma 2024-07-03 och paféljande styrelsekonstituering haft

féljande sammansattning:

Vald till och med:

Kent Johansson Ledamot ordforande 2026
Carina Nilsen Ledamot 2026
Marie de la Gardie Ledamot 2025
Jorma Seimila Ledamot 2025
Ulrica Andersson Ledamot 2025
Moa Odling Suppleant 2025

Revisor: Anders Thim, THIM Revision AB.
Valberedning: Helena Larsson
Foreningens firma tecknas av styrelsen samt i férening av Kent Johansson och Marie de la Gardie.

Styrelsen har under aret hallit6 st protokollforda sammantraden utéver arstamman och det
konstituerande styrelsemotet, samt en extra stdmma 2024-10-03 for att besluta om nya stadgar.

Foreningen har inte haft nagra anstallda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av

foéreningsstamman.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Foreningen har antagit nya stadgar under 2024, dessa registreras under 2025.

Medlemsinformation

Antal medlemslagenheter: 58.

Vid rakenskaparets utgang var medlemsantalet 90.
Under rakenskapsaret har 2 st 6verlatelser agt rum.

Overlatelse- och pantsattningsavgift far tas ut enligt stadgarna.

Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar ar att félja bostadsrattslagen.

Eget kapital
Medlems- Underhalls  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 781403 2190 989 5174 172 429 879
Disp. enl arsstammobeslut 198 000 231 879 -429 879
Arets resultat 66 440

Belopp vid arets slut 781403 2388989 5406 051 66 440
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 3670563 3 668 844 3672672 3671584
Resultat efter finansiella poster 66 440 429 879 846 765 -2 546 658
Soliditet, % 34 34 32 30
Sparande per kr/kvm 14 104 176 negativ
Arsavgift kr/kvm 636 635 635 635
Energikostnad kr/kvm 173 160 147 152
Rantekostnad kr/kvm 134 93 54 47
Skuldsattning/kvadratmeter (Ilan/kvm) 2697 2765 2825 2883
Skuldkvot, % 4 4 4 5
Rantekanslighet, % 4 4 4 5
Arsavgifts andel av totala rorelseintékter, % 99 100 100 100

Nyckeltal &r berakande enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Energikostnad i

kr/kvm, ranta i kr/lkvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar

och visar arets likviditetsdverskott och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital

dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Skuldkvot ar de langfristiga skulderna dividerat med nettoomsattningen, ju lagre kvot ju lagre

belaningsgrad.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs

en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat 5406 051
arets resultat 66 440
Summa balanserat resultat 5472 491
disponeras for
avsattes till fond for yttre underhall, i enlighet med stadgarna 226 000
tas ur fonden for yttre underhall 5246 491
Att i ny rdkning 6verfors 5472 491

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tilldggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintiékter m.m.
Nettoomsattning 1 3670 563 3 668 844
Ovriga rérelseintakter 25 840 -
Summa rorelseintakter m.m. 3696 403 3 668 844
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2,3 -2 602 007 -2 447 618
Personalkostnader -88 583 -86 170
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -170 755 -170 700
Summa rorelsekostnader -2 861 345 -2704 488
Rorelseresultat 835 058 964 356
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 804 -71
Rantekostnader och liknande resultatposter =771 422 -534 406
Summa finansiella poster -768 618 -534 477
Resultat efter finansiella poster 66 440 429 879
Arets resultat 66 440 429 879
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 21 544 419 21715174
Summa materiella anlaggningstillgangar 21 544 419 21715174
Finansiella anldggningstillgangar
Kapitalférsakring 2000 000 2000 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 2000 000 2000 000
Summa anlaggningstillgangar 23 544 419 23715174
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 364 501 923
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 189 675 233 379
Summa kortfristiga fordringar 554 176 234 302
Kassa och bank
Kassa och bank 797 520 1305 043
Summa kassa och bank 797 520 1305 043
Summa omséttningstillgangar 1 351 696 1539 345
SUMMA TILLGANGAR 24 896 115 25 254 519
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemmarnas insatser 781 403 781 403
Fond for yttre underhall 2388 989 2190989
Summa bundet eget kapital 3170 392 2972 392
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5406 051 5174 172
Arets resultat 66 440 429 879
Summa fritt eget kapital 5472 491 5604 051
Summa eget kapital 8 642 883 8 576 443
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 57 15235180 15 628 556
Summa langfristiga skulder 15235 180 15 628 556
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld 339 760 339 740
Forskott fran kunder 304 258 213 258
Leverantorsskulder 198 953 228 722
Skatteskulder 50 506 109 797
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 124 575 158 003
Summa kortfristiga skulder 1018 052 1 049 520

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 896 115 25 254 519
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Kassaflodesanalys

2024 2023
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 66 440 429 879
Avskrivningar 170 755 170 700
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 237 195 600 579
forandring av rorelsekapital
Kassaflode fran forandignar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar -319 874 -61 830
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -31 488 -44 410
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -114 167 494 339
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -393 356 -340 404
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -393 356 -340 404
Arets Kassafléde -507 523 153 935
Likvida medel vid arets borjan 1305 043 1151108

Likvida medel vid arets slut 797 520 1 305 043
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Noter

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgadngens beradknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 156 ar

Markvardet ar inte féremal for avskrivning.

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter 3614 823 3613104
Kabel-tv 55 680 55 680
Ovrig avgifter 60 60
Summa 3670563 3668 844

Not 2 Driftskostnader

2024 2023
Fastighetsskotsel entreprenad 128 112
Reparationer
Lépande underhall 46 053 142 258
Summa 46 053 142 258
Taxebundna kostnader
Varme 730 838 653 137
Vatten 267 491 268 966
Summa 998 329 922 103
Ovriga driftskostnader
Forsakring 97 440 62 579
Forbrukningsmaterial 299
Ovrigt 9 529 2685
Fastighetsskatt 535 837 491 346
Hyreskostnad SSF 665 550 704 700
Summa 1 308 655 1261 310

TOTALA DRIFTSKOSTNADER 2481 148 2325671
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Not 3 Ovriga externa kostnader
2024 2023
Kontorsomkostnader 318 13717
Datakommunikation 2 398
Portokostnader 2 304 2310
Extern revisor 17 400 12 813
Forvaltningskostnader 93 494 83 131
Bankkostnader 1003 1238
Forenings o medlemsavgift 6 340 6 340
Summa 120 859 121 947
Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 27 049 400 27 049 400
27 049 400 27 049 400
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5 334 226 -5 163 526
-Arets avskrivning enligt plan -170 755 -170 700
Ackumulerade avskrivningar: -5 504 981 -5 334 226
Redovisat varde vid arets slut 21 544 419 21715174
Taxeringsvarde byggnader: 45 491 000 44 840 000
Markvarde: 29 737 000 21 205 000
75 228 000 66 045 000
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023 2023
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 339 760 339 760
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 1359 040 1359 040
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 13 876 140 14 269 496
15 574 940 15 968 296
Banklan Belopp Réntesats Bundet till
2024-12-31
Swedbank Hypotek 285.697.008-8 5767 304 4,210% 2026-11-25
Swedbank Hypotek 975.960.716-2 9 807 636 4,558% Rérligt 3 man
15 574 940
Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantor 22 257 56 326
Upplupna kostnader 102 318 101 677
124 575 158 003







Brf Mineralen 10(10)
716401-9544

Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan i
fastigheten Mineralen 25 381 600 25 881 600

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 8 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang
Foreningen har inget speciellt planerat for 2025.

Underskrifter

Eskilstuna 2025-

Kent Johansson Carina Nilsen Marie de la Gardie
Ledamot Ledamot Ledamot

Jorma Seimila Ulrica Andersson

Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2025-

THIM Revision AB

Anders Thim
Auktoriserad revisor
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