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INFORMATION FORNLAMNINGAR \—\
Om fornlamning patraffas under gravning eller a ete,
ska arbetet omedelbart avbkytas till den del fornlamningen
berérs. Den som leder arbetgt ska omedelbart anméla
fo allandet hos Lansstyrelsen. (enligt kulturmiljélagen)
Fastighefsgrans
Trakftgrans
Servituf, gemensamhets- 0
anlaggning, ledningsraft —
Fasfighefsbefteckning. —— ~7777777-
Samfallighef OQ
Byggnader, fasadlinjer redovisade
Byggnader, takens begransningslinjer redovisade _—
Byggnader
Stakef
Hack
Stodmur +
Stenmur  teeesesssssssssens
Slant

Gangstig

Vagkant, gdngbana
Dike
Agoslagsgrans

Trad

Nivakurvor
Elledning

Strandlinje

Rutnatspunkt

Fornminneslinje,resp symbol
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Grundkartan ajourford i Maj 2019

For def tekniska innehdllef svarar Projekf- och Gis-
avdelningen och for fastighefsredovisningen Lantmaterief
Koordinatsystem: Sweref 99 16 30

Ho jdsystem: RH 2000

Minna Persson
Teknisk lantmatare
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

—_— - Anvandningsgrans

S — Egenskapsgrans

+ Administrativ grans
- -4 Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, 4«ap.s51st2p.

GATA Gata

GANG Gangvag
CYKEL Cykelvag
NATUR Naturomrade

Kvartersmark, skap.551st3p.

B Bostader

E Tekniska anlaggningar
L Odling och djurhallning
Z, Bilverkstad

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Utformning av allmén plats

Marken ska vara tillganglig for lokalt omhandertagande av dagvatten, 4kap.5§ 1st2p.

Mark och vegetation

+0.0 Markens hojd dver angivet nollplan, 4 kap. 5§ 1st2p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

e Hogsta sammanlagda byggnadsarea ar 190 kvm per fastighet varav
huvudbyggnad hdgst 150 kvm och komplementbyggnad/er
sammanlagt hogst 40 kvm, 4 kap. 11§ 1st1p.

e, Hogsta sammanlagda byggnadsarea ar 180 kvm per fastighet varav
befintligt torp som inte far rivas. Ny huvudbyggnad far vara hégst 110 kvm
och komplementbyggnad/er sammanlagt hdgst 30 kvm, 4 kap. 11§ 1 st1p.

e; Hogsta sammanlagda byggnadsarea ar 400 kvm per fastighet varav
huvudbyggnad hdgst 250 kvm och komplementbyggnad/er
sammanlagt hogst 150 kvm, 4 kap. 11§ 1st1p.

e, Hogsta sammanlagda byggnadsarea ar 690 kvm per fastighet varav
huvudbyggnad hdgst 150 kvm, bilverkstad hogst 500 kvm och
komplementbyggnad/er sammanlagt hogst 40 kvm, 4 kap. 11§ 1st1p.

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

Endast komplementbyggnader for icke stadigvarande vistelse
sasom soprum, teknik- eller férradsbyggnader far uppforas , 4 kap. 11

§1st1p.
Fastighetsstorlek
d, Minsta fastighetsstorlek ar 800 kvadratmeter, 4 kap. 18 § 1 st p.
d, Minsta fastighetsstorlek ar 1400 kvadratmeter, 4 kap. 18 § 1 st p.
d; Minsta fastighetsstorlek ar 1800 kvadratmeter, 4 kap. 18 § 1 st p.
d, Minsta fastighetsstorlek ar 2700 kvadratmeter, 4 kap. 18 § 1 st p.
ds Minsta fastighetsstorlek ar 5000 kvadratmeter, 4 kap. 18 § 1 st p.
Placering

Huvud- och komplementbyggnad samt tak over uteplats far ej placeras narmare édn 4,5 m
fran fastighetsgrans mot gata. Huvudbyggnad samt tak éver uteplats far ej placeras narmare
an 4,5 m fran fastighetsgrans eller tomttillfart. Komplementbyggnad far ej placeras narmare
an 1,0 m fran fastighetsgrans mot angransande fastighet eller tomttillfart. Garage/Carport

som har direktutfart mot gata maste placeras minst 6,0 m fran fastighetsgrans mot gata, 4 kap.
581st2p.

Utformning

Endast friliggande huvudbyggnader, 4 kap. 16§ 1st1p.

Hogsta nockhojd ar 8,0 m for huvudbyggnad/bostadshus och 4,0 m fér komplementbyggnad, 4
kap. 16 § 1 st 1 p.

Hogsta antal vaningar ar 1. Det ar dock tillatet med inredningsbar vind alternativt
suterrdngvaning vid kuperade tomter, 4 kap. 16 § 1st1p.

Sténgsel och utfart

|) O . O (I In- och utfart far inte finnas, 4kap.9§

Rivningsférbud

r Byggnad far inte rivas, 4 kap. 16§ 1st4p.

Varsamhet

ki Torpbyggnads karaktarsdrag vad galler kulturhistoriskt valbevarad

byggnad ska bibehallas, 4 kap. 16 § 1 st2p.

Skydd mot stérningar

m, 30 meter bebyggelsefritt fran vagkant vag 230 vid nybyggnation.
Endast byggnader for icke stadigvarande vistelse sdsom soprum, teknik-
eller forradsbyggnader ar lampligt att uppféra.
Vid ombyggnad av befintlig bebyggelse som kraver bygglov ska:
-Fonster riktade mot vag 230 utféras i lagst brandteknisk klass EW30.
-Fasader riktade mot vag 230 utféras i obrannbart material, lagst
brandteknisk klass EI30.
-Saker utrymning bort fran vag 230 majliggoras.
-Ventilationsuttag placeras hogt och riktas bort fran vag 230. 4 kap. 12§ 1st2 p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet ar kommunalt for allman plats, 4 kap. 7§

Genomférandetid

Genomfdérandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft, 4 kap. 21§

Andrad lovplikt

a Bygglov kravs aven for komplementbyggnader, 4 kap. 15§ 1 st 1p.
Markreservat

u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, 4 kap. 6 §

Iy Markreservat for allmannyttig luftiedning, 4 kap.6§

Gemensamhetsanldggning

O Markreservat for gemensamhetsanlaggning, 4 kap. 18 § 1 st p.

ILLUSTRATION

———————————— lllustrerad fastighetsgrans

INFORMATION

Planavgift tas ut i samband med bygglov.

Vid schaktningsarbeten kravs schakttillstand frAin kommunens miljdkontor.

Maskinell borrning, palning och spantning i mark och vatten far inte utféras utan tillstand.

Topografi och vegetation

Vid ans6kan om bygglov ska befintliga och planerade marknivaer redovisas. Utformning, utférande och

placering av ny bebyggelse ska anpassas till befintlig topografi och vegetation. Nya byggnader ska placeras
sa att markingrepp minimeras.

Att beakta vid byggnation
Vid tillbyggnad och uppférande av nya byggnader och andra anlaggningar ska hansyn tas till saval luft- som
markforlagda ledningar, rér och trummor.

Framkomlighet
Raddningstjansten fortydligar att nyetablering av bostads- och fritidshus i omradet kan komma att nekas i fall

kraven enligt boverkets byggregler inte uppfylls gallande framkomlighet for raddningstjanstens fordon.

Skyddszon
Planomradet ligger inom skyddszon fér grundvattentakt. Det finns sérskilda skyddsforeskrifter for

grundvattentakten som galler vid sidan om detaljplanen.

Till planen hor: X Behovsbeddmning X 2 Plankartor med bestammelser

X Planbeskrivning X Fastighetsférteckning
X Sammanstéllning av synpunkter X Granskningsutlatande

Detaljplan for Antagandehandling

Hyndevad 22:85 m.fl. Desliodatum | Intang

Sandhem 190918 SBN

Granskning

Eskilstuna kommun, Stadsbyggnadsforvaltningen, Planavdelningen | 210226 SBN

Upprattad 2021-06-04

Antagande

210617 SBN
Jacob Lithammer Mari Lundkvist Laga kraft
Planchef Planarkitekt 210930
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For def tekniska innehallet svarar Projekf- och Gis-
avdelningen och for fasftighefsredovisningen Lantmaterief
Koordinatsystem: Sweref 99 16 30

Hojdsystem: RH 2000

Minna Persson
Teknisk lantmatare
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INFORMATION

Planavgift tas ut i samband med bygglov.

Vid schaktningsarbeten kravs schakttillstand fran kommunens miljdkontor.

Maskinell borrning, palning och spantning i mark och vatten far inte utféras utan tillstand.

Topografi och vegetation

Vid ans6kan om bygglov ska befintliga och planerade marknivaer redovisas. Utformning, utférande och

placering av ny bebyggelse ska anpassas till befintlig topografi och vegetation. Nya byggnader ska placeras
sa att markingrepp minimeras.

Att beakta vid byggnation
Vid tillbyggnad och uppférande av nya byggnader och andra anldggningar ska hansyn tas till saval luft- som
markférlagda ledningar, rér och trummor.

Framkomlighet
Raddningstjansten fortydligar att nyetablering av bostads- och fritidshus i omradet kan komma att nekas i fall

kraven enligt boverkets byggregler inte uppfylls gallande framkomlighet fér raddningstjanstens fordon.

Skyddszon
Planomradet ligger inom skyddszon fér grundvattentakt. Det finns sarskilda skyddsféreskrifter for

grundvattentakten som galler vid sidan om detaljplanen.

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

—— —— — Anvandningsgrans

—_———— ——- — Egenskapsgrans

+ Administrativ gréns
Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, +«ap.551st2p.

| GATA |  Gata

| GANG |  Gangvag

|  CovkEL |  Cykelvig

|  NATUR |  Naturomrade

Kvartersmark. sxap.551st3p.

| B |  Bostader

| E |  Tekniska anlaggningar
| L | Odiing och djurhalining
| Z |  Bilverkstad

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Utformning av allmén plats

Marken ska vara tillganglig for lokalt omhandertagande av dagvatten, 4 kap.5§ 1st2p.

Mark och vegetation

+0.0 Markens hojd 6ver angivet nollplan, 4kap.5§1st2p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

e Hégsta sammanlagda byggnadsarea ar 190 kvm per fastighet varav
huvudbyggnad hogst 150 kvm och komplementbyggnad/er
sammanlagt hogst 40 kvm, 4 kap. 11§ 1st1p.

e, Hogsta sammanlagda byggnadsarea ar 180 kvm per fastighet varav
befintligt torp som inte far rivas. Ny huvudbyggnad far vara hégst 110 kvm
och komplementbyggnad/er sammanlagt hogst 30 kvm, 4 kap. 11§ 1st1p.

e; Hogsta sammanlagda byggnadsarea ar 400 kvm per fastighet varav
huvudbyggnad hogst 250 kvm och komplementbyggnad/er
sammanlagt hogst 150 kvm, 4 kap. 11§ 1st1p.

e, Hégsta sammanlagda byggnadsarea ar 690 kvm per fastighet varav
huvudbyggnad hdgst 150 kvm, bilverkstad hdgst 500 kvm och
komplementbyggnad/er sammanlagt hogst 40 kvm, 4 kap. 11§ 1st1p.

[ o | Marken far inte férses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

|+ v o+ o+ o+ 4 | Endast komplementt.)yggnadg.r fér icke stadigvarande \{_istelse
sasom soprum, teknik- eller férradsbyggnader far uppforas , 4 kap. 11
§1st1p.

Fastighetsstorlek

d Minsta fastighetsstorlek ar 800 kvadratmeter, 4 kap. 18 § 1 st p.

d, Minsta fastighetsstorlek ar 1400 kvadratmeter, 4 kap. 18 § 1 st p.

d; Minsta fastighetsstorlek ar 1800 kvadratmeter, 4 kap. 18 § 1 st p.

d, Minsta fastighetsstorlek ar 2700 kvadratmeter, 4 kap. 18 § 1 st p.

ds Minsta fastighetsstorlek ar 5000 kvadratmeter, 4 kap. 18 § 1 st p.

Placering

Huvud- och komplementbyggnad samt tak dver uteplats far ej placeras narmare 8n 4,5 m
fran fastighetsgréns mot gata. Huvudbyggnad samt tak dver uteplats far ej placeras narmare
an 4,5 m fran fastighetsgrans eller tomttillfart. Komplementbyggnad far ej placeras narmare
an 1,0 m fran fastighetsgrans mot angransande fastighet eller tomttillfart. Garage/Carport

som har direktutfart mot gata maste placeras minst 6,0 m fran fastighetsgrans mot gata, 4 kap.
58§ 1st2p.

Utformning

Endast friliggande huvudbyggnader, 4 kap. 16§ 15t 1 p.

Hogsta nockhdjd ar 8,0 m fér huvudbyggnad/bostadshus och 4,0 m fér komplementbyggnad, 4
kap. 16 § 1st1p.

Hogsta antal vaningar ar 1. Det ar dock tillatet med inredningsbar vind alternativt
suterrangvaning vid kuperade tomter, 4 kap. 16§ 1st1p.

Stdngsel och utfart

|) O : O (I In- och utfart far inte finnas, 4 kap.9§

Rivningsférbud

r Byggnad far inte rivas, 4 kap. 16§ 1st4p.

Varsamhet

ki Torpbyggnads karaktarsdrag vad galler kulturhistoriskt valbevarad

byggnad ska bibehallas, 4 kap. 16 § 1st2p.

Skydd mot stérningar

m, 30 meter bebyggelsefritt fran vagkant vag 230 vid nybyggnation.
Endast byggnader for icke stadigvarande vistelse sdsom soprum, teknik-
eller forradsbyggnader ar lampligt att uppfora.
Vid ombyggnad av befintlig bebyggelse som kraver bygglov ska:
-Fonster riktade mot vag 230 utforas i Iagst brandteknisk klass EW30.
-Fasader riktade mot vag 230 utforas i obrannbart material, lagst
brandteknisk klass EI30.
-Saker utrymning bort fran vag 230 méjliggoras.
-Ventilationsuttag placeras hogt och riktas bort fran vag 230. 4 kap. 12§ 1st2p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet ar kommunalt fér allman plats, 4 kap. 7§

Genomférandetid
Genomfdrandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft, 4 kap. 21§

Andrad lovplikt

a Bygglov kravs aven for komplementbyggnader, 4 kap. 15§ 1 st1 p.
Markreservat

U Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, 4 kap. 6§

h Markreservat for allmannyttig luftledning, 4 kap.6§

Gemensamhetsanldggning

o} Markreservat fér gemensamhetsanlaggning, 4 kap. 18§ 1 st p.

ILLUSTRATION

———————————— lllustrerad fastighetsgrans

Till planen hor: X Behovsbeddmning X 2 Plankartor med bestammelser

X Planbeskrivning X Fastighetsférteckning

X Sammanstéllning av synpunkter X Granskningsutlatande

Detaljplan for Antagandehandling

Hyndevad 22:85 m.fl. Deslisdatum | Instang

Sandhem 190918 SBN

Granskning

Eskilstuna kommun, Stadsbyggnadsforvaltningen, Planavdelningen | 210226 SBN

Upprattad 2021-06-04

Antagande
210617 SBN

Laga kraft
Jacob Lithammer Mari Lundkvist aga @

Planchef Planarkitekt 210930
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Eskilstuna
kommun

Stadsbyggnadsnamnden Datum Diarienummer Aktnummer 1 (56)

Stadsbyggnadsférvaltningen 2021-06-04 SBN/2016:435 1.21
Planavdelningen
Mari Lundkvist, 016-710 21 79

Antagandehandling

Detaljplan for

Hyndevad 22:85 m fl

(Sandhem)
Eskilstuna kommun
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Hyndevad gard

Planprocessen — Standardforfarande

Samrad Granskning = “Antagande, ' Laga kraft

| detaljplanen ges en samlad bild av markanvandninge 1j6n &r ténkt att férandras
eller bevaras. Under plansamradet ges berérda méjlighet att lamna synpunkter pa forslaget.
Darefter sker en bearbetning av planférslaget som sedan stélls ut fér granskning. Om
synpunkter lamnas, ska dessa redovisas och berérda underréattas innan planen antas. Efter
antagandet har "ej tillgodosedda sakagare” méjlighet att dverklaga detaljplanen innan den kan
vinna laga kraft.

Om inga yttranden emot planforslaget inkommer under plansamradet kan granskningsskedet
uteslutas och planen tas istéllet upp till beslut om antagande i stadsbyggnadsnamnden.

INLEDNING



Eskilstuna kommun 2 (56)

Planprocessen

Handlingar

Utredningar

Syfte

Detaljplanen ar upprattad enligt standardférfarandet PBL (2014:900).
Synpunkter har inkommit vid det tidigare samradet och forslaget har nu
bearbetats till granskning.

Planhandlingarna bestar av plankartor, planbeskrivning, behovsbedémning och
fastighetsforteckning.

e Dagvattenutredning Hyndevad 22:85 m.fl.- Ramboll 2017-09-18

e Riskbeddmning, Borsokna deponi, inom fastigheterna Hyndevad 1:75
och Hyndevad 1:76 Eskilstuna kommun.- CITRES 2020-09-11

e Hydrogeologiska férutsattningar Hyndevad 22:85 m. fl. (Sandhem).-
Ramboll 2020-05-12

e Historik och utbredning av deponi i Borsokna Hyndevad.- Fastighet och
Exploatering Joakim Persson, Kommunledningskontoret,
Kommunstyrelsen, Eskilstuna 2020-09-03

e Borsdkna Deponiundersdkning-Norconsult 2018-09-21 och 2019-12-06

e Arkeologisk utredning, Hyndevad rapport 2019:06 - S6rmlands
Arkeologi AB

 Riskutredning, Farligt godstrafik, AFRY, AF POYRY 2020-02-14

e (Gatukostnadsutredning gar pa separat utstallning)

Syftet med detaljplanen ar att reglera markanvandningen i omradet, da det i
dagslaget saknas detaljplan/byggnadsplan/omradesbestammelser och att
omradet nu star infor stora forandringar i samband med planerad vatten- och
avloppsutbyggnad. Va-utbyggnaden tillsammans med regleringen bidrar ocksa
till att skapa en langsiktigt hallbar markanvandning inom skyddsomrade for
grundvattentékten i Hyndevad.

Detaljplanen underlattar utbyggnad av allmant vatten- och avlopp och
avstyckning av fastigheter, faststaller byggratter samt mojliggor ett forandrat
vaghallarskap fran enskilt till kommunalt huvudmannaskap/6vertagande av
omradets végar.

Nagon ytterligare avstyckning av bostadsfastigheter utéver de nuvarande
arrendetomterna &r inte avsikten, vilket begransar riskerna for fororening av
grundvattentakten.

Da omradet ligger inom kansligt omrade for grundvattentékt och delvis inom
omrade for ytvattentakt, Hyndevad finns séarskilda skyddsforeskrifter/
bestdammelser for att skydda grund- och ytvatten som géller oberoende av
detaljplanen och som maste tas hansyn till.

| samband med framtagande av detaljplanen arbetas det bland annat ocksa med
trafiksdkerhet, vagutformning och dagvattenhantering langs omradets vagar.

I samband med planerad avloppsutbyggnad, avstyckning av befintliga
tomtplatser, foreslagna byggratter och breddning av gator i omradet sa kommer
med stor sannolik omradets karaktar att forandras med fler permanentboende



Eskilstuna kommun 3 (56)

Lage och areal

Planomradets
avgransning

Markégande

vilket skett i liknande omraden.

Stravan ar dock att i viss man behalla karaktaren i omradet vad géller
bebyggelsetathet, naturvéarden och landskapsbild. Dé&r intentionen &r att skapa
forutsattningar for en god gestaltning dar byggnader anpassas till platsens
forutsattningar, dar gronska bevaras inom och mellan fastigheter och dar
bebyggelsen sarskilt anpassas vid kuperade tomter.

Det &r viktigt att de naturliga marknivaerna behalls genom att vélja
hustyp/tillbyggnad mm efter tomtens férutsattningar sa att schaktning,
sprangning, utfyllnad och uppfyllnader minimeras.

Planbestammelser géllande bland annat minsta fastighetsstorlek, bebyggelsens
utformning, storlek och vaningsantal (till exempel byggnadsarea och hojd pa
byggnader) tas fram for att varna omradets karaktar och finna en nagorlunda
acceptans/balans mellan olika typer av boenden infor den kommande
utvecklingen av omradet. Da omradet atminstone i nartid kommer att inrymma
bade sommarstugor, fritidshus och permanent/aretrunthus sa ska markplanering
samt placering, utformning och fargsattning av byggnader viljas sa att
omradets karaktar varnas.
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Kartan visar detaljplanens lage i Eskilstuna. © Eskilstuna kommun Lantméteriet

Detaljplaneomradet ligger cirka 7 km sydvést om Eskilstuna centrum, strax
s6der om Borsoknasjon. Planomradet omfattar cirka 26 hektar.

Avgransningen av planomradet har valts for att kunna reglera de i dagslaget
oreglerade tatbebyggda omradena vid Sandhem tillsammans med
bostadsfastigheterna séder om riksvéag 230, norr om Bukettvagen som ocksa
ligger inom kansligt vattenskyddsomrade, infor planerad va-utbyggnad, nytt
vaghallarskap och ny vagutformning med erforderlig dagvattenhantering.

Planomradet bestar till storsta del av fastigheten Hyndevad 22:85 dar
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Sandhems tomtégarforening ar lagfaren dgare. Fastighetens areal &r 177 872 m?
och den inrymmer 42 stycken tomter som inte ar avstyckade samt storre
omraden med jordbruksmark och skog. Inom &vriga delar av planomradet finns
aven ett antal, cirka 19 stycken avstyckade bostadsfastigheter varav en av dessa
(Hyndevad 1:76) ar foreslagen som allménplats NATUR i detaljplanen.

I nulaget dger kommunen fastigheter med sma markremsor/arealer inom
planomradet, intill Sandhemsvagen och Bukettvagen. Vid Bukettvagen finns
dessutom en fastighet med tomtrétt dar kommunen ar fastighetségare.

Eskilstuna kommun och Eskilstuna Energi och Miljo AB &ger dessutom stora
omraden med bland annat skog och jordbruksmark samt anordningar for
vattenrenlngsverket i narllggande omraden till planomradet
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Kartan visar den kommunalt &gda marken i ljusblatt och Eskilstuna Energi och Miljos
mark i lila, planavgransning-bla streckprickad linje . © Eskilstuna kommun Lantméteriet

Kommunala stallningstaganden

Oversiktsplan  Enligt stillningstaganden i géllande éversiktsplan, OP 2030 ligger planomradet
inom zonen med bebyggelsetryck dar detaljplan krdvs innan andring av
markanvandning. Platsen ar dock inte utpekad som planeringsomrade for
bostader, vare sig som omvandlings-, utbyggnads- eller utrednings-omrade i
den gallande OP 2030.

Platsen ligger inom skyddsomrade for grundvattentakt och inom bebyggelse
med hog prioritet for utbyggnad av allmént vatten och avlopp i den géllande
oversiktsplanen, OP 2030 under dess stéllningstaganden.

Plan I kommunens plan for dricksvatten och avlopp ar omradet utpekat som

driﬁkS\llatten- utbyggnadsomrade for allméant vatten och avlopp med hdogsta prioritet.
och avlopp

Riksintresse  planomradet beror riksintresseomrade for vattenforsorjning, Hyndevad.

Grundvatten-  Hyndevads vattentakt har ett extremt stort skyddsvarde enligt naturvardsverket.
skydd Det &r av vikt att planera for en langsiktigt hallbar dricksvattenforsorjning, da
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Ytvattenskydd

Arsplan

Gronstruktur-
plan

Detaljplan

Miljobeddm-
ning

Hyndevads vattenverk pumpar grundvatten ur asen.

Alla markomraden som kan paverka grundvattentékten paverkas av
grundvattenskyddet med hjalp av skyddsforeskrifter. Skyddsforeskrifterna visar
vad du far géra och hur du kan férhindra utslapp av féroreningar.

De tidigare grundvattenskydds-omradet med foreskrifter som fastslogs 1980,
har den 5 mars 2021 ersatts med ett nytt vattenskyddsomrade med tillhérande
skyddsforeskrifter for grundvattenskyddet. Skyddsomradet ar indelat i
vattentaktszon, primar och sekundar skyddszon. Planomradet ligger inom
primér- och sekundér zon for grundvattenskyddet. Den priméra och sekundara
zonen omfattar de omraden som i stort kan antas bidra till
grundvattenbildningen i asen.

Planomradet ligger dven inom tertiar zon for ytvattenskydd med foreskrifter
som faststalldes 2013. (Delar av omradet av omradet avrinner till sekundéar och
primar zon pa vag mot reciptienten Hyndevadsan.)

| kommunens arsplan for 2021 aterfinns bland annat de strategiska malen for
en hallbar och attraktiv stad och landsbygd. Att ta fram en detaljplan for
omradet tillsammans med den planerade utbyggnaden av kommunalt vatten-
och avlopp bidrar till att skapa en hallbar, funktionell och attraktiv stad och
landsbygd. Det fokuseras pa att uppratthalla en lag klimatpaverkan, skydda
luft, mark och vatten fran féroreningar och varna om naturens biologiska
mangfald samt sakerstélla en langsiktigt god vattenkvalitet.

Planomradet har god tillgang till naturmark och strévomraden i grannskapsnéara
lage. Narhet finns till bad i Borsoknasjon med tre badplatser varav tva av dessa
ligger inom kommunal mark.

Omradet ar inte detaljplanelagt idag forutom den del av Hattranvagen som till
granskningsskedet tas med i planforslaget tillsammans med delar av
Borsdknavagen och en remsa naturmark mellan bebyggelsen utefter grusvagen
och Borsoknavagen. (Hattranvagen som vid samradsskedet inte ingick i
planforslaget ingdr i dagslaget i detaljplanen for Borsokna vaster som vann laga
kraft 2000-06-21. VV&gen &r i den planen planlagd som Lokalgata, med en
utbyggd transformatorstation vid sidan av végen.).

For att beddma behovet av en miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL har en
undersokning av behovet av en strategisk miljobeddémning (tidigare bendmnd
behovsbeddmning) gjorts av planforslaget. Den visar att planen ar forenlig med
hushallningsbestammelserna i kap 3, 4 och 5 i miljébalken. Inga naturvarden
eller kulturmiljévérden berdérs. Inga miljokvalitetsnormer dverskrids.
Undersokningen (behovsbedémningen) har samratts med Lansstyrelsen

Dagvatten fran utredningsomradet avrinner at norr mot Borsoknasjon
respektive soderut mot Hyndevadan/Eskilstunaan.

Borstdknasjon ar inte klassad som vattenforekomst i VISS. Hyndevadsan ar en
ytvattentakt och omfattas av ett vattenskyddsomrade for ytvatten.
Hyndevadsan 6vergar lite langre nedstréms till Eskilstunaan som ar klassad
som ytvattenforekomst i VISS, dven Borsoknasjon avrinner till Eskilstunaan.
Eskilstunaan har enligt VISS (2017) mattlig ekologisk status pa grund av
forhojda halter av naringsamnen, som enligt information i VISS i huvudsak
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Gatukostnads-
utredning

harstammar fran Hjalmaren.

Statusen for naringsamnen klassas som dalig medan évriga kvalitetsfaktorer
visar pa god eller hog ekologisk status. Eskilstunaan uppnar ej god kemisk
status, inte heller med undantag for de 6verallt 6verskridande &mnena
bromerad difenyleter samt kvicksilver och kvicksilverféreningar. Forutom
dessa amnen Gverskrider ocksa koncentrationerna av antracen, naftalen,
flouranten och benso(a)pyren sina gransvarden for god kemisk status.

Miljokvalitetsnormerna, MKN for Eskilstunaan ar god ekologisk status 2027
och god kemisk ytvattenstatus. For kemisk ytvattenstatus ges undantag i form
av tidsfrist till 2021 for antracen, benso(a)pyren, fluoranten och naftalen, samt
undantag i form av mindre stranga krav for bromerad difenyleter samt
kvicksilver och kvicksilverféreningar, (da de senare inte anses tekniskt méjligt
att atgarda, enligt uppgift i VISS).

Bedomningen vad galler miljokvalitetsnormer for vatten grundar sig pa att med
de bestammelser och atgarder som det nu planeras for, bland annat utbyggnad
av allmant va, dvertagande och atgardande av omradets vagar (med bland annat
ny végdragning, hdjdsattning och utformning med erforderlig hantering och
omhéndertagande av vagdagvatten samt med 6kad trafiksakerhet) och att ingen
ytterligare exploatering med nya tomter tillats samt att bestammelser om
begransning av storleken pa byggratter infors medverkar (tillsammans med
skyddsforeskrifterna) till att miljokvalitetsnormerna for vatten inte dverskrids.

Det nya vattenskyddsomradet med tillhérande skyddsforeskrifter for
grundvattenskyddet som vann laga kraft den 5 mars 2021 bedéms inte
foranleda till att nagra ytterligare behov av skyddsatgarder behdver sakerstallas
med planbestammelser pa plankartan (sasom till exempel reglering av
hardgoringsgrad, utrymme for utjamningsmagasin och infiltrationsytor.)

Vid framtagande av dagvattenutredningen togs hansyn till klimatférandringar
vid bedémning av behov av skyddsatgarder. Under rubriken dagvatten i
planbeskrivningen beskrivs den planerade dagvattenhanteringen utforligt, dar
har de planerade anmalans och tillstandspliktiga atgarderna redan beslutats av
miljokontoret med avseende pa grund- och ytvattenskydd.

Planforslaget bedoms inte innebara nagon betydande paverkan pa miljon. En
miljokonsekvensbeskrivning enlig PBL har darfor inte upprattas. En enkel
konsekvensbeddmning, bendmnd ”Inverkan pa miljén och hélsan”, har gjorts
som underlag for politiska stéllningstaganden.

Kommunen far besluta att de som ager fastigheter inom en detaljplan ska betala
kostnaderna for att anlédgga eller forbattra gator eller andra allméanna platser.
Beslutsprocessen liknar i mycket processen for att besluta om en detaljplan.
Kostnaderna ska fordelas pa ett skéligt och rattvist satt.
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Innan kommunen fattar beslut om hur gatukostnaderna ska tas ut ska
kommunen gora en gatukostnadsutredning. | denna redovisas avgrénsningen av
det omrade inom vilket gatukostnaderna ska fordelas, vilka kostnaderna blir
och grunderna for férdelningen av dessa. Kommunen ska samrada med
sakdgare och de bostadsrattshavare, hyresgéster och boende som berérs av
forslaget samt med andra sammanslutningar och enskilda som kan ha ett
vasentligt intresse av forslaget.

Resultat av samradet (gatukostnadsutredning) och det nya forslag som
samradet kan ha gett anledning till ska redovisas i en samradsredogérelse infor
granskningsskedet da det bearbetade aktuella forslaget stalls ut for granskning.

Det tidigare samradet for gatukostnadsutredningen skedde vid senare tidpunkt
an samradet for detaljplanen. Gatukostnadsutredning for Hyndevad 22:85 med
flera har stallts ut for granskning likval som att detaljplanen ocksa stéllts ut for
granskning, det ar dock tva skilda separerade drenden.
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Mark och
vegetation

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och kultur

Detaljplaneomradet bestar till stor del av kuperad skogsmark vilken utgor
vardefull naturmark for rekreation. Omradet ligger mellan Borsoknasjon i norr
och nagot norr om Narsjofjarden och Hyndevadsan, som i forlangningen
forbinder Hjalmaren med Mélaren.

En stor del av planomradet ligger inom Stromsholmsasen med isélvssediment,
d v s val genomslapplig mark dar det finns goda grundvattenférekomster. |
planomradets norra och nordvastra del aterfinns jordboruksmark.

Planomradets bebyggda delar innehaller till stor del trad, buskar och annan
gronska bade inom och meIIan de olika fastlgheterna/tomterna
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Kartan visar omraden som har en naturvardesinventering samt deras klassificering. rod
streckprickad linje visar planavgransningen © Eskilstuna kommun Lantméteriet

Vid fastigheten Hyndevad 22:1 i planomradets sodra del finns ett
naturvardesobjekt enligt skogsstyrelsens inventering fran 2002. Objektet finns
redovisat i eskilstunakartan med bendmningen ”Ca 100 m NV Hyndevad” och
bestar av en I6vskogs biotop med en areal om ca 1;1 ha. Omradet har klassats
som ett klass 3 objekt, Lovskog. Att ett omrade ar klassat som klass 3 betyder
att naturvardet ar patagligt. Det aktuella omradet planlaggs som allménplats
NATUR i planforslaget.

Inom planomradet finns naturliga lagpunkter for regnvatten beldgna vid bland
annat de tre nordostra fastigheterna samt vid omradena intill Hattranvéagens
sOdra ande, vaster om Borstknavagen och dster om Grusvégen vid norra delen
av vag 230. Vid Borsoknasjons sodra del strax utanfér planomradets norra del
finns sankmarker med karrtorv i lagpunkter. Lagpunkter aterfinns dven oster
om planomradet, mellan Borséknavéagen och vag 230.
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Geotekniska
forhallanden,
skredrisk,
grundlaggning

Oversiktsvy fran dster. ©Terratec
Vyn visar stora delar av vaxtligheten vid arrendefastigheten Hyndevad 22:85 med
omgivningar. Naromradets vagar; landsvag 230, Borsoknavagen och Hattranvéagen
samt delar av vagarna inom omradet; Sandhemsvagen, Grusvagen samt
infarter/skonjande av Ytterellvédg och Narsjovagen.

nnnnnnnn

Oversiktsvy fran Soder. ©Terratec
Vyn visar stora delar av vaxtligheten vid arrendefastigheten Hyndevad 22:85 med
omgivningar. Naromradets vagar; Borsoknavagen och Hattranvagen samt delar av
vagarna inom omradet; Sandhemsvagen, Grusvagen samt infarter/skonjande av
Ytterellvag.

Planomradet bestar till stor del av isdlvssediment, postglacial- finsand, sand,
och grus. Berg forekommer pa nagra omraden, likasa sandig moran, postglacial
och glacial lera och silt. Riskerna for ras och erosion &r storre i leriga jordarter
an i jordarter som moran, grus eller berg. Aktiviteter som spréngning eller
packning kan paverka stabiliteten.

Infor schaktarbeten ska tillsyningsmyndigheten, miljokontoret kontaktas for
bedémning av eventuellt behov av schakttillstand, da skyddsforeskrifter,
grundvattenskydd Hyndevad reglerar krav inom skyddsomradet



Eskilstuna kommun 10 (56)

Skredrisk

Schakttillstand kan da vid behov villkoras for att skydda grundvattnet. Tillstand
fran miljokontoret kan ocksa behovas vid maskinell borrning, palning och
spantning i mark och vatten, vilket upplyses om i informationsrutan pa
plankartan.

| planomradets vastra del, vid Stensborg i anden av Ytterellsvég finns ett av
SGU utpekat aktsamhetsomrade med forutsattningar for skred i finkorniga
jordarter, se karta nedan.
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SGU (Sveriges geologiska undersokning)karta-Aktsamhetsomrade med forutsattningar
for skred i finkornig jordart. © SGU (Storre del av planomradet ryms inom rod oval.)
SGU har i grov skala berdknat forutsattningar for skred i finkorniga jordarter
med hjalp av jordartskarta, terrangmodell och marklutning. Berékningarna
visar var i landet det kan finnas forutsattningar for skred som kan behdva
utredas i samband med till exempel planlaggning. Férutséttningar for skred
identifieras ofta vid ytvatten med strander av lera eller silt, till exempel &r
merparten av stranderna vid Eskilstunaan och Borsoknasjon utpekade.

Det aktuella planomradet gar in i ett begransat markerat *aktsamhetsomrade
dar skredbenaget kan foreligga, med hansyn till marklutning, markférhallanden
och jordart. Enligt SGUS handledning (SGU-rapport 2018:17) framgar att
norra Sormland inklusive Eskilstuna har "liten bendgenhet for jordskred” vilket
ar nast lagst pd SGUs femgradiga skala. *Aktsamhetsomraden -
Lutningsanalys: Omrade dar forutsattning enligt ovan for jordskred kan
foreligga, omradet definierar den maximala omfattningen av det omrade fran
vilket skredmassor kan rora sig, givet en kritisk marklutning (1:10), enligt
SGU-uppgift.

I nedanstaende kartmaterial visas markférhallandena i omradet med avseende
pa geoteknik och jordarter i grundlagret. Enligt kartan med jordart i grundlager,
framgar att markomradet som medger byggratt inom fastigheten Hyndevad
24:1, (Stensborg) till stérsta del bestar av postglacial sand som omges med
urberg pa den ostra och véstra sidan samt med glacial lera soder om det
aktuella omradet.

Vegetation och héjdkurvor visar tydligt att hojden pa fastighet Hyndevad 24:1
(Stensborg) bestar av berg med moréan.
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Mark-
forhéllanden,
geoteknik

Mark-
forhallanden
jordarter i
grundlager

Markradon

Kommunen gor darfor bedémningen att skredrisk inte foreligger inom detta
omrade och att detta inte behover utredas ytterligare inom detaljplane-
processen. Den befintliga bostadsbyggnaden ar beldgen till hdlften inom
omrade med postglacial sand och till halften med glacial lera. Byggratten vid
Hyndevad 24:1 begransas med prickmark som en extra forsiktighetsgérd
avseende eventuell skredrisk. Vid uppférande av bygglovsbefriade Attefalls-
byggnader inom denna prickmark ar det byggherren/fastighetsagaren som ska
beakta markens lamplighet enligt PBL. | dvrigt planeras for odling lika som
den befintliga markanvandningen vid Hyndevad 22:85.

Markfarhallanden, gecteknik
B Berg i dagen
7 Morén
[ Grovsediment
Finsediment: mo, sit och torrskorpelera
Finsediment: 165 lera
Y I Croanisk jord
F-2*N i< by | Fylining
Detaljplaneomradets markforhallanden geoteknik, planavgransning-bla streckprickad
linje © Eskilstuna kommun Lantmateriet SGU Naturvardsverket
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Detaljplaneomradets markforhallanden jordarter i grundlager, planavgransning-bla
streckprickad linje © Eskilstuna kommun Lantméteriet SGU Naturvardsverket

Det finns en forhojd risk for forekomst av radon inom planomradet da omradet
till stora delar ar belaget pa en as med isalvssediment och postglacialsand och
svallsediment av grus. Radon risk foreligger dven inom omraden med morén
och berg. Ny bebyggelse ska uppforas radonsékert.
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Markférore-
ningar

Inom planomradet finns en avfallsdeponi inom tre fastigheter, en bebyggd
(Hyndevad 1:75) och en obebyggd (Hyndevad 1:76), samt kommunal mark
inom Hyndevad 22:1. Deponin har tidigare beskrivits i kommunovergripande
inventeringar av aldre deponier som genomfordes ar 1995 respektive 2012,
samt i en handlingsplan fran ar 2015. I handlingsplanen har deponin en
atgardsviktad riskklass 3 pa en fyrgradig skala och i Lansstyrelsernas databas
éver potentiellt fororenad omraden (EBH-stodet) har den riskklass 3.

| samband planarbetet har undersokningar av deponin utforts, se rapporter av
Norconsult daterade 2018-09-21 och 2019-12-06. Undersokningarna lamnade
en del fragestéllningar och for att svara upp mot dessa har ytterligare tre
handlingar tagits fram.

En riskbedémning har tagits fram av Citres, se rapport daterad 2020-09-11.
Deponins historik och maximala utbredning har beskrivits av
kommunledningskontoret, se PM daterat 2020-09-03. De hydrogeologiska
forutsattningarna i omradet har beskrivits av Ramboll, se PM 2020-05-12.

Deponin dar en tidigare grustédkt som har fyllts med inerta massor som block,
sten, grus, sand, osv. med inslag av byggavfall och rivningsrester med tegel,
trd, asfalt, betong, kol, jarnskrot och forpackningar. Deponins volym ar
uppskattad till 18 000 kubikmeter. En tackning har gjorts av delar av deponin
med mestadels leriga jordmassor. Deponin ligger inom det inre skyddsomradet
for Hyndevads vattentakt.

Utforda undersokningar visar att det finns féroreningar i mark i form av
metaller, PAH och PCB. | ett enstaka jordprov har zink uppmaitts i en halt over
mindre kanslig markanvandning (MKM) enligt Naturvardsverkets generella
riktvarden for fororenad mark. For 6vriga fororeningar har halter 6ver kénslig
markanvandning (KM) men under MKM uppmatts. Féroreningssituationen i
grundvatten har dels undersokts av Norconsult med hjélp av tre installerade
grundvattenror, ett aldre observationsror och en befintlig dricksvattenbrunn.

Dessutom har Eskilstuna Energi och Miljo ett I6pande kontrollprogram med
provtagningar i tio produktionsbrunnar. I grundvattnet forekommer PFAS i tva
av grundvattenréren och i detekterbara men laga halter i flera av
produktionsbrunnarna. | anslutning till deponin har olja uppmatts i grundvatten
fran observationsror och dricksvattenbrunn, tyvarr finns osékerheter da
uppmatta halter och provtagningssatt varierade mellan tva
provtagningstillfallen. Vad galler metaller sa ar det endast medelvérdet for
nickel i grundvatten inom deponin som Gverstiger Naturvardsverkets
haltkriterium for skydd av grundvatten.

Grundvattenflodet i asen har en sydostlig riktning. Grundvatten i den mattade
zonen ar inte i kontakt med deponerade massor, avstandet fran deponins botten
till grundvattenytan i asen har uppskattats till minst sju meter. Darmed finns det
inte forutsattningar for ett horisontellt fléde av grundvatten genom deponin.
Déaremot kan spridning av fororeningar ske med ett vertikalt flode av
infiltrerande regnvatten ner genom deponin.
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Historik

Norr om deponin ligger Borsoknasjon vars vattenyta ar pa en hogre niva an
grundvattnet i asen. Det saknas darfor forutsattningar for spridning av
fororeningar fran deponin till Borsoknasjon. Det framsta skyddsobjektet som
hanteras i riskbeddmningen &r darfor den kommunala vattentakten.

I riskbedémningen gors konservativa antaganden om bland annat utspadning
mellan grundvatten i deponiomradet och vattentékten, och slutsatsen ar att det
inte behovs nagra riskreducerande atgarder med avseende pa vattentékten.
Daremot gar det inte att utesluta risker for manniskor som vistas tillfalligt pa
platsen som kan komma i kontakt med jord och avfall. For att reducera de
riskerna rekommenderas en komplettering av den bristfélliga tdckningen av
deponin.

Under genomférda utredningar har Miljokontoret granskat provtagningsplaner,
beddmt resultat, betonat otydligheter och deltagit i en dialog om
riskbedémningen.

| detaljplanen planldggs den bebyggda fastigheten Hyndevad 1:75 som
kvartersmark for bostad. Bedémningen &r att de nutida utfyllningar som gjorts i
samband med anlaggning av tradgardsmark medfor att det inte behévs
kompletterande tackning av deponin inom fastigheten. Miljokontoret kan
forelagga fastighetsagaren med krav pa forsiktighetsmatt vid framtida
markarbeten inom fastigheten for att undvika eventuella risker.

Fastigheten Hyndevad 1:76 planldggs som allmén plats for naturmark. Det
medfor att kommunen kan behdva forvarva fastigheten. Kommunen kommer
att genomfdra en kompletterande tackning av deponin vid planerade arbeten for
gator och VA. Atgarden kommer att beskrivas i en anmélan till Miljokontoret i
enlighet med férordningen om miljofarlig verksamhet.

Gravning och schaktning bor undvikas inom omradet for avfallsdeponin for att
inte tillgangliggdra och sprida fororeningar. Vid behov av gravning/schaktning
ska detta anmalas till miljokontoret for bedémning innan eventuell atgard kan
ske.

| samband med atgarder sasom tex gravning/schaktning, rivning av byggnader
eller uppférande av nya byggnader och dylikt vid den nu bebyggda fastigheten
Hyndevad 1:75 kan en eventuell risk, en negativ paverkan pa manniskor fran
fororeningar ske, varfor en anmalan till miljokontoret ska goras for beddmning
innan eventuell planerad atgard kan ske. Vid eventuella framtida atgérder
(gravning/schaktning) vid deponin pa de andra fastigheterna (Hyndevad 1:76
och Hyndevad 22:1) géller likaledes anmaélan till Miljokontoret for bedémning.

Ingen forhojd halt av deponigas har detekterats vid undersokning av deponin.

Vid fastigheterna Hyndevad 22:108-110 pa Bukettvagen finns det tre torp som
tidigare hort till Hyndevads gard. Torpen ar byggda/dess nybyggnadsar &r ar
1700, 1790 och 1793 enligt uppgift.

Eskilstuna kommun agde torpen under en period pa 1980-talet men salde
respektive upplat dem till privatpersoner med krav pa kulturhistoriskt korrekt
upprustning och med forbehall i sarskilda bestammelser, om att upprétta
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Kulturmilj6-
varden

Varsamhet

Fornldmningar

skyddsbestammelser som forhindrar rivning och férvanskning av
kulturhistoriskt intressanta byggnader i planbestammelser.

Torpen &r valbevarade kulturhistoriskt intressanta byggnader som omfattas av
skydd enligt 8 kap §13 och §14 i Plan- och bygglagen. Déarav planléggs de
aktuella fastigheterna med bestammelser som hindrar rivning och férvanskning
av de kulturhistoriskt intressanta byggnaderna (r-rivningsférbud och
varsamhetsbestammelse k- for att forhindra férvanskning).

Under 1900-talets borjan blev det mojligt for fler familjer inne i tatorterna att
bygga fritidshus. Detta tog fart forst i slutet av 1930-talet, da lagstadgad
semester i 2 veckors infordes for arbetarfamiljer fran Eskilstuna. Vilket
underlattade att med sma medel kunna bygga enkla stugor som sedan under
arens lopp har byggts om och byggts till.

Dérav har den smaskaliga karaktaren av bebyggelse och tomter till viss del
bevarats fram till nutid, men &ven villor med permanentboende férekommer
saval vid avstyckade fastigheter som vid tomtplatser vid Hyndevad 22:85, med
Sandhems tomtégareférening som fastighetségare.

Den smaskaliga fritidsbebyggelsen kan delvis komma att paverkas med
foreslagen detaljplan vid utbyggnad av kommunalt vatten- och avlopp.

Langs Bukettvagen finns nagra torp som tidigare legat under Hyndevads gard
(Hyndevad 22:108-110). Torpen é&r enligt uppgift byggda i borjan och slutet pa
1700-talet. Byggnaderna omfattas av PBL kap 8 813 och §14 och ska bevaras
med sin nuvarande karaktar. De aktuella torpbyggnaderna planldggs med
bestdammelser som hindrar rivning och férvanskning av kulturhistoriskt
intressanta byggnader, r-rivningsforbud och k- for att forhindra forvanskning
av kulturhistoriskt intressanta byggnader. Vilket innebér att torpen ska vardas
omsorgsfullt och vid eventuella tillagg och vid renovering ska man behalla
nuvarande kul6rsattning, material och uttryck vad géller fasad (putsutférande,
paneltyp), tak (utformning, material, taktillbehdr), utformning och placering av
fonster och doérrar med tillhérande foder (dimensioner, fonstertyp)

Intentionen &r att utforma planbestammelser med hénsyn till platsens
forutsattningar, genom att avvagningar gors sa att en viss hansyn tas till den
radande karaktdren i omradet samtidigt som en omvandling till aret runt
bebyggelse i omradet majliggors.

Beddmningen &r att trots att torpbyggnaderna ska bevaras sa bor mojlighet att
uppfora en ny huvudbyggnad med dagens krav pa rumshojd och standard i
ovrigt finnas pa respektive fastighet. Det innebéar dock att byggratterna behéver
begransas nagot jamfort med de fastigheter som inte &r begransade med
rivningsforbud for torpbyggnader. Infor granskningen har byggratter setts 6ver
och utokats for de tre torpfastigheterna.

Den sodra delen av planomradet ligger inom fornlamningsomraden till tva
fornlamningar; en gravgrupp med tva résen och tva nagot osakra stensattningar
(L1985: 4281, 4204, 4203/Gillberga 69:1-3 och L1985:7911/Gillberga 70:1).
Stensattningen L1985: 4281/ Gillberga 69:1) ligger inom befintlig tomtmark
inom planomradet.
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Kartans bruna runmarkeringar visar fornminnen/fornlamningar inom
detaljplaneomradet och de skrafferade ljuslila linjerna visar zoner med 100 meters

radie runt dessa. Rdd streckprickad linje visar plangrans. © Eskilstuna kommun
Lantmateriet Riksantikvarieambetet

Vid utformning av planen med avseende pa fornlamningar och da sarskilt roset
Gillberga 69:1 som ligger pa befintlig bebyggd tomtmark inom omrade med
berg i dagen vid fastigheten Hyndevad 22:85 har hansyn tagits till
fornlamningen samtidigt som viss hansyn ocksa tagits till de befintliga
forhallandena vid de berdrda tomtplatserna.

Forslaget ar att avsatta storsta mojliga omrade som allmén plats Natur som
avgransas med prickad kvartersmark, bedomd skyddszon for att bade
tillgangliggora och skydda fornlamningar och samtidigt kunna behalla
befintliga byggnader pa de tre befintliga tomtplatserna i mojligaste man. En
befintlig byggnad hamnar dock helt inom prickad kvartersmark.

For att bedoma lampligheten/forhindra uppférande av Attefallsbyggnader inom
den prickade kvartersmarken stélls krav pa bygglov for Attefallsbyggnader
inom det prickmarkerade omradet vid det aktuella fornlamningsomradet.

Om fornldamning patraffas under gravning eller annat arbete, skall arbetet
omedelbart avbrytas till den del fornldmningen berdrs. Den som leder arbetet
ska omedelbart anmala forhallandet hos Lansstyrelsen, i évrigt hanvisas till
kulturmiljolagen.
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Bostader

En arkeologisk utredning med avseende pa ledningsdragning for VA mm har
genomforts under 2018 av Sormlands Arkeologi AB och resulterat i en rapport
2019:06 som ligger till grund for den delen av planarbetet.

Bebyggelseomraden

Planomradet storsta fastighet ar Hyndevad 22:85, med Sandhems
tomtégarférening som lagfaren dgare. Fastigheten har 42 tomter som inte ar
avstyckade samt en del omraden med skogs- och jordbruksmark. Vid
bostadstomterna bedoms andelen aretruntboende vara cirka 25%.

Inom planomradet finns dven cirka 19 avstyckade bostadsfastigheter varav
ungefar halften av dessa utnyttjas som aretruntbostader. Bostadsfastigheten
Hyndevad 22:108 nyttjas med tomtratt och har kommunen som &gare.

Bade tomter (inom Hyndevad 22:85) och avstyckade bostadsfastigheter inom
planomradet ar till storsta del bebyggda med enklare, mindre fritidshus. Pa
manga tomter och fastigheter finns dven flera sma komplementbyggnader. Pa
nagra av fastigheterna finns ocksa storre forradsbyggnader eller carports.

Nagra av fastigheterna ar obebyggda eller saknar bostadshus. Flera
fastigheter/tomter &r bebyggda med bostadshus med liten byggnadsarea.
Flertalet bostadsbyggnader har en byggnadsarea inom spannet 30-80 m2 varav
de flesta ligger inom den nedre delen av spannet. Nagra fa cirka 3 stycken
bostadshus som utnyttjas aret runt har en area som Gverstiger 140 m?,

Fastighetsstorleken for enbostadsfastigheter varierar fran cirka 1083 m? till
cirka 5004 m? samt den storre fastigheten Hyndevad 24:1 om cirka 23316 m?,
Flertalet bostadsfastigheter ligger dock inom spannet fran cirka 1500 m? till
cirka 2200 m?.

Omradet ligger inom skyddsomraden for grundvattentakt och inom bebyggelse
med hdg prioritet for utbyggnad av allmént vatten och avlopp i den géllande
oversiktsplanen, OP 2030. Enligt OP 2030 ligger planomradet inom zonen dar
detaljplan krdvs innan &ndring av markanvandning. | kommunens plan for
dricksvatten och avlopp &r omradet utpekat som utbyggnadsomrade for allmant
vatten och avlopp. Delar av omradet ligger dven inom zon for ytvattenskydd.

Da planeringen ar att Sandhemsomradet framover ska vara allmént
verksamhetsomrade for vatten- och avlopp, ar avsikten att méjliggora
avstyckning av befintliga arrendetomter, vilket ar ett maste infér va-anslutning
till respektive blivande fastighet. En planbestdmmelse om minsta
fastighetsstorlek-d; infors da ytterligare exploatering inte ar avsikten med detta
detaljplaneprojekt. Det innebéar dven att riskerna for fororening av det ké&nsliga
omradet for grundvattentékten begransas bade pa kort och lang sikt.

I och med den planerade utbyggnaden av allmant vatten och avlopp sa &r
bedomningen att andelen aretruntboende i omradet kommer att 6ka genom att
del av befintlig fritidshebyggelse omvandlas till aretruntboende.
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Verksamheter

Placering,
utformning,
material,
byggnads-
teknik

Stravan ar att vid denna omvandling i viss man bevara omradets naturvarden,
bebyggelsetathet och landskapsbild. Planbestammelser fér minsta fastighets-

storlek samt bebyggelsens placering och utformning har darfor tagits fram for
att mojliggora den forvantade omvandlingen under reglerade former. Las mer
under stycket Placering, utformning, material, byggnads-teknik nedan.

Inom detaljplaneomradet finns en befintlig bilverkstad inom bostadsfastigheten
Hyndevad 17:1 ut6ver den finns inga verksamheter eller service inom
planomradet. Fastigheten planlaggs med B- Bostad samt Z:- bilverkstad.
Verksamheter far inte bedrivas utomhus eller pa annat satt stéra omgivningen.

Befintlig jordbruksmark far anvandas for odling och bete. Marken planlaggs
med L och den ska hallas 6ppen for att forhindra att landskapet véxer igen.

Soder om planomradet vid Bukettvagen ligger en industrifastighet inom ej
planlagt omrade, dar det tidigare har varit vaxthus mm. Vid fastigheter som
gransar till planomradet bedrivs bland annat lagerverksamhet och en
secondhandaffar som bedriver viss loppisverksamhet. Bedémningen ar att
pagaende verksamheter utanfor planomradet inte bedoms vara storande av den
graden att det medfor betydande olagenheter for omgivningen/planomradet.

Inom planomradet far huvudbyggnader inte uppféras med en nockhojd 6ver 8
meter. For komplementbyggnader géller hogsta nockhojd 4 meter.

Ny byggnad far uppforas i en vaning, envaningshus med inredd vind alternativt
envaningshus med tillhdrande suterrangvaning vid kuperade tomter. Kallare far
inte anlaggas, da det kan innebara negativ inverkan vad galler skyddet av
grundvatten och dess strémning.

Huvudbyggnad, komplementbyggnad, garage och tak éver uteplats ska
placeras med olika minsta avstand fran gata respektive tomtillfart.

Huvudbyggnad inklusive skyddad uteplats med mur eller plank och/ eller
skarmtak far uppforas med 4,5 meter som minsta avstand till fastighetsgréans/
tomtgrans.

Pa tomtmark som gransar till tomttillfart far komplementbyggnad uppforas
narmast en meter fran fastighetsgrans/tomtgrans for att underlatta skétsel av
byggnad samt att sno ska kunna omhandertas pa egen fastighet.

For carport/garage med direktinfart fran vag far byggnaden uppféras narmast
6,0 meter fran fastighetsgrans/tomtgrans till vag, sa att biluppstéllning framfor
byggnaden mojliggors pa fastigheten/tomten.

I 6vrigt ska komplementbyggnader vara underordnade bostadshuset och
placeras minst 4,5 meter* fran fastighetsgrans/tomtgrans, for friggebodar och
sa kallade Attefallshus skall byggnaderna utéver detta placeras i omedelbar
narhet till bostadshuset.

* |Ifall de grannar som berdrs medger sa far komplementbyggnader inklusive
friggebodar och Attefallshus placeras ndrmare fastighetsgréans/tomtgréans én 4,5
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meter, det géller endast grdnsen mot grannar, d v s inte for gransen mot vag och
naturmark.

Storsta sammanlagda byggnadsarea for fastighet med e; bestdimmelse i
plankartan &r 190 m? per fastighet varav huvudbyggnad hogst 150 m? och
komplementbyggnad/er sammanlagt higst 40 m?2. Bestammelsen e galler for
flertalet av fastigheterna i omradet for att mojliggora planerad karaktar.

For de kulturhistoriskt véardefulla torpen som ska bevaras i sin nuvarande
storlek och karaktéar pa Hyndevad 22:108-110 har planbestammelserna
rivningsforbud, ri och varsamhetsbestammelse, ki inforts pa plankartan for att
hindra rivning och férvanskning av den kulturhistorisk vérdefulla bebyggelsen.

Bestammelsen e; med storsta ssmmanlagda byggnadsarea om 180 m? per
fastighet varav hogst 110 m? fér huvudbyggnad (exklusive befintlig
torpbyggnad) och sammanlagt hégst 30 m? fér komplementbyggnad/er galler
for de tre fastigheterna med vardefull torpbebyggelse. Vilket mojliggor for en
kompletterande huvudbyggnad inom dessa torpfastigheter som kan nyttjas som
permanentbostad. Byggratten for huvudbyggnad vid torpfastigheterna har
utokats till granskningsforslaget jamfort med samradsforslaget, men ar
fortfarande till viss del ndgot begransad jamfort med byggratter for de
fastigheter som inte innehaller vardefull torpbebyggelse som ska bevaras.

Tva befintliga storre enskilda bostadsfastigheter planlaggs med es, dar galler
hogst 250 m? for huvudbyggnad och hogst 150 m? for komplementbyggnad/er,
dvs storsta sammanlagda byggnadsarea ar 400 m? géller for de tva fastigheterna
Hyndevad 22:53 och Hyndevad 24:1. Vilket for Hyndevad 22:53 ar en
anpassning till befintlig bebyggelse pé fastigheten om ca 5004 m? (vilket ar en
areal som eventuellt kan uttkas). Féreslagen byggratt vid Hyndevad 24:1 som
har en areal om ca 23 316 m? bedéms inte paverka omradets karaktar negativt.

Fastigheten Hyndevad 17:1 med bade bostadshus och befintlig bilverkstad
planldggs med e4 dar géller storsta sammanlagda byggnadsarea 690 m? for
fastigheten varav bilverkstad hégst 500 m?, bostadshus hogst 150 m? och for
komplementbyggnad/er till bostadshuset 40 m?. Foreslagen byggrétt har
anpassats till den befintliga bebyggelsen i form av bilverkstad och
bostadsbyggnad, dar bostadsbyggnaden ligger i anslutning till befintlig
bebyggelse med foreslagen e1 bestdammelse.

Takmaterial, fonsterbleck, hangranna och stupror far inte uppféras i material
som kan fororena grundvattnet (exempelvis koppar, bly och zink)

Ny bebyggelse ska uppféras radonsékert.

Infor schaktarbeten ska miljokontoret alltid kontaktas, da dessa arbeten kan
vara tillstandstandspliktiga. Schakttillstand kan villkoras for att skydda
grundvattnet.

Bygglov behovs for att bygga nytt, bygga till, for exteriéra forandringar eller
for att andra en byggnad sa att ndgon bostad eller lokal tillkommer.
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Service

Jamstallhet,
integration

Barn-
perspektivet

Tillganglighet

Lek och
rekreation

Naturmiljo

Strandskydd

Gatunat och
trafik

Bygglov kan &ven kravas for att uppfora eller for vasentliga férandringar av
exempelvis altaner eller plank. En ansékan om bygglov gors till kommunens
byggnadsnamnd. Bygglov samt startbesked fran byggnadsnamnden kravs innan
sokt atgard far paborjas. Motsvarande galler for atgarder som kraver
rivningslov och marklov.

Narmaste storre livsmedelsbutiker aterfinns i Stenby, Lagersberg och
Froslunda.

Narmaste forskolor finns i Berga, Mesta, Lagersberg och Rabergstorp.
Grundskolor finns i Mesta, Lagersberg och Froslunda.

Narmaste vardcental ligger i Froslunda.

Det 6vergripande malet ar att kvinnor och mén ska ha samma makt att forma
samhallet och sina liv samt att alla oavsett etnisk och kulturell bakgrund har
lika rattigheter, skyldigheter och méjligheter.

Omvandlingen beddms inte paverka barns sarskilda intressen och behov
negativt. Omradet har genom sin placering medfort goda mojligheter till
utevistelse med spontan lek, med naturupplevelser och rekreation i de
narliggande skogsomradena. Kvaliteten pa leken paverkas i hog grad av
kvaliteten i den yttre miljon. Vetenskapliga studier har pavisat att barn foredrar
att leka i naturmiljo. De blir da mindre aggressiva, mer stresstaliga, leker mer
fantasifulla lekar och agnar sig at fler aktiviteter &n om de ar hanvisade till
hardgjorda miljoer

Enligt plan- och bygglagen ska tomter ordnas sa att personer med nedsatt
rérelse- eller orienteringsformaga ska kunna komma fram till byggnader och pé
annat satt anvanda tomter om det inte &r orimligt med hansyn till terréngen och
forhallandena i 6vrigt. Denna tillganglighet galler dven for allmanna platser
och omraden med byggnader och andra anlaggningar i skalig utstrackning.

Friytor

Inom och intill planomradet finns bra majligheter till rekreation i
naturomraden. Flertalet badplatser och promenadstrak finns intill planomradet.
Inga lekplatser &r planerade att uppféras inom planomradet.

Planomradet har god tillgang till naturmark och strévomraden i grannskapsnara
lage. Narhet finns till Borsoknasjon med goda mojligheter till bad.

Vattenomraden

Planomradet ligger inte inom strandskyddat omrade.

Gator och trafik

Planforslaget innebar &ndrat huvudmannaskap till kommunalt fér végar och

naturomraden. | samband med planarbetet utreds trafiksakerheten vid bland
annat in- och utfarter i planomradet.
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Omradet &r inte detaljplanelagt idag forutom den del av Hattranvagen som till
granskningsskedet tas med i planforslaget (Hattranvéagen ingar i dagsléaget i
detaljplanen for Borsdkna vaster som vann laga kraft 2000-06-21. VVéagen ar i
den planen planlagd som Lokalgata, med en utbyggd transformatorstation vid
sidan av vagen.). Aven del av Borsoknavagen och en remsa med naturmark
mellan bebyggelsen utefter grusvagen och Borséknavagen tas med i
planomradet enligt planforslaget.

Planomradet avgransas osterut med (ingaende) del av den kommunala
Borsoknavagen fran planens nordostra spets och langs med vagen soderut mot
korsningen med vag 230. Den i planférslaget aktuella delen av Hattranvagen
som avdelar Sandhems tomtmark har redan idag kommunen som véaghallare,
(kommunalt huvudmannaskap) och ingar i nulaget i den angransande
detaljplanen for Borsokna Vaster. | det nu pagaende planarbetet, Detaljplan for
Hyndevad 22:85 med flera Sandhem ar forslaget att denna del tas med i
planomradet.

For de befintliga vagarna inom det avgransade planomradet (forutom
Hattranvéagen och Borsdknavagen) galler enskilt huvudmannaskap i nuldget
merparten av de befintliga vagarna, huvudstraken (forutom Hattranvagen,
Borsdknavagen och del av Sandhemsvagen) och ligger nu inom
marksamfélligheten Hyndevad S1.

Végarna (huvudstraken) inklusive aktuell del av Hattranvagen, Borsoknavagen
och Sandhemsvagen inom detaljplaneomradet, planldaggs som GATA med
kommunalt huvudmannaskap.

Gatorna i Sandhemsomradet (forutom Hattranvagen, Borsoknavéagen och
Bukettvagen) planeras med ca 7 meters bredd pa vagomradet, utformningen har
anpassats med hansyn till planerat kommunalt 6vertagande av véaghallarskapet,
hantering av dagvatten samt utrymme for ledningar. Gatorna kommer att
utformas med en asfalterad vinge, ’v-formad i sektion”. Dagvattnet kommer att
ledas ytligt i langsled for att samlas upp i dagvattenbrunnar och ledas bort i tata
ledningar. Dagvattnet kommer att ledas till och tas omhand i dagvattendammar.
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Utformning av gator och hantering av dagvatten langs gator samordnas med
projektering for vatten- och avloppsutbyggnaden.

Vid gemensamma och enskilda tomttillfarter ansvarar fastighetsagare for
végarnas utformning, vilken behdver férankras med tillsynsmyndigheten for
vattenskydd, miljokontoret nér eventuella atgarder vidtas (avledning av
dagvatten kraver tillstand enligt miljobalken).

Ur trafiksakerhetssynpunkt ska in/utfarter/tomttillfarter fran tomter/fastigheter
ansluta mot de mindre lokalgatorna i omradet. Da trafikflodet och hastigheterna
och darmed olycksriskerna ar hogre utmed de storre vagarna, vag 230,
Borsdknavagen och Hattranvagen sa kan endast de tomter/fastigheter som inte
gar att nas via mindre lokalgata alternativt mindre lokalgata via tomttillfart fa
anslutas med in/utfart mot de storre végarna.
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Gang- och
cykelvagar

Kollektivtrafik

Parkering

Buller

Utfartsforbud infors i plankartan mot Borsdknavégen och Hattranvégen for att
hoja trafiksédkerheten inom omradet da det ar av storsta vikt att skydda
grundvattentakten Hyndevad, da planomradet ligger inom primar och sekundar
zon for grundvattentakten.

| samband med att det anordnas en vandplats i bortre delen av Nérsjovagen
kommer aven den nérliggande in/utfarten mot landsvag 230 att stangas av for
trafik, for att férhindra olyckor som kan riskera grundvattentakten.

Norra utfarten for Sandhemsvagen till Borscknavagen planlaggs for gang- och
cykeltrafik dven den norra anslutningen fran Hattranvégen till Narsjovagen
planlaggs for att mojliggora for gang- och cykel. En cykelbana planeras i
Hattranvagen fran grusvéagen fram till Falkvagen. | 6vrigt saknas separerade
gang- och cykelvagar i lokalgatusystemet.

Narmaste cykelvag utanfor planomradet borjar ca 500 meter fran Grusvagen,
och gar 6ster om Borsoknasjon langs Borsoknavagen. Befintliga gangstigar
finns idag inom Naturomraden. Nagra ytterligare gangstigar eller andra
anlaggningar inom naturomradena planeras ej.

Busstrafik Linje 1 med trafik till Borsékna vaster gar med bra turtathet genom
planomradet vid Hattranvagen. Busshallsplats finns i dag invid korsningen
Grusvagen/Hattranvégen. | detaljplanen avsétts ytor for planerad ny placering
av busshallplats, typ dubbel stopphalplats, sa kallad getingmidja och med
gang/cykelbana utefter Hattranvagen.

Landsbygdsbusslinje utefter vag 230 har busshallsplats vid Hyndevad.

Parkering ska i forsta hand ske inom enskilda bostadsfastigheter. Vid
Hyndevad 22:85 sker parkering inom respektive nuvarande tomtplats/planerad
fastighet.

Storningar

Storningar fran trafikbuller inom planomradet ar begransade da omradet till
storsta del trafikeras med personbilar. Det bedoms inte finnas nagra
verksamheter som alstrar buller som medfor betydande olédgenheter inom eller i
anslutning till planomradet i nulaget.

Till del av omradet tangerar riksvag 230 (mot Katrineholm) i soder.
Till planomradet gransar Borsoknavégen i Oster. Det ar en kommunal
genomfartsvag som ansluter till riksvag 230.
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Hyndevad gard

Kartan visar trafikfloden for nagra av vagarna inom och utanfor planomradet. Vadt
ar forkortning for vardags dygns trafik © Eskilstuna kommun Lantmateriet

Saval miljébalken, MB som plan- och bygglagen, PBL, och plan- och bygg-
forordningen innehaller uttryckliga krav pa hansyn till allmanna intressen som
hélsa och sakerhet. Buller kan fa konsekvenser for manniskors halsa, darfor ska
ljudmiljon végas in i bedomningen vid planldggningen. Riktvérden for buller
utomhus for spartrafik, vagar och flygplatser vid bostadsbyggnader finns i
forordningen (Svensk forfattningssamling SFS 2015:216 med &ndring t.0.m.
2017:359, Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader) som tradde i kraft
2015-06-01och andringar 2017-07-01 bor riktvarden for buller fran vagtrafik
och spartrafik vid nybyggnation av bostader inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent
niva vid fasad samt 50 dBA ekvivalent niva och 70 dBA maximal niva vid
uteplats. FOr bostader om hogst 35 kvadratmeter géller att bullret inte bor
overskrida 65 dBA ekvivalent niva vid fasad. Inomhus galler Boverkets
byggregler, BBR21 som foreskriver 30 dBA ekvivalent och 45 dBA maximal
niva. Om bullernivaerna anda dverskrids bér minst hélften av bostadsrummen i
en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte
Overskrids vid fasaden, och minst halften av bostadsrummen vara vdnda mot en
sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte dverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00
vid fasaden.

Enligt PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som &r
lampad for &ndamalet, bland annat med hansyn till manniskors halsa och
sékerhet samt till mojligheterna att forebygga bullerstérningar. Med olédgenhet
for manniskors hdlsa avses en stérning som enligt medicinsk eller hygienisk
bedomning kan paverka halsan menligt och som inte ar ringa eller helt tillfallig.
Nedanstaende kartor visar 6vergripande bullerkartering som tagits fram for
hela Eskilstuna kommun.
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Karta 6ver den ekvivalenta ljudnivan fran vagtrafiken, rod streckprickad linje visar
planavgrénsningen © Eskilstuna kommun Lantméteriet

P DBuller fran viig, maxvérde, 2016
W 55- 90 dB(A) max
W 30-85dB(A) max
M 75 - 60 dB(A) max
W 7075 dB(A) max
W 55 - 70 dB(A) max
_,»I [ B0 - B5 dB(A) max
1 I 55 - 60 dB(A) max

YNDEVAD

o " HYNDEVAD i

Karta 6ver den maximala ljudnivan fran \'}égtrafike'n, bla streckprickad linje visar
planavgransningen ®© Eskilstuna kommun Lantméteriet
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Risker
Farligt gods led

Bebyggelsen narmast vag 230 ar mest utsatt for buller inom planomradet.
Nivaerna ar dock under géllande riktlinjer, forutom for en del av fastigheten
Nérsjo 1:14 och Hyndevad 1:17 déar del av fasaden narmast vag 230 har
ekvivalent ljudniva vid fasad pa 60-65 dB(A). Byggnaden pa Narsjo 1:14 &r en
befintlig bostad och da majlighet finns till tyst sida bedéms nivaerna vara
acceptabla. Byggnaden narmast véagen pa fastigheten Hyndevad 1:17 &r idag en
bilverkstad, bostadshuset ligger langre in pa fastigheten. Ska nya
bostadsbyggnader uppforas pa fastigheterna ska det pa grund av riskaspekten
(farligt godstrafik) uppforas minst 30 meter fran vagkant vag 230 vilket medfor
att bullernivaerna da hamnar inom spannet 50-55 dB(A). Kommunen gor
bedémningen att en bullerutredning inte behdver tas fram da ljudnivaerna inte
ar sa hoga sa att det ar skadligt for boendes halsa. Planforslaget medger heller
inte mojlighet till nya tomtplatser.

Buller frénlm’g— och vég1raiik, leq24,
W 70- 75 dB(A) leq24
W 65-70 dB(A) leq24 |

60 - 65 dB(A) leq24 |

55 - 60 dB(A) leq24
50 - 55 dB(A) leq24
L, " M 45-50dB(A) leq24
- n 40- 45 dB(A) leq24 |

Kartan visar en narbild p& bullernivaerna pa fastigheterna narmast vig 230 samt 30
meters avstandet, bla linje visar plangrans. © Eskilstuna kommun Lantméteriet

Utanfor planomradet gar vag 230, vagen ar rekommenderad primar vag for
farligt gods. Enligt riktlinjer fran Lansstyrelsen i S6dermanlands lan ska
riskerna beaktas om bebyggelse planeras inom 150 meter fran vag eller jarnvéag
dar det transporteras farligt gods. Lansstyrelsen rekommenderar att
enbostadshus placeras minst 70-150 meter fran riskkallan. Ska bebyggelse
placeras narmare ska riskreducerande atgarder tillimpas. Inom planomradet
skapas inga nya bostader, men i samband med att omradet byggs ut med
kommunalt vatten och avlopp kommer det kunna ske en omvandling fran
sommar-/fritidshusboende till permanentboende pa sikt.

Efter plansamradet har genomforts en riskutredning med riskanalys for det
aktuella omradet. | utredningen har personrisker avseende att transporter med
farligt gods pa véag 230 medverkar i trafikolyckor undersokts och inkluderats i
riskberdkningarna.
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Berakningsresultatet visar att bade individ- och samhallsrisknivaer for
utvecklingsalternativet (att samtliga sommar-/fritidshus inom planomradet
omvandlas till aretruntbostader till prognosaret 2030) &r laga och acceptabla.
En viktig bidragande faktor som gor att riskbidraget blir relativt litet for
planomradet ar att trafikflodet pa vag 230 ar ganska lagt, jamfort med mer
trafikerade transportleder for farligt gods.

En viktig faktor som gor att samhallsrisknivan blir 1ag &r att berért planomrade
kommer att ha en lag persontathet eftersom bebyggelsen endast kommer att
utgoras av enklare enfamiljshus med eventuella komplementbyggnader.
Eftersom ingen utokad bebyggelse kommer att tillatas inom detaljplanen mot
nollalternativet bedéms osdkerheten som mycket liten att persontéatheten
kommer att 6ka mer &n vad som antagits i berdkningarna i denna rapport.

| de kvantitativa riskberakningarna har inte topografiska forhallanden
medtagits eller att exempelvis byggnader och skogspartier kan skydda
bakomliggande bebyggelse mot konsekvenser av farligt godsolyckor. Dessa
faktorer bedoms ytterligare minska riskbidraget mot de beraknade risknivaerna,
forutom for de fatal bostaderna/fritidshusen som &r placerade inom ca 30 meter
fran vag 230.

Sammanfattningsvis beddms markanvéndningen inom detaljplanen vara
lamplig beaktat paverkan pa manniskors liv och halsa forutsatt att de
riskreducerande skyddsatgarder som presenteras i tabell 8-1 infors (se tabell
nedan). Skyddsatgéarderna bedoms kravas for att sakerstalla att en acceptabel
riskniva uppnas for manniskors sakerhet inom hela den berérda detaljplanen
och omfattar endast de fatal skyddsvarda objekt (bostader/fritidshus) som &r
placerade narmast vag 230.

Efter vidtagande av foreslagna skyddsatgarder bedoms risknivan inom hela
detaljplanen vara acceptabel.

Tabell 8-1. Rekommenderade riskreducerande skydds&tgarder for detaljplanen

Avstdnd [m]
(frin vigkant Skyddsitgird Skyddsatgirdens riskreducerande effekt
av vag 230)
30 meters bebyggelsefritt avstind pd frén vagkant
av vég 230 vid nybyggnation.
Endast byggnader fér icke stadigvarande vistelse Persontatheten inom dessa avstnd minimeras
sasom soprum, teknik- eller forrddsbyganader ar
lampligt att uppféra.
Vid ombygagnad av befintlig bebyggelse som kréver
bygalov ska:
Fonster riktade mot vag 230 utforas i lagst Minskar paverkan av varmestralning inomhus i handelse av olycka
0-30 brandteknisk klass EW30 med brandfarlig vitska/gas pd vag 230,
Fasader riktade mot vdg 230 utféras i obrénnbart Minskar paverkan av vérmestralning inomhus i handelse av olycka
material, ldgst brandteknisk klass EI30 med brandfarlig vitska/gas p3 vag 230.
X - Gkar sannolikheten far manniskor att fly bort fran katastrofscenarie
Sdker utrymning bort ) 2 . .
. L som intr&ffar pa vdg 230 och som kan riskera att spridas mot
fran vdg 230 méjliggéras o
planomradet
Minskar sannolikheten att koncentrationer av giftiga gaser byags u
Ventilationsuttag placeras higt och riktas bort frin . . . g o g" g. g ¥99 X P
vag 230 inomhus och darigenom skadlig paverkan pa méannisker som befinne
g sig dér.
Begransningar i sammanlagd byggnadsarea inom _ N : . 5 . 2
. . Sakerstaller att persontatheten inom omradet &r fortsatt lag.
respektive fastighet
30 - 150

Inga ytterligare skyddsdtgarder bedoms vara rimliga
ur ett riskperspektiv att infdra pd bebyggelse inom
dessa avstdnd

Alla bostadshus/fritidshus inom dessa avstdnd skyddas endera av
annan bebyggelse, ar placerade i ett gynnsamt topografiskt lage
och/eller skyddas av skogspartier.
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Tabell 8-1 ovan ar fran riskutredningen som redovisar skyddsatgarder som
rekommenderas vid olika avstand fran vag 230 och dess riskreducerande effekt

For att folja Lansstyrelsen rekommendationer skrivs det in riskreducerande
atgarder i plankartan vid uppforande av ny bebyggelse. Ingen nybyggnation far
ske inom 30 meter fran vagkant vag 230. Vid ombyggnad av befintlig
bebyggelse ska riskreducerande atgarder tillampas inom avstand om 30 m fran
véagkant av vag 230.

De byggnadstekniska atgarderna (vid ombyggnad) berér byggnader for
stadigvarande vistelse, exempelvis bostéader, butiker och féreningslokaler, inte
forradsbyggnader, soprum och teknikhus.

Skyddsatgarderna vidtas utifran skyddsavstand enligt nedanstaende tabell.
Oavsett vilka riskreducerande atgarder som genomfors ska det alltid finnas ett
bebyggelsefritt avstand pa minst 30 meter till vag 230 vid uppférande av nya
bostadshus/byggnader med stadigvarande vistelse.

Avstand [m] | Skyddsatgard

(fran vagkant

av vag 230)

0-30 30 meters bebyggelsefritt avstand pa fran vagkant av vag
230 vid nybyggnation. Endast byggnader for icke
stadigvarande vistelse sdsom soprum, teknik- eller
forradsbyggnader ar lampligt att uppfora.

Vid ombyggnad av befintlig bebyggelse som kraver bygglov
ska:

-Fonster riktade mot vag 230 utforas i lagst brandteknisk
klass EW30

-Fasader riktade mot vag 230 utforas i obrannbart material,
lagst brandteknisk klass EI30

- Saker utrymning bort fran vag 230 mojliggoras

- Ventilationsuttag placeras hogt och riktas bort fran vag
230

30-150 Begransningar i sammanlagd byggnadsarea inom respektive
fastighet

Inga ytterligare skyddsatgarder bedoms vara rimliga ur ett
riskperspektiv att infora pa bebyggelse inom dessa avstand
Utdrag fran tab 8-1 med rekommenderade riskreducerande skyddsatgarder for
detaljplanen enligt riskutredning

Inom 30 meter fran riskobjektet, vag 230, ska markytan utformas sa att den inte
uppmuntrar till stadigvarande vistelse. Exempel pa icke stadigvarande vistelse
ar parkering, gang- eller cykelvag, markyta avsedd for odling, park, eller
gronomrade. Soprum, teknik- och forradsbyggnader avsedda for icke
stadigvarande vistelse kan placeras inom 30 meter utan krav pa
riskreducerande atgarder.
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Vatten och
avlopp

Lekplatser for barn (lekpark), traningsanlaggning eller uteserveringar ar
exempel pa stadigvarande utvandig vistelse och bor inte forlaggas inom 30
meter fran riskobjektet.

Tva av fastigheterna Narsjo 1:14 och Hyndevad 17:1 har byggnader inom 30
meter fran vag 230. Marken forses med plusmark i plankartan sa att endast
komplementbyggnader for ej stadigvarande vistelse far uppforas inom 30
meters zonen. Vid ombyggnad av befintlig bebyggelse (for stadigvarande
vistelse) inom 30 meters zonen ska den ske med redovisade riskreducerande
atgarder enligt tabell 8-1 ovan.

Riskbedomningszon -
0-30
30-70

70-150

Kartan visar zonerna fran farligt gods leden frén vég 230, bla cirkel visar fastigheter med
byggnader inom 30 m fran vag 230, rod linje visarplanomradesgrans
© Eskilstuna kommun Lantméteriet

Teknisk férsorjning

Fastigheterna inom omradet ligger inom skyddsomradet for Hyndevads
vattentakt, dar grundvattnet ska skyddas.

Eftersom de flesta av fastigheterna saknar, eller endast har anlaggningar for
enskilda avlopp som inte klarar dagens reningskrav, sa anlaggs ett allmant va-
nat for vatten- och spillvatten, som fastigheterna ska anslutas mot.

Va-utbyggnaden har hogsta prioritet, vilket framgar av saval den gallande
oversiktsplanen som kommunens plan for dricksvatten och avlopp.

Vid bostadsfastigheter och évrig kvartersmark avsétts ett omrade med
planbestdammelse uy for allménna underjordiska ledningar.

All bebyggelse ska anslutas till det kommande utbyggda va-natet. En godkand
avloppsanordning ar en forutsattning for att fa bygglov/startbesked.
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El, tele,
bredband och
varme

Avfall

Eskilstuna Energi- och Miljé AB anléagger ledningar fram till forbindelsepunkt,
normalt 0,5 m utanfor tomtgréns. Till denna punkt och inom respektive
fastighet, bekostar och ordnar respektive fastighetsagare gréavning och
ledningsdragning for vatten och spillvatten.

Befintligt elnat i vissa delar av omradet bestar av luftledning dar finns planer
for samforlaggning i samband med va-utbyggnaden for att ersétta dessa. Det
finns aven luftledningar for telenat i omradet. Vid de fastigheter dar allmanna
luftledningar passerar avsatts omrade med planbestammelse |1, For
motsvarande allménna underjordiska ledningar galler planbestdimmelsen us.

Vattenfall har 40 kV-s ledning i aktuellt omrade.

Inom planomradet finns ingen fjarrvarme/kyla och det finns inga planer pa
sadan utbyggnad.

I samband med va-utbyggnaden planeras med tomrér for opto till
fastighetsgrans.

For avfallshantering inom Sverige finns 6vergripande lagar, forordningar och
foreskrifter, i nulaget bland annat Miljobalken, Avfallsférordningen,
Foreskrifter om avfallshantering i forordningar utfardade med stod av
Miljobalken, Lag om allménna vattentjanster, Arbetsmiljélagen med flera.

For kommunens avfallshantering finns utdver dessa tillampliga lagar,
forordningar och foreskrifter o s v i dagsléget gallande lokala
renhallningsforeskrifter med bilaga innehallande anvisningar om sortering och
overlamnande av avfall, for mer detaljerad information i detta avseende finns
aven renhallningsorganisationens avfallshandledning. Foreskrifterna
tillsammans med bland annat tillhérande bilaga beskriver vad som i nul&get
galler for kommunens avfallshantering, vem som ansvarar for vad och s
vidare.

Eskilstuna Energi och Miljé skoter i nulaget hamtningen av hushallsavfall fran
enskilda avfallsbehallare/karl /(soptunnor) inom planomradet. Dér
avfallsfordon inte kan komma fram, ska avfallsbehallare/karl dras fram till en
samlingsplats vid ndrmaste kommunal gata.

Vid atervandsgator kréaver avfallsfordon en vandplan med minst 18 meters
diameter med en hindersfri remsa pa ytterligare 1,5 meter runt om, da det ur
arbetsmiljosynpunkt av sékerhetsskal ar olampligt att backa i bostadsomraden.
Alternativ till ovan ndmnda véndplan kan vara en vandplats eller en
trevagskorsning som majliggor en sa kallad T-vandning. Exempel med olika
utformning av vandmajligheter kan ses i figuren nedan.
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Dagvatten
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Minimiradier och matt for trevagskors och vandplan.
Héamtningsvagar ska ha fri sikt och god framkomlighet, vara snérdjda och
halkbekdmpade vintertid och snévallar far inte inkrakta pa vagbredden.

Eskilstuna Energi och Miljo skoter i nulaget &ven tbmning/hdmtning av
avloppstankar och latrin samt slamsugning inom planomradet.

Planomradet saknar idag allmant va och dagvatten leds pa de flesta stéllena
diffust ut i mark och delvis via dikessystem mot recipient. Vid inventering har
framkommit att den storsta bristen i nuldget ar att det saknas skydd for att
forhindra infiltration av dagvattenfororening fran gatumark till grundvattnet.

Da omradet delvis ligger inom primérzon och sekundérzon for
grundvattentakten, maste grundvattnet skyddas fran framfor allt punktutslapp
fran dagvatten vid tex olyckor, men ocksa fran de fororeningar som normalt
aterfinns i vagdagvatten.

Eskilstuna kommuns riktlinjer fér dagvattenhantering ska foljas.
Dimensionering av dagvattensystem sker enligt Svenskt Vattens publikation P
110.

For dimensioneringen av dagvatten fran asfaltsbelagda vagytor och
framtagande av erforderliga volymer i dagvattenanlaggningarna, har 10-arsregn
med 10 minuters varaktighet med 25% klimattillagg anvants.

Det ska ges forutsattningar, sa att rent dagvatten ska kunna infiltreras ned i
marken. De geologiska forutsattningarna ar bra, da marken till storsta delen
bestar av isdlvssediment och mindre delar bestar av postglacial sand och sandig
moréan. Pa fastighetsmark ska dagvattnet omhandertas lokalt, LOD.

| samband med va-utbyggnaden kommer gatorna i omradet att hardgdras och
dagvattnet fran allmanna gatu-/vagomraden tas in i brunnar och avledas i ett
slutet ledningsnét. Dagvattnet leds till dagvattenanldggningar, dar vattnet
fordrojs och renas i dammar, innan det leds vidare mot recipienterna,
Borstdknasjon respektive Hyndevadsan.
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Anlaggande och drift av dagvattenanlaggningar som tar emot dagvatten fran
flera fastigheter inom detaljplanelagt omrade ar normalt anmalningspliktigt
enligt miljobalken och i vissa fall dven tillstandspliktiga verksamheter om krav
stalls inom exempelvis vattenskyddsomraden.

En dagvattenutredning har tagits fram for planomradet, Hyndevad 22:85 m.fl.-
Ramboll 2017-09-18. Ett komplement till denna &r de uppgifter som tagits fram
vid hanteringen av miljébalksérendena enligt nedan. Det géller sarskilt for
dagvattenanlaggning C, med krav om dispens géllande utslapp av dagvatten till
primér skyddszon for Hyndevads ytvattentéakt.

For dagvattenanlaggningen C med Hyndevadsan som recipient maste
verksamheten folja krav (forsiktighetsmatt) enligt delegationsbeslut MMM-
MRN.2019.2829, 2020-03-06 Tillstand till dagvattenanlaggning C och
markarbeten inom tertiar zon for ytvattenskyddsomrade Hyndevad samt
dispens mot utslapp av dagvatten till primar skyddszon for Hyndevads
ytvattentakt. Anlaggningen kommer att ta emot dagvatten fran en yta om 14000
m? och ytor som avvattnas till anldggningen ar en del av vag 230 samt
Nérsjovagen och Bukettvéagen.

For dagvattenanlaggningen A med Borsoknasjon som recipient maste
verksamheten folja krav (forsiktighetsmatt) enligt delegationsbeslut MMM-
MRN.2019.2829, 2020-03-06 forelaggande om forsiktighetsatgarder med
anledning av anmalan om dagvattenanlaggning A. Anldggningen avvattnar
13000 m2 och enbart vagar i Sandhemsomradet. Anlaggningen kommer bara
hantera avvattning fran lokalgator med huvudsaklig privat tillfartstrafik i
mindre omfattning. Del av Borsoknavégen och Hattranvéagen trafikeras dven av
lokalbussar i linjetrafik. Utslapp fran anlaggningen sker i dike som avvattnas
diffust genom strandskogen innan det nar Borsoknasjon.

Enligt lagen om allméanna vattentjanster (LAV) 86 &r det va-huvudmannen som
har ansvar att anordna ett dagvattensystem som kan hantera fléden som kan
forekomma med upp till ett 10-ars regn. VA-huvudmannen, Eskilstuna Energi
och Miljo har gjort bedémningen att det befintliga dagvattensystemet i omradet
med lokalt omhandertagande av dagvatten, LOD ar tillrackligt for att hantera
floden fran tomtmark i omradet vid ett 10-ars regn.

Ifall atgarder behdver vidtas for enskilda eller gemensamma tomttillfarter sa
ska miljokontoret kontaktas da dagvattenanlaggningar ar anmalningspliktiga
enligt miljobalken.

Dagvatten inom tomtmark ska sa langt som mojligt renas och infiltreras inom
varje fastighet. Hardgdrande av ytor inom fastigheten bér minimeras.

Végdagvatten ska avledas i allmén dagvattenledning, téatt system och dérefter
fordrdjas och renas i dagvattenanldggning innan det leds till recipient.
Avstangningsanordning ska finnas for att forhindra att férorening nar yt- och
grundvatten.
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Principbild for dagvattenanlaggningar

Hyndevadsomradet ar avdelat i tva olika avrinningsomraden och det planeras
for tva anordningar for rening av dagvatten utanfor planomradet. Dels planeras
en norr om planomradet inom fastigheten Borséknatorp 2:1. Vilket den
befintliga detaljplanen for Borsokna Véster medger genom planbestammelsen
Vatmark- reningsanlaggning dagvatten.

Den planerade sodra dagvattenanlaggningen placeras soder om planomradet pa
fastigheten Narsjo 1:78. Recipient for norra anldggningen ar Borsoékna sjon och
for den sodra anlaggningen Hyndevadsan. Anlaggningarna iordningsstalls i
samband med planerad va- och vagutbyggnad.

== Borsdknasjon

Dike som leder diffust Strandskog

till recipient Borséknasjpn
via strandskog
Dagvattenanlaggning
(A) Sandhem

Gréans for primarzon

sonstmrons

"=~ Borsoknatorp 2:1>3

Sandhemsvégen

Hattranvégen

7777777 Dagvattenledning
—— A vyattnad asfaltyta
Flidesriktning

Ytterells vég\

Bild, avrinningsomrade A med flodesriktning mot dagvattenanlaggning A.
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| avrinningsomrade A, Sandhem, som till storsta delen ligger inom priméarzon
for grundvattenskyddet, sa kommer dagvattnet fran vagytan att via
intagsbrunnar med sandfang och tata ledningar, ledas till dagvattenanlaggning
A, Sandhem.

Dar passerar dagvattnet forst en regleringsbrunn, dér avskiljs olja och
sediment, och leds sen in i en torr dagvattendamm med en volym p& 190 m3. |
regleringsbrunnen finns ocksa en braddfunktion, vid floden som 6verstiger det
dimensionerande, sa braddar detta flode till en braddledning runt dammen till
dammens utlopp.

Det finns avstangningsventiler bade pa inloppssidan och pa utloppssidan. Vid
underhallsarbeten pa dammen, kan den stangas av, och dagvattnet leds da till
braddledningen.

Efter rening leds vattnet vidare via befintligt dike i strandskog till
Borsdknasjons sodra spets.

Provtagning i brunnarna fore och efter dagvattendammen, ska ske arligen pa
var och hast.

_ Borséknavagen

Narsmvagen_% < Vag 230 avvattnas genom Trafikverkets.
‘.f'UtIoppen fran anldggningen kommer att
anslutas till de nya dagvattenledningarna
/ ipunkterna1-3

o
Bukettvdgen

Dike som leder

/till recipient , Davattonled

/ = 2 s agvattenledning
Hynhdevadsan = g § e £vvafinad asfaliyia

Dagvattenanlaggning = Flidesriktning

/(C) Hynde\/adstranq,;?‘f

/ 7

/ s

-

Bild, avrinningsomrade C med flodesriktning mot dagvattenanlaggning C.

| omrade C, vid Bukettvagen, som ligger bade inom priméarzon och
sekundarzon for grundvattenskyddet, kommer dagvatten fran vagytan att ledas
till dagvattenanlaggning C, Hyndevadsstrand, via intagsbrunnar med sandfang
och tata ledningar.

Végdagvatten fran Riksvéag 230 avleds nu via tata diken, detta dikesvatten
kommer att ledas in pa den nya dagvattenledningen via brunnsinlopp vid
korsningen Riksvag 230/Bukettvagen.
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Dagvattnet passerar forst en regleringsbrunn dér olja och sediment avskiljs,
dagvattnet leds sedan vidare in i en torr dagvattendamm, som har en volym pa
190 m3,

I regleringsbrunnen finns ocksa en braddfunktion, vid fléden som 6verstiger
det dimensionerande, sa braddar detta flode till en braddledning runt dammen
till dammens utlopp. Det finns fjarrstyrda avstangningsventiler bade pa
inloppssidan och pa utloppssidan av dammen. Dessa ventiler stangs och 6ppnas
via EEM:s dvervakningssystem.

Vid ett ev. oljeutslapp pa vag 230, som forst passerat Trafikverkets
dagvattenanldaggning, stangs forst utgaende ventil, och nar dammen é&r fylld, sa
stangs ventilen pa inkommande ledning. Sedan far det fororenade dagvattnet
inne i dammen saneras.

Vid underhallsarbeten kan dammen stangas av, dagvattnet leds da runt dammen
I braddledningen. Efter rening i dagvattenanldggningen leds vattnet via
befintligt dike i strandskogen, och vidare till Hyndevadsan véster om
Hyndevadsstrand 26. Provtagning i brunnarna fore och efter dagvattendammen,
ska ske arligen pa var och host.

Strax sgder om Ytterells vég, finns en yta upptagen for EEM:s olika brunnar.
Ytan kommer vara en grusyta innefattande fyra brunnar, vars syfte &r att mata
spillvattenflédena och reducera avloppsgaser. Ett storre apparatskap kommer
ocksa att finnas. Mellan planerad brunnsyta och Ytterells vag anlaggs en
kortare grusvag. Omradets anvandning ar reglerad med markupplatelseavtal
och i detaljplanen avsatt som E-omrade for tekniska anordningar.

| befintligt skogsomrade séder om Ytterells vag kommer ledningarna for
allmant VA att ligga grunt i forhallande till den befintliga marknivan for att
spillvattnet fran fastigheter ska kunna avledas genom sjalvfall.

For att forhindra att ledningarna ska frysa sonder sa behover darfor en
ytterligare tackning ske éver ledningarna, varvid den nuvarande marknivan
kommer att hdjas med som mest cirka 1 m, och tadckningen utférs med flacka
slanter.

I handelse av skyfall, vilket avser regn som ar storre &n att det kan tas om hand
I dagvattensystemet eller hinner infiltreras i marken, utan innebdr att vatten
rinner eller samlas pa markytan, sa ar det framst fastighetsédgaren som ansvarar
for att skydda sig och sin egendom fran denna typ av handelse.

| ett akut skede kan kommunen i vissa fall ha ett ansvar for att genomféra
raddningsinsatser enligt lagen om skydd mot olyckor i syftet att hindra och
begransa skador pa manniskor, egendom och miljo, det kraver dock att
kostnaden for insatsen &r motiverad utifran farans vikt.

Vid atgardande av de allméanna vagarna i omradet har hojdsattning och ny
vagdragning planerats sa att vagarna fungerar som sekundéra avrinnings-vagar
vid skyfall, vagarna har utformats och hojdsatts sa att det inte skapas
lagpunkter och instangda omraden for att forhindra 6versvamning.



Eskilstuna kommun 36 (56)

BORSOKNATORP

4
Stensborg % 2
A 22:85>1 g™t 2 13 8

=

241 3
Y f 6 728 /285534

12 10
6 4% e
o155

22 85‘>4

) 149
i

Kartkfipp, oversvamning 100-arsregn med en klimatfaktor pa 1,25 rod
markering visar planavgransningen

[w]Oversvamning 100-arsregn, kf 1.25, maxdjup

Maxdjup 01 -0,2
Maxdup02-03
.‘Maxdjup 03-3
.\daxdjup 0s5-1
.Maxdjup =1
Ovanstaende kartklipp visar att nar vattnet inte hinner infiltreras sa riskerar
nagra befintliga tomtplatser delvis att dversvammas vid ett 100-arsregn, (med
klimatfaktor 1,25, dvs en 25% 6kning for att ta hojd for framtida forandringar i
nederbord pa grund av klimatférandringar, jamfort med nederbdrdsstatistik
som ar baserad pa historiska data).

Vid de berdrda fastigheterna/tomtplatserna behtver dgare planera for detta
genom hojdsattning och markplanering genom att vidta atgarder for den
befintliga bebyggelsen. Atgarder sdsom till exempel marklutning fran
byggnader, avskarande diken och avledning for att skydda befintlig
bebyggelse.

Risk for 6versvdmning beaktas sarskilt vid planering och uppférande av ny
bebyggelse vid de aktuella omradena, genom noggrann placering, héjdsattning
och markplanering i samband med uppforande av nya byggnader, vilket forstas
géller vid all planering av ny bebyggelse.

Infor schaktarbeten ska miljokontoret alltid kontaktas, da dessa arbeten kan
vara tillstandstandspliktiga. Schakttillstand kan villkoras for att skydda
grundvattnet.
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Inverkan p& miljon och hélsan

Detaljplanen medger avstyckning av befintliga tomtplatser, vilket &r en fordel
narmast en forutsattning for de nuvarande tomtagarna som vid planerad allmén
vatten- och avloppsutbyggnad da far en avsattning for respektive avstyckad
fastighet.

Att planforslaget endast mojliggor en begrénsad exploatering, en omvandling
av befintliga fastigheter och tomtplatser med sommarhus och fritidshus till
fastigheter med byggnader for permanent bruk, med en begransad byggratt
bedéms medverka till en god hushallning med mark och vatten.

En omvandling av omradet med stérre andel permanentboende kommer till viss
del sannolikt férandra landskapsbilden/kulturmiljon i omradet. Omradet bestar
i dagslaget till stor del av sma fritidshus med inslag av villor for aret runt
boende. Med Okade byggratter och storre andel permanentboende i omradet sa
kommer sannolikt vegetation och topografi forandras i viss man.

Vid detaljplaneldggning ar huvudalternativet att huvudmannaskapet for
omradets vagar ska vara kommunalt, det maste finnas sarskilda skal for att
franga detta for att ha fortsatt enskilt huvudmannaskap for vagarna, sadana skal
saknas dock. | och med inférande av kommunalt huvudmannaskap for végarna
sa far kommunen radighet éver utformning, drift och underhall av vagarna
samt for omh&ndertagande av vdgdagvatten. Beddmningen &r att grundvatten-
kvaliteten vid kommunens storsta vattentakt kan sakerstallas bade pa kort och
pa lang sikt da vagarna upprustas till kommunal standard med atgarder for
omhéndertagande av vagdagvatten inom skyddszonen.

Ett nollalternativ innebér att vaghallarskapet for omradets vagar forblir enskilt,
vilket da utgdr en risk for vattentakten, da de befintliga vagarna som idag till
viss del utgdrs av grusvégar men det finns dven asfaltsbelagda vagar utan
sérskilt omhandertagande av vagdagvatten. Om fastigheten Hyndevad 22:85,
som idag bestar av cirka 42 stycken ej avstyckade tomtplatser samt stora delar
skogs och jordbruksmark, inte avstyckas kommer endast en anslutningspunkt
till vatten- och avlopp anordnas vilket blir bekymmersamt. For &gare till gj
avstyckade tomtplatser innebér det dessutom svarigheter att fa lan pa bank till
atgarder vid respektive tomtplats.

Den samlade beddmningen ar att ett genomforande av planforslaget inte
kommer att leda till en betydande miljoépaverkan. Med planerade atgarder &r
beddémningen att grundvattenkvaliteten vid kommunens vattentakt kan
sakerstallas bade pa kort och pa lang sikt.
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Tidplan

Genomforande-
tid

Huvudmanna-
skap

Ansvars-
férdelning

GENOMFORANDE

Inledning

Genomforandebeskrivningen har till syfte att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska atgarder som behovs for att
astadkomma ett samordnat och a&ndamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Genomfdrandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten &r att den ska
vara védgledande vid genomforande av detaljplanen och beskriva principiell
ansvarsfordelning.

Organisatoriska fragor

September/oktober 2019  Samrad
Forsta kvartalet 2021 Granskning

Andra kvartalet 2021 Stadsbyggnadsnamnden antar detaljplanen

Tredje kvartalet 2021 Detaljplanen vinner laga kraft forutsatt att den inte
overklagas.

Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga
kraft.

Under genomfdérandetiden har fastighetséagare réatt att fa sina bygglov beviljade
i enlighet med detaljplanen. Detaljplanen far inte dndras under den tiden utan
att synnerliga skal foreligger. Andras eller upphavs planen under
genomfdrandetiden har fastighetsagaren rétt till ersattning om nagon skada
uppstar av denna anledning.

Efter genomférandetidens utgang fortsatter planen att galla, men den kan da
andras eller upphévas utan att de réttigheter som uppkommit genom planen
behdver beaktas.

Kommunen &r huvudman for allméan platsmark. Det innebér att kommunen
ansvarar for iordningstallande, drift och skétsel av allménna platser, sdsom
vagar efter “upprustning av vigar till kommunal standard” som betecknas gata,
gang, cykel och naturomraden.

Kommunen projekterar och utfor alla arbeten inom allmén platsmark.
Kommunen beslutar att inhdmta gatukostnader for iordningstéllande av
allménplats GATA. En utredning om gatukostnadserséttning sker parallellt
med planarbetet. Som huvudman for allman plats har kommunen enligt 6 kap
248 plan och bygglagen (PBL 2010:900), rétt att besluta om uttag av
gatukostnadsavgift for iordningstallande av allménna anlaggningar i
detaljplanen och som gatukostnadsutredningen beslutar om att omfatta.
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Exploaterings-
avtal

Bertrda
fastigheter

Kommunen ansvarar for upprattande av erforderliga avtal och
6verenskommelser (genomforandeavtal) som kréavs for utbyggnaden av de
allménna anlaggningarna. Eskilstuna kommun ansvarar for ansékan om
lantmateriforrattning for allménplats mark.

Respektive fastighetsagare ansvarar for och bekostar samtliga arbeten som ska
utforas inom kvartersmark. Kostnadsansvaret galler dven aterstallandet av
eventuella uppkomna skador pa omkringliggande allmanplatsmark som arbetet
orsakar. Aterstéllning av allminna anlaggningar utférs av kommunen pé
bekostnad av fastighetsagare.

Ansvar for inrattande, utbyggnad och framtida drift och underhall av
vagar/tomttillfarter mm i form av gemensamhetsanlaggningar (omraden
markerade g i plankartan) ligger pa de ingaende fastigheternas agare.
Gemensamhetsanlaggningar bildas genom lantmateriférrattning som
fastighetségarna sjalva ansoker om. Ansvaret for inrdttande, utbyggnad samt
framtida drift och underhall av vag/tomttillfart till enskild fastighetsagare, som
planeras i form av prickad kvartersmark ligger pa den enskilda
fastighetsagaren.

Eskilstuna Energi och Miljo AB (EEM AB) ansvarar for anlaggande samt drift
och underhall av vatten- och avloppsledningar fram till anslutningspunkt.

Eskilstuna Energi och Miljo AB (EEM AB) ansvarar for dagvattenledningar
och dagvattendammar utanfor detaljplaneomradet.

Eskilstuna Energi och Miljo Elndt AB (EEM Elnédt AB) ansvarar for
anlaggande samt drift och underhall av elledningar fram till anslutningspunkt,
i samband med anlédggande av elledningar kommer tomrér for opto att dras till
tomtgrans.

Skanova ansvarar for teleledningar fram till kopplingspunkt.

Exploateringsavtal kommer inte att tecknas for nagot omrade inom
detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Den foreslagna detaljplanen ber6r fastigheterna Hyndevad 22:85, Borsoknatorp
2:2, Hyndevad 26:1, Hyndevad 22:8, Hyndevad 22:9, Hyndevad 22:13,
Hyndevad 1:76, Hyndevad 1:75, Hyndevad 22:53, Hyndevad 24:1, Hyndevad
22:10, Hyndevad 22:5, Hyndevad 22:6, Hyndevad 22:7, Hyndevad 17:1,
Nérsjo 1:14, Hyndevad 27:1, Hyndevad 22:12, Hyndevad 22:108, Hyndevad
22:109, Hyndevad 22:110, Hyndevad 22:1, Hyndevad S:1.

Utover fastigheter som ingar i planomradet finns det ytterligare fastigheter som
kommer att beroras av beslutet angaende finansiering av gatukostnader.
Kommunen utfor parallellt med detaljplanen en gatukostnadsutredning i vilken
fordelningsomrade for gatukostnader redovisas.
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Fastighets-
bildning

Markéverféring
ar

Detaljplanens intention &r att behalla nuvarande tomtstruktur. 42
stycken bostadsfastigheter kan nybildas genom avstyckning av
befintliga tomtplatser/arrenden fran Hyndevad 22:85. Detta regleras
genom planbestammelser (d) om minsta fastighetsstorlek.
Illustrerade fastighetsgrénser redovisar hur fastighetsindelningen
inom omradet ar tankt att ske men ar inte juridiskt bindande.
Fastighetsbildning for kommande avstyckningar av kvartersmark
sker pa initiativ av fastighetsagarna sjalva genom ansokan hos
Lantméteriet.

Fastighetsagare som far del av sin fastighet planerad som allmén
plats har méjlighet att i Gverenskommelse med kommunen 6verlata
omradet till kommunen. Kommunen ansoker da om och bekostar
lantmaéteriforrattning for éverforing av mark som planlagts som
allmanplats. Om sadan Gverenskommelse inte uppnas ansoker
kommunen om genomférande av markoverforingen (inlésen) hos
Lantmateriet, som da prévar och beslutar om atgarden, kostnad for
lantmateriforattning, tilltrade och ersattningar till de berorda
fastigheternas &agare.

Omné&mnda ytor nedan &r ungefarligt uppmatta enligt plankarta.
Slutgiltig yta som 6verfors bestams vid framtida
Lantmateriforréattning. Yta kommer med stor sannolikhet avvika,
bertrda fastigheter i detaljplanen redovisas i tabell nedan.
Markdverforingar mellan privata fastighetsdgare mojliggors i
detaljplanen men maste inte ske for ett genomférande av
detaljplanen. Markoverforing mellan fastighetsagare sker pa
fastighetsagarnas initiativ som sjalva anséker om och bekostar
erforderlig lantmateriforrattning.

Fastighetsbeteckning och Ungefarlig | Till fastighet

platsbeskrivning Yta m?

Hyndevad 22:85 vandplats

Narsjovagen 286 Borsdkna 1:37
Hyndevad S:1 424 Hyndevad 17:1
Hyndevad 22:85

Narsjovagen 911 Borsdkna 1:37
Hyndevad 22:10 9 Borsdkna 1:37

Narsjovagen del av tomt
Hyndevad 22:85

Ytterellsvag 1993 Borsdkna 1:37
Hyndevad 22:85

Ytterellsvag 27 Borsdkna 1:37
Hyndevad S:1 Ytterellsvag 526 Borsdkna 1:37
(295,9+2,1+216,9+11,3)

Hyndevad S:1 Ytterellsvag 442 Hyndevad

22:85

40 (56)
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Hyndevad S:1 Ytterellsvag 272,7 Hyndevad
22:85
Hyndevad S:1 Ytterellsvag 42 Hyndevad
22:85
Hyndevad 22:85 Grusvagen
utmed norra sida 376,2 Borsokna 1:37
Hyndevad 22:85 Grusvagen
sodra sida 354,5 Borsokna 1:37
Hyndevad 22:85 Del av
tomtmark norrut 229,3 Borsokna 1:37
Hyndevad 22:85 del av
Sandhemsvagen 1624,7 Borsokna 1:37
Hyndevad 26:1 norr om 1311,6 Borsokna 1:37
Sandhemsvagen
Hyndevad 26:1 séder om 45,6 Borsokna 1:37
Sandhemsvagen
Hyndevad 26:1 61,9 Hyndevad
Sandhemsvagen 22:85
Hyndevad S:1 21,7 Hyndevad
Sandhemsvagen 22:85
Hyndevad S:1 Grusvagen 1294,3 Borsokna 1:37
norr
Hyndevad S:1 Grusvagen 178,3 Borsokna 22:8
Hyndevad S:1 Grusvagen 164,6 Borsdkna 22:9
Hyndevad 22:85 Grusvagen 55 Borsokna 22:8
Hyndevad 22:85 Grusvagen 122 Borsdkna 22:9
Hyndevad 22:85 Grusvagen 131,6 Borsokna 22:8
Hyndevad S:1 Ytterellsvag 4371,6 Borsokna 1:37
Hyndevad 22:85 910,8 Borsokna 1:37
Narsjovagen
Hyndevad 22:10 8,8 Borsokna 1:37
Hyndevad S:1 Bukettvagen 1276,4 Borsdkna 1:37
Hyndevad S:1 Grusvagen 1836,7 Borsdkna 1:37
soder
Hyndevad 22:85 Grusvagen 3,7 Borsdkna 1:37
Hyndevad 22:85 19 Borsdkna 1:37
Hyndevad 1:76, naturmark 1709 Borsdkna 1:37
Hyndevad 22:85, 49 565 Borsdkna 1:37

naturmark

Bild 1, Tabell som redogér éver hur stor yta for respektive fastighet som paverkas av

markoverforing vid ett genomférande av allménplats i detaljplanen.

Illustrationer for ovan ndamnd nédvandig markoverforing for

allménplats gata foljer nedan. Illustrationerna visar &ven mojlig

overforing av S:1 och kvartersmark.
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Bild 2, karta markdverforing.
285,7 m? overfors fran Hyndevad 22:85 till Borsokna 1:37.
424.5 m? gverfors fran Hyndevad S:1 till Hyndevad 17:1.
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Bilc; 3 karta markéverforing.
910.8 m? gverfors fran Hyndevad 22:85 till Borsokna 1:37.
8,8 m? 6verfors fran Hyndevad 22:10 till Borsokna 1:37.

Bild 4, karta markdverforing.

1992,6 m?, 27,3 m? och 2,1 m? frén Hyndevad 22:85 till Borsikna
1:37.
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\

Bild 5 karta markoverforing.

42 m?, 272,7 m?, 442,2 m? av Hyndevad S:1 som uppldses blir
kvartersmark och overfors till Hyndevad 22:85.

295,9 m?, 216,9 m? och 11,3 m? av Hyndevad S:1 som upploses
overfors till Borsokna 1:37.
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Bild 6, karta markdverforing.

376,2 m?, 354,5 m? och 229,3 m? av Hyndevad 22:85 Gverfors till
Borsokna 1:37.

1624,7 m? av Hyndevad 22:85 éverfors till Borsokna 1:37.

1 836,7 m?av Hyndevad S:1 som uppldses Gverfors till Borsokna
1:37.
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/

f311.6m] [131.6 m?]

Bild 7, karta markdverforing.
1311,6 m? av Hyndevad 26:1 éverfors till Borsokna 1:37.

61,9 m?, 45,6 m?av Hyndevad 26:1 dverfors till Hyndevad 22:85.
21,7 m?av Hyndevad S:1 6verfors till Hyndevad 22:85.

1294,3 m? del av Hyndevad S:16verfors till Borsokna 1:37.

/

f311.6m] [131.6 m?]

Bild 8, karta markdverforing.

178,3 m? 164,6 m? av Hyndevad S:1 och 55 m?, 122 m? och 131,6
av Hyndevad 22:85 planldggs som kvartersmark. Ej lampliga egna
fastigheter, markdverforing till intilliggande fastigheter Hyndevad
22:8 och Hyndevad 22:9 kan vara lampliga att 6verféras och
hantera i framtida lantmateriforrattning.
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Bild 9, karta markdverforing.

4 371,6 m?och 1276,4 m? av Hyndevad S:1 planeras som
allméanplats gata och 6verfors till Borsokna 1:37. 910,8 m? av
Hyndevad 22:85 planeras som allménplats gata och dverfors till
Borsokna 1:37. 8,8 m?av Borsokna 22:10 planeras som allménplats
gata och behdver dverforas till Borsokna 1:37.

\

Bild 10, karta markéverforing.
3,7 m? och 19 m? av Hyndevad 22:85 som allménplats gata 6verfors
till Borstkna 1:37.
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Bild 11, karta markdverféring naturmark.
1709 m? av Hyndevad 1:76 utlagt som allménplats natur overfors

till Borsokna 1:37.

Bild 12, karta markdverféring naturmark,
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Gemensamhets

anlaggningar

Ledningsratt

Befintliga
servitut

Markomraden i plankarta uppmatta till totalt ca 49 565 m? av
Hyndevad 22:85 utlagt som allménplats natur behdver dverforas
till Borsdkna 1:37 angransande kommunal fastighet. Exakta ytor
kommer bestdmmas i kommande lantmaéteriforattning.

Erforderliga gemensamhetsanlaggningar behdver bildas genom
lantmateriforrattning som de ingaende fastigheternas &gare sjalva anséker om
och bekostar. Fastigheter som kommer omfattas av GA ar 6
andelsagare/arrendatorer inom fagtighetgn Hyndevad 22:85, se bild nedan.
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Bild 13, omrade inom fastigheten Hyndevad 22:85 dar gemensamhetsanlaggningar ar aktuellt for
andelsagare som ges mojlighet att stycka en fastighet som ska ingd i gemensamhetsanlaggning,

Ratt till utrymme pa kvartersmark (u-omraden och I-omraden) for allmanna
ledningar sékerstalls med ledningsrétt. Respektive ledningsagare ansoker om
och bekostar ledningsratt for sina ledningar. Om ledningar med tillhérande
anlaggningar som &r skyddade med ledningsratt maste flyttas sa star den
exploator som har behov av flytten for kostnaderna som uppstar i samband med
flytten.

Planen innebér att ett antal befintliga servitut, inom planomradet, kan komma
att paverkas nar lokalgatan, VA-nat, el, och opto byggs ut samt nar
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Platser for nya
servitut,
gemensamhets
anlaggningar
och
ledningsratt

48 (56)

gemensamhetsanldggningar bildas. Det kan finnas behov av att omprdva dessa
servitut vid lantmateriforrattning. Servitut som beror allménplats gata i
detaljplanen kommer att hanteras vid lantméteriforrattning, som kommunen
ansoker om och bekostar, for fastighetsbildning av allménplats. Ledningségare
ansoker om och bekostar lantméteriforrattning avseende nya ledningsratter. Foér
prévning av servitut pa kvartersmark ansoker och bekostar respektive
fastighetsagare for prévning hos lantmateriet.

Andamal Rattighetstyp | Akt

VAG Officialservitut | 04-GIL-441.1
VAG Officialservitut | 04-GIL-441.1
VAG Officialservitut | 04-GIL-309.1
VAG Officialservitut | 04-GIL-316.1
VAG Officialservitut | 04-GIL-407.1
VAG Officialservitut | 04-GIL-294.2
VAG Officialservitut | 04-GIL-397.1
STARKSTROM Ledningsratt 0484-03/34.1
VATTENTAKT Officialservitut | 04-GIL-316.3

VATTEN OCH AVLOPP

Ledningsratt

0484-16/88.1

STARKSTROM

Ledningsratt

0484-16/51.1

ELEKTRONISK

KOMMUNIKATION

Ledningsratt

0484-16/88.3

STARKSTROM

Ledningsratt

0484-16/88.2

D201500153481:1.
1

Avtalsservitut 04-IM2-89/27217.1
Bild 14, Tabell éver befintliga servitut och rattigheter som paverkas av detaljplanen.

Avtalsservitut

Vad det galler foljande rattigheter med akt: 04-GIL-397.1, 04-GIL-294.2, 04-
GIL-316.1, 04-GIL-309.1 och 04-GIL-441.1 som avser rétt till vag, kommer
rattigheterna inte vara nddvandiga langre och behdva ses 6ver i samband den
fastighetsreglering som uppkommer. Berorda fastighetsagare ansvarar for det.
Utover det kommer akt: 04-GIL-407.1 ocksa behdva ses 6ver da
fastighetsbildningen kommer bli annorlunda, &ven detta sker i samband med
fastighetsreglering. Berérda fastighetsagare ansvarar for det. Ovriga réttigheter
beddms inte vara i behov av férandring.

Fastigheter dar detaljplan foreslar administrativa bestaimmelser gallande
markreservat for "U” omrdde allmannyttig underjordisk ledning, ’1” omrade
allménnyttig luftledning och ”g” gemensamhetsanlédggning (fastigheters behov
av gemensam utfartsvag)
Fastighet Karta
Hyndevad 22:8 1
Hyndevad 22:9 1
Hyndevad 22:85 |1

Syfte

| omrade allmannyttig luftledning
| omrade allmannyttig luftledning
u omrade allmannyttig
underjordisk ledning

| omrade allmannyttig luftledning

Hyndevad 22:53 | 2
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Hyndevad 22:85 |2 | omrade allmannyttig luftledning
Hyndevad 22:85 |3 | omrade allmannyttig luftledning
Hyndevad 22:85 |4 | omrade allmannyttig luftledning
Hyndevad 22:85 |4 u omrade allmannyttig
underjordisk ledning
Hyndevad 22:85 | 4 g omrade markreservat for
gemensamhetsanldggning
Hyndevad 22:85 |5 u omrade allmannyttig
underjordisk ledning
Hyndevad 22:85 |5 | omrade allmannyttig luftledning
Hyndevad 22:85 |5 g omrade markreservat for
gemensamhetsanlaggning
Hyndevad 24:1 5 u omrade allmannyttig
underjordisk ledning
Hyndevad 24:1 5 | omrade allmannyttig luftledning
Hyndevad 22:10 | 6 | omrade allmannyttig luftledning
Hyndevad 22:85 |6 u omrade allmannyttig
underjordisk ledning
Hyndevad 22:85 | 6 | omrade allmannyttig luftledning
Hyndevad 22:85 | 6 g omrade markreservat for
gemensamhetsanlaggning
Hyndevad 22:5 7 | omrade allmannyttig luftledning
Hyndevad 22:6 7 | omrade allmannyttig luftledning
Hyndevad 22:7 7 | omrade allmannyttig luftledning
Hyndevad 22:85 |7 | omrade allmannyttig luftledning
Hyndevad 22:85 |7 | omrade allmannyttig luftledning
Hyndevad 17:1 7 | omrade allmannyttig luftledning
Narsjo 1:14 7 | omrade allmannyttig luftledning
Hyndevad 22:85 | 7 u omrade for allmannyttig
underjordisk ledning
Hyndevad 22:85 | 7 u omrade for allmannyttig
underjordisk ledning
Hyndevad 27:1 8 | omrade allmannyttig luftledning
Hyndevad 22:12 | 8 | omrade allmannyttig luftledning
Hyndevad 22:108 | 8 | omrade allmannyttig luftledning
Hyndevad 22:109 | 8 | omrade allmannyttig luftledning
Hyndevad 22:110 | 8 | omrade allmannyttig luftledning

Bild 15, Tabell 6ver rattigheter som detaljplanen méjliggor.
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Illustrationer fran plankarta 6ver omraden som detaljplan anger som
markreservat och gemensamhetsanlédggningar.

Bild 16, Karta 1 markreservat och gemensamhetsanlaggningar.

Hyndevad 22:8 | omrade for allmannyttig luftledning Hyndevad 22:9 | omrade
for allmannyttig luftledning. Hyndevad 22:85 u omrade for allmannyttig
underjordisk ledning

Bild 17, Karta 2 markreservat och gemensamhetsanlaggningar.
Hyndevad 22:53 | omrade for allmannyttig luftledning
Hyndevad 22:85 | omrade for allmannyttig luftledning
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Bild 18, Karta 3 markreservat och gemensamhetsanlaggningar.

Hyndevad 22:85 | omrade for allmannyttig luftledning

Hyndevad 22:85 | omrade for allmannyttig luftledning
Hyndevad 22:85 u omrade for allmannyttig underjordisk ledning
Hyndevad 22:85 g omrade markreservat for gemensamhetsanlaggning.
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Bild EO, karté 5 rﬁar

Hyndevad 22:85 u omrade for allmannyttig underjordisk ledning.
Hyndevad 22:85 | omrade for allmannyttig luftledning. Hyndevad

22:85 g omrade markreservat for gemensamhetsanlaggning.

Hyndevad 24:1 u omrade for allmannyttig underjordisk ledning. Hyndevad
24:1 | omrade for allmannyttig luftledning.

~ £ /S S N XK
Bild 21, Karta 6 markreservat och gemensamhets-anlaggningar.

e

Hyndevad 22:10 | omrade allmannyttig luftledning. Hyndevad 22:85 u omrade
allmannyttig underjordisk ledning. Hyndevad 22:85 | omrade allmannyttig
luftledning. Hyndevad 22:85 g omrade markreservat for
gemensamhetsanlaggning.
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Bild 22, Karta 7 markreservat och gemensamhetséhIéggningar.

Hyndevad 22:5 | omrade for allmannyttig luftledning. Hyndevad 22:6 | omrade
for allmannyttig luftledning. Hyndevad 22:7 | omrade allmannyttig luftledning.
Hyndevad 22:85 | omrade for allmannyttig luftledning Hyndevad 22:85 |
omrade for allménnyttig luftledning. 22:85 u omrade for allmannyttig
underjordisk ledning. 22:85 u omrade for allmannyttig underjordisk ledning.

Bild’23, Karta 8 markreservat och gemensamhétsanIéggningar.
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Teknisk
anlaggning

Planavgift

Kommunala
investeringar
och kostnader

Fastighetsagarn
as kostnader

Vatten och
avlopp

El

El

Hyndevad 27:1 | omrade for allmannyttig luftledning. Hyndevad 22:12 |
omrade for allmannyttig luftledning. Hyndevad 22:108 | omrade for
allmannyttig luftledning. Hyndevad 22:109 | omrade for allmannyttig
luftledning. Hyndevad 22:110 | omrade for allmannyttig luftledning.

Mark for tekniska anlaggningar belagna i omradet kan upplatas med
ledningsratt.

Ekonomiska fragor

Planavgift inom detaljplaneomradet erlaggs av fastighetsagare enligt gallande
taxa. Planavgift tas ut som en separat del vid uttag av kostnad for bygglov.

Kommunen har for avsikt att besluta om uttag av gatukostnader fran
fastighetsagare inklusive tomtagarférening med arrendetomter inom
detaljplanen som ingar i fordelningsomrade enligt gatukostnadsutredningen.
Kommunen avser besluta om att halften av det totala kostnadsunderlaget for
gatukostnader betalas av kommunen.

Fastighetsdgare som ingar i fordelningsomrade for gatukostnader kommer fa en
kostnad for anldggande av allman plats. Kommunen beslutar om kostnaden i en
parallell process med detaljplanen. Kommunens samtliga kostnader géllande
projektering och anlaggande av allmanna anlaggningar (allmén plats gata, gang
och cykelvégar) som detaljplanen medfor utgér underlag till
gatukostnadsersattning.

Respektive fastighetsagare bekostar och utfor byggnation och anlaggningar pa
kvartersmark samt eventuell nya eller upprustning av in- och utfartsvég till sin
fastighet. Respektive fastighetségare bekostar erforderlig anslutning till elnét,
vatten- och avloppsnéat samt bredband/stadsnat enligt gallande taxa.

Utbyggnad av vatten, avlopp och dagvattenror i allmanna gator inom
detaljplanen och dagvattendammar utanfor detaljplanen bekostas av Eskilstuna
Energi och Miljo AB.

Anslutning till vatten- och avloppsnétet sker enligt géllande taxa.

For ledningar fran forbindelsepunkt vid fastighetsgrans in till det egna huset
ansvarar fastighetségare for kostnader och anlaggande samt framtida drift och
underhall.

Utbyggnad av elnétet fram till anslutningspunkt bekostas av Eskilstuna Energi
och Milj6 Elndt AB. Anslutning till eln&tet sker enligt géllande taxa.

Tekniska fragor

Eskilstuna Energi och Miljé EIndt AB &r huvudman for ledningsnétet i
omradet.



Eskilstuna kommun 55 (56)

Vatten och
avliopp

Parkering

Dagvatten

Buller

Marksanering

Geoteknik

Eskilstuna Energi och Miljo AB ar huvudman for ledningsnatet i omradet.

Planomradet ligger inom planerat allmént verksamhetsomrade for vatten och
avlopp. All bebyggelse ska anslutas till kommunens planerade VA-nét.
Anslutning till VA-natet ar en forutsattning for att fa bygglov.

Parkeringsplatser anordnas pa kvartersmark inom respektive fastighet.

Dagvatten fran kvartersmark ska hanteras och fordrojas inom respektive
fastighet enligt gallande riktlinjer. Infor anldggande av dagvattenanldggningar
(inom kvartersmark) tas kontakt med kommunens miljokontor da dessa
anlaggningar ar anmalningspliktiga enligt miljobalken.

Eskilstuna Energi och Miljo AB ar huvudman for ledningsnatet i omradet.

Végdagvatten fran omradets allmanna gator tas omhand i slutet system och
avleds till tva skilda dagvattendammar utanfor detaljplaneomradet inom mark
som kommunen &ger eller har radighet 6ver.

Genomforandet av detaljplanen innebéar inga atgarder av buller.

Fastigheten Hyndevad 1:76 &gs av en privatperson och &r en tidigare deponi.
Fastighetens markanvandning har i detaljplanen fatt allmanplats natur.
Fastigheten och deponin har i arbetet med detaljplanen undersokts med
anledning av fororeningar. Resultat av dessa undersékningar har redovisats i
planbeskrivning ovan. Kommunen har for avsikt att fastighetsagare som far
hela eller del av sin fastighet planerad som allman plats har mojlighet att i
dverenskommelse med kommunen dverlata omradet till kommunen. Om sadan
dverenskommelse inte uppnas ansoker kommunen om genomfdrande av
markéverféringen (inlésen) hos Lantmateriet, som da prévar och beslutar om
atgarden, tilltrade och ersattningar till de berérda fastigheternas dgare. Atgarder
vid deponin genomfors av kommunen nar kommunen har radighet éver mark.

Geoteknisk utredning har inte skett under arbetet med detaljplanen. Narmare
undersokningar av markforhallande sker inom entreprenad for
iordningstallande av allménplats gata.
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ARBETSGRUPP

Arbetet med detaljplanen har bedrivits i projektform. Medverkande tjansteman

har varit:

Kristoffer Brorsson
Kim Lindstrom
Jorma Seimila
Gunilla Frenne
Erik Pahlback
Minna Persson
Emina Jusic

Sara Kaj

Urban Svantesson
Marcus Wahlstrom
Karin Israelsson
Joakim Persson
Inga Krekola
Sara Duvelid
Linus Andersson
Mari Lundkvist
Anna Gotzlinger
Asa Dahlheim
Daniel Johansson
Mats Jansson
Crafton Caruth
Bdrje Modin
Michael Eklind
Conny Pettersson

Stadsbyggnadsforvaltningen

Planavdelningen

Jacob Lithammer
Planchef

REVIDERING

Bygglovsavdelningen
Bygglovsavdelningen
Gatuavdelningen

Park- och naturavdelningen
Projekt- och GIS

Projekt- och GIS
Miljokontoret
Raddningstjansten
Fastighet- och exploatering
Fastighet- och exploatering
Fastighet- och exploatering
Fastighet- och exploatering
Planavdelningen
Planavdelningen
Planavdelningen
Planavdelningen
Eskilstuna museer

VA EEM AB

VA EEM AB

VA EEM AB

Dagvatten EEM AB

Elndt EEM AB

Elndt EEM AB

Avfall EEM AB

Mari Lundkvist
Planarkitekt

Ev revidering av forslaget redovisas. Rev dateras
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Stadsbyggnadsnamnden Datum Diarienummer Aktnummer 1(42)
Stadsbyggnadsforvaltningen 2021-02-26 SBN/2016:435 1.40

Planavdelningen

Mari Lundkvist, 016-710 21 79

Allmant

Samradskrets

Plansamréd

Inkomna
synpunkter

GDPR-version

Detaljplan for

Hyndevad 22:85 m fl

Sandhem
Eskilstuna kommun

Sammanstallning av
synpunkter fran samrad

Inledning

Sammanstéllningen av synpunkterna gor for ett standardforfarande och
sammanfattar inkomna synpunkter fran detaljplanesamradet. Samanstallningen
redovisar planavdelningens forslag och motiveringar till hur synpunkterna ska
beaktas under den fortsatta hanteringen av planarendet. Sammanstéllningen av
synpunkterna redovisar ytterligare eventuella forandringar som har gjorts efter
plansamradet samt informerar om den fortsatta handlaggningen av planérendet.

Samrad har skett med berdrda fastighetsagare, kommunala forvaltningar och
statliga myndigheter, Lansstyrelsen, Lantmateriet (ange samradskretsen)

Inbjudan till samradsmote samt uppgift om var planforslaget fanns utstallt
och tillgangligt, skickades till berérda fastighetsdgare, kommunala
forvaltningar, statliga myndigheter. Ovriga har informerats via annons i
lokalpressen.

Detaljplanen har under granskningstiden varit utstalld i foajén i Varjan, Alva
Myrdals gata 5. Handlingarna har ocksa varit tillgangliga pa kommunens
hemsida. Utstéllningen pagick fran och med den 25 september 2019 till och
med den 17 oktober 2019.

27 skriftliga yttranden har inkommit under detaljplanesamradet, varav 25
med synpunkter. En sammanfattning dver skriftliga inkomna synpunkter och
planavdelningens svar redovisas nedan. Samtliga skriftliga yttranden finns
tillgangliga i sin helhet pa planavdelningen for granskning.
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Eskilstuna
Energi & Miljo

Sammanfattning dver inkomna synpunkter

Plankartan

Av plankartan framgar endast befintliga avvagda hojder. EEM VA vill patala
vikten av att detaljplanen reglerar hjdlagen pa gator efter genomférande. Detta
behovs bland annat for att berorda fastighetségare ska kunna utldsa kommande
hojd pa gatan vid utfarten fran bostadsfastigheten, men ocksa for att avsedd
dagvattenavrinning ska kunna ordnas. Nya gatuhdjder &r sarskilt av betydelse
pa de delar dar gatan far ett nytt lage i antingen langs- eller hojdled (till
exempel Ytterellsvag och Grusvagen). Gatuhojden ar ocksa av stor betydelse
for utbyggnaden av VA-nétet.

Omfattning och placering av u-omraden kan justeras infér granskningen. EEM
VA bidrar garna med underlag éver behovet for VA, el och opto.

EEM VA o6nskar fortydligande av g-omraden, da det paverkar hur
forbindelsepunkterna for VA ska placeras.

Planbeskrivningen

Avgransning- EEM VA’s uppfattning ar att avgransningen har anpassats efter
planerad VA-utbyggnad och ny vagutformning/vaghallarskap.
Grundvattenforeskrifterna reglerar skyddet for grundvattentékten.

Geotekniska forhallanden- EEM VA anser att uppdateringar av
grundvattenskyddsforeskrifter som fortfarande &r under arbete inte bor citeras i
planbeskrivning eller skrivas in som bindande planbestammelse pa plankartan.
Det finns annars en risk att de slutgiltiga foreskrifterna och detaljplanen inte
stdimmer Overens. Det ar dock viktigt att upplysa om att skyddsforeskrifterna
reglerar krav vid schaktarbeten och att tillsyningsmyndigheten (miljokontoret)
ska kontaktas.

Gator och trafik-EEM VA foreslar att planbeskrivningen infor granskning
kompletteras med en principiell gatusektion for lokalgata resp gang- och
cykelvag. EEM VA bidrar garna med principillustration av
dagvattenskyddsatgarder samt en 6verskadlig skiss pa var
dagvattenanlaggningarna placeras. Det bor ocksa kort beskrivas hur
busshallplats med gangbana i nytt lage ska utformas.

Dagvatten-beskrivningen av utformning och funktion av
dagvattenskyddsatgarderna kan fortydligas. EEM VA bidrar garna till detta i
samarbete med planavdelningen till granskningshandling. EEM VA anser att
en kort beskrivning av skyfallshantering behdvs i planbeskrivningen.

Genomforande- VA-utbyggnaden i Sandhemsomradet &r starkt beroende av de
forutsattningar som ges av detaljplanen. EEM VA vill darfor framforhalla
betydelsen av att arbetet fram till detaljplanens antagande prioriteras hogt for
att inte riskera forseningar i VA-utbyggnaden.
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Svar:

Hojdsattning for planerade gator fanns redan med vid samradsskedet , dock
saknades planbestammelsen for den presenterade hojdsattningen vilket
atgardas till granskningskedet. Betréaffande dagvattenavrinning och va-
utbyggnad sa ar den planerade hojdsattningen av vikt for hela planomradet.

Omfattning av u-omraden, omraden for allmanna underjordiska ledningar har
i samradsskedet placerats efter EEMs 6nskemal, eventuella nya eller andrade
behov meddelas till planavdelningen for justering.

G- omraden, omraden planerade for gemensamhetsanlaggningar beror
mestadels omraden for gemensamma tillfartsvagar som inte ingar i det
allmanna gatunatet, allman plats gata.

Avgransningen av planomradet har valts for att kunna reglera det i dagslaget
oreglerade tattbebyggda omradet vid Sandhem som ocksa ligger inom kansligt
vattenskyddsomrade, infor planerad va-utbyggnad, nytt vaghallarskap och ny
vagutformning med erforderlig dagvattenhantering.

Det pagar ett arbete med uppdatering av gallande skyddsforeskrifter for
grundvatten. Grundvattenskyddsforeskrifterna reglerar skyddet foér
grundvattentakten. For att inte riskera att detaljplanen och de slutgiltiga
skyddsforeskrifterna far olika bestammelser, sa justeras texten i
planbeskrivningen och bestammelserna pa plankarta andras till att endast
utformas som information/upplysningar med hanvisning till
skyddsforeskrifterna. Da det &r viktigt att upplysa bland annat om att
skyddsforeskrifterna reglerar krav vid schaktarbeten och att
tillsyningsmyndigheten, miljokontoret da ska kontaktas.

Till granskningsforslaget kompletteras planbeskrivningen med planerade
principsektioner for allmanplats gata samt gang och cykelvag.

Planavdelningen ser tillsammans med EEM aven éver textdelar och
tillkommande illustrationer och planskisser betraffande
dagvattenskyddsatgarder och dagvattenanlaggningar i planbeskrivningen.

En kort beskrivning om skyfallshantering tillfors planbeskrivningen. Det ar
framst fastighetsagare som ansvarar for att skydda sig och sin egendom i
héndelse av skyfall. Vid ett akut skede kan eventuellt kommunen ha ett ansvar.

Detaljplanen avsatter utrymme for ny placering av busshallsplats samt
utrymme for gangvag till denna vid Hattranvagen. Busshallplatsen planeras
som timglashallplats. Del av Hattranvagen som nu ingar i en gallande
detaljplan, tas till granskningen med i den nu aktuella detaljplanen.

Detaljplanearbetet har hog prioritet, da VA-utbyggnaden i Sandhemsomradet
ar starkt beroende av de forutsattningar som detaljplanen bidrar till.
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Lantmateriet

YTTRANDE | ARENDE LM2019/015459
Detaljplan for Eskilstuna Hyndevad 22:85 med flera, Sandhem
Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2019-09-04) har féljande

noterats:
MINSTA/STORSTA FASTIGHETSSTORLEK

| plankartan finns det flera bestammelser for minsta fastighetsstorlek och en for storsta
fastighetstorlek. De fastighetsréttsliga konsekvenserna dessa bestdmmelser medfor bor
framga av planbeskrivningen for varje berord fastighet.

Foéljande fastigheter blir med anledning av planbestimmelserna planstridiga:
Hyndevad 17:1 = 1530 kvm for stor Hyndevad 22:6 = 41 kvm for liten
Hyndevad 22:8 > 167 kvm for liten Hyndevad 22:9 > 276 kvm for liten Det bor
sarskilt framga av planbeskrivningen varfor dessa fastigheter gérs planstridiga samt
vilka konsekvenser det innebér for berorda fastighetségare. Det bor dven framga

information om hur planstridigheten ar tankt att 16sas.
KORSMARK NARSJO 1:14 OCH HYNDEVAD 17:1

Huvudbyggnaderna inom Narsj6 1:14 och Hyndevad 17:1 ligger inom korsmark.
Motiven bakom- och konsekvenserna av att korsmarkera dessa fastigheters

huvudbyggnader bor framga av planbeskrivningen.
SIDA 27 PLANBESKRIVNINGEN ANG UPPHAVANDE AV SERVITUT

Det bor framga vilka servitut som behover upphévas for planens genomférande. Det
ska dven poangteras att fastighetsagares intresse i att servitut upphavs ar langt ifran
sjalvklart — sarskilt om fastighetségaren ska sta for kostnaderna hos Lantméteriet. Det
rader darfor osékerhet i om fastighetsagarna kommer att vara villiga till initering och

darmed osékerhet i om planen gar att genomfora sa som kommunen beskriver.
OTYDLIGA DELAR AV PLANKARTAN

Vilken bestammelse som galler var &r svartolkat inom urklippen ovan. Lantmateriet
rekommenderar att plankartan ses dver inom dessa omraden och justeras sa att det

tydligt framgar var varje bestammelse galler/inte géller.
BEHOV AV GEMENSAMHETSANLAGGNING?

Det ar oklart vilka eventuella fastigheter som ar i behov av en
gemensamhetsanlaggning inom g-omradet ovan. Till synes (satellitbild) anvands
végen idag enbart av en bostad med adress Grusvégen 5. En gemensamhetsanléggning
kan enbart bildas om det finns ett gemensamt behov — alltsa inte om det enbart &r en
enstaka fastighet som ar i behov av omradet. Finns enbart behov for en fastighet inom

berdrt omrade bor g-omradet tas bort.
HYNDEVAD S:1

Samfalligheten verkar inte helt dverensstdmma med den befintliga vagens lage (se
utklipp ovan) och planerad allméan plats Gata verkar beldgen nagot soder om den
befintliga vagen. Den allmanna platsen verkar inte heller folja samfalligheten helt. Det
rader oklarheter i planbeskrivningen hur de delar av samfalligheten som inte ar
beldgna inom allman plats ska hanteras inom detta omrade.

Det framgar inte heller av planbeskrivningen hur de delar av samfalligheten som blir

planlagda for bostadsandamal inom urklippen ovan ska genomforas.
GRANSERNA MELLAN ALLMAN PLATS GATA OCH HYNDEVAD 22:10 OCH 22:53, 27:1, 22:12,
22:108-110 OCH 1:75, 22:13, 22:8-9

Hyndevad 22:10 och 22:53

Hyndevad 27:1, 22:12, 22:108-110

Hyndevad 1:75, 22:13, 22:8-9

Granserna mellan ovan ndmnda fastigheter och allmén plats gata &r inlagda i
registerkartan med troligen missvisande hdg kvalitet. Lantméteriet rekommenderar att
dessa granser utreds om s inte redan gjorts. Annars riskerar allman plats gata belasta
dessa fastigheter, vilket inte tolkas vara syftet med den allménna platsen. Gransen mot
Hyndevad 27:1 bor sarskilt utredas — senaste fastighetsbildningsatgarden som berérde

fastighetens granser var laga skifte ar 1915.
Li—- MARKRESERVAT FOR ALLMANNYTTIG | FORM AV LUFTLEDNING

Planbestdammelsens formulering bor ses Gver.
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Svar:

Bestammelser om minsta fastighetsstorlek justeras sa att de namnda
fastigheterna blir planenliga till granskningsskedet. Bestammelsen om stérsta
fastighetsstorlek vid samradet rattas till infor granskningsskedet till minsta
fastighetsstorlek som det var menat att vara redan vid samradet.

Motivet for korsmarken/plusmarken vid fastigheterna Néarsjo 1:14 och
Hyndevad 17:1 samt sédra delen av Hyndevad 22:85 vid samradet, innan
riskutredning for farligt gods tagits fram var att det invid Lansvag 230 som
trafikeras med farligt gods enligt lansstyrelsens rekommendationer endast far
uppforas byggnader for icke stadigvarande vistelse inom Kors/plusmarken,
byggnader sasom till exempel forrad, soprum och teknikbyggnader.

Riskutredningen som nu tagits fram infér granskningen innebar att ombyggnad
av befintlig bebyggelse inom 0-30 m fran vagkant landsvag 230 som kraver
bygglov mojliggors, det stalls da krav pa att riskreducerande atgarder vidtas.
Det tillats dock ingen nybyggnation av byggnader for stadigvarande vistelse
inom zon 0-30 m. Plankartan och skyddsbestammelsen m justeras utifran
resultatet av riskutredningen. Skyddsbestammelsen m; vid samradet utgar, da
utredningen dessutom visar att inom 30-150 m sa innebar begrénsningarna i
sammanlagd byggnadsarea inom respektive fastighet att inga ytterligare
riskreducerande atgarder bedoms vara rimliga ur ett riskperspektiv.

Servitut for vag till sin fastighet dar det planeras for allméan plats gata med
kommunalt huvudmannaskap/ med kommunen som véaghallare behdver
upphévas i samband med lantmaéteriférrattning vid 6vertagandet i samband
med iordningsstéllande av allmanna gator.

Det ar manga bestammelser inom en del omraden pa plankartan, varfor det
kan upplevas otydligt, men plankartan ar digital, sa det gar att zooma in det
aktuella omradet for att tydliggora vilken bestammelse som galler var.
Plankartan kommer &ven att bli tydligare da skydds-,m-bestammelser med
riskreducerande atgarder mellan 30-50 m och 50-100 m utgar enligt slutsatser
i den nu genomfdrda riskutredningen.

Gemensamma tillfartsvagar (till fler &n en berdrd blivande fastighet) som inte
ingar i allmanplats gata planeras som g-omraden for gemensamhets-
anlaggning, g-omraden i plankartan ses dver infor granskningsskedet.

Den befintliga vagsamfalligheten Hyndevad S1 Gverensstammer inte i sin
helhet med verkligt lage for véag, dessutom foreslas delvis ny dragning av
planerad allmén plats gata med kommunalt huvudmannaskap. Infor dessa
forandringar och planerad avstyckning av befintliga tomtplatser sa finns behov
att utfora lantmateri-forrattning. Planbeskrivningen fortydligas vad galler
genomférandet och hur de olika markomraden &r tankta att fordelas (delar av
samfalligheten som inte ar beldgna inom allman plats respektive delar av
samfalligheten som blir planlagda som bostadsandamal).

Utredning av fastighetsgranser har genomforts,
Formulering av planbestammelsen I1 justeras till granskningsskedet.
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Funktionsratt

Havs- och
vattenmyndigh
eten

Trafikverket

Planbeskrivning

° Inget att anmarka

° Tillganglighet Lagstadgad tillganglighet forutsatts beaktas da Plan- och
Bygglagen (PBL) galler saval inomhus som utomhus.

Svar:
PBL galler.

Havs- och vattenmyndigheten tackar for mojligheten att yttra sig i rubricerat
arende, under samradsutstallning 2019-09-25—2019-10-17.

Havs- och vattenmyndigheten avstar fran att lamna synpunkter pa underlaget.
Myndigheten har inte tagit stallning i sakfragan eller till handlingarna i arendet.

Svar:
Noterat.

Trafikverket ser positivt pa avsikten att forbattra trafiksakerheten inom
planomradet, dar bl. a. utfartsforbud har lagts in utmed vag 230 i planomradets
sOdra del med syfte att stdnga en enskild anslutning. | dagvattenutredningen
beskrivs att ansvarsfragan gallande hantering av vagdagvatten fran véag 230,
inom avrinningsomrade 6, maste diskuteras vidare med trafikverket.
Trafikverket valkomnar en dialog kring detta, liksom kring andra fragor som
kan berdra den statliga vaganlaggningen. Kontakt kan i sammanhanget tas med
Catrin Englund, som sedan vidareférmedlar kontaktvagar internt pa
Trafikverket. Trafikverket har i 6vrigt inga synpunkter pa planforslaget.

Svar:

Det ar vaghallaren Trafikverket som bar ansvaret for hantering av
vagdagvatten utefter vag 230 som ligger utanfor planomradet. | samband med
anlaggande av vandplan i anden av Narsjovéagen sa planeras utfart att tas bort
av sakerhetsskal da vagen gar genom skyddsomrade for grundvattentakt.
(Utfartsforbudsbestammelsen tas dock bort da den ej ar plantekniskt mojlig.)

Vagdagvatten fran riksvag 230 avleds nu via tata diken, detta dikesvatten
kommer att ledas in pa den nya dagvattenledningen via brunnsinlopp vid
korsningen riksvag 230/Bukettvagen. Dagvattnet passerar en regleringsbrunn
dar avskiljs olja och sediment for att sen ledas till en torr dagvattendamm med
en volym pa 190 m3. I regleringsbrunnen finns en braddfunktion som breddar
till en breddledning runt dammen till dammens utlopp. Det finns &ven
fjarrstyrda ventiler pa inloppssidan och utloppssidan som stangs och éppnas
via EEMs 6vervakningssystem. Efter rening i dagvattenanlaggningen leds
vattnet via befintligt dike i strandskogen vidare till recipienten Hyndevadsan
vaster om Hyndevadstrand 26.
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Lansstyrelsen

Lansstyrelsen har mottagit forslag till detaljplan/andring av detaljplan for
samrad enligt 5 kap. 118 plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen
handlaggs med standardférfarande.

Syftet med planen dr att reglera markanvandningen vid Sandhem med avsikt att
langsiktigt skydda det kansliga omradet for grundvattentakten, Hyndevad. Det
finns &ven sérskilda skyddsforeskrifter for grundvattentakten som géaller och
behdver tas hansyn till vid sidan av detaljplanen. Syftet ar ocksa att mojliggora
for allméan vatten- och avloppsutbyggnad och att utreda om avstyckning av
nuvarande arrendetomter samt om forandrat vaghallarskap fran enskilt till
kommunalt. VVagutformning och dagvattenhantering langs vagar och
trafiksakerhet vid in/utfarter ses 6ver. Nagon ytterligare exploatering med
bostadsfastigheter utéver de nuvarande arrendetomterna &r inte avsikten, da
syftet ar att begrénsa riskerna for fororening av grundvattentékten.
Lansstyrelsen har tagit del av yttrande fran Trafikverket.

Under samradet ska lansstyrelsen bevaka och samordna statens intressen och
ge rad om tillampningen av 2 kap. PBL. Lansstyrelsen ska sarskilt bevaka de
fragor som i ett senare skede kan leda till att lansstyrelsen 6verprévar planen i
enlighet med 11 kap. 108 PBL.

Lansstyrelsens synpunkter

Lansstyrelsens synpunkter - ingripandegrunder enligt 11 kap. 108
PBL

Halsa eller sakerhet

Markféroreningar

Inom planomradet finns en avfallsdeponi belagen pa fastigheterna Hyndevad
1:75, 1:76 och 22:1. Deponin &r en f.d. grustakt som fyllts med inerta massor
som block, sten, grus, sand, osv. med inslag av byggavfall och rivningsrester
med tegel, tra, asfalt, betong, kol, jarnskrot och férpackningar. Avfallsdeponin
har medfort att delar av marken fororenats med bl.a. metaller, olja, PAH och
zink. | grundvattnet har det patraffats hoga halter av tunga alifater och

PAH, men &ven forhojda metallhalter.

| Lansstyrelsens yttrande i undersokningssamradet 2019-04-30 lamnade Vi
synpunkter kring behovet av undersékningar av markféroreningarna inom
planomradet. Léansstyrelsen konstaterar att det av samradsunderlaget framgar
att inga nya utredningar for att klargdra fororeningssituationen har tillkommit i
arendet.

Lansstyrelsen anser darfor fortsatt att det kan krévas ytterligare utredningar for
att avgransa fororeningarna inom detaljplaneomradet. Féroreningarnas
spridning till mark och grundvatten behdver klargoras. Det ar viktigt att
sakerstalla sa att inte andra delar av planomradet har férorenats.
Riskbedomning och atgardsutredning behdver ocksa tas fram for

att kunna bedoma s att detaljplanen blir &andamalsenlig utan risk for
manniskors halsa och miljé. Innan planen kan antas ska fororeningssituationen
inom planomradet vara noga utredd och atgardad.

Om inte atgarder utférs innan planen antas kan i undantagsfall en
planbestammelse skrivas in om att bygglov inte far ges forran avhjélpande
atgard utforts.

Lansstyrelsen papekar vidare att det dven behover sékerstallas att dagvattnet
hanteras pa ett lampligt satt sa att fororeningar fran avfallsdeponin inte sprids.
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Risk for olyckor, 6versvamning eller erosion

Farligt gods

Av planbeskrivningen foljer att bebyggelse delvis kan hamna inom
influensomradet for vag 230 som ar utpekad primar farligt godsled. |
handlingen har det tagits fram forslag pa skyddsatgarder for olika avstand for
de fastigheten som berors vilket &r bra. Till granskningsskedet anges att en
riskutredning med atgardsforslag kommer att tas fram.

Lansstyrelsen delar bedémningen att det kan behévas skyddsatgarder om de
rekommenderade skyddsavstanden inte kan hallas, men avstar i detta skede
fran att bedoma vilka skyddsatgarderna kan vara med hanvisning till
kommande riskutredning.

Av planbeskrivningen framgar att det bor finnas en avstangningsanordning for
att forhindra fororeningar att nd yt- och grundvatten som skydd mot
dagvattenfororeningar vid t.ex. en olycka. Mgjligheten att ha fjarravstangning
beskrivs. Lansstyrelsen delar beddmningen att skyddet for vattentakten okar
om raddningstjanstens ges mojlighet att tidigt agera vid en olycka med utslapp
av farligt gods.

Det framgar inte av planbeskrivningen om behov finns av att ytterligare
forstarka skyddet mot punktutslapp utefter vag 230. Ett sadant arbete kanske
sker i annat sammanhang &n plandrendet, men planen behdver séakerstalla att
atgarder kan genomforas.

Vid planeringen av den damm fér rening av vdgdagvatten, som har
Hyndevadsan som recipient, forutsatter Lansstyrelsen att risken for olyckor
med farligt gods pa vag 230 beaktas.

Oversvamning

Av planbeskrivningen framgar att delar av planomradet beror sa kallade
lagpunkter som kan komma att éversvammas vid skyfallssituationer. Eftersom
en sadan lagpunkt finns invid vag 230 sa papekar Lansstyrelsen att utéver
skydd for bebyggelse sa behdver dven hansyn tas till behovet av skydda av
vagnétet for att kunna trygga tillgangligheten fér samhallsviktiga funktioner.
Miljokvalitetsnormer

Vatten - dagvattenhantering

Av planbeskrivningen framgar att ett arbete pagar kring 6versyn av
grundvattenskyddet och skyddsforeskrifter for det vattenskyddsomrade som
planomradet ligger inom. Lansstyrelsen kan darfor inte bedoma om
planforslaget i tillracklig omfattning tar hansyn till behovet av skydd av
kommunens huvudvattentakt. Lansstyrelsen ser helst att en revidering av
dagvattenutredningen for planomradet och en 6versyn av planbeskrivningen
gors nar forslaget till nya vattenskyddsforeskrifter upprattats sa att
skyddsatgarderna 6verensstammer. Eventuellt tillkommande behov av
skyddsatgarder i planen t.ex. gallande hojdsattning, lutning och i vilken man
marken far hardgoras sakerstélls genomplanbestammelser.

Lansstyrelsen anser vidare att grundvattenskyddet och skyddsféreskrifter bor
beskrivas nagot mer utforligt i planbeskrivningen eftersom detta anger viktiga
forutsattningar for planens utformning och genomférande.



Eskilstuna kommun 9 (42)

Av dagvattenutredning och planbeskrivning framgar att tva dammar for rening
av vagdagvatten behdver anlaggas utanfor planomradet. Det framgar dock inte
av planens genomférandebeskrivning nar dessa ska vara iordningstéllda, men
Lansstyrelsen forutsatter att de finns pa plats nar foreslagen vagombyggnad
och upprustning av dagvattennatet i planomradet genomfors.

Léansstyrelsen forutsatter att kommunen infor framtagande av
granskningshandlingen har en aktiv dialog med Trafikverket om ansvarsfragan
gallande hantering av vagdagvatten fran vag 230, sarskilt inom
avrinningsomrade 6.

Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Kulturmiljo

Fornlamningar

Naromradet till planomradet &r rikt pa lagskyddade fornlamningar, i forsta
hand fran brons- och jarnaldern. Fornlamningarna bestar av saval gravar och
gravfalt som boplatser.

Den sodra delen av planomradet ligger inom det lagskyddade
fornlamningsomradet till tva fornlamningar; en gravgrupp med tva résen och
tva nagot osakra stensattningar (L1985: 4281, 4204, 4203/Gillberga 69:1-3 och
L.1985:7911/Gillberga 70:1). Stensattningen L1985: 4281/ Gillberga 69:1)
ligger inom planomradet i anslutning till tomtmark.

Under 2018 hade Eskilstuna Strangnas Energi & Miljo samrad enligt KML
med Lansstyrelsen med anledning av planerad utbyggnad av VA-, el- och
fibernétet samt anldgga nya dagvattenledningar. | december 2018 en
arkeologisk utredning utmed ledningsstrackan, vilken beror delar av det
aktuella planomradet. Den utforda utredningen omfattade endast ett 20 meter
brett arbetsomrade kring den planerade ledningsdragningen (se bilaga).

Innan planen antas kravs att en arkeologisk utredning kompletterar den tidigare
utforda utredningen. Kompletteringen avser de omraden som planeras for
Natur, Odling och djurhalining i nordvast samt prickmarken vid Stensborg i
vaster. Utredningen kommer inte att omfatta det tidigare utredda straket om 20
meter utmed den planerade strackningen for VA-, el-, fibernat och dagvatten.
Utredningsgravning foretas inte heller inom befintlig tomtmark.

Skalet till att den kompletterande utredningen maste goras ar att Lansstyrelsen
bedOdmer att det kan finnas tidigare oké&nda fornlamningar, framst inom
planomradets obebyggda delar.

| forsta hand forvantas gravar och boplatser fran brons- och jarnaldern.
Eventuella &nnu okanda fornlamningar kommer inte att atnjuta ett fullgott
skydd genom planens bestammelser for Natur, Odling och prickmark eftersom
Naturmark far anvéandas for nedlaggning av ror och ledningar liksom
anldggande av promenadstigar, lekplatser och andra fritidsanordningar.
Prickmark far anvandas for nedlaggning av ror och ledningar, promenadstigar
samt uppforandet av tex Attefallshus.

For den k&nda gravgruppen i soder géller att en arkeologisk férundersékning
maste klargora fornlamningens avgransning. Syftet ar att erhalla
kunskapsunderlag for provning enligt KML av om det ar méjligt att tillata
ytterligare markingrepp i de planerade tomter som ligger i anslutning till
gravgruppen. Férundersdkningen kan genomfdras i samband med den
kompletterande utredningen. Kontaktperson for de arkeologiska insatserna ar
Agneta Scharp Agneta.Scharp@Iansstyrelsen.se 010-2234341 eller Urban
Mattson urban.mattsson@Ilansstyrelsen.se 010-2234365
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Ovrigt

Redaktionella synpunkter

Redaktionella synpunkter pa utformning av planbestammelser
Redaktionella synpunkter pa utformning av planbestammelser
Lansstyrelsen noterar att byggratten pa fastigheten Hyndevad 24:1 har
begransats for att sakerstélla att skred inte kan ske. Lansstyrelsen paminner i
sammanhanget om att t.ex. attefallshus far strida mot bestammelser i detaljplan.
Detta innebar bland annat att de far uppforas pa prickmark eller pa tomter som
redan har anvant hela sin byggratt. Byggnadsnamnden far alltsa inte neka
startbesked pa grund av att attefallshuset ar planstridigt. Om kommunen i
detaljplan har bestamt att attefallshus kraver bygglov far byggnaden daremot
inte strida mot bestammelser i detaljplanen.

I planbeskrivningen anges att fastigheten Hyndevad 17:1 utdver
bostadsandamal planlaggs med Z:1 — bilverkstad. Den preciserande
indexeringen aterges dock inte pa plankartan.

| planbeskrivningen anges att fastigheterna Hyndevad 22:108-110 har fatt g-
bestammelse. Men pa plankartan anges k-bestammelse.

Grundkartan

Lansstyrelsen konstaterar att grundkartan saknar fastighetsbeteckningar vilket
forsvarar lasningen av planbeskrivningen.

Deltagande i arendet

I handlaggningen av arendet har samrad skett med Aleksander Milenkovic och
Weronica Klasson (vattenforvaltning), Agneta Scharp (kulturmilj6), Jenni
Johansson, (fororenade omraden) samt Fredrik Nilsson (risk och sakerhet).
Rune van den Brink

Planhandl&ggare
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Svar:

Lansstyrelsen synpunkter-ingripandegrunder enl 11 kap 108 PBL, Hélsa
eller séakerhet- markféroreningar, Risk for olyckor, 6versvamning eller
erosion-farligt gods, Miljokvalitetsnormer-vatten-dagvattenhantering

I samband med planarbetet har undersékningar av deponin utforts, se
rapporter av Norconsult daterade 2018-09-21 och 2019-12-06. Da
undersokningarna lamnade en del fragestallningar sa har ytterligare tre
handlingar tagits fram for att svara upp mot dessa. En riskbeddmning har
tagits fram av Citres, se rapport daterad 2020-09-11. Deponins historik och
maximala utbredning har beskrivits av kommunledningskontoret, se PM
daterat 2020-09-03. De hydrogeologiska forutsattningarna i omradet har
beskrivits av Rambdll, se PM 2020-05-12.

Grundvattenflodet i asen har en sydostlig riktning. Grundvatten i den méattade
zonen &r inte i kontakt med deponerade massor, avstandet fran deponins botten
till grundvattenytan i sen har uppskattats till minst 7 meter. Darmed finns det
inte forutsattningar for ett horisontellt fléde av grundvatten genom deponin.
Daremot kan spridning av féroreningar ske med ett vertikalt flode av
infiltrerade regnvatten ner genom deponin. Norr om deponin ligger
Borsoknasjon vars vattenyta ar pa en hogre niva an grundvattnet i asen. Det
saknas darfor forutsattningar for spridning av fororeningar fran deponin till
Borsoknasjon.

Det framsta skyddsobjektet som hanteras i riskbeddmningen ar darfér den
kommunala vattentékten. | riskbedémningen gors konservativa antaganden om
bland annat utspadning mellan grundvatten i deponiomradet och vattentékten,
och slutsatsen ar att det inte behdvs nagra riskreducerande atgarder med
avseende pa vattentakten. Daremot gar det inte att utesluta risker for
méanniskor som vistas tillfalligt pa platsen som kan komma i kontakt med jord
och avfall. For att reducera de riskerna rekommenderas en komplettering av
den bristfalliga tackningen av deponin.

Den bebyggda fastigheten Hyndevad 1:75 planlaggs som kvartersmark for
bostad. Beddmningen &r att de fyllningar som gjorts i samband med
anlaggning av tradgardsmark medfor att det inte beh6vs kompletteras med
tackning av deponin inom fastigheten. For att forebygga eventuell risk vid
framtida markarbeten inom fastigheten kan Miljokontoret komma att férelagga
fastighetsagaren med krav pa forsiktighetsmatt vid till exempel nybyggnad /
tillbyggnad, rivning, schaktning, odling och dylikt

Da den obebyggda fastigheten Hyndevad 1:76 kommer att planlaggas som
allménplats NATUR, medfor det att kommun kan behova forvarva fastigheten.
Kommunen kommer att genomféra en kompletterande tackning av deponin i
samband med planerade arbeten for gator och va. Atgarden kommer att
beskrivas i en anmalan till Miljokontoret i enlighet med férordningen om
miljofarlig verksamhet.

Da omrade for bebyggelse delvis kommer att ligga inom influensomrade for
vag 230 som &r utpekad primar led for farligt gods sa har en riskutredning
med atgardsforslag tagits fram efter samradet
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Enligt nu utford riskutredning/riskanalys (primar utpekad farligt godsled vag
230) beddms markanvandningen inom detaljplanen vara lampligt beaktat
paverkan pa manniskors liv och hélsa forutsatt att presenterade
riskreducerande atgarder infors. Enligt utredning/analys ar det inte tillatet att
uppfora nya byggnader for stadigvarande vistelse inom 0-30 meter fran
vagkant vag 230. Riskreducerande atgéarder rekommenderas inom avstandet 0-
30 meter fran vagkant vag 230 och galler da endast vid ombyggnad av
befintliga byggnader for stadigvarande vistelse som kraver bygglov.
Planbestammelser och gréanser gallande skydd mot stérningar justeras jamfort
med samradsforslaget.

Utredningen visar att inom omradet 30-150 meter fran vagkant 230 innebar
begransningar i sammanlagd byggnadsarea inom respektive fastighet att det
sakerstalls att persontatheten inom omradet ar fortsatt 1ag. Inga ytterligare
skyddsatgarder bedoms vara rimliga ur ett riskperspektiv att infora pa
bebyggelse om dessa avstand (30-150 meter). Alla bostadshus/fritidshus inom
dessa avstand skyddas dessutom ocksa endera av annan bebyggelse eller ar
placerade i ett gynnsamt topografiskt 1age och/eller skyddas av skogspartier.

Omhandertagande av vagdagvatten och atgarder med avseende pa risk for
olyckor med farligt gods utefter vag 230 utanfor planomradet ar vaghallaren,
Trafikverket ansvarig for. Miljokontoret har tillsynsansvar. EEM kommer att
ansvara for de kommande planerade dagvattenanléaggningar, dar tvd dammar
iordningsstélls i samband med att vagarna och allmant VA byggs ut i omradet
efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Vid planering av dammen for rening av vagdagvatten fran planomradet som
har Hyndevadsan som recipient beaktas risken for olyckor med farligt gods.

Betraffande risken for 6versvamning vid skyfall s behdvs utdver skydd for
bebyggelse aven hansyn tas till behovet av att skydda vagnétet och vag 230 for
att kunna trygga allman tillganglighet for samhallsviktiga funktioner.

De lagpunkter som omnémns i planbeskrivningen under stycket Natur och
kultur ar lokala lagpunkter och utgor inte de séarskilda omraden som utpekats
som instangda omraden i dversiktsplanen

Det pagar ett arbete med uppdatering av gallande skyddsforeskrifterfor
grundvatten. Grundvattenskyddsforeskrifterna reglerar skyddet for
grundvattentékten. For att inte riskera att detaljplanen och de slutgiltiga
skyddsforeskrifterna far olika bestammelser, sa justeras texten i
planbeskrivningen och bestimmelserna pa plankarta till att endast utformas
som information/upplysningar med hénvisning till skyddsforeskrifterna. Da det
ar viktigt att upplysa om bland annat att skyddsforeskrifterna reglerar krav vid
schaktarbeten och att tillsyningsmyndigheten (miljokontoret) da ska kontaktas.

I plankartan redovisas hgjdsattning av gator med kommunalt huvudmannaskap
inom planomradet, for att sékerstélla att dagvattenhanteringen utefter dessa
gator sakerstalls.
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Beskrivningen av grundvattenskyddet och skyddsforeskrifter i
planbeskrivningen kompletteras. Da tidplanerna for detaljplanearbetet och
arbetet med skyddsforeskrifterna inte sammanfaller sa ar det vanskligt att satta
bindande planbestammelser da det kan utgora en risk for att de slutgiltiga
foreskrifterna och detaljplanen inte stammer 6verens. Da va-utbyggnaden i
Sandhemsomradet &r starkt beroende av de férutsattningar som ges i
detaljplanen sa har detaljplanearbetet hog prioritet fram till antagande, varfor
ett eventuellt invéntande av skyddsféreskrifterna inte beddms gangbart.

lordningstallande av de tva dagvattendammarna planeras ske i samband med
foreslagen vagupprustning/vagombyggnad och anordnande av dagvattennat i
samband med allman va-utbyggnad i detaljplaneomradet.

Det &r vaghallaren, Trafikverket som har ansvaret for hantering av
vagdagvatten fran vag 230.

Lansstyrelsens synpunkter-rad enligt 2 kap. PBL Kulturmiljo-
Fornlamningar

Kommunen delar inte lansstyrelsens asikt vad galler krav pa en arkeologisk
utredning avseende de omraden som planeras for Natur, Odling och
djurhallning i nordvast samt prickmarken vid Stenshorg.

Lansstyrelsens skal for kravet om en kompletterande utredning &r att det kan
finnas tidigare okanda fornlamningar, framst inom planomradets obebyggda
delar och att dessa eventuella okanda fornlamningar inte kommer att atnjuta
ett fullgott skydd genom planens bestammelser fér Natur, odling och prickmark
da dessa bland annat far anvandas for nedlaggning av ror och ledningar
liksom anlaggande av promenadstigar samt for prickmark aven uppférande av
Attefallshus. Kommunen patalar att arkeologisk utredning redan gjorts for de
planerade ledningsstraken och att kommunen inte har for avsikt att vare sig
placera ledningar, anldgga promenadstigar eller lekplatser inom de nuvarande
naturomradena som nu foreslas som allmanplats mark Natur. Betraffande
odlingsmarken sa ar det den redan pagaende markanvandningen som planeras
att fortga aven framover.

Vad géaller omradet invid den kanda gravgruppen i soder, sa ror det sig om
befintliga ordnade tomtplatser med befintliga byggnader sedan lang tid tillbaks
dar tomtplatserna vid Hyndevad 22:85 ingar i Sandhems tomtagarforening och
som i samband med detaljplanelaggning och va-utbyggnad nu planeras for
mojlighet att styckas av till egna registerfastigheter.

Med hansyn till fornlamningar, stensattningar och rdse Gillberga 69:1, :2 och
:3 som ligger inom befintlig bebyggd tomtmark vid Hyndevad 22:85 har vid
utformning av planen ocksa viss hansyn tagits till de befintliga forhallandena
vid berdrda tomtplatser. Forslaget ar att avsatta storsta mojliga omrade med
allman plats Natur som avgransas med prickad kvartersmark, bedomd
skyddszon for att tillgangliggdra och skydda fornlamningarna och samtidigt
kunna behalla befintliga byggnader pa de tre befintliga tomtplatserna i
mojligaste man, en befintlig byggnad hamnar dock helt inom prickmarken.
Den berdrda gravgruppen befinner sig inom ett omrade med berg i dagen,
vilket framgar av kartan med markforhallanden, geoteknik under stycket
geotekniska forhallanden i planbeskrivningen
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For att bedoma lampligheten/férhindra uppférande av Attefallsbyggnader
inom den prickade kvartersmarken sa stalls krav pa bygglov for
Attefallsbyggnader inom det prickmarkerade omradet vid det aktuella
fornlamningsomradet.

Denna detaljplan medger ingen ny exploatering, det finns alltsa ingen
exploatdr som bekostar de foreslagna utredningarna. Detaljplanen tas fram for
att reglera det nu oreglerade omradet vid Sandhem infér kommande planerad
avloppsutbyggnad med férvantad omvandling i samband med denna. Den
medger byggratter, underlattar allman vatten- och avloppsutbyggnad och
avstyckning av nuvarande arrendetomter (inom tomtagarféreningen) samt
mojliggor forandrat vaghallarskap for bl a nuvarande Hyndevad S1 inom
planomradet fran enskilt till kommunalt. | samband med detta ses
vagutformning och dagvattenhantering samt trafiksékerhet 6ver vilket da ocksa
samtidigt bidrar till att 1angsiktigt skydda det kansliga omradet for
Grundvattentéakten Hyndevad. For grundvattenskyddet finns det sarskilda
skyddsforeskrifter som nu haller pa att uppdateras.

Forandringarna medfor stora kostnader bade for enskilda fastighetsagare och
tomtagare som for kommunen med krav pa ett antal olika utredningar.

For de omraden, NATUR och odling dar det inte planeras for vare sig
ledningar, bebyggelse eller andra anordningar och som lansstyrelsen nu under
punkten rad-synpunkter enl 2 kap. PBL, staller krav om kompletterande
arkeologiska utredningar for att eventuellt finna tidigare okénda
fornlamningar s& ar kommunens bedémning att Kulturmiljolagen, KLM galler
for dessa omraden. Om fornlamning patraffas under gravning eller annat
arbete, skall arbetet omedelbart avbrytas till den del fornlamningen berdrs.
Den som leder arbetet ska omedelbart anméla forhallandet hos Lansstyrelsen.
Vilket upplyses om i planbeskrivningen och kompletteras med i
informationsrutan pa plankartan.

Ovrigt Redaktionella synpunkter-p& utformning av planbestammelser

Vad géller risken for uppférande av Attefallshus inom prickmarken vid
Stensborg sa galler PBL &aven for bygglovsbefriade byggnader, dvs marken ska
vara lamplig for bebyggelse, det ar da byggherren/fastighetsagaren som har
ansvaret for markens lamplighet for bebyggelse.

Planbestammelsen Z i samradsskedet justeras med Indexeringen Z-
bilverkstad pa plankartan infor granskningsskedet.

Fastigheterna Hyndevad 22:108-110 planlaggs med skyddsbestdmmelse och
varsamhetsbestdmmelse som hindrar rivning och férvanskning av
kulturhistorisk intressanta torpbyggnader, r-rivningsférbud och k - skydd mot
forvanskning av kulturhistoriskt intressanta byggnader, lika som i plankartan
vid samradet, en justering fran q till k gors i texten i planbeskrivningen.

Grundkartans fastighetsbeteckningar fanns med redan i samradsskedet men en
stor del av planomradet utgors av fastigheten Hyndevad 22:85.
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Sakagare 1

Jag har samtalat kort med Marie Lundkvist idag och vi kom 6verens om att jag
bor Idamna in en fragestallning kring detaljplaneutkastet for Hyndevad 22:85.

Pa bifogad karta finns en vag som gar fran Narsjovagen XX upp till fastighet
Nérsjovagen X. Végen dgs idag av Sandhems Tomtagareférening och brukas
endast av en fastighet (Narsjovagen X). Eftersom syftet med detaljplanen &r att
arrendatorerna i Sandhems Tomtégarefoérening som &ger Hyndevad 22:85 ska
fa mojlighet att stycka av egna fastigheter och inga 6vriga nya fastigheter ska
tillkomma kommer denna vég aven i framtiden endast att brukas av en
fastighetsagare, varfor jag yrkar pa att beteckningen ska andras fran G,
(gemensamhetsanlaggning) till enskild vag. Jag har dven avsikten att kdpa loss
marken som vagen ligger pa fran féreningen och da blir marken en privat vég
for enskilt bruk endast.

I 6vrigt &r marken markerad med beteckningarna Uz och L1, som inte utgéra
nagra hinder fran min sida forutom att den elledning som Eskilstuna Energi och
Miljo lagt ner i vagen sedan tidigare ligger i dréaneringsdiket séder om vagen
och skapar en olagenhet da regn- och snéavrinning slar upp pa vagen, urholkar
den och skapar stora vattenansamlingar ner mot Néarsjovagen eftersom jag inte
kan drénera diket langre.

Detta faktum har patalats under flera ar och man har forsokt att atgarda detta
tillfalligt frin ESEMS sida under 2019 men det har inte blivit béttre.

Om elledningen U; ska kvarsta maste forutsattningarna for vagen ordnas till sa
att man kan underhalla den framover genom att drénering laggs i dike och ror
ldggs under vagen ner mot Narsjovégen for att avleda regnvatten.

Denna fraga onskas svar pa och dven svar pa att vagen blir privat i framtiden.

Svar:

G1 -beteckningen utgar da det endast ror sig om vag/tillfart till en
tomtplats/blivande fastighet. Omradet betecknas som prickad kvartersmark i
planbestammelserna och ar planerat som tomttillfart med méjlighet att
frikopas fran foreningen. Avsattande av u-omraden i detaljplanen ar
markreservat for allmanna underjordiska ledningar. Fragor betraffande
befintliga (och planerade ledningar) och dess forlaggning tas med
ledningsrattsagaren, da detta inte ar en planfraga, mer an att utrymme for
allméanna underjordiska ledningar mojliggors i detaljplanen.



Eskilstuna kommun 16 (42)

Sakagare 2

Sakagare 3

Sakagare 4

Jag vill harmed motsatta mig detaljplanen med anledning av att jag ej fatt nagra
klara besked om avgifterna for vagarna i omradet. Jag anser det vara mycket
konstigt att besluta detaljplanen utan att haft samrad om
gatukostnadsutredningen.

Jag har tomten pa sandhemsvagen X och undrar varfor det gar streckad
tomtgréns inom min tomt. Pinnar &r utsatta enligt 6verenskommelse med
grannen som ager sandhemsvagen X. Strecken (lllustrerad fastighetsgrans) gar
igenom min carport samt min vedbod vilket jag tycker ar konstigt. Denna grans
ar ej det jag och grannen kom Gverens om.

Svar:

Vi beklagar att tiden for samrad for gatukostnadsutredningen och samrad for
detaljplanen inte skedde samtidigt som tidigare planerats.

Det ror sig inte om ett beslut om detaljplan. Det handlar om ett forslag som
myndigheter och ni som sakégare far mojligheter att Iamna synpunkter pa och
bidra med att tillféra information, kunskaper om det aktuella omradet som kan
vara till nytta i det fortsatta arbetet med detaljplanen.

Betraffande linjerna med illustrerad fastighetsgrans sa har kommunen varit ute
och matt in de av er utsatta pinnarna. | gransen mellan er och er grannes
fastighet har pinnar matts in vid Sandhemsvagen och vid den norra gransen.
Till granskningsforslaget justeras den illustrerade gransmarkeringen mellan
dig och grannen sa att dina komplementbyggnader, carport och vedbod
hamnar inom den illustrerade gransen for din fastighet infor en framtida
avstyckning.

Jag vill hdrmed motsétta mig den féreslagna detaljplanen Hyndevad 22:85
eftersom kostnaden for vagarbetet i omradet ar inte klar an. Jag vill ha samrad
om gatukostnadsutredningen innan jag kan godkanna detaljplanen.

Jag har inga mer synpunkter pa den foreslagna detaljplanen.

Svar:

Vi beklagar att tiden for samrad for gatukostnadsutredningen och samrad for
detaljplanen inte skedde samtidigt som tidigare planerats.

Det ror sig inte om ett beslut om detaljplan. Det handlar om ett férslag som
myndigheter och ni som sakégare far mojligheter att Iamna synpunkter pa och
bidra med att tillféra information, kunskaper om det aktuella omradet som kan
vara till nytta i det fortsatta arbetet med detaljplanen.

Jag motsatter mig den foreslagna detaljplanen for Sandhem 22:85 eftersom jag
inte tycker att jag fatt vetskap om vilka vagavgifter som kommer galla i
omradet. Detta anser jag borde vara klarlagt forst. Utéver det har jag inga andra
synpunkter om detaljplanen
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Sakagare 5

Sakagare 6

Svar:

Vi beklagar att tiden for samrad for gatukostnadsutredningen och samrad for
detaljplanen inte skedde samtidigt som tidigare planerats.

Det ror sig inte om ett beslut om detaljplan. Det handlar om ett forslag som
myndigheter och ni som sakagare far majligheter att lamna synpunkter pa och
bidra med att tillféra information, kunskaper om det aktuella omradet som kan
vara till nytta i det fortsatta arbetet med detaljplanen.

Vi vill hdrmed motsatta oss den foreslagna detaljplanen Hyndevad 22:85. Detta
ar pa grund av att vi inte fatt klara besked om vagkostnaden. Vi tycker att det ar
en sjalvklarhet att ha samrad om gatukostnadsutredningen innan vi kan kanner
oss trygga att ga vidare och godkénna detaljplanen. Vi anser att dessa tva hor
ihop.

Vi har inga mer synpunkter pa den foreslagna detaljplanen férutom
ovannamnda.

Svar:

Vi beklagar att tiden for samrad for gatukostnadsutredningen och samrad for
detaljplanen inte skedde samtidigt som tidigare planerats.

Det ror sig inte om ett beslut om detaljplan. Det handlar om ett forslag som
myndigheter och ni som sakégare far mojligheter att Iamna synpunkter pa och
bidra med att tillféra information, kunskaper om det aktuella omradet som kan
vara till nytta i det fortsatta arbetet med detaljplanen.

Vi vill hdrmed motsatta oss den foreslagna detaljplanen Hyndevad 22:85 med
anledning av att vi inte fatt klara besked om vagkostnaden. Vi anser det vara
mycket konstigt att besluta om en detaljplan innan samrad om végarna i
omradet, enligt vad vi anser hanger det ihop.

For dvrigt har vi inga synpunkter pa den foreslagna detaljplanen.

Svar:

Vi beklagar att tiden for samrad for gatukostnadsutredningen och samrad for
detaljplanen inte skedde samtidigt som tidigare planerats.

Det ror sig inte om ett beslut om detaljplan. Det handlar om ett férslag som
myndigheter och ni som sakégare far mojligheter att Iamna synpunkter pa och
bidra med att tillféra information, kunskaper om det aktuella omradet som kan
vara till nytta i det fortsatta arbetet med detaljplanen.
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Sakagare 7

Det priméra syftet med detaljplanen som anges i planbeskrivningen om att
reglera mark-anvéndningen vid Sandhem med avsikt att skydda det ké&nsliga
omradet for grundvattentdkten Hyndevad ger stora konsekvenser for den
enskilde fastighetsagaren och skapar kostnader som &r svara att bedoma. Det
saknas en gatukostnadsberakning och det redovisas inte hur bygglovskostnader
kommer att tas ut i samband med erhallande av bygglov/positiva beslut
anmaélan da planavgiften kommer att tas ut som en separat del i denna. For den
enskilde fastighetsagaren kommer ocksa kostnader for avstyckning av
nuvarande arrendetomter/tomtplatser och anslutningsavgifter for vatten- och
avlopp, kostnader for ledningsdragning fran forbindelsepunkt,
dagvattenhantering och fordrdjning inom fastigheten,
gemensamhetsanldggningar och anldggande av enskilda och gemensamma
tomttillfarter samt parkeringsplatser.

| samband med att aktuell detaljplan skulle stallas ut pa samrad skulle ocksa ett
samrad kring en gatukostnadsutredning for Hyndevad 22:85 med flera
genomforas. Detta har inte skett och det ar oklart nar utredningen kommer. En
6verhéngande risk finns om inga yttranden mot detaljplanen inkommer eller
inkomna inte anses giltiga kan detaljplanen antas enligt ett begrénsat forfarande
och vinna laga kraft innan gatukostnaderna ar redovisade och utstallda pa
samrad. Detaljplanen ar bindande och fastighetsagarna inom planomradet blir
skyldiga att betala den kostnad som kommunen beslutar om.

Trots att Oversiktsplanen 2023 inte pekar ut platsen som planeringsomrade for
bostader sa bor fragan utredas om nya byggratter for bostader kan skapas for att
delfinansiera den utbyggnad av allmanna anldggningar som detaljplane-
forslaget innehaller. | och med att detaljplanen vunnit laga kraft ar den
mojligheten borta.

Detaljplanens ambition att behalla omradets karaktar med naturvarden, sin
bebyggelsetathet och landskapsbild i mojligaste man ar en god ambition. Da
fastighetsstorleken for flertalet av enbostadsfastigheterna/arrendetomterna
ligger inom spannet fran 1 500 till 2 200 kvm sa utgor de stora tomtmarker. Att
begrénsa byggnadsarean och nockhdjd samt att ange en begransning om minsta
fastighetsstorlek ger det fastighetsagarna sma majligheter till att utveckla sitt
boende dven om det &r fran en enklare bebyggelse i form av fritidshus till
aretruntboende. Byggnadsarean borde kunna luckras upp och sannolikt klarar
tomterna en storre area &n de foreslagna areorna om 190 kvm respektive 150
kvm. Speciellt eftersom denna area ocksa inrymmer eventuella carports,
skarmtak och tak Over uteplats etc.

Da detaljplaneomradet beskrivs som en vérdefull naturmark bor dven detta
beaktas i det lilla perspektivet. Att anvanda naturmark for Ui-omrade inom tex.
bostadsomradet mellan Ytterells vag och Hattranvagen &r en 16sning som
kommer att paverka tre marktomter negativt med uppgravd mark och borttagen
vegetation i tomtgrans och mellan tomterna. | just detta fall kan Ui-omradet
forlaggas i Ytterells vég istallet fram till Hattranvagen och paverkar varken
blivande fastighetségare eller naturmark.
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Trots att kommunen enligt planbeskrivningen avser besluta om att bekosta
halften av kostnaden for iordningstéllande och utbyggnad av allménna
anlaggningar kvarstar fortfarande ett omfattande betalningsansvar pa den
enskilde fastighetsagaren. Manga av kostnaderna hanger samman med en den
nya detaljplanen. Darfor ifragasatter jag upprattandet av detaljplanen och anser
att vatten- och avloppsfragan kan losas utan denna och det priméra syftet som
anges inledningsvis anda kan uppfyllas.

Svar:

Vi beklagar att tiden for samrad for gatukostnadsutredningen och samrad for
detaljplanen inte skedde samtidigt som tidigare planerats.

Da planomradet som ligger inom ett kansligt omrade for grundvattentakten
Hyndevad nu star infor stora forandringar i samband med planerad vatten-
och avloppsutbyggnad och i nulaget saknar detaljplan med bestammelser sa
har kommunen beslutat att paborja arbetet med att ta fram en detaljplan som
nu varit ute pa samrad. Detaljplanen syftar till att reglera markanvandningen i
omradet, méjliggor for andrat huvudmannaskap for planerade allmanna
platser, underlattar genomforandet av vatten- och avloppsutbyggnaden och
avstyckning av befintliga tomtplatser inom Hyndevad 22:85. | samband med
dessa forandringar sa forvantas en omvandling av den befintliga bebyggelsen
varfor det planeras for en standardhdjning av omradets vagar, vagar som i
nulaget till en del ar mycket smala och avsedda for en smaskalig bebyggelse.
Parallellt med detaljplanearbetet gérs darfor en gatukostnadsutredning som
sker enligt en liknande process som den for detaljplanen. | gatukostnads-
utredningen foreslas fordelning av kostnader for iordningstéllande av
allménplats. Det &r viktigt for kommunen att skydda dricksvattentékten och det
foreslagna grundvattenskyddsomradet varfor kommunen planerar att sta for en
viss del av gatukostnaderna, da alla i kommunen har nytta av
dricksvattentakten. Se separat forslag gallande gatukostnadsutredning.

Detaljplanebestammelserna utformas med hansyn till platsens forutsattningar,
dar hansyn tas till bade allmanna och enskilda intressen vid bland annat
majlighet till avstyckning, storlek pa fastigheter, begransningar i
byggnadsarea och nockhojd infor den férvantade omvandlingen av omradet.
U1 omraden skapas vid kvartersmark dar det finns behov av allméanna
ledningar. Det U;-omrade som du namner kommer att utga till granskningen
da ledningsdragningen nu planeras i gatumark vid anslutning av Ytterells vag
till Hattranvagen.

| samband med detaljplanen och vatten- och avloppsutbyggnaden sa ges
rattigheter och mojligheter for att kunna utveckla sin nuvarande tomtplats
(blivande fastighet), fastighet och omradet. Det medfér aven kostnader for de
som berors. Kostnader for detaljplanearbetet betalas nar detaljplanen nyttjas i
samband med bygglov/bygganmalan. Nar bygglovs/bygganmélanavgifter tas
ut, sa tillses att aven planavgifter tas ut, storleken for dessa avgifter framgar av
taxa som beslutas av kommunfullméktige.
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Sakagare 8

Sakagare 9

Sakagare 10

Vi vill harmed motsatta oss detaljplanen med anledning av att vi ej fatt nagra
klara besked om avgifter for vagarna i omradet. Vi anser det vara mycket
konstigt att besluta detaljplanen utan att haft samrad om
gatukostnadsutredningen. Férutom végkostnaden har vi inga synpunkter om
detaljplanen.

Svar:

Vi beklagar att tiden for samrad for gatukostnadsutredningen och samrad for
detaljplanen inte skedde samtidigt som tidigare planerats.

Det ror sig inte om ett beslut om detaljplan. Det handlar om ett férslag som
myndigheter och ni som sakégare far mojligheter att Iamna synpunkter pa och
bidra med att tillféra information, kunskaper om det aktuella omradet som kan
vara till nytta i det fortsatta arbetet med detaljplanen.

Vi vill motsétta oss den féreslagna detaljplanen Hyndevad 22:85 for att vi inte
har fatt klara besked om végkostnaden innan. Vi tycker att det &r mycket
konstigt att besluta om en detaljplan innan vi fatt information om vagarna i
omradet, det hor ihop.

For dvrigt har vi inga andra synpunkter.

Svar:

Vi beklagar att tiden for samrad for gatukostnadsutredningen och samrad for
detaljplanen inte skedde samtidigt som tidigare planerats.

Det ror sig inte om ett beslut om detaljplan. Det handlar om ett férslag som
myndigheter och ni som sakégare far mojligheter att Iamna synpunkter pa och
bidra med att tillféra information, kunskaper om det aktuella omradet som kan
vara till nytta i det fortsatta arbetet med detaljplanen.

Enligt foreslagna detaljplanen far denna fastighet ha hogsta sammanlagda
byggnadsarea pa 250 kvm, varav huvudbyggnad pa hdgst 200 kvm och
komplementbyggnad med hogst 50 kvm. Byggnader far ej placeras narmare 4,5
m fran tomtgrans samt for garage 6 meter fran vag.

Pa denna fastighet finns det idag befintliga komplementbyggnader pa 6ver 190
kvm. Garage ligger narmare an 6 meter fran vag. Ovriga byggnader ligger
narmare an 4,5 m fran tomtgrans. Var uppfattning ar att samtliga byggnader har
bygglov fran Véstra Rekarne kommun. Vid kommunsammanslagningen har
dessa handlingar tappats bort av Eskilstuna kommun. Vi vill att detaljplan
andras for att méta befintlig bebyggelse pa fastigheten Hyndevad X. Tillagger
att dven huvudbyggnaden ar storre an 200 kvm.

Bygg yta ar 234 kvm. Aven det vill vi att detaljplanen dndras for méta befintlig
byggnad.

Svar:

Det finns inget krav pa att befintliga byggnader som uppforts med bygglov ska
rivas (bestammelser om byggratt galler vid uppférande av nya byggnader).

Vi ser over tillaten byggrétt vid er fastighet infor framtagande av
granskningshandlingar. Till granskning féreslas hogsta sammanlagda
byggnadsarea vid er fastighet till totalt 400 m? varav huvudbyggnad

maximalt 250 m? och komplementbyggnad/er maximalt 150 m?.
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Sakagare 11

Sakagare 12

Jag bestrider att ni enligt detaljplanen har for avsikt att anldgga en vag som
korsar min tomt dar ni foreslagit det. Vill alltsa inte ge nagot medgivande for
att det ska upplatas en vag pa den tilltankta platsen enligt detaljplanen. Det
finns inget i samradshandlingarna som pavisar varfor detta skulle vara den
bésta platsen att anlagga véagen pa. Det finns heller inte nagot forslag pa
ersattning till mig som &gare for att ni skulle fa nyttja den delen av tomten till
strackning av vdg. Jag anser att man lika garna kan lagga vagstrackningen
hogre upp sa och att man istéllet kan bredda lite extra at “allménningen” pé
andra sidan Sandhemsvagen, for att fa en naturlig svang samt att det ska vara
mojligt for vagunderhall, renhallningsfordon, raddningsfordon att pa ett enkelt
satt ta sig fram. (se bifogade material 6ver vart jag foreslar att man istéllet kan
lagga vagstrackan). Mitt forslag pa strackning innebér fortfarande att mark fran
Sandhemsvégen X kommer att behdva nyttjas. Jag yrkar pa att jag for detta
kommer att bli kompenserad och ersatt med en summa som motsvarar
marknadsvérde per kvadratmeter.

Svar:

Den planerade férandringen av véagstrackningen som inkréktar pa er tomtplats
beror pa att grusvagens nuvarande uppbankning &r planerad att schaktas ned i
samband med ledningsdragning for planerat vatten- och avlopp och i med att
befintliga vagar med planerad standardhéjning kommer att breddas. Ifall man
planerat att behalla den nuvarande vagens hojdniva sa skulle det innebara ett
allt for stort intrang vid de berdrda befintliga tomtplatserna/ fastigheterna. For
att aven i fortsattningen kunna ansluta Grusvagen till Sandhemsvégen sa finns
behov av den planerade nya véagstrackningen som tyvarr inkréaktar pa er
nuvarande tomtplats. Betraffande 6verenskommelser/ inldsen/
intrangsersattning/genomférande med berdrda fastighetsagare, Hyndevad
22:85 i ert fall, sa hanvisas till genomforandebeskrivningen och
gatukostnadsutredningen.

| forslaget till Detaljplan star det vid ett flertal tillfallen att det primara syftet
med planen ar att skydda vattentakten och att planomradet bercr
riksintresseomrade for vattenforsorjning, Hyndevad. De synpunkter som vi
blivit ombedda att skicka in just nu géller bara detaljplanen och inte den ev.
kommande gatukostnaden och detta har forsvarat arbetet for oss som
privatpersoner eftersom vi ser att dessa tva utredningar anda hor ihop. Vi vill
darfor papeka att de synpunkter som vi far lamna ang. ev. gatukostnad senare
kan vara kopplade till det som skrivs i detaljplanen. Vi vill med sakerhet veta
att vi inte kommer fa hora att vi inte far prata om detaljplanen nar det ev.
samradet for gatukostnad kommer till.

Att detaljplanen ar viktig for vattenforsorjningen kan vi forsta och att detta &r
en del i er arsplan for 2019, att uppratthalla en lag klimatpaverkan, skydda luft,
mark och vatten fran fororeningar och varna om naturens biologiska mangfald,
samt sdkerstalla en langsiktigt god vattenkvalitet. Nar vi laser dessa dokument
ar alla delar som kommunen nu arbetar med att forbattra i omradet kopplade till
bevarandet av vattentdkten och att sdkra Eskilstunas vattenforsorjning. |
dokumentet for detaljplanen finns pa s. 5 text som galler gatukostnad, vilket
gor att dokumenten har med varandra att gora. Vi vill som sagt med detta sakra
oss om att vi under kommande ev. samrad ang. gatukostnad &ven far komma
med synpunkter av det som star i detaljplanen som kan betraktas som intressant
nar det galler gatukostnadsutredningen. Om detta inte anses majligt fran er sida
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vill jag bli kontaktad omgaende med forklaring pa hur vi skall kunna lamna
synpunkter. Vissa delar som vi lamnar synpunkter om &r dock kopplade till
gatukostnaden i forlangningen, precis som samradshandlingen Detaljplan ar.

Pa sid. 13 star det att detaljplan kravs innan andring av markanvandning.
Eftersom kommunen skall bygga ut V/A och stycka av tomter kravs alltsa en
detaljplan, men vi undrar dnda varfor vagar anses behéva breddas och
asfalteras. | detaljplanen star det att inte ytterligare exploatering skall ske i
omradet vilket da borde ge en begransad hdgre belastning pa vagarna. Pa
samma sida star att stravan ar att bevara omradets naturvarden och
landskapsbild. Vi ser inte att man gor det genom att asfaltera breda vagar. Detta
anser vi gar emot varandra.

Pa sid. 13 star det om Buketten och att det bedrivs en Secondhandaffar i dessa
lokaler men det ndmns inget om det livsmedelslager som bedrivs dar. Det star
att verksamheterna inom fastigheten inte bedéms vara stérande for
omgivningen/planomradet och detta anser vi ger en felaktig bild av laget pa
platsen. Utbyggnaden av Bukettenhuset har pagatt under flera ar och det blir
mer och mer verksamhet i huset. Foretaget som jag forstar det har
livsmedelslager i en del har ett flertal transporter med tunga lastbilar som lastar
av under sena kvéllar samt att de har ett flaktsystem som hors minst 100m fran
platsen. Det har aven byggts om i 0stra delen av Buketten dér det nu &r en stor
lastbilsport i fasaden, inte heller detta namns i planen. Detta kanske efter
utredning inte anses stéra men att inte alls ndmna denna verksamhet i
detaljplanen anser vi felaktigt.

Pa sid. 15 star det om gator och trafik. Har star att befintliga vagar har enskilt
huvudmannaskap i nulaget. Jag har fatt berattat for mig fran styrelsen i
foreningen att det inte stimmer. Kommunen ager enligt dem Sandhemsvagen.
Om detta stimmer &r det fel i planen och detta behdver &ndras. | den utredning
om gatukostnad som drogs tillbaka stod det att alla vagar inom omradet idag ar
smala och grusade vilket inte ar sanningen. Detta gor att de som laser men inte
kanner till omradet far en felaktig syn pa grunderna for ombyggnaden och allt
som ror den.

Pa sid. 16 star att utfartsforbud infors mot vag 230 fran Narsjovagen. P sid. 22
star det att det skall finnas vandplats pa de gator som &r atervandsgata. Det star
inget om att man inte langre far kora in pa Narsjovagen fran vag 230 vilket gor
att det inte finns skal enl. dessa bestdammelser att géra en vandplats dar.
Utfartsforbudet sétts for att oka trafiksakerheten. Har borde man for att 6ka
sakerheten begéra sankt hastighet utmed detaljplanomradet samt en séker
dvergang till den busshallplats som ligger utmed vég 230, samt breddad vagren
eller annan séker del for gangtrafikanter som skall ta sig Gver vagen till
koloniomradet Narsjo. Vi ar medvetna om att denna vag inte ar kommunal men
kommunen pratade pa samradet om det statliga ansvaret att atgarda
dagvattenshanteringen utmed vag 230. H&r borde dven sakerheten anses ligga
pa deras ansvar och atgardas.

Pa sid. 16 paborjas texten om storningar. Har star det att trafikbuller ar
begransat eftersom det till storsta del trafikeras med personbilar. Det star att det
inte bedoms finnas nagra verksamheter som alstrar buller inom eller i
anslutning till planomradet i nuldget. Att omradet gransar till vag 230 som ar
rekommenderad vag for farligt gods samt den vag som lastbilar véljer till
Katrineholm av nagon anledning, trafikeras den av en stor del tyngre trafik.
Detta har vi svart att forsta hur man kan kalla begransat. Verksamheter i
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Buketten alstrar idag buller vilket aven det gor att texten ar felaktig. Vi vill veta
varfor Bukettenhuset inte & med i denna detaljplan och hur verksamheterna
kommer att vdxa dar? Ar inte denna byggnad viktig med tanke pé skyddandet
av vattentakten? Hur Bukettenhuset véxer och vilka verksamheter som kommer
godkannas ar av stor vikt for de som bor i omradet.

Pa sid. 17 finns en karta med trafikfloden pa olika vagar. Det star inte nar
denna métning gjorts vilket gor att man inte kan dra slutsatsen att detta &r den
belastning som finns pa vagarna idag.

Pa sid. 24 star det att det ar av stor vikt att kommunen far radighet ver vagarna
i omradet. Darfor ar planforslaget att det skall bli kommunalt huvudmannaskap
for véagarna. Beddmningen ar att nar vagarna anpassats till hur kommunen
anser att de skall vara kan kommunens storsta vattentakt sékerstallas bade pa
kort och lang sikt. Detta anser vi visar pa den stora nytta det ar for kommunen
och alla dess invanare att arbete utfors for att skydda vattnet och att det inte &r
for oss privatpersoner inom omradet som arbetet sker. Vi har inte storre nytta
av detta beskyddande &n privata fastighetségare i Mélarbaden som exempel,
darfor anser vi att det &r diskriminerande av kommunen att utreda om
gatukostnad inom omradet eftersom det drabbar oss som privatpersoner stort
ekonomiskt. Hela kommunen har del av det rena vattnet vilket da bor bekostas
av alla (kommunalskatten). Det star pa samma sida att genomférandet av
planforslaget inte leder till en betydande miljopaverkan. En stor paverkan som
blir ar dock miljon for de som bor i omradet. Tidigare har man haft sin lilla
stuga i skogen men nu far man en 7 m bred asfalterad vag med belysning
utanfor fonstret. Detta anser vi andrar omradets naturvarden, landskapsbild och
fastighetsagares boendemiljé drastiskt.

Pa sid. 25 star det aterigen om gatukostnaden som vi inte far lamna synpunkter
pa i nulaget. Vi forutsatter enligt vad jag skrev i borjan att vi far komma med
fler synpunkter nar ev. gatukostnadsutredning kommer och samradsmoéte
utlyses.

Pa sid. 28 star att utbyggnad av vatten, avlopp och dagvattenskyddsatgarder for
gator i detaljplanen bekostas av Eskilstuna Energi och miljé AB. Om gator
behdver se ut och vara byggda pa ett visst satt for att dagvattenskyddsatgarder
skall vara mojliga borde hela denna kostnad da ligga pd "EEM” och dérav
anser vi att vi fastighetsagare inte har ndgon nytta av att vagarna byggs om och
inte heller da nagot ekonomiskt ansvar eller ekonomisk vinning pa att det blir
gator i kommunal standard. Exploatering skall inte ske enligt detaljplanen och
idag kan fastighetsagarna kora pa vagarna som skall byggas om. Vi anser inte
att det ar rattvist att vi fastighetsagare i forlangningen pa grund av denna
detaljplan, skall bli ekonomiskt drabbade for det arbete som kommunen utrett
maste till for att skydda hela Eskilstunas vatten.

Pa sid. 28 star att all bebyggelse skall anslutas till kommunens planerade V/A-
nat. Enligt information pa métet i Eskilstuna Energi och Miljos lokaler
berattade representanten fran miljo att om man inte har vatten in i fastigheten
behdver man inte ansluta. Dessa tva fakta gar emot varandra.

Vi vill dven patala var besvikelse géallande kommunikationen med kommunen
ang. bemdtande, de handlingar som skickats ut och kallelse till samrad.
Kommunen har vad det verkar en god kontakt med féreningen Sandhem 22:85
och de fick enligt utsago via e-post veta att samradet andrade innehall dagen
innan matet. Vi andra fastighetsagare inom omradet fick inte denna
information forran motet startade. Jag fick daven hoéra att féreningen hade stéllt
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fragan till kommunen om de skulle meddela andra fastighetsagare om
andringen med svaret att det inte skulle goras, eftersom det ansags kunna bidra
till att vi som fastighetségare skulle tro att hela samradet var installt. Detta
uppfattas for oss som att kommunen anser att vi inte kan ta emot och tolka
samma information som foreningen far, pa ratt satt. Att delge information till
vissa parter inom omradet och stanga ute andra pastar vi ar mycket
anmarkningsvart. Vi hade inte heller samma forutséttningar till att planera infor
motet nar bade kommun och forening ar forberedda pa vad som galler men vi
andra forberett oss pa nagot helt annat. Jag patalade detta pa samradet och vi
forvantar oss att all information som ges ut i detta drende gar ut till alla
berdrda. Vi har vid méten och kontakt med kommunen mérkt att man talar som
att alla tillnor denna forening och har missat att se pa hur de som redan ager
sina fastigheter inom omradet berdrs av forslagen. Pa informationsmaote med
kommunen fick vi vid motet veta att vi kunde stalla fragor via e-post och vi
utnyttjade detta for att battre kunna forsta. Vi fick dock inga direkta svar pa
vara fragor och besked att inga mer svar ges utan vi far skicka synpunkter pa
samradet. Handlingar lades aven ut pa kommunens hemsida for tidigt och
plockades sedan bort igen och om det fick vi hora att det var ett misstag.
Kommunen gar sedan ut med en gatukostnadsutredning som for en
privatperson inte kan anses innehalla tillracklig information for att fa en
uppfattning om vad kostnaderna galler. Denna utredning lade vi ner mycket tid
pa att lasa, ta reda pa fakta och skriva ner synpunkter. Att kommunen senare
drar tillbaka handlingarna &r bra eftersom vi haller med om att de var
bristfalliga men vi anser att kommunen borde uppmarksammat detta tidigare.
Om en ny utredning om gatukostnad kommer betyder det att vi som
privatpersoner aterigen far lagga tid pa att lasa och forsta denna. Eskilstuna
kommun har tappat vart fortroende betydligt nar det géller kanslan av att inga i
en kommun som skall ta hand om och hjalpa sina invanare. Att ha en kénsla av
att inte kunna lite pa information och utredningars grund och riktighet skadar
inte bara 0ss som privatpersoner utan kommunens arbete och anseende mycket
negativt. Vi anser att ni som kommun i flera fall diskriminerar oss bade som
omrade, eftersom arbetet gynnar hela kommunen och som personer inom
omradet nar vi behandlas olika.

Synpunkterna ar lamnade av Fastighetsagare for Hyndevad X.
Vid fragor eller svar ang. synpunkterna kontakta oss. E-posten som
synpunkterna skickats fran fungerar bra for kontakt.

Svar:

Detaljplanearbetet och gatukostnadsutredningen sker i tva atskilda men
likartade processer enligt plan- och bygglagen, med skilda samrads och
granskningstillfallen innan antaganden. Dar ges berdrda tillfalle att lamna
synpunkter/yttranden bade under samradstiden och under granskningstiden for
respektive process. Det basta ar dock att lamna synpunkter redan under
samradstiden eftersom majligheterna da &r storre att kunna paverka
planutformningen.

Alla allménna platser ska ha en huvudman. Huvudmannen for de allménna
platserna ar ansvarig for att stélla iordning och férvalta de aliménna
platserna, till exempel for att bygga ut och skéta gator.

Huvudmannaskapet for allmanna platser i en detaljplan kan vara antingen
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kommunalt eller enskilt. Huvudregeln i Plan- och bygglagen ar att kommunen
ar huvudman for de allméanna platserna.

Da det inte finns nagra sarskilda skal for att ha enskilt huvudmannaskap inom
detta detaljplaneomrade ar planforslaget darfor att huvudmannaskapet for
allméanna platser vagar andras fran enskilt till kommunalt. I samband med att
kommunen da tar éver vaghallarskapet behover vagarna uppdateras till
kommunal standard, gallande bland annat vagbredder, belaggningar,
omhandertagande av dagvatten och belysning. Lokalgatorna ska uppfylla
kommunens krav pa framkomlighet och sékerhet och standard i 6vrigt for
framtida drift och underhall.

Det ar vaghallaren som ansvarar for omhandertagandet av vagdagvattnet.

Inom industrifastigheterna i det fore detta ”Bukettenomrddet” finns det
lagerverksamhet med tillnérande trafik. Det avgransade planomradet omfattar
inte dessa industrifastigheter. Det nu aktuella detaljplanearbetet innebar ingen
forandring for narliggande bostadsfastigheter gentemot nulaget avseende
paverkan fran dessa industrifastigheter.

Vagarna inom detaljplaneomradet har enskilda vaghallare och ingar till stor
del i vagsamfalligheten Hyndevad S1. Marken som vagarna ligger pa tillhor
olika fastigheter, vilka kan vara privata/féreningsagda eller kommunala.

Det ar planerat for borttagande av in/utfart fran vag 230 till Narsjovagen. Det
finns ett behov av féreslagen vandplats vid Narsjovagen. Kommunen ar inte
vaghallare for vag 230, vaghallarskapet med tillhdrande ansvar ligger pa
trafikverket. Kommunens trafikhandlaggare for dialoger med trafikverket.
Kommunens framtagna bullerkartor fran 2016 visar att buller fran vagtrafiken
ligger under géllande riktvarden vid berdrda fastigheter/tomtplatser inom
planomradet. Vid kommunens avgrénsning av planomradet har endast
bostadsfastigheter inklusive bilverkstad som aven innefattar bostadsfastighet
och ligger mellan bostadsfastigheter vid Narsjovagen tagits med.

Matning av trafikfloden har gjorts 2019 for vag 230, 2014 fér Borsoknavéagen,
2007 for Hattranvagen (for Hattranvagen har medtagits ett uppskattat 6kat
trafikflode), for Narsjovagen finns ingen matning gjord, dar har gjorts en
uppskattning om 7 fordonsrorelser per hus samt 13 fordonsrorelser for
bilverkstaden, vilket ger 90 fordonsrorelser per dag for Narsjovagen.

Det ar viktigt for kommunen att skydda dricksvattentakten och det foreslagna
grundvattenskyddsomradet varfor kommunen avser att sta for en viss del av
gatukostnaderna, da alla i kommunen har nytta av dricksvattentékten.
Planerade dagvattenatgarder langs allmanna gator utfors enligt kommunal
standard. Anslutning till vatten- och avloppsnat inom beslutat allmént
verksamhetsomrade ar obligatoriskt och ska ske nar det finns en
anslutningspunkt upprattad

Vi beklagar att tiden for samrad for gatukostnadsutredningen och samrad for
detaljplanen inte skedde samtidigt som det planerades fér och som det
samordnade utskicket gjorde gallande.
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Betraffande kommunikation och traffar som planavdelningen haft med
Sandhems tomtagarforening utéver detaljplanesamradet, sa har den skett pa
foreningens initiativ / 6nskemal via telefon- och mejlkontakter.

Innan samradet har dven enskilda fastighetsagare varit inbjudna till en separat
informationstraff ute vid Eskilstuna Energi- och miljés huvudkontor.

Att vi valde att separera informationstillfallena med representanter fran
tomtagarforeningen och med de enskilda privata fastighetsdgarna, ar att de
enskilda fastighetséagarna inte ar i behov av den information som endast berdr
tomtagarforeningen for fastigheten Hyndevad 22:85 (och dess medlemmar som
idag inte har avstyckade registerfastigheter), i Gvrigt sa utgick samma
information vid bada dessa tillfallen.

Fran kommunens sida ar vi mycket angeldgna om likabehandling och att alla
far mojlighet att ta del av var information. Betraffande forberedelser infor
plansamradsmotet sa har ni fatt samma utskick som féreningen med uppgifter
om var planhandlingarna fanns att tillga och darmed méjligheter att forbereda
med fragor.

Vi planerar for alla som berérs inom och invid planomradet och tar samtidigt
ocksa hansyn till de allméanna intressena.

Vi tar emot epost och telefonsamtal och besvarar dem i den utstrackning vi har
svar, planering ar ju en process, dar en del fragor inte har ett direkt svar, utan
behodver utredas vidare.

Vi beklagar aterigen att felaktigt material om gatukostnader under en kort tid
av misstag lag ute pa var hemsida. Gatukostnadsutredningen ar en separat
process enligt Plan- och bygglagen som pagar parallellt med/ vid sidan av
detaljplaneprocessen.

Det har bjudits in till ett samradsmoéte géllande gatukostnadsutredningen den
25 november vid Retuna. Under samradstiden har de som berdrts haft
mojlighet att lamna synpunkter infor den fortsatta processen.

Fran kommunens sida har vi inte for avsikt att vara oarliga eller diskriminera
tvartom ligger det i varan vardegrund att respektera och arbeta for vara
kommuninvanare.



Eskilstuna kommun 27 (42)

Sakagare 13

Sakéagare 14

Basta planavdelning! Min tomt ar den sista pa hoger hand vid slutet av
Ytterellsvag. Tomten ligger till storsta delen pa berget, men har en smal
remsa i gatuplan. Dar har jag idag mdjlighet att parkera min bil och jag har
ett forrad for cykel och ved. Berget har flera branta sidor. Jag &r 74 ar, och
jag maste kunna lasta ur och forvara sadant som jag inte orkar bara upp for
berget direkt, utan tar upp senare i omgangar. Min synpunkt ar att min tomt
aven efter utbyggnaden av gatan maste vara tillganglig i detta avseende. Det
gar darmed inte att flytta hela min tomt langre upp pa berget, for da
paverkas tillgangligheten negativt. Det jag begar &r att gatan far gréansa till
min tomt dar den gréansar idag. Eftersom marginalerna ar sma, ar det svart
for mig att med hjalp av er karta avgora, hur ndra bergets stigning gatan ar
tankt att dras enligt planforslaget. Om ni tdnker géra en forandring jamfort
idag, och som paverkar tillgangligheten till min tomt, sa vill jag att detta
redovisas for mig i detalj, och att jag far ett personligt besok fran er dar jag
far mojlighet att ge synpunkter pa plats.

Svar:
Den allménna gatan planeras sa att du dven fortsattningsvis har kvar énskad
tillganglighet till planerad avstyckad fastighet/din nuvarande tomtplats.

Da det primara syftet med detaljplanen ar att skydda grundvattentdkten sa
har vi flera fragor.

Varfor ska vi sta for kostnad 6verhuvudtaget for vag?

Far alla fastighetsagare som ska bygga vara med och betala for gatorna vid
exploatering generellt inom kommunen (i andra omraden)?

Da det har omradets detaljsplans syfte ar att skydda grundvattentdkten borde
det vara skattefinansierat, alltsa en kommunal angeldgenhet for samtliga
skattebetalare.

| detaljplanen har ni féreslagit att vagen fram till Ytterells Vag X ska bli en
gemensamhetsanlaggning tillsammans med en granne som vi inte vet vem det
ar pa Narsjovagen X, dit finns idag ingen vag de har saledes inte varit med och
producerat vagen som finns idag. Vagen har fastighetens forna agare,
nuvarande dgares far sjalv ordnat under 1950-talet och framat. Hur har ni
tankt er det gemensamma dgandet av vagen? Tank om vi inte vill lika? Om
dessa tva fastigheter ska sta for anlaggande och underhall av vagen sa innebar
det att vagen ar privat och far bara nyttjas av de tva fastigheterna?

Vi 6nskar att vagen blir kommunal och snorgjs.

Vi har varit i kontakt med Carolina Sandeberg pa Eskilstuna Energi- och miljo
angaende om de behover komma fram med tunga fordon till
anslutningspunkten nar anlaggningen ar i bruk och detta kan de inte svara pa
trots att det maste finnas flera fastigheter i kommunen som har enskild vag.
Om sa ar fallet réknar vi med att kommunen som huvudman anlagger vag
enda fram till tomtgrénsen och star for kostnaden.

Hur ska grundvattentadkten skyddas pa de vagar som enligt detalj
planefdrslaget inte blir kommunala?

Onskar svar pa frdgorna och att hdnsyn av véra synpunkter tas.
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Svar:

For enskilda tomttillfarter och gemensamma tomttillfarter till ett fatal blivande
fastigheter ar planforslaget att dessa vagar forblir fortsatt enskilda.

For gemensamma enskilda tomttillfarter sa ar forslaget att berérda
fastighetsagare gar samman och bildar en gemensamhetsanlaggning genom en
lantmateriforrattning, dar kostnader och ansvar for anlaggande drift och
underhall av den aktuella vagen utreds. For dessa mindre tomttillfartsvagar
beddms olycksrisker/risker vara acceptabla.

Det finns flera olika syften med detaljplanen, framférallt sa behover det
tatbebyggda omradet som nu star infor stora forandringar regleras. Da
omradet star infor utbyggnad av allmént vatten- och avlopp sa forvantas en
omvandling av omradet (se exempel pa detta i narliggande omraden och andra
sommarstugeomraden/fritidshusomraden som har omvandlats i samband med
utbyggnad av vatten- och avlopp). D& det nu aktuella omradet saknar
detaljplan/byggnadsplan eller omradesbestammelser i nulaget sa finns det ett
stort behov att reglera bebyggelsen genom att planlagga omradet infor denna
forandring.

Fragor som beror kostnader for allman vag héanvisas till separat
gatukostnadsutredning. Gatukostnadsutredningen &r en separat process lik den
process som galler for detaljplanearbetet.

For allmanplats det vill sdga allménna gator och NATUR-omraden ar
planforslaget att &ndra till kommunalt huvudmannaskap vilket &ar
huvudalternativet enligt Plan och bygglagen. Forslaget innebar bland annat
att kommunen tar 6ver som vaghallare for allmanna gator och darefter
ansvarar for framtida drift och underhall av allmanna gator.

| samband med dvertagandet behover dessa gator atgardas for att uppna
kommunal standard. Upprustningen handlar bland annat om belaggning,
vagutformning och vagbredd, belysning samt att ta hand om vagdagvatten.
Dessa atgarder innebar betydande kostnader som behdver fordelas, vilket nu
utreds i en separat gatukostnadsutredning som har varit ute pa
samradsforfarande.

Planerade dagvattenatgarder langs allmanna gator utfors enligt kommunal
standard.

Det ar viktigt for kommunen att skydda dricksvattentakten och det foreslagna
grundvattenskyddsomradet varfor samradsforslaget for gatukostnadsutredning
ar att kommunen avser att sta for en viss del av de allmanna gatukostnaderna,
da alla i kommunen har nytta av dricksvattentakten.

I vrigt hanvisas till parallell process for gatukostnadsutredningen.
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Sakagare 15

Syfte: "Det primara syftet med detaljplanen ar att reglera markanvandningen
vid Sandhem med avsikt att [angsiktigt skydda det kdnsliga omradet for
grundvattentakten, Hyndevad....... Nagon ytterligare exploatering med
bostadsfastigheter utéver de nuvarande arrendetomterna ar inte avsikten, da
syftet ar att begransa riskerna for férorening av grundvattentakten.”
Kommentar: Eftersom man konstaterat att man inte raknar med att
fastighetsagarnas bruk av tomtmark, byggnader eller spillvatten som faller till
marken fran byggnader i sig ar en risk for grundvattentdkten utan den primara
risken ar kopplad till fordon pa vagar och det spillvatten som samlas pa vagar
och som smutsats ner av vagtrafiken kan jag inte se att en begransning av
fastighetsbildning kan motiveras med att det skulle utgora en risk for
vattentdakten om marken avstyckades till att dela av ytterligare max 10 tomter
i utkanten av skyddszonen. Detta bor ytterligare forklaras och motiveras.

Om intentionen ar att behalla omradets karaktar i form av en blandning av
aretrunthus och fritidshus maste en anpassning till kommande kostnader ske.
Inget fritidshus/ sommarstuga blir attraktivt med en kommande kostnadsbild
pa mellan 5-600 000 kr (beroende pa tomtstorlek). Det &r mer &n vad flertalet
sommarstugor/ fritidshus ar varderade till i Sandhems omrade idag.

Forslaget att lata fastigheter norr om Bukettvagen och tillhérande asfalterad
vagavsnitt pa Bukettvagen innefattas av kommande detaljplan kanns
omotiverat. De tillhor inte Sandhems omrade eftersom omradet tar slut i och
med LV 230. Delen har endast en aretruntbostad. Resterande ar
sommarbostad eller K-markta fastigheter som d@nda inte kan bebyggas. Vagen
de brukar brukas av langt manga fler och den ar redan i kommunens drift.
Notering: Hyndevad 22:85 ar vad vi vet 42 arrendatorer. Vi har raknat med 18
intilliggande fastighetsdgare, men anser inte att dem som tillhéra Bukettvagen
norra bor raknas in.

Gatukostnadsutredning Kommentar: | och med att denna del inte ska
processas vid detta samrad valjer jag att inte kommentera detta omrade har
trots att det finns en hel del att anféra. Kort kommenteras endast att det har
star att kostnaderna ska fordelas pa ett skaligt och rattvist satt, vilket vi kan
konstatera att man hittills inte har kunnat presentera en skalig plan for.
Bebyggelseomraden Kommentar: Samma kommentar som ovan kring 42
arrendatorer och 18 intilliggande fastighetsagare varav dem norr om
Bukettvdgen inte bedoms borde omfattas av detaljplanen alls.

Lek och rekreation Kommentar: Idag dager Sandhems Tomtagareférening i
princip allt gronomrade och jordbruksmark inom det féreslagna planomradet.
Det ar annu inte klart om en forséaljning kommer att ske till annan part
(Eskilstuna kommun eller annan fastighetskopare) varfor det kdnns markligt
att beskriva gronomraden inom planomradet som rekreationsomraden med
eller utan planer pa lekparker. Sa lange marken &r privat kan den inte anses
som allmanna rekreationsomraden.

Gator och trafik Kommentarer: | detta avsnitt ndmns att det ar ett “privat
huvudmannaskap” pa vagarna inom planomradet. Detta stammer endast till
viss del. Ytterells vdag och Grusvagen ar helt privat huvudmannaskap dar
Sandhems Tomtagareforening ar enskild dgare. Sandhemsvagen likasa men
dar delas agarskapet mellan Eskilstuna Energi och Miljo och Sandhems
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Tomtagareforening, dar ESEM ager Sandhemsvagen fran norra infarten ner till
Sandhemsvagen 9-11.

Att vagar skulle behdva bli 7 meters bredd kdanns orimligt med hansyn till de fa
brukare som ska nyttja vagarna (Ytterells vag, Sandhemsvagen och
Grusvagen). Att istdllet anpassa vagarna liknande dem i Borsdkna Vaster
kanns mer relevant.

Stycket kring utfartsforbud tolkas som att det ska bli forbjudet att kéra ut pa
LV 230 fran Borsoknavagen via Hattranvagen, vilket kanns markligt. Den enda
utfart som i sadana fall skulle kvarsta ar utfart till LV 230 fran Narsjovagen
sodra, vilket ar langt mer trafikfarligt an via Borsdknavagen. Forslag ar att
istallet sinka genomfartshastigheten pa strackan forbi korsningen LV 230 och
Borsdoknavagen samt satta belysning i korsningen och gora en avfarts- och
pafartsfil for sakrare avfart/ pafart.

Gang- och cykelvagar Kommentar: Norra utfarten fran Sandhemsvagen
paverkar endast Eskilstuna Energi och Miljé som idag dger den delen av vagen.
Om de onskar cykeltrafik pa sin mark eller om marken ska I6sas in ar en fraga
for den fastighetsagaren.

Kollektivtrafik Kommentar: Den planerade, liksom den nu tillfalliga
busshallsplatsen pa Hattranvagen vid infarten fran Borsoknavagen ar direkt
livsfarlig. Bussen har svart att stanna. Foraren forsoker ofta anpassa stoppet
efter att passagerarna som vantar inte ska behova kliva ner i dike, ut i snovall
eller i lera. Vid flera tillfallen har bussen stannat sa pass langt ut i vagbanan att
bilar har lyckats passera pa insidan, mellan vagren och pastigande passagerare
med direkt livsfara som foljd. Bussférarna har uttryckt sin frustration.
Dessutom finns en helt iordningsstalld plats 100 meter dsterut som lagts ner
massa ekonomi pa att fardigstalla. Den ar sdker, belyst, finns plats vid och ar
anda idag en plats dar bussarna stéller upp for att chaufféren behover en kiss/
rokpaus. Naturligt vore att aterta den platsen for bussen att ta upp
passagerare, eftersom de flesta som idag gar pa/ av bussen pa den hallplatsen
sedan ska promenera mot Narsjo.

Dagvatten Kommentar:

Avsnittet om dagvatten bor klargdras i ansvarsdelen. Har anser jag att allt det
som har beskriv i atgarder for att skydda vattentdkten tillhor ett kommunalt
ansvar och ska darfor inte belasta de boende i omradet.

Inverkan pa miljon och hdlsan Kommentar:

Har foreslas att det i omradet stélls upp ett antal sopstationer for att inte
belasta vagnatet i onédan med tung trafik i form av sopbilar. Alternativt att
man har vissa upphamtningsplatser for tunna, dar tunnan antingen star
permanent eller dras till vid dag for tomning. Detta skulle minska tunga
trafiken i omradet nastintill helt.

Att planen ar att “upprusta vagarna till kommunal standard” behover
fortydligas vad detta ar, eftersom det i nastkommande mening skrivs “och i
samband med detta vidtas atgarder for omhandertagande a vagdagvatten
inom skyddszonen” ger att dessa atgarder ar extraordinara och darmed inte
kan harledas till normal kommunal standard, vilket da heller inte kan belasta
de boende i omradet.
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Genomforandetid Kommentar: Har finns ett tvivelaktigt stycke kring hur ett
omrade efter fem ars tid kan beslutas att “andras utan att de rattigheter som
uppkommit genom planen behoéver beaktas”. Det har stycket kan tolkas som
att det efter fem ar ar fritt fram for kommunen att till exempel lata
fastighetsbilda pa den eventuella naturmark man tvingat till sig genom
tvangsinlésen via lantmateriet, vilket har nédmnts som ett alternativ
kommunen 6vervagt i dialogen med Sandhems Tomtagarférening. Stycket bor
fortydligas sa att det inte kan misstolkas.

Ansvarsfordelning Kommentar: Stycket ”Aterstallandet av allminna
anlaggningar utférs av kommunen pa bekostnad av fastighetsagare”. Det har
stycket onskar jag bade forklarat och fortydligat. Vilken aterstallning ar det vi
pratar om har. Nar det galler aterstallandet av vagar skoter ESEM det enligt
egen utsaga. Detta géller alla vdgarna som foreslas ligga inom planomradet.
Dem som idag har en grusbelagd yta kommer att aterstallas till grusad yta och
dem som har en asfalterad yta kommer att aterstallas till asfalterad yta. Sa
exakt vilken aterstallning ar det vi pratar om har?

Fastighetsrattsliga fragor Kommentar: Har beskrivs att om en
markoverlatelse med kommunen inte kan traffas avser kommunen att lata
marken inldsas hos Lantmateriet. Har vill foreningen havda att vi aven maste
ha ratt att salja all mark som inte kommer att fastighetsbildas till annan
képare om annan kdpare finns som forhaller sig till de antagna reglernai
kommande detaljplan i 6vrigt (att omradet ska forbli jordbruks/ naturmark.
Detta alternativ bor ocksa namnas.

Gemensamhetsanlaggningar Kommentarer: Har star att
gemensamhetsanlaggningar, som da tolkas kunna vara mindre infartsvagar,
uppfartsvagar, till fastigheter som inte har direkt anslutning till berorda
namnda vagar ska bekostas av de enskilda fastighetsagarna. Har staller jag mig
fragan om dessa vagar da naturligt borde tillhéra den/ de fastigheter de
servar. Att man alltsa ager sin egen vag fram till tomtgrans om man har en
mindre anslutningsvag. Om inte, hur skrivs ett servitut mellan kommande
dgare som skulle kunna vara en kommun eller en annan kommande
fastighetsagare i omradet for att garantera att vissa fastigheter som idag inte
angransar till Narsjovagen, Grusvagen, Ytterells vag eller Sandhemsvagen.
Ekonomiska fragor Kommentar: Jag anser att kommunen bor ta ett
helhetsansvar for allt som avser att ruta gata for att skydda vattentakten,
vilket vi idag vet innebar en storre kostnad an de foreslagna 50% av totala
kostnaden. Vidare ndmns att “kostnader gallande projektering och
anlaggande av allmanna anlaggningar (allman plats NATUR/GATA) som
detaljplanen medfor utgor underlag for gatukostnadsersattning.” Har vill jag
framfor att jag inte anser att NATUR har med gata och planldaggning av en
sadan att gora 6ver huvud taget. Vidare kan vi konstatera att planldggningen
och alla tillhérande undersdkningar som gjorts i avsikt att undersdka omradet
ur ett vattenskyddsperspektiv ar kostnader som inte ska belasta de boende i
omradet ur ett vattenskyddsperspektiv ar kostnader som inte ska belasta de
boende i omradet. Det har helt med vattentékten att gora och ska belasta
Eskilstuna kommuns innevanare som ett kollektiv.
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Svar:

Da omradet ligger inom nuvarande skyddsomraden (inre och yttre) for
grundvattentakten och inom zon for foreslaget skydd i det pagaende arbetet
med uppdatering av skyddforeskrifter for grundvatten Hyndevad sa ar
beddmningen att en fortatning av Hyndevad 22:85 inte ar lamplig. En
fortatning skulle innebéra utokad trafik inom omradet utdver den trafikokning
som anda forvantas i samband med utbyggnad av vatten- och avlopp och en
detaljplan med byggratter som méjliggor permanentboende i omradet.

Foreslagen storlek pa byggratter och intentionen att varna omradets karaktar i
évrigt planeras for att uppna en nagorlunda balans mellan de som vill utveckla
sitt boende till ett permanentboende med de majligheter som nu foéreslas och de
som onskar behalla sitt sommarboende/fritidhusboende. Vid utbyggnad av
vatten- och avlopp och upprustande av gator till kommunal standard infor ett
kommunalt 6vertagande av vaghallarskapet (huvudmannaskapet for allmanna
gator inom omradet) s& medfor det kostnader for de som berdrs. Kostnader for
vatten och avlopp sker enligt géallande taxa nar anslutningspunkt upprattats,
Eskilstuna energi och miljo.

Fordelning av kostnader for gator utreds i samband med gatukostnads-
utredningen, de betalas nar gata ar anlagd. Kostnader for detaljplanearbete
betalas nar detaljplanen nyttjas, likval som kostnader for bygglov och
bygganmaélan respektive rivningslov och rivningsanmalan.
Bostadsfastigheterna med tét bebyggelse vid Bukettvagens Gstra sida ingar i
foreslaget avgransat planomrade trots att de inte tillhor Sandhemsomradet, da
de likt Hyndevad 22:85 och de avstyckade bostadsfastigheterna norr om
landsvag 230 saknar detaljplan/byggnadsplan som reglerar
markanvandningen.

Planavdelningen tackar for upplysningen att Hyndevad 22:85 har 42
arrendatorer, vi rattar till detta till granskningen och ser da aven éver antal
fastighetsdgare med nu avstyckade bostadsfastigheter.

Vad géller forsaljning av mark sasom gronomraden och jordbruksmark, s&
innebar samradsforslaget att-grénomraden med beteckningen NATUR
planeras som allméanplats, marken dvertas och forvaltas av kommunen, vad
géaller jordbruksmark med beteckningen L sa ar forslaget att denna mark
kvarstar som kvartersmark i enskild dgo dar mojlighet finns till forsaljning.
Forslaget ar att allméanplats mark-NATUR 0Overtas antingen genom en frivillig
Overenskommelse alternativt 16ses in av kommunen i ett lantméteriforfarande.
Till granskningsskedet tillkommer delar av de storre redan kommunala
vagarna, Hattranvagen och Borsoknavagen till planomradet. Redan i
detaljplanesamradet foreslogs att huvudvagarna inom planomradet Gvergar till
kommunalt huvudmannaskap. Flertalet av dessa befintliga vagar inom det vid
samradet avgransade planomradet ingar i vagsamfalligheten Hyndevad S1.
Vilket innebér att dar i dagslaget rader enskilt huvudmannaskap for dessa
vagavsnitt. Den vastra delen av Sandhemsvégen (fran Hattranvagen fram till
fastighetsgransen vid Hyndevad 26:1 &r en enskild véag tillhérande fastigheten
Hyndevad 22:85.
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Den nuvarande placeringen av Ytterellsvag stammer inte helt éverens med
samfalligheten Hyndevad S:1 enligt forrattning. | samradsforslaget foreslas en
delvis ny strackning av Ytterellsvag. | dvrigt visar en forprojektering att
gatorna i huvudsak kan forlaggas i de befintliga vagarnas strackning. De
allmanna gatorna ska uppfylla kommunal standard det vill séga kommunens
krav pa framkomlighet, sakerhet och standard i 6vrigt med tanke pa framtida
drift och underhall.

Forprojekteringen visar pa behovet av ett vagomrade med 7 meters bredd.
Gatan ar tankt att utformas med vinge, dar sjalva kérbanan &r ca 5 meter bred,
inom vagomradet finns ett utrymme for snéupplag. Vagavvattning ar tankt att
ske genom att anldgga dagvattenbrunnar i gatan, fran vilka dagvattnet leds via
dagvattenledningar till dagvattendammar utanfor planomradet. | begreppet
kommunal standard for vagar ingar omhandertagande av vagdagvatten. Det ar
alltid huvudmannen fér vagarna som ansvarar fér omhandertagande av
vagdagvatten.

Den norra utfarten av Sandhemsvagen mot Borséknavagen ingar i
detaljplaneomradet och ar enligt samradsforslaget planerad endast som gang-
och cykelvag av trafiksakerhetsskal. For att forbattra trafik/personsakerheten
planeras ett nytt omrade for busshallsplats samt gangvag till denna vid
Hattranvéagen. Det &r inte planerat nagot utfartsforbud till LV230 fran stora
korsningen fran Borsoknavégen via Hattranvéagen.

Da omradet planeras for att mojliggéra permanentboende sa planeras &ven
avfallshanteringen utifran detta.

Stycket om genomfdrandetid hanfors till plan- och bygglagen, PBL, det
handlar om juridiska rattigheter inom planens genomfoérandetid. Det ska inte
tolkas som att det &r fritt fram att fastighetsbilda pa naturmark som
tvangsinlosts vid en lantmateriforrattning. Det gar inte att fastighetsreglera
och bilda bostadsfastigheter inom allmanplats natur, for att &ndra fran allmén
plats till kvartersmark sa kravs att en ny detaljplan tas fram, i vilken de som &r
berérda har majlighet att paverka utformningen.

Med stycket ”Aterstillande av allminna anliggningar utfors av kommunen pa
bekostnad av fastighetsdigare” menas att om fastighetsdgare skadar allmdnna
anlaggningar s kommer kommunen att skicka notan for aterstallande av den
allmanna anlaggningen (den kommunala gatan) till fastighetsagaren som
skadat den allmanna anlaggningen.

For de gemensamma tillfartsvagarna (gemensamma anslutningsvagar fran
planomradets huvudvégar-allman platsgata till respektive tomtplats) sa ar
planforslaget att bilda gemensamhetsanlaggning/-anlaggningar med de som
har behov av anslutningsvagen som delégare, en gemensamhetsanlaggning
bildas genom en lantmateriférrattning. Ifall det endast ar en fastighetsagare
som har behov av en anslutningsvag fran planomradets huvudvag sa ar en
mojlighet att vagen kan inga i aktuell planerad ny avstyckad fastighet.

Vad galler kostnader for gata sa hanvisas till den parallella
gatukostnadsutredningen.
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Sakagare 16

| gatukostnader ingar inte nagra kostnader for NATUR, den planerade
allmanna platsmarken for grénomradena.

Kommunen har beslutat att det behovs en detaljplan for omradet for att reglera
markanvandningen, da omradet i dagslaget saknar detaljplan och omradet star
infor stora férandringar i samband med utbyggnad av allmént vatten- och
avlopp. For att finansiera framtagandet av detaljplaner sa tas en planavgift
enligt kommunens gallande taxa ut som en separat del vid uttag av kostnad for
bygglov i samband med erhallande av bygglov-. Vilket innebér att
plankostnader forst tas ut da planen nyttjas. Vid framtagande av detaljplaner
gors de utredningar som det finns behov av for aktuellt detaljplaneomrade.

| forslaget ska de torp som ligger utefter Bukettvagen fa en byggréatt pa 80 + 30
m2 + exkl. befintlig byggnad. Vi fragar oss varfor vi ej far samma byggratt
som dvriga d.v.s. 150 + 30 m2. De kostnader som vi drabbas av ar
anlaggningsavgift for Va ar ca 200 000 kr + gatukostnads som inte &r
preciserade men om man ska gissa ligger pa 6ver 200 000 kr och sen far man
planavgift pa 60 000 kr om dnskar bygga ett permanentboende pa 80 m2, vilket
inte blir s& mycket storre an ett fritidshus. Darfor anser jag att byggratten ska
vara pa pa 150 m2 - befintligt torp, 30 m2 - befintligt forrad for att fa en rimlig
boendeyta aven for en barnfamilj. Det kommer &ven att bli en extra avgift for
att ansluta ett hus till pa 23 000 kr for en andra lagenhet enl. EEM Va taxa.
Sen en undran varfor gamla buketten inte ingar i planen och ar med och delar
pa gatukostnader m.m. da de alstrar mycket trafik dven tung trafik da en
entreprenadfirma + pianofirma + second hand firma etablerat sig i Bukettens
gamla tjanstebostader och kontor. Aven fastigheten soder om Buketten dar de
gamla véxthusen finns pagar det ndgon sorts foretagande och boende.

Svar:

Torpen langs Bukettvdagen, Hyndevad X-X som tidigare hort till Hyndevads
gard och &r byggda/vars nybyggnadsar enligt uppgift &r ar 1700, 1790 och
1793. Det &r kulturhistoriskt intressanta byggnader som omfattas av skydd
enligt 8 kap 813 och 814 i Plan- och bygglagen. Dérav planléggs de aktuella
fastigheterna med bestdmmelser som hindrar rivning och férvanskning av
kulturhistoriskt intressanta byggnader, r-rivningsforbud och k- skydd mot
forvanskning av kulturhistoriskt intressanta byggnader.

Vi har bedémt att trots att torpbyggnaderna ska bevaras sa bor mojlighet att
uppfora en ny huvudbyggnad med dagens krav pd rumshojd och standard i
ovrigt finnas pa respektive fastighet. Det innebar dock att byggratterna behdver
begrénsas jamfort med fastigheter som inte ar begréansade med rivningsférbud
for torpbyggnader. Infor granskningen har byggratter setts éver och utokats for
torpbyggnaderna vid de tre torpfastigheterna.

Vid avgransningen av planomradet har tagits med tat bostadsbebyggelse dar
det planeras for allman vatten- och avloppsutbyggnad och dar de aktuella
omradena saknar detaljplan, byggnadsplan eller omradesbestammelser, da
omradena forvantas omvandlas i samband med va-utbyggnaden och darfor ar i
behov av reglering i form av detaljplan med planbestdmmelser.

Fragor betraffande gatukostnader hanvisas till gatukostnadsutredningen.
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Miljokontoret  Miljokontoret lamnar féljande synpunkter gallande samradshandlingar for DP

raddningstjénst y .
forvaltningen

vad 22:85 m.fl.:

Enligt forslag till dagvattenhantering i dagvattenutredningen anges att
smutsigt dagvatten behéver omhandertas pa ett sdkert satt dar det inte
riskerar att infiltrera till grundvattnet och pa sikt férorena
grundvattenférekomsten. | allmanhet ar vagdagvatten att betrakta som
smutsigt medan dagvatten som bildas inom villatomter ar relativt rent och
kan tillatas infiltrera. Utredningen anger vidare att vagdagvatten foreslas
avledas till tata diken eller via dagvattenbrunnar till ledningsnat. For de
omraden (2,3 och 4) dar dagvatten avleds norrut foreslar utredningen att en
vat damm ska placeras dar dagvatten renas innan det leds vidare till
Borsoknasjon. FOr avrinningsomrade 6 foreslas att vagdagvatten (dvs.
smutsigt dagvatten) leds sdderut mot Hyndevadsan. Aven dagvatten frén
avrinningsomrade 5 (framst bebyggelse och naturmark) kommer att ledas
soderut. | utredningen anges inget forslag om reningsanlaggning for det
vatten som leds sdderut. Omfattningen av en dagvattenanlaggning ar hela
anlaggningen dar dagvatten hanteras. Avleds vagdagvatten via ledning eller
gravt dike ar ledningen och diket en del av dagvattenanlaggningen. Enligt
ytvattenskyddsforeskrifterna ar en anldggning som omhandertar dagvatten
fran vilken avleds orenat eller renat vatten till ytvatten férbjuden. Om
dagvatten fran planomradet avleds till primar skyddszon for ytvatten ar dels
sjalva anlaggningen forbjuden och vi riskerar samtidigt att férorena ytvattnet
i och med att vagdagvattnet ar att betrakta som smutsigt. Hantering av
avloppsvatten (dven dagvatten) far inte ske pa sadant satt att fororening eller
risk for fororening av ytvatten kan uppsta.

Sammanfattningsvis: Dagvattenutredningen visar inte att dagvatten som
avleds séderut inom planomradet kan omhandertas pa ett tryggt satt som
inte riskerar att fororena ytvattentakten. Utslapp for dagvatten som avleds
soderut sker Hyndevadsan i primar skyddszon for ytvattenskyddet, vilket
enligt foreskrifterna ar forbjudet.

| planbeskrivningen anges att dagvatten som avleds séderut ska omhandertas
i en dagvattenanlaggning dar dagvattnet ska renas. Underlag for detta finns
inte i dagvattenutredningen. En dagvattenanldaggning med utslappspunkt i
primér skyddszon ar forbjuden enligt ytvattenskyddsforeskrifterna. Det gar
att ansdka om dispens mot forskrifterna, men enbart om dispens ar férenligt
med syftet med vattenskyddet. Med andra ord kan dispens enbart ges om
det inte finns nagon risk att ytvattentakten kan paverkas negativt. Om
dagvattnet leds in i primar skyddszon for ytvattnet behdver en
dagvattenutredning visa att det ar tekniskt maojligt att hantera dagvattnet sa
att ingen risk for ytvattentdkten férekommer. En avledning av dagvatten utan
tillracklig fordrojning och rening kan innebéra en risk for ytvattentakten.

Miljokontoret har tidigare i host avslagit en dispensansékan for
dagvattenanlaggning med utslapp i priméar skyddszon for ytvattenskyddet.
Ansdkans underlag visade inte hur utslapp till primar skyddszon kunde ske
utan risk for ytvattentdkten.
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Malsattningen enligt foreslagen dagvattenpolicy ar att VA-huvudmannen ska
anordna ett dagvattensystem som kan hantera fléden upp till ett 20-ars regn.
Policyn ar inte antagen an, men forslaget finns idag och vi vill skicka med
detta som en fundering. Om foreslagen malsattningen ar 20-ars regn, i vilka
omrdaden strdvar man efter att nd detta? Vi noterar att i detta omrade avser
VA-huvudmannen hantera upp till 10-ars regn.

Undersdkningar av fororeningar har utforts inom omradet pa grund av den
deponin som aterfinns inom omradet. Undersékningarna har pavisat
fororeningar i mark och grundvatten. En kompletterande undersékning med
avseende pa fororeningar kommer att utfoéras for att ytterligare kartldgga
fororeningsspridning och utbredning. Undersékningarna ska resultera i en
riskbedomning fér mark och grundvatten som ska visa vilka risker det finns
med de patraffade fororeningarna samt vilka eventuella atgarder som kan
vidtas. Miljokontoret driver ett separat tillsynsarende gallande
undersokningar och vi ser garna att riskbedémning och férslag pa atgarder ar
framtagna innan granskningen av planen och att vi ar 6verens om vilka
atgarder och risker som finns for omradet innan planen antas.

Det bor framga tydligt under t.ex. teknisk forsorjning att det vid
schaktarbeten behovs tillstand fran miljokontoret for att skydda
grundvattnet, da schakt-tillstdnden kan villkoras.

Under avsnittet ekonomiska fragor anser vi att man bor fortydliga ansvaret
for fororeningar.
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Svar: VA-huvudmannen har foljt gallande riktlinjerna/policy vid tidpunkten for
dimensioneringen av va-systemet for planomradet, vilket innebar en hantering
av floden vid ett 10-ars regn. (Den revidering av riktlinjerna/policyn som
tillkommit vid en senare tidpunkt far tas hansyn till i kommande nya projekt.)
Infor anlaggande av dagvattenanléaggning inom primarskyddzon for
ytvattenskyddet tillses att atgarderna ar forenliga med dispensen som medgetts.

Av planbeskrivningen ska framga att det vid schaktarbeten behovs tillstand
fran miljokontoret for att skydda grundvattnet da schakttillstanden kan
villkoras.

I samband med planarbetet har undersékningar av deponin utforts, se
rapporter av Norconsult daterade 2018-09-21 och 2019-12-06. Da
undersckningarna lamnade en del fragestallningar sa har ytterligare tre
handlingar tagits fram for att svara upp mot dessa. En riskbedémning har
tagits fram av Citres, se rapport daterad 2020-09-14. Deponins historik och
maximala utbredning har beskrivits av kommunledningskontoret, se PM
daterat 2020-09-03. De hydrogeologiska forutsattningarna i omradet har
beskrivits av Rambdll, se PM 2020-05-12.

Grundvattenflodet i asen har en sydostlig riktning. Grundvatten i den méattade
zonen &r inte i kontakt med deponerade massor, avstandet fran deponins botten
till grundvattenytan i asen har uppskattats till minst 7 meter. Darmed finns det
inte forutsattningar for ett horisontellt fléde av grundvatten genom deponin.
Déaremot kan spridning av fororeningar ske med ett vertikalt flode av
infiltrerade regnvatten ner genom deponin. Norr om deponin ligger
Borsoknasjon vars vattenyta ar pa en hogre niva an grundvattnet i asen. Det
saknas darfor forutsattningar for spridning av fororeningar fran deponin till
Borsoknasjon. Det framsta skyddsobjektet som hanteras i riskbedémningen ar
darfor den kommunala vattentakten. | riskbedémningen gors konservativa
antaganden om bland annat utspadning mellan grundvatten i deponiomradet
och vattentakten, och slutsatsen ar att det inte behdvs nagra riskreducerande
atgarder med avseende pa vattentakten. Daremot gar det inte att utesluta
risker for manniskor som vistas tillfalligt pa platsen som kan komma i kontakt
med jord och avfall. FOr att reducera de riskerna rekommenderas en
komplettering av den bristfalliga tackningen av deponin.

Den bebyggda fastigheten Hyndevad 1:75 planlaggs som kvartersmark for
bostad. Beddmningen &r att de fyllningar som gjorts i samband med
anlaggning av tradgardsmark medfor att det inte beh6vs kompletteras med
tackning av deponin inom fastigheten. For att forebygga eventuell risk vid
framtida markarbeten inom fastigheten kan Miljoékontoret komma att forelagga
fastighetséagaren med krav pa forsiktighetsmatt vid till exempel nybyggnad /
tillbyggnad, rivning, schaktning, odling och dylikt.

Da den obebyggda fastigheten Hyndevad 1:76 kommer att planlaggas som
allménplats NATUR, medfor det att kommun kan behova forvarva fastigheten.
Kommunen kommer att genomfora en kompletterande téckning av deponin i
samband med planerade arbeten fér gator och va. Atgarden kommer att
beskrivas i en anmalan till Miljokontoret i enlighet med férordningen om
miljofarlig verksamhet.
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Miljé- och
raddningstjanst
namnden
Raddnings
tjansten

Barn- och
Utbildnings
forvalttningen

Sakagare 17

Farligtgodsled-De presenterade riskreducerande atgarderna for bebyggelse ser
endast ut att ta hansyn till olyckstypen utslépp giftig gas. Ytterligare
riskreducerande atgarder kan tillkomma nér riskutredning utforts for de
faktiska forhallandena och riskerna i planomradet.

Raddningstjansten tycker det ar olyckligt att riskutredning for farligt
godstransporter tas fram i samband med granskningsskedet av detaljplanen.
Finns det fortfarande mojligheter att gora stérre andringar i plankarta och
planbeskrivning om resultat av riskutredningen visar pa behov av detta?

Svar:

En tidigare framtagen riskutredning for ett annat omrade anvandes i
samradsskedet (da det forelag ett stort behov att paskynda processen infor den
planerade va-utbyggnaden). Det ar fullt mgjligt att gora storre andringar i
plankartan och planbeskrivning infor granskningsskedet. Riskutredningen som
har tagits fram for det nu aktuella omradet infér granskningen visar att
riskomradet minskar och att riskreducerande atgéarder endast kravs for ett
snavare omrade.

Har ingen erinran 6ver planforslaget

Svar:
Noterat.

Jag ager tomten pd Sandhemsvagen X, dar den nya vagen dras om pa
Sandhemsvagen. Ar inte helt ndjd och 6verens med er att ni tar 270 m2 av min
tomt pa det stallet dar det ar bredast och béast att bygga en framtida fastighet.
Jag missar dven sjoutsikt pa grund av detta. Onskar f& svangen pa vagen
tidigare sa att mindre av min tomt gar bort i vagkroppen. Jag har dven en
vattenbrunn som ligger i vagen som jag markerat pa en av bilagorna jag skickat
med. Har skissat pa 2 olika alternativ ni kan ta stallning till och fundera om
mojlig omdragning av vdg. Har ok fran X och X X pa Sandhemsvéagen X att
bredda ut mot deras tomt.

Svar:
Vi har sett 6ver och justerat den vid samradet planerade vagdragningen for att
tillmotesga dina synpunkter/énskemal i mojligaste man.
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Sakagare 18

Jag har idag den 26 september mottagit Edert brev av den 18 September. Som
jag laser det har brevet med inforande av detaljplan pa Hyndevad 22:85. Det
verkar omhandla tva aspekter: 1.Detaljplan och 2.Gatukostnad

Som, jag forstar det maste jag skriva ett eget brev om detta med vag. Darmed
foreslar jag att ni ber Era kollegor om kopia pa mitt svar om vag da allt bor
forstas under ett.

Jag har féljande saker, invandningar, mot detaljplanen.

1.Jag dger Néarsjo X och Nérsjo X, Narsjo X, Bergatorp X och Bergatorp X.
Som det ser ut som ingar inte nagon av mina fastigheter i Er detaljplan. Jag
vore tacksam om ni bekréaftade detta uttryckeligen.

2.Detta forhindrar mig dock icke att vilja framféra vad jag menar skall ske med
Er detaljplan. Skél: jag har inga planer om att exploatera mina fastigheter pa
Narsjo. Tvartom jag 6nskar innerligen att garden 1ag mycket langre bort fran
Eskilstuna. Men jag har sma barn och tanker langsiktigt och vill se till att deras
eventuella planer om framtida exploatering ej omintetgores eller forsvaras av
en dalig detaljplan i dessa dagar i grannskapet. Sadan dalig detaljplan kan da
anviandas mot min familj under diverse svdvande skél som: ’enhetlig”, ’det gér
bra som det ar” etc. I detalj:

a) Jag anser den, d v s detaljplanen, som helt onddigt. Detta ar langt utanfor
Eskilstuna stad och landskommunen behdver den ej. Onddiga kostnader och
ondodiga regler for de som bor dér.

b) Den av er foreslagna begransningen pa husen &r helt orimlig. Jag sager att
om folk vill bygga trevliga stora hus i tva vaningar sa ska de fa. Darfér maste
ert forbud mot tva ordentliga hela vaningar samt nockhdjd bort. Jag ar uppvaxt
pa X gard och det ar en frojd att ha en luftig ljus Gvervaning. Varfor skall inte
de som vill kunna ha det bra?

c)Varfor in i granskogen skall folk inte fa ha kéllare? Det forbudet maste bort.
Om det har med Hyndevad vatten verk vill jag papeka att vattenverket byggdes
langt efter manga av de hus som berdrs. Vattenverket byggdes av Eskilstuna
stads kommun. Hyndevad &r/var del av Véstra Rekarne kommun. Det &r
normalt i Sverige att ha kéllare. Nodvandigt ur manga synpunkter. Bland annat
sa har de flesta hus mer och mer skrymmande teknisk utrustning, som
jordvarmepumpar, ackumulatortankar. Allt for att spara miljon. Da ar det direkt
miljofientligt att neka kallare. Samtidigt sa ar ju kallare till viss del
sjalvuppvarmda som igen sparar miljon. Hus i Borsokna far ju ha kéllare. Jag
kravar att Ni lagger fram SYNNERLIGA skal varfor Ni anser att kéllare skall
nekas. Da kan i varje fall folk bedéma, beméta och eventuellt Gverklaga. En
godtycklig enradare om att kallare inte tillats ar helt oacceptabelt

d) Graden av bebyggelse av tomterna &r for liten; om folk vill ha stora hus sa
skall de fa ha det.

e) Ni vill forbjuda koppar och forzinkade takrér. Dessa ar inga miljogifter. |
varje fall sa har detaljplanen inte lagt in nagot bevis. Detta ar helt vanliga och
nodvandiga byggnadsmaterial. Man har ju kopparror till dricks vatten. Till och
med bly kan diskuteras. Till exempel sa har de flesta hus i England har ju bly
mellan skorsten och tak etc. Det &r ju bevisat att bly kulor/hagel i mark ej
lacker joner. Fram med bevis som kan provas eller ta bort detta forbud. Ert
forslag verkar slentrianmassigt.

) Rent allmant verkar detaljstyrningen for stor. Kommunen &r till for
invanarna och ej tvartom. Fa bort de mesta av detaljreglerna. Jag ber att alla
dessa krav tas med och behandlas och protokollfors.
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Sakéagare 19

Svar:
1. Era fastigheter ingar inte i det avgransade detaljplaneomradet
2. 2a Vi ar av en annan uppfattning da vi anser att det tatbebyggda

nu oreglerade omradet behover regleras. 2b, d Vi vidhaller de i
samradet foreslagna planbestammelserna géllande byggratt och
utformning. 2¢c Begransningen att kallare inte tillats ar for att skydda
det kansliga omradet fran den schaktning som behdévs for kéllare. Da
omradet ligger inom skyddszoner for grundvattentakt sa kan
schaktning/kallare innebéra en negativ paverkan vad géller
grundvattnet och dess stromning. 2e Vi anser att det ar olampligt med
byggnadsmaterial som ar skadliga for miljon. 2f De bestdmmelser som
foreslagits vid samradet finns det motiv for och har valts for att reglera
bebyggelsen i omradet med hansyn till syftet med planen, med hansyn
till karaktaren for omradet i och med den planerade utvecklingen.

Efter att samradstiden for detaljplanen passerat, den 5 december 2019 i
samband med samradstiden for gatukostnadsutredningen har ett yttrande enligt
nedan inkommit;

Huvudsyftet detaljplanen som anges i planbeskrivningen om att reglera mark-
anvandningen vid Sandhem med avsikt att skydda det kansliga omradet for
grundvattentédkten Hyndevad berdr hela kommunen men ger stora
konsekvenser for mig som enskilde fastighetségare och skapar kostnader

som jag inte kan hantera. Som pensionar har jag sma om ens nagra majligheter
att fa banklan sa darmed tvingar kommunen mig att salja min sommarfastighet
om detaljplanen genomférs. Fastigheten har funnits i familjens dgo sedan 1974
och specifikt i min sedan 1992. Jag motsétter mig detta agerande pa det
bestamdaste.

Trots att kommunen enligt planbeskrivningen avser besluta om att bekosta
halften av kostnaden for iordningstéllande och utbyggnad av allménna
anlaggningar kvarstar fortfarande ett omfattande betalningsansvar pa mig. Jag
menar att kommunen har en for hog ambitionsniva for omradet som man anger
som ett rekreationsomrade i sin beskrivning.

Darfor ifragasatter jag detaljplanen i sin helhet och anser att vatten- och
avloppsfragan kan lésas utan denna detaljplan och att huvudsyftet, att skydda
grundvattentakten, anda kan uppfyllas.
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Svar:

Da omradet star infor utbyggnad av allmant vatten- och avlopp sa forvantas en
omvandling av omradet. (Se exempel pa narliggande omraden och andra
sommarstugeomraden/fritidshusomraden som omvandlats i samband med
utbyggnad av vatten- och avlopp. Da det nu aktuella omradet saknar
detaljplan/byggnadsplan eller omradesbestammelser i nuldget sa finns det ett
stort behov att reglera bebyggelsen genom att planlagga omradet infér denna
forandring. Vi beklagar om denna utveckling kan komma att medfora negativa
konsekvenser for dig. Det finns flera olika syften med detaljplanen, framforallt
sa behover det relativt tatbebyggda omradet som nu star infor stora
forandringar regleras.

Ytterligare forandringar som gjorts sedan samradet

Planbeskrivning, behovsbeddmning och plankartor &ndras till
granskningshandling.

Bild, kart- och textmaterial har justerats och kompletterats, med bland annat
plangréanser inlagda pa bildmaterial, gatusektioner har tillkommit likasa
riskutredningen som sammanfattats.

Dagvattenavsnittet har utvecklats utifran synpunkter fran lansstyrelsen och
miljokontoret.

Hela genomférandedelen har kompletterats.

I planbeskrivningen har justering skett dar k-bestdimmelse ersétter tidigare g-
bestammelse for de tre torpen vid Bukettvégen, k-bestdammelsen fanns redan
angiven pa plankartan vid samradsskedet.

En generell 6versyn och justering av byggrétt, e-bestdammelsen har skett, dar
bland annat torpfastigheterna foreslagits en utokad byggrétt till
granskningsskedet.

Planomradets avgransning har forandrats, omradet har utokats med delar av
Hattranvdgen, Borsoknavagen och nérliggande naturmark.

Omraden med utfartsforbud har justerats langs Hattranvagen och
Borsdknavagen. Justering och &ndring av fastighetsbestammelse-d,
bestammelse for allmanna underjordiska ledningar-u och bestammelse for
allmanna luftledningar-1 har skett. E-omrade for tekniska anordningar har
tillkommit soder om Ytterells vag. Vid prickmarksomrade intill fornlamningar
har tillkommit a- bestimmelse som innebar krav pa bygglov for
Attefallsbyggnader. GC-vag (gang- och cykelvag) har tillkommit mellan
Hattranvégen och Narsjovagen. +-bestimmelse med markhdjd éver angivet
nollplan har tillkommit vid GATA. Z-bestdammelse har forsetts med index Z;.
Bestammelsen for plus/korsmark har justerats. m; bestdmmelsen har justerats.
m2 bestammelsen har tagits bort. Tva stycken utformningsbestammelser,
gallande markingrepp och “ihopbyggnad” samt en administrativ
villkorsbestammelse utgar.

Yttranden utan erinran

Se sammanfattning av synpunkter da manga synpunkter som hanfor sig till
gatukostnadsutredningen inkommit som skett i ett separat samradsforfarande.
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Fortsatt handlaggning

Aktuellt steg i planprocessen &r att planchefen med delegation fran
stadsbyggnadsnamnden godkanner forslaget med samradsredogdrelse till
utstallning.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Planavdelningen

Jacob Lithammer Mari Lundkvist
Planchef Planarkitekt
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Detaljplan for

Hyndevad 22:85 m fl

Sandhem
Eskilstuna kommun

OBS! En samradsredogorelse
behoéver inte goras fér en dp
fran 2015 med
standardftrfarande. Istallet
gors en sammanstallning av
synpunkterna under samradet

Granskn | ngsutlétande och ett granskningsutlatande
efter granskningen.

Allmant Granskningsutlatandet omfattar:
e Inkomna synpunkter under samradsskedet, se bilagd sammanstallning av
synpunkter daterad 2021-02-26.
e En sammanfattning dver skriftligen inkomna synpunkter under
utstallningsskedet.
e Forslag till politiskt beslut.
e Forslag till tidplan for den fortsatta politiska behandlingen av drendet.

Granskning Brev har skickats till berérda fastighetsdgare, kommunala forvaltningar och
statliga myndigheter med information om var planférslaget fanns utstallt och
tillgangligt. Ovriga har informerats om detta genom en annons i lokalpressen.
Detaljplanen har under granskningstiden varit utstalld i foajén i Vérjan, Alva
Myrdals gata 5. Handlingarna har ocksa varit tillgangliga pa kommunens
hemsida. Utstéllningen pagick fran och med den 11 mars 2021 till och med den
31 mars 2021.

Inkomna 16 skriftliga yttranden inkom under granskningstiden, varav 9 med

synpunker synpunkter. En sammanfattning 6ver skriftliga inkomna synpunkter och
planavdelningens svar redovisas nedan. Samtliga skriftliga yttranden finns
tillgangliga i sin helhet pa planavdelningen.
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Lansstyrelsen

Sammanfattning 6ver inkomna synpunkter

Lansstyrelsens synpunkter - ingripandegrunder enl. 11 kap. 108

PBL

Lansstyrelsen har i sitt samradsyttrande, daterat 2019-10-17, framfort

synpunkter avseende markfororeningar, farligt godstransporter, 6versvamning
och miljokvalitetsnormer — vatten/dagvattenhantering. Synpunkterna har i stort
sett beaktats/tillgodosetts i granskningsforslaget. Det finns dock kvarstaende
fragor avseende miljokvalitetsnormer (vatten) och halsa eller sékerhet
(markfororeningar). Dessa fragor maste I6sas pa ett tillfredsstallande satt for att
Lansstyrelsen inte ska 6verprova kommunens beslut att anta detaljplanen, med
hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 108 PBL och nu kanda forhallanden.
Halsa och sakerhet , Markféroreningar

Lansstyrelsen konstaterar att det inte narmare framgar av planhandlingarna hur
angiven skyddsatgard for att motverka markfororeningar komplettering av
bristfallig tdckning av deponi ska genomforas. Lansstyrelsen anser att plan- och
genomforandebeskrivningen behéver fortydligas med uppgifter om hur
sluttackningen ska genomforas, vilket omrade som innefattas av sluttackningen
och hur det sakerstalls att atgarden far onskad effekt.

Lansstyrelsen anser vidare att for att den foreslagna markanvandningen naturmark
inom fastigheterna Hyndevad 1:76 och Hyndevad 22:1 ska anses lamplig, sa ska
den kompletterande tackningen av deponiomradet genomfdras innan planen antas.
Miljokvalitetsnormer, Vatten

Lansstyrelsen konstaterar att sedan planen var pa samrad 2019 sa har kommunens
beslut om nytt grundvattenskydd samt foreskrifter vunnit laga kraft i mars 2021.
Lansstyrelsen kan inte av planhandlingarna utlasa i, vilken man som planens
regleringar efter samradet har anpassats till nu faststallda skyddsbhestammelser for
yt- och grundvatten vad galler krav som ror dagvattenhanteringen i omradet.
Lansstyrelsen anser att planen behover ses dver och fortydligas i denna del. Déar sa
behovs kan nya identifierade behov skyddsatgarder sakerstéllas med ytterligare
bestammelser pa plankartan som exempelvis reglering av hardgoérningsgrad,
utrymme for utjgmningsmagasin och infiltrationsytor. Vid beddmning av behov av
skyddsatgarder bor hansyn aven tas till forandringar i nederbérdsmonster och
flodesforhallanden som kan félja av ett andrat klimat.

I planbeskrivningen anges att planen inte medfor att miljokvalitetsnormer for
vatten 6verskrids, men Lansstyrelsen konstaterar att det inte beskrivs pa vilka
grunder denna beddémning har gjorts. For att Lansstyrelsen ska kunna bedéma

om MKN i grund- och ytvatten inte paverkas negativt, behover
planbeskrivningen kompletteras med en redovisning av vad bedémningen
grundas pa. Lansstyrelsen hanvisar i ssmmanhanget till SGU:s checklista om

vad man bor tanka pa vid paverkan pa grundvattenforekomster och MKN.

1. Lank-Checklista paverkan grundvattenférekomst (sgu.se)

Lansstyrelsens 6vriga synpunkter

Vattenskydd

I planbeskrivningen redogdrs for skyddsatgarder for att skydda vattentakten

som omradet ligger inom och som vég 230 I6per genom. Bland annat kommer
dagvatten fran vag 230 att anslutas mot planerade dagvattenanlaggningar,
avstangningsmojligheter kommer att skapas m.m. Lansstyrelsen ser positivt pa
att skyddet for vattentakten 6kar och ser att en insatsplan for utslapp i omradet
kan vara en vag att ytterligare 6ka skyddet vid utslapp. Samverkan med
raddningstjansten bor darfor ske vid den fortsatta planeringen av skyddet om sa
inte redan sker.
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Ovrigt

Redaktionella synpunkter

| planbeskrivningen anges att vattenskyddsomradet for grundvatten ar under
revidering. Lansstyrelsen papekar att kommunens beslut om nytt grundvattenskydd
samt foreskrifter vann laga kraft i mars 2021. Planbeskrivningen bor uppdateras
med aktuell information.

Svar (alt Kommentar):

Lansstyrelsens synpunkter - ingripandegrunder enl. 11 kap. 108 PBL

Halsa och sakerhet —Markfororeningar

Den utférda riskbedémningen av deponin visar att det inte finns behov av en
riskreduktion for att minska riskerna for miljon, det behovs inte en regelratt
sluttackning. Den befintliga tackningen har i riskbedémningen antagits vara
helt genomslapplig for regnvatten vilket innebar att den inte behdver fylla
nagon tatande funktion. Skalen till att forbattra den befintliga tackningen ar i
stallet tudelade, dels reduceras risken ytterligare med avseende pa kontakt med
fororeningar for manniskor som vistas tillfalligt pa platsen, dels reduceras en
olycksrisk pa grund av gropar och frammande material. Nar detaljplanen
antas blir en stor del av deponin (Hyndevad 1:76) planerad som natur och kan
forvarvas av kommunen. Kommunens ansvar for aktuell blivande kommunal-
agd naturmark kommer att ge ett behov av att minska intrycket av skrapighet
inklusive ovan ndmnda olycksrisk.

De planerade atgarderna bestar av att komplettera den befintliga tackningen
inom fastigheterna Hyndevad 1:76 och Hyndevad 22:1. Atgérder inom
privatagda Hyndevad 1:75 beddms liksom tidigare inte behdvas, eftersom
kommunens bedomning ar att de nutida utfyllningar som gjorts i samband med
anlaggning av tradgardsmark redan har reducerat risken for kontakt med
eventuellt underliggande deponi. Eventuella risker inom Hyndevad 1:75 kan i
stallet uppsta vid framtida markarbeten, vilket kommer att hanteras med krav
pa forsiktighetsmatt i ett forelaggande fran Miljokontoret.

Atgarderna bestar i att rdja vegetation, avlagsna ytligt forekommande avfall,
kontrollera befintlig tackning och tillféra jordmassor for att komplettera
densamma. Det berérda omradet ar cirka 2300 kvadratmeter, kompletteringar
av tackningen bedoms behdvas pa ungefar halften av ytan, en rimligt praktisk
fyllningsméktighet &ar cirka 0,2 - 0,4 meter vilket ger ett behov av cirka 350
kubikmeter eller 600 ton jord. Kompletteringen av téackningen fyller inte en
tatande funktion och det stélls darfor inte krav pa tata finkorniga jordmassor,
aven om det kan vara en fordel. Anpassningar av tackningen gors vid
anslutning till omgivande gator, diken och bostadsfastigheterna.

Risken for kontakt med féroreningar reduceras tack vare att tillforda massor
minskar mdjligheten for direktkontakt med deponin. Atgarden kommer att
beskrivas mer detaljerat i en anmalan till Miljokontoret i enlighet med
forordningen om miljofarlig verksamhet
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Atgarderna kommer att genomforas i samband med att planen genomférs av
tva skél, aven om Lansstyrelsen anser att de borde genomféras innan planen
antas. Det forsta skalet ar att Hyndevad 1:76 ar privatagd och kommunen inte
har radighet att genomfora atgarderna. Nar planen ar antagen har kommunen
majlighet att inleda forvarv av fastigheten och efter det far kommunen ansvar
for deponin som fastighetsagare, samt radighet att genomfora atgarderna. Det
andra skéalet ar att omfattande anlaggningsarbeten fér gator och VA kommer
att utforas nar planen genomfors vilket medfér betydande samordningsvinster,
bland annat for att ett forvantat 6verskott pa jordmassor fran
anlaggningsarbetena kan anvandas for att komplettera téckningen av deponin.

Miljokvalitetsnormer-Vatten

En dagvattenutredning har tagits fram for att klargora forutsattningarna for
dagvattenhantering inom detaljplaneomradet. Utredningens slutsats ar att
behov av en allman anléggning for hantering av dagvatten for omradets vagar
finns, for att forhindra att vagdagvatten nar grundvattnet i omradet. Dock
foreligger inget behov av servisanslutningar for dagvatten for enskilda
fastigheter.

Omradet ligger pa en &s som nyttjas som grundvattentékt i Eskilstuna. Marken
bestar till storsta delen av isélvssediment, men &ven postglacial sand och berg.
Utredningsomradets vastra del har mindre markomraden bestaende av lera
med lag genomslapplighet och begransade infiltrationsmojligheter. Omraden
med isalvssediment och sand utgor storre del av utredningsomradets yta och
merparten av den bebyggda marken med hog genomslapplighet och goda
infiltrationsmojligheter.

Dagvatten fran utredningsomradet avrinner at norr mot Borsoknasjon
respektive soderut mot Hyndevadan/Eskilstunaan. Borsoknasjon ar inte
klassad som vattenforekomst i VISS. Hyndevadsan &r en ytvattentakt och
omfattas av ett vattenskyddsomrade for ytvatten. Hyndevadsan 6vergar lite
langre nedstroms till Eskilstunadn som ar klassad som ytvattenforekomst i
VISS, aven Borsoknasjon avrinner till Eskilstunaan.

Eskilstunaan har enligt VISS (2017) mattlig ekologisk status pa grund av
forhojda halter av naringsamnen, som enligt information i VISS i huvudsak
harstammar fran Hjalmaren. Statusen for naringsamnen klassas som dalig
medan Gvriga kvalitetsfaktorer visar pa god eller hdg ekologisk status.
Eskilstunadn uppnar ej god kemisk status, inte heller med undantag for de
overallt Gverskridande amnena bromerad difenyleter samt kvicksilver och
kvicksilverféreningar. Férutom dessa amnen Gverskrider ocksa
koncentrationerna av antracen, naftalen, flouranten och benso(a)pyren sina
gransvarden for god kemisk status.

Miljokvalitetsnormerna, MKN for Eskilstunadn ar god ekologisk status 2027
och god kemisk ytvattenstatus.
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For kemisk ytvattenstatus ges undantag i form av tidsfrist till 2021 for
antracen, benso(a)pyren, fluoranten och naftalen, samt undantag i form av
mindre stréanga krav for bromerad difenyleter samt kvicksilver och
kvicksilverforeningar, (da de senare inte anses tekniskt mojligt att atgarda,
enligt uppgift i VISS).

Stromsholmsasen, Eskilstunaomradet tillnor skyddade omraden for
dricksvattenforsorjningen enligt artikel 7 och Hyndevad
dricksvattenforekomster ar skyddade enligt vattenskyddsforordningen. For
Hyndevad grundvatten galler kvalitetskrav, god kvantitativ status och god
kemisk grundvattenstatus, klassningsdatum den 23 februari 2017. Forslag pa
atgarder i VISS &r; -Avlopp-Atgarder for att minska paverkan fran sma avlopp,
-Samhallsplanering-Dagvattenatgarder, -Vattenforsorjning-
Vattenskyddsomrade. Den kommande utbyggnaden av allmant vatten-och
avlopp, pagaende detaljplanering med reglering av markanvandning med
planbestammelser, erforderligt omhandertagande av vagdagvatten i samband
med Gvertagande och atgardande av omradets huvudvéagar samt nu uppdaterat
grundvattenskydd ar i linje med de rekommenderade atgérderna.

Hyndevads vattentakt har ett extremt stort skyddsvarde enligt naturvardsverket,
den utgor riksintresseomrade for vattenforsorjning Hyndevad.

Det ar darfor av vikt att planera for en langsiktigt hallbar dricksvatten-
forsorjning, da Hyndevads vattenverk pumpar grundvatten ur asen.

Alla markomraden som kan paverka grundvattentakten paverkas av
grundvattenskyddet med utpekade skyddsomraden och skyddsforeskrifter.
Skyddsforeskrifterna visar vad du far géra och hur du kan foérhindra utslapp av
fororeningar. Det tidigare grundvattenskyddsomradet med foreskrifter som
fastslogs 1980, har den 5 mars 2021 ersatts med ett nytt vattenskyddsomrade
med tillhérande skyddsforeskrifter for grundvattenskyddet. Skyddsomradet ar
indelat i vattentéktszon, primar och sekundar skyddszon, planomradet ligger
inom primar- och sekundar zon fér grundvattenskyddet. Den priméra och
sekundara zonen omfattar de omraden som i stort kan antas bidra till
grundvatten-bildningen i asen. Planbeskrivningen justeras/kompletteras
betraffande uppdaterade skyddsomraden och foreskrifter gallande
grundvattenskyddet.

For Hyndevads ytvattentakt finns faststallda skyddsforskrifter (Eskilstuna
kommun 2013-10-07). Skyddsomradet &r indelat i en primér, en sekundar och
en tertiar skyddszon. De delar av detaljplaneomradet som ligger inom
ytvattenskyddsomradet ligger inom dess tertiara zon. Delar av omradet
avrinner dock till sekundar och primar zon pa sin vag mot recipienten.

Den markanvéandning som framst bidrar med fororeningar i dagvatten ar hart
trafikerade vagar och parkeringsplatser. Fran dessa ytor foljer tungmetaller,
PAH:er, fosfor och lackage av drivmedel och olja med dagvattnet.
Fororeningshalten i vagdagvatten beror pa en mangd faktorer sdsom
vagmaterial, trafikintensitet och trafiktyp. Dagvatten fran villatomter ar att
betrakta som relativt rent.

Bedémningen vad galler miljokvalitetsnormer fér vatten grundar sig pa att
med de bestammelser och atgéarder som det nu planeras for, bland annat
utbyggnad av allmant VA, 6vertagande och atgardande av omradets vagar
(med bland annat ny vagdragning, héjdsattning och utformning med
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erforderlig hantering och omhéandertagande av vagdagvatten (med bland annat
tata ledningar och rening i dagvattendammar) samt med 0kad trafiksékerhet)
och att ingen ytterligare exploatering med nya tomter tillats samt att
bestammelser infors om begrénsning av storleken pa byggréatter (som innebéar
att hardgoringsgraden endast forvantas cka marginellt),) medverkar till att
miljokvalitetsnormerna for vatten inte dverskrids (dessutom tillkommer ju
skyddsforeskrifterna och skyddsomraden for grundvattenskyddet och
skyddsforeskrifter och skyddszoner for Hyndevads ytvattentakt att férhalla sig
till).

Det nya vattenskyddsomradet och nya foreskrifter bedoms inte foranleda till att
ytterligare behov av skyddsatgarder behover sakerstallas med fler
planbestammelser pa plankartan.

Slutsatser fran Rambolls dagvattenutredning;

Da hardgorningsgraden inom detaljplanen endast forvantas 6ka marginellt
forvantas inga stora forandringar att ske i dagvattenfloden. Berakningarna av
framtida dagvattenfléden har dock tagit hojd for framtida klimatférandringar
genom att regnintensiteten 6kats med 25 %.

Fororeningsberakningarna visar att den planerade detaljplanelaggningen ger
en minskning av dagvattnets tillskott av naringsamnen, framfor allt kvave, till
recipienterna. Detta forklaras till stor del av att de enskilda avloppen kommer
att ersattas av kommunalt VA.

Utbyggnaden forvantas ge en 6kad belastning av tungmetaller och olja i
dagvattnet innan genomgangen rening. Férandringarna beréknas dock bli
sma, da detaljplanelaggningen inte forvantas medfora nagra stora
forandringar i hardgérningsgraden.

Inom de delar av omradet som ligger inom primér eller sekundéar skyddszon
behover vagdagvatten omhéandertas pa ett sakert satt dar det inte riskerar att
infiltrera till grundvattnet och pa sikt fororena grundvattenforekomsten.
Avledning av vagdagvatten inom dessa skyddszoner foreslas darfor ske genom
tata diken eller ledningar.

FOr rening av dagvatten fran avrinningsomrade 2, 3 och 4 foreslas att en vat
damm anlaggs séder om Borsoknasjon, dar dagvatten kan renas innan det
avleds vidare till recipient.

Systemet forses med avstangningsventiler som kan forhindra att sarskilt
fororenade vattenmassor, som exempelvis kan uppsta vid olyckor eller
braddade spillvattenat, nar fram till recipienten.)

Ett komplement till dagvattenutredning Hyndevad 22:85 m.fl.- Ramboll 2017-
09-18 ar de uppgifter som tagits fram vid hanteringen av miljébalksarenden.
Vilket sarskilt galler dagvattenanlaggning C, med krav om dispens gallande
utslapp av dagvatten till primar skyddszon for Hyndevads ytvattentékt.

For dagvattenanlaggningen C med Hyndevadsan som recipient maste
verksamheten folja krav (forsiktighetsmatt) enligt delegationsbeslut MMM-
MRN.2019.2829, 2020-03-06 Tillstand till dagvattenanlaggning C och
markarbeten inom tertiar zon for ytvattenskyddsomrade Hyndevad samt
dispens mot utslapp av dagvatten till primar skyddszon fér Hyndevads
ytvattentakt. Anlaggningen kommer att ta emot dagvatten fran en yta om 14000
m2 och ytor som avvattnas till anlaggningen &r en del av vag 230 samt
Narsjovagen och Bukettvagen.
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Lantmateriet

Detaljplan for Eskilstuna Hyndevad 22:85 med flera, Sandhem
Vid genomgang av planférslagets handlingar (daterade 2021-02-26) har
foljande noterats:

For plangenomférandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

Angéende upphavande av servitut

Lantmateriet vidhaller att det finns risk att plangenomférandet angaende
andring/upphavande av befintliga vagservitut inte kan ske sa som kommunen
tanker sig. Det far anses oklart varfor det ska aligga fastighetsagarna att initiera
och bekosta forrattningsatgarder som rér genomférande av allman plats med
kommunalt huvudmannaskap. Lantmateriet forslar att kommunen ser dver
denna formulering ytterligare.

| redogdrelsen angaende befintliga servitut och rattigheter inom planomradet,
med borjan sid 46 och forts. sid 47 anges ocksa att ett antal befintliga servitut
behdver upphévas med hanvisning till en lista 6ver rattigheter. Lantmateriet
uppfattar dock att det inte &r samtliga rattigheter i listan som ska upphévas. For
flertalet av ledningsratterna har exempelvis u- och | — omraden lagts ut i
plankartan. Formuleringen bor ses over.

Befintliga byggnader inom prickad mark

Enligt plankartan har prickad mark langs med- och i anslutning till
Sandhemsvagen utlagts pa omrade med befintliga byggnader, se urklipp nedan.
Anledningen till detta samt vad det far for konsekvenser maste framga av
planbeskrivningen.

Angaende placering

Planen innehaller en bestammelse om placering som inte har givits nagon
sarskild beteckning. Den géller darmed generellt inom hela planomradet.
Lantmaéteriet noterar att det pa vissa platser inom planomradet, exempelvis
Hyndevad 27:1 och 22:108 forefaller finnas komplementbyggnader som ligger
mycket néra fastighetsgrans. Planen bor ses 6ver i denna del for att faststélla
om det finns befintliga byggnader som inte uppfyller denna bestammelse.
Konsekvensen av- och skal bakom planbestdammelsen, for det fall att det finns
byggnader inom omradet som inte uppfyller denna bestammelse, maste framga
av planbeskrivningen.

For plangenomférandet fragor som kommunen bor se 6ver

Minsta fastighetsstorlek

I nuvarande planforslag framstar det som att Hyndevad 22:6 inte langre
omfattas av nagon bestammelse om vare sig exploateringsgrad eller minsta
fastighetsstorlek. Savitt framgar av plankartan omgardas fastigheten helt av
egenskapsgranser/kombinerade administrativa- och egenskapsgranser vilket
torde innebdra att ingen av de omkringliggande egenskapsbestammelserna
galler inom fastigheten. Ar detta asyftat?

Ovriga fragor
Lantmaéteriet har inte kunnat finna fullstandiga uppgifter om skala eller
utskriftsformat pa plankartan.
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Svar (alt Kommentar):

Angaende upphavande av servitut

Vi fortydligar avsnittet i genomférandedelen med féljande formulering;
Planen innebar att ett antal befintliga servitut, inom planomradet, kan komma
att paverkas nar lokalgatan, VA-nat, el, och opto byggs ut samt nar
gemensamhetsanlaggningar bildas. Det kan finnas ett behov av att ompréva
dessa servitut vid Lantmateriforrattning. Servitut som beror allménplats gata i
detaljplanen kommer att hanteras vid Lantmateriforrattning, som kommunen
ansoker om och bekostar, for fastighetsbildning av allmanplats. Ledningsagare
ansOker om och bekostar lantméteriférrattning avseende nya ledningsratter.
FOr provning av servitut pa kvartersmark ansoker och bekostar respektive
fastighetsagare for provning hos Lantmateriet. Tabellen avser befintliga
servitut och rattigheter som paverkas av detaljplanen, for évrigt hanvisas till
texten under tabellen.

Befintliga byggnader inom prickad mark-Den prickade marken utgor
omraden med allménna luftledningar respektive planerade allménna
underjordiska ledningar. Bestammelsen prickad mark dar marken inte far
forses med byggnad galler for uppférande av nya byggnader eller
tillbyggnader. Befintliga byggnader som ligger inom prickad mark behover
inte rivas, men om de rivs eller brinner upp sa far inte ny byggnad
ateruppforas inom det prickade omradet. For nyuppférande och tillbyggnader
galler de nya planbestammelserna fullt ut. Da det finns en inbyggd ratt till
pagaende markanvéandning i plan- och bygglagen. Befintlig bebyggelse far
saledes finnas kvar i strid mot bestammelser i en ny detaljplan. Det gar darfor
inte att kréva efterlevnad av en planbestammelse bara for att planen vunnit
laga kraft. Krav pa att planen foljs kan stéllas forst da nagon forandring ska
ske, till exempel nar ndgon ansoker om lov.

Angaende placering-Bestammelsen om placering av bebyggelse géaller for
uppfoérande av nya byggnader eller tillbyggnader. Befintliga
komplementbyggnader som uppforts enligt da gallande lagstiftning men inte
uppfyller foreslagen planbestammelse om placering av byggnader behdver inte
rivas, men om de rivs eller brinner upp sa far de inte uppforas pa samma plats.
For nyuppforande och tillbyggnader géller de nya planbestammelserna fullt ut.

Minsta fastighetsstorlek-Tack fér upplysningen, justerar plankartan
(rittekniskt) genom beteckningarna, minsta fastighetsstorlek, ds-1800 m? och
exploateringsgrad e: vid den befintliga fastigheten Hyndevad 22:6 som ges
mojlighet att utdkas mot Narsjovagen, vilket var avsikten och fanns angivet
redan i samradsskedet.

Ovriga fragor-Plankartans format framgar av nollan i planbeteckningen i
nedre hogra hornet av dokumentet, 2016:435-0, vilket &r brukligt, dvs nollan
innebar AO-format, skalstocken, till véanster om planbeteckningen redovisar
den aktuella skalan.
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SGlI

Detaljplan for Hyndevad 22:85 m.fl, Sandhem, Eskilstuna

kommun

Yttrande 6ver granskningshandling

Statens geotekniska institut (SGI) har fran Eskilstuna kommun erhallit
rubricerad detaljplan med begiran om yttrande. SGI:s yttrande avser
geotekniska sidkerhetsfragor sasom ras, skred, erosion och geotekniska
fragestillningar kopplade till 6versvimning. Grundlaggnings- och
miljotekniska fragor, sisom hantering av radon, ingar séledes inte.

Syftet med detaljplanen ar att reglera markanvandningen i omradet, da det i
dagslaget saknas detaljplan/byggnadsplan/omradesbestammelser och att
omradet nu star infor stora forandringar i samband med planerad vatten- och
avloppsutbyggnad.

Underlag: 1 Plankarta och planbeskrivning, daterad 2021-02-26

SGl:s synpunkter

Enligt plan- och bygglagens andra kapitel ska, vid planldggning, hansyn tas till
manniskors hilsa och sidkerhet samt risken for olyckor, 6versvimning och
erosion.

Stabilitetsrisker omfattas av ovanstaende krav. Kraven giller vid séval
planering for nya byggnader som vid detaljplaneldggning av ett omrade med
befintliga byggnader. Nar ett omrade planldggs, maste alltsd hela omradets
lamplighet visas. Det kan vara sé att omradets befintliga stabilitet, oberoende
av det som planeras, inte ar tillfredstdllande. Detta kraver i sa fall atgard — och
atgarden maste siakerstillas i planhandlingarna — for att planomradet skall
anses lampligt.

SGI ser positivt pa att kommunen har uppméarksammat att planférslaget
omfattar aktsamhetsomrade for skred enligt SGU (se [1] kap Skredrisk), men
vill papeka att det 4r nédvandigt att klarldgga ifall det finns en skredrisk.

Som underlag for en detaljplan ska en geoteknisk utredning, baserad pa (nya
och/eller befintliga) geotekniska falt- och laboratorieundersokningar och/eller
en geoteknisk besiktning/kartering, utforas av en geoteknisk sakkunnig.
Omfattningen av utredningar och besiktningar/karteringar beror pa de
geotekniska forutsiattningarna och plandndamalet. Geotekniska aspekter
sdsom sakerhetsfragor avseende skred, ras, bergras inklusive blocknedfall och
erosion ska bedomas, men dven aspekter avseende sittningar, grundlaggning,
hantering av grundvatten och ytvatten etc. bor belysas.

Med hanvisning till 2 kap 4-58 PBL ska alltsé geotekniska aspekter sdsom
sdkerhetsfragor avseende skred, ras och erosion klarldggas i planskedet. Ar de
faktiska forhédllandena siddana att det inte klart och entydigt kan uteslutas
risker for att detaljplanens omrade kan beroras, direkt eller indirekt, av skred
eller ras ska stabilitetsutredning utféras. Den geotekniska utredningen ska
utforas till minst detaljerad niva enligt IEG Rapport 4:2010 alt. IEG Rapport
6:2008.
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Svar (alt Kommentar):

Det aktuella byggbara omradet ligger enligt jordartskartan till storsta del inom
mark med postglacial sand som omges av omraden med urberg pa den dstra
och vastra sidan samt med glacial lera soder om det aktuella omradet. Den
befintliga bostadsbyggnaden ar beldgen till halften inom omrade

med postglacial sand och till halften med glacial lera.

Syftet med jordartskartan ar att ge underlag for analyser av
grundvattenférhallanden, spridning av féroreningar i mark och grundvatten,
markstabilitet, erosion, byggbarhet, naturvarden och andra markrelaterade
fragor. Informationen i kartan kan med fordel anvandas for framstéllning av
olika tematiska produkter, t ex grundvattnets sarbarhet, markens
genomslapplighet, erosionskanslighet och skredférutsattningar.

Vegetation och hojdkurvor visar tydligt att hojden pa fastighet Hyndevad 24:1
(Stensborg) bestar av berg med moran. Omradet har samma geologiska
karaktar som stora delar av kommunen och regionen, med hodjder av berg och
tunna lager av moran bandat med dalgangar med leriga jordar dar jordbruk
bedrivs. Den maximala lutningen i slanten ned mot akermarken ar 8 meter i
hojd pa 16 meter i langd, det vill sdga 1:2. Det ar geologiskt orimligt att det ar
lera i den slanten. Jordartskartan fran SGU anger daremot att det ar lera,
vilket inte ar fallet, men kan forklaras av att jordartskartan ar framtagen for en
grov skala och behdver anvandas med omdome. Modellen for att berdkna
aktsamhetsomraden anvander jordartskartan kombinerat med marklutning,
vilket har gett ett aktsamhetsomrade pa en stor del av den aktuella hojden inom
fastighet Hyndevad 24:1. Se figurer nedan och aktsamhetsomrade redovisat i
planbeskrivningen. Kommunens beddmning &ar att modellen som beraknat
aktsamhetsomradet ger ett felaktigt resultat i det har fallet, pa grund av att
jordartskartan ar for grov och visar fel jordart i det aktuella lIaget. Som
forsiktighetsatgard har kommunen prickmarkerat mark for att forhindra
byggnation. Ett alternativ vore att utféra en geoteknisk undersékning for att
bekréafta att det ar berg dar det ar berg, men kommunen bedémer att det ar
omotiverad anvandning av allménna skattemedel och har darfor valt
forsiktighetsatgarden med prickmarkering.

Kommunen har sant detaljplanen till SGI for yttrande och vi har full férstaelse
for att det inte gar att yttra sig annat an valdigt forsiktigt, eftersom vi inte har
presenterat mer geotekniska uppgifter. Var bedomning kvarstar dock att det ar
omotiverat att ta fram ytterligare geotekniska uppgifter for detaljplanering av
det aktuella omradet. Vi vill i sammanhanget repetera att dven i de fall
aktsamhetsomraden stammer sa har lerorna i norra Sérmland inklusive
Eskilstuna en “liten bendgenhet for jordskred” vilket dr ndst ldgst pa SGUs
femgradiga skala.
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Detaljplaner
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Figur 1. Ortofoto, héjdkurvor, fastighetsgrénser och markerad sldnt vid Hyndevad 24:1.
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Figur 2. Jordartskarta, héjdkurvor, fastighetsgrdnser och markerad slént vid Hyndevad 24:1.
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Vattenfall
eldistribution

Vattenfall Eldistribution AB, nedan Vattenfall Eldistribution,
aterkommer med svar pa remiss ” SBN/2016:435” och lamnar
foljande yttrande:

Vad vi kan tolka ar L-omradet dar varan ledning gar, placerad fel pa
plankartan. L-omradet ska vara placerat sa att varan ledning ar i centrum av L-
omradet. Det ser ut pa plankartan som att det ar tva ledningar som gar dar, det
vill sdga tva streck pa kartan. Vattenfall Eldistribution vill sdkerstilla att det ar
varan ledning som avses for L-omradet (ledningen pa kartan nedan). Om sé ar
fallet har Vattenfall Eldistribution inget 6vrigt att tilldgga i drendet an tidigare
upplysningar som framférdes under samradet:

- Inom kvartersmark skall L-omradet vara prickomrade alternativt
ledningsrattsomrade. Inom detta omrade far byggnad inte uppforas,
upplag inte laggas eller markanliaggning t.ex. trad planteras.

- Vagomradet for korsande vag samt gang- och cykelvig ska placeras
minst 10 meter fran luftledningens stolpar och stag.

- Parkeringsplats ska placeras minst 10 meter horisontellt avstand fran
luftledningens narmaste fas, stolpe och stag om luftledningen ar utford
i brottsakert utférande.

- Belysningsstolpe ska placeras pa ett horisontellt avstand av
belysningsstolpens totala h6jd + 3 meter och som minst 6 meter till
luftledningens narmaste fas. Dock géller alltid att ett hinder skall
placeras pa ett sidant avstand att ingen del kan na luftledningen vid ett
eventuellt fall.

- Vid en luftledning med spanningsniva 1 kV till 84 kV giller att om en
belysningsstolpe placeras inom 10 meter fran luftledningens i mark
forlagda metalliska delar (stolpar, stag, jordtag och genomgaende
markledare) skall matning till belysning vara forsedd med extra yttre
isolation sa att isoleravstdnden enligt TSN uppnas.

- En VA-ledning som korsar en luftledning ska forlaggas pa ett minsta
avstand av 10 meter till luftledningens niarmaste stolpe eller stag. En
VA-ledning i annat material dn plast, t.ex. av metall, skall isoleras
enligt TSN med extra yttre isolation pa sa ldng stracka att
isoleravstdnden uppnas.

- Upplag av materiel far inte finnas i ledningsgata.

- Enluftledning ska vara framdragen pa betryggande avstand fran
upplag med brannbart material och omraden med explosionsrisk. For
aktuella avstand se Elsdkerhetsverkets foreskrifter "Ledning vid upplag
av brandfarlig & explosiv vara”.

- Sma upplag med brannbart materiel dar risken for elektrostatisk
uppladdning ar liten samt smé upplag med icke brannbart material far
dock finnas invid luftledning under forutsittning att det horisontella
avstandet fran fasledare inte understiger 6 meter.
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Post Nord

Svar (alt Kommentar):

| samradsskedet inkom inga yttranden fran Vattenfall eldistribution i
detaljplanearendet. Gallande placering av I-omradet har planavdelningen
varit i kontakt med vattenfall och klargjort och sakerstéllt att I-omradet som
redovisats pa plankartan vid granskningstillfallet har ratt placering.
Betraffande 6vriga upplysningar som angetts i yttrandet, sa ar det inte sadana
detaljerade uppgifter som regleras med detaljplan.

Postutdelning for Hyndevad 22:85 m.fl., Sandhem, i Eskilstuna
kommun, Arende Nr: SBN/2016:435

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebar att det dr Postnord som ska godkanna
placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll
representerar Postnord samtliga postoperatorer som ar verksamma i det
aktuella omradet. Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt,
trafiksakert och med héansyn till arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare.
For att det ska kunna genomforas i praktiken behover utdelningen
standardiseras. Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden
placeras postlddan i en ladsamling vid infarten till omrédet. I flerfamiljshus
ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan. Kontakta PostNord i
god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gillande
godkidnnande av postmottagning i samband med nybyggnation. En placering
som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Svar (alt Kommentar):

Placering av brevlador &r inte en fraga som regleras genom detaljplan.
Planomradet omfattar endast befintlig fritidshus och permanentbebyggelse,
ingen exploatering med ytterligare/tillkommande adresser planeras.


mailto:utdelningsforbattringar@postnord.com
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Sandhems
Tomtagar-
férening

Ytterligare exploatering av omradet, med max 10 tomter i utkanten av
skyddszonen, nere vid faltet efter Hattranvagen.

Ytterligare exploatering av omradet

" Befintlig jordbruksmark far anvandas for odling och bete. Marken planlaggs
med L och den ska hallas 6ppen for att forhindra att landskapet véaxer igen. "
Eftersom man konstaterat att man inte réknar med att fastighetsagarnas bruk av
tomtmark, byggnader eller spillvatten som faller till marken fran byggnader i
sig &r en risk for grundvattentakten utan den priméra risken ar kopplad till
fordon pa vagar och det spillvatten som samlas pa vagar och som smutsats ner
av vagtrafiken kan foreningen inte se att en begransning av fastighetsbildning
kan motiveras med att det skulle utgdra en risk for vattentdkten om marken
avstyckades till att dela av ytterligare max 10 tomter i utkanten av
skyddszonen, nere vid faltet efter Hattranvagen. Detta bor ytterligare forklaras
och motiveras. Foreningen forutsatter ocksa att eftersom omradet inte ska
belastas med ytterligare fastigheter och bevara sin nuvarande karaktar sa langt
mojligt ska inte heller omradet véaster om Sandhem, efter Hattranvagen inte
heller byggas ut med konsekvens att mer trafik belastar genomfarten i
Sandhem. Detta vill foreningen ha sakerstéllt.

Om intentionen &r att behalla omradets karaktar i form av en blandning av
aretrunthus och fritidshus maste en anpassning till kommande kostnader ske.
Inget fritidshus/ sommarstuga blir attraktivt med en kommande
kostnadsadshild pa mellan 5-600 000 kr (beroende pa tomtstorlek). Det & mer
an vad flertalet sommarstugor/ fritidshus ar véarderade till i Sandhems omrade
idag.

Byggbestammelser

" Ny byggnad far uppforas i en vaning, envaningshus med inredd vind
alternativt envaningshus med tillhdrande suterrangvaning vid kuperade tomter.
Kéllare far inte anlaggas, da det kan innebéra negativ inverkan vad galler
skyddet av grundvatten och dess stromning. "

Foreningen anser att sa lange ingen sprangning kravs for att bygga kallare till
ett hus bor detta kunna anstkas om for bygglov.

"Storsta sammanlagda byggnadsarea far fastighet med el bestammelse i
plankartan &r 190 m2 per fastighet varav huvudbyggnad hogst 150 m2 och
komplementbyggnad/er ssmmanlagt hogst 40 m2. Bestammelsen el galler for
flertalet av fastigheterna i omradet far att mojliggora planerad karaktar. ™

Har finns planerade tomter inom Hyndevad 22:85 som ocksa har samma eller
storre planerad areal &n den fastighet 22:53 som namns pa 5004 m2. Denna/
dessa tomter bor darmed ha samma forutsattningar for byggarealer pa tomten.
Exempelvis fastigheten pa Narsjovagen 14 med en planerad areal om Gver
6300 m2 foreslas darmed inneha benamningen e3.

Kollektivtrafik

" | detaljplanen avsitts ytor for planerad ny placering av busshallplats, typ
getingmidja och med gang/cykelbana vid Hattranvéagen."

Den planerade, liksom den nu tillfalliga busshallplatsen pa Hattranvagen vid
infarten fran Borsoknavagen ar direkt livsfarlig. Bussen har svart att stanna.
Faoraren forsOker ofta anpassa stoppet efter att passagerarna som vantar inte ska
behova kliva ner i dike, ut i snévall eller i lera. Vid flera tillféllen har bussen
stannat sa pass langt ut i vagbanan att bilar har lyckats passera pa insidan,
mellan vagren och pastigande passagerare med direkt livsfara som foljd.
Bussforarna har uttryckt sin frustration ett flertal tillfallen.
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Dessutom finns en helt iordningsstalld plats 100 meter dsterut som skattemedel
anvands for att fardigstalla. Den ar saker, belyst, fums plats vid och ar &nda
idag en plats dar bussarna staller upp for att chaufféren behdver en kiss/
rékpaus. Naturligt vore att aterta den platsen for bussen att ta upp passagerare,
eftersom de flesta som idag gar pa/ av bussen pa den hallplatsen sedan ska
promenera mot Narsjo, alternativt ta anslutningsbuss mot Gillberga/ Lista. Att
ha den nu tillfalliga busshallplatsen pa Hattranvagen i bruk ar en ren livsfara.
Parkering

"Parkering ska i forsta hand ske inom enskilda bostadsfastigheter. Vid
Hyndevad 22:85 sker parkering inom respektive nuvarande tomtplats/planerad
fastighet. ™

Foreningen har valt att kommentera denna del inom ramen for
gatukostnadsutredningen men vill &ndock papeka att detta hoppas vi aven avser
de storre lastfordon och sl&p som ofta stélls upp utefter N&rsjovagen och som
bade for oljud mitt i natterna och blockerar delar av vagen under flera dygn
ibland. Foreningen foreslar att det i grunden infors ett parkeringsforbud pa
vagarna i omradet och att det for andamalet parkering eller lastning finns nagra
fa parkeringsfickor med en 24-timmars parkering.

Vatten och avlopp

"All bebyggelse ska anslutas till det kommande utbyggda va-néatet. En godkéand
avloppsanordning ar en forutsattning for att fa bygglov/startbesked. "

Flera av foreningens medlemmar avser att kvarhalla sin sommarbostad som
just detta och har darmed sin huvudsakliga bostad pa annan plats dar man
ocksa ar mantalsskriven. Dessa medlemmar har pa samradsmote med
Eskilstuna Energi och Miljo tidigare fatt muntlig information om att man inte
behdver ansluta till kommunalt VA sa lange man inte har vatten indraget i sin
stuga idag. Samma uppgdrelse som i tidigare planerat omrade Borsokna Véster,
dar man vid en framtida forséljning fick erldgga anslutningskostnaden.
Foreningen anser att detta som meddelats muntligt ska galla och att skrivelsen
darmed behdver &ndras i detta avseende. Denna andring skulle kunna medféra
att fler av foreningens medlemmar skulle kunna behalla sina sommarhus &n vad
som nu blir faktum.

Avfall

"Eskilstuna Energi och Miljé skéter i nuldiget hamtningen av hushdllsavfall
fran enskilda avfallsbehallare/karl/(soptunnor) inom planomradet. Dar
avfallsfordon inte kan komma fram, ska avfallsbehallare/karl dras fram till en
samlingsplats vid ndrmaste kommunal gata.”

Foreningen vill stélla fragan pa vilka platser kommunen ser att avfallsfordon
inte kan ta sig fram? Fordonen tar sig fram i omradet idag och vagarna planeras
inte bli smalare.

Dagvatten

"Hardgorande av ytor inom fastigheten bor minimeras."

Foreningen onskar fortydligat om man som samfallighet eller enskild &gare av
anslutningsvég till kommunal gata inte har en mojlighet att bekosta en
harlaggning av vagen? Denna harlaggning skulle kunna underlatta framtida
underhall for de gemensamhetsanlaggningar som kvarstar inom omradet.
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Inverkan pa miljon och héalsan

Foreningen foreslar att det i omradet stalls upp ett antal sopstationer for att inte
belasta vagnatet i onddan med tung trafik i form av sopbilar. Alternativt att
man har vissa upphamtningsplatser fér tunna, dar tunnan antingen star
permanent eller dras till vid dag for tomning. Detta skulle minska tunga
trafiken i omradet nastintill helt. Eftersom det troligen dven kommer att finnas
ett antal sommarstugor kvar i omradet foreslas en sopstation for sortering pa
lamplig plats.

Ansvarsfordelning

"Respektive fastighetsagare ansvarar for och bekostar samtliga arbeten som
ska utforas inom kvartersmark. Kostnadsansvaret galler aven aterstallandet av
eventuella uppkomna skador pa omkringliggande allmanplatsmark som arbetet
orsakar. Aterstallning av allmanna anlaggningar utférs av kommunen pé
bekostnad av fastighetsagare. "

Foreningen dnskar detta stycke fortydligat med vad detta kan avse? Har kan
dolda kostnader for medlemmar finnas som vi behover fa férklarade.
Genomférandetid

"Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att gélla, men den kan da
andras eller upphavas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen
behover beaktas. "

Foreningen anser att detta stycke bor fortydligas. Det hér stycket kan tolkas
som att det efter fem ar ar fritt fram for kommunen att till exempel lata
fastighets bilda pa den eventuella naturmark man kopt av Sandhems
Tomtagareforening. Stycket bor fortydligas sa att det inte kan misstolkas och
att det garanteras att ingen ytterligare fastighetsbildning kan komma att ske
inom Sandhems omrade inom 6verskadlig framtid.
Gemensamhetsanlaggningar

"Ansvar for inrattande, utbyggnad och framtida drift och underhall av
vagar/tomttillfarter m.m. i form av gemensamhetsanlaggningar (omraden
markerade g i plankartan) ligger pa de ingaende fastigheternas agare.
Gemensamhetsanlaggningar bildas genom lantmateriférrattning som
fastighetsdgarna sjalva ansoker om. Ansvaret for inrattande, utbyggnad samt
framtida drift och underhall av vag/tomttillfart till enskild fastighetsagare, som
planeras i form av prickad kvartersmark ligger pa den enskilda
fastighetsagaren. "

Har star att gemensamhetsanlaggningar, som da tolkas kunna vara mindre
infartsvagar, uppfartsvagar, till fastigheter som inte har direkt anslutning till
kommunala végar ska bekostas av de enskilda fastighetsédgarna. Har staller
foreningen fragan om dessa vagar da naturligt borde tillhora den/ de fastigheter
de servar. Att man alltsa ager sin egen vag fram till tomtgrans om man har en
mindre anslutningsvag. Om inte, hur skrivs ett servitut mellan kommande dgare
som skulle kunna vara en kommun eller en annan kommande fastighetsagare i
omradet for att garantera att vissa fastigheter som idag inte angransar till
Narsjovagen, Grusvagen, Ytterdels vag eller Sandhemsvégen far sasmma
mojligheter till acceptabel standard, méjligheter till sophdmtning, postlamning
mm.
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Dessa kostnader kan ocksa komma att bli betydande varfor foreningen anser att
kommunen bor sta for lantméteriforrattningen atminstone. Detta kan anses vara
del av genomforandet av detaljplanen. Féreningen anser ocksa att dessa mindre
vagar bor kunna hardgoéras genom kommunens férsorg om det underlattar den
framtida enskilda driften inom gemensamhetsanldggningen och att kommunen
da star for denna kostnad.

Markdoverforingar

"Markdéverforing mellan fastighetségare sker pa fastighetsagarnas initiativ som
sjalva ansdker om och bekostar erforderlig lantmateriforrattning. ™

Foreningen ser att det finns manga mindre markomraden som angransar till
redan avstyckade fastighetsdgare. Dessa har inget intresse av att bekosta en
lantmateriforrattning for nagra fa kvadratmeter mark. FOreningen avser inte att
kvarsta som forening och agare av mindre markomraden, varfor foreningen
anser att ytterligare dialog bor ske med Eskilstuna kommun kring hur man kan
l6sa dessa mindre markomraden att omfattas av den kommande uppgorelsen
kring markinldsen av kommande naturmark.

Foreningen anser att kommunen bor sta for dessa, i sammanhanget mindre
lantmaterikostnader, som det innebar att 6verlata foreningens mark till andra
boende fastighetsagare i omradet. Allt bor l6sas sa langt mojligt under en och
samma lantmaéteriforrattning.

Befintliga servitut

"Planen innebadr att ett antal befintliga servitut behéver upphdvas inom
planomradet nar lokalgata och Va-nat byggs ut samt nar gemensamhets-
anlaggningar bildas."

Foreningen onskar fortydligat vad som sker med eventuella enskilda servitut
som idag existerar inom omradet? Dar finns ett ként servitut mellan
fastighetsagare pa Narsjovagen 8 och arrendator pa Néarsjévagen 14 som gar
fran Néarsjovagen upp 6ver privat fastighetséagares tomt och upp till
Nérsjovagen 14. Servitutet ar godkant av Eskilstuna kommun sedan tidigare
och avser eltillforsel genom markledning.

Fastighetsrattsliga fragor

Har beskrivs att om en markoverlatelse med kommunen inte kan traffas avser
kommunen att lata marken inl6sas hos Lantmateriet. Har vill foreningen havda
att vi dven maste ha rétt att salja mark som inte kommer att fastighets bildas till
annan kopare om annan kopare finns som forhaller sig till de antagna reglerna i
kommande detaljplan i 6vrigt (att omradet ska forbli jordbruks/ naturmark.
Detta alternativ bor ocksa namnas.
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Svar (alt Kommentar):

Ytterligare exploatering av omradet

I kommunens 6versiktsplan kan man utlasa kommunens intentioner vad géller
framtida planering. Detaljplanen med bestammelser avser det avgréansade
planomradet Vad géaller foreningens 6nskemal om ny exploatering med max 10
tomter i utkanten av skyddszonen, nere vid faltet efter Hattranvagen sa &r det
en kommunal angelagenhet att planlagga anvandningen av mark- och vatten.
Vid framtagande av detaljplaner har kommunen att forhalla sig till aktuell
lagstiftning. Enligt Plan- och bygglagen far brukningsvérd jordbruksmark tas i
ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det behdvs for att
tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa
ett fran allman synpunkt tillfredsstallande sétt genom att annan mark tas i
ansprak. En exploatering med 10 tomter utgor inte ett vasentligt
samhallsintresse. Areella naringar som jord- och skogsbruk &ar naringar av
nationell betydelse. Brukningsvard jordbruksmark far endast tas i ansprak om
det kravs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen. “Jordbruksmark far
enligt plan- och bygglagen endast bebyggas for att tillgodose betydelsefulla
samhallsintressen eller om en annan anvandning ger totalt storre miljovinst an
ndr marken anvénds for jordbruk” dr ett uttalat stallningstagande i
kommunens oversiktsplan.

Av plan- och bygglagen framgar att det ar en kommunal angelagenhet att
planldgga anvandningen av mark- och vatten, och i lagen finns bestammelser
for detta. | dess andra kapitel, 2 kap. Allménna och enskilda intressen framgar
i forsta paragrafen, 18 att vid provning av fragor enligt lagen ska hansyn tas
till bade allmanna och enskilda intressen, av 2 kapitlet andra paragrafen
framgar att;

2 8 Planlaggning och prévningen i arenden om lov eller forhandsbesked
enligt denna lag ska syfta till att mark- och vattenomraden anvands for det
eller de &ndamal som omradena ar mest lampade for med hansyn till
beskaffenhet, lage och behov. Foretrade ska ges at sadan anvandning som fran
allman synpunkt medfor en god hushallning. Bestammelserna om hushallning
med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §8§ miljobalken ska
tillampas. Lag (2014:862).

Enligt miljobalkens 3 kapitel Grundlaggande bestammelser for hushallning
med mark och vattenomraden framgar i 4 § att; Jord och skogsbruk ar av
nationell betydelse. Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for
bebyggelse eller anlaggningar endast om det behévs for att tillgodose
vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran
allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.
Skogsmark som har betydelse for skogsnaringen skall sa langt mojligt skyddas
mot atgarder som kan patagligt forsvara ett rationellt skogsbruk.

Tillaggas ska att det inom av foreningen énskade omradet for exploatering gar
en befintlig luftledningsgata samt att det planeras fér underjordiska ledningar
infor utbyggnad av allméant vatten- och avlopp. Dessutom ar bryn mellan
skogs- och jordbruksmark generellt omraden med rikt vaxt- och djurliv som av
denna anledning &r viktiga att varna, likval som att omradet ligger inom
Hyndevads vattenskyddsomrade.

| samband med planerad avloppsutbyggnad och dvriga planerade atgéarder sa
kommer med stor sannolik omradets karaktar att forandras med fler
permanentboende vilket skett i liknande omraden,
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men i nartid kommer troligtvis inrymmas bade sommarstugor, fritidshus och
aretrunt/permanenthus.

Kostnader for olika atgarder sker enligt kommunala beslut/beslutade taxor.
Varderingar brukar vanligtvis vara beroende av vilka mojligheter som finns,
till exempel vad géaller byggratt och tillgang till allmént vatten- och avlopp.
Byggbestammelser

Kéllare-Begransningen att kallare inte tillats ar for att skydda det kéansliga
omradet fran den schaktning som behovs for kéllare. Da omradet ligger inom
skyddszoner for grundvattentakt sa kan schaktning/kallare innebéra en negativ
paverkan vad galler grundvattnet och dess stromning.

Tillaten byggnadsarea for storre tomter-Skillnaden mellan foreslagna es-
bestammelser vid fastigheten Hyndevad 22:85 och den foreslagna es-
bestammelsen vid Hyndevad 22:53 &r att byggratten som foreslas vid
Hyndevad 22:53 har anpassats efter befintlig bebyggelse inom den fastigheten.
Liksom anpassning skett vid fastighet med bilverkstad (es) och fastigheter med
torpbyggnader (e2). Beddmningen ar att lamplig byggratt for de nuvarande
tomterna/blivande fastigheterna inom Hyndevad 22:85 bor vara den
foreslagna.

Kollektivtrafik

Kommunen planerar for anlaggande av ny busshallplats, typ dubbel
stopphallplats, sa kallad getingmidja samt gang/cykelbana utefter
Hattranvagen vilket bidrar till 6kad trafiksakerhet.

Att anvanda ytan utmed Narsjovagen till busshallplats ar inte lampligt utifran
bussens korvég, da en busslinje bor vara sa gen som méjligt. En sadan
linjedragning skulle leda till en langre korstracka vilket skulle paverka
busstrafiken attraktivitet negativt, da konsekvensen blir att restiden forlangs i
jamforelse med hur bussens kdrvag ser ut idag.

Parkering

Efterfragade dnskemal om parkeringsbestammelser ar inte en detaljplanfraga.
Synpunkten kommer tas upp i Trafikregleringsgruppen inom stadsbyggnads-
forvaltningen dar sddana fragor hanteras.

Vatten- och avlopp

Vad galler anslutning till allmant vatten- och avlopp inom beslutat
verksamhetsomrade hanvisas till Eskilstuna Energi och Miljé AB. Vid ansékan
om bygglov/startbesked sa hanvisas till bygglovsavdelningen, en godkénd
avloppsanordning kréavs for Bygglov/startbesked.

Avfall

Renhallningsfordon trafikerar de allménna gatorna som uppfyller
arbetsmiljoregler. Vid atervandsgator kraver avfallsfordon en vandplan med
minst 18 meters diameter med en hindersfri remsa pa ytterligare 1,5 meter runt
om, da det ur arbetsmiljosynpunkt av sakerhetsskal ar olampligt att backa i
bostadsomraden. Alternativ till namnda vandplan kan vara en vandplats eller
en trevagskorsning som mojliggor en sa kallad T-vandning, se
planbeskrivningen.

Dagvatten

Vid gemensamma och enskilda tomttillfarter ansvarar fastighetsagare for
vagarna och erforderligt omhandertagande av dagvatten. Vid eventuell
standardhdjning gallande till exempel, utformning, breddning, hardgoring
mm), kan det behdva forankras med tillsynsmyndigheten for vattenskydd,
miljokontoret innan atgarder vidtas.det kan behévas en anmalan och eventuellt
tillstand (avledning av dagvatten kraver tillstand enligt MB, miljobalken).
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(De allmanna gatu-/vagomradena kommer att hardgoras och dagvatten fran
dessa tas in i brunnar och avleds i ett ledningsnat mot dagvattenanlaggningar,
dar vattnet fordrojs och renas i dammar innan det leds vidare mot
recipienterna, Borsoknasjon och Hyndevadsan).

Inverkan pa miljon och halsan

I samband med planerad avloppsutbyggnad, avstyckning av befintliga
tomtplatser, foreslagna byggrétter och breddning av gator i omradet sa
kommer med stor sannolik omradets karaktar att forandras med allt fler
permanentboende vilket skett i liknande omraden. Det ar da i samband med
nuvarande planering av vikt att mojliggora for erforderlig kommunal service.

Ansvarsfordelning

P4 sin egen fastighet/tomt (kvartersmark) ansvarar agaren for och bekostar
samtliga arbeten som utfors (Ett exempel &r tex gravning och laggning av
vatten och avloppsledningar inklusive ledningar och aterstallning, fran
anslutningspunkten och fram till huset.

Med stycket Aterstillande av allméinna anliggningar utfors av kommunen pd
bekostnad av fastighetsdigare” menas att om fastighetsdgare skadar allmdnna
anlaggningar (t. ex. den kommunala gatan) inom allmanplats mark, s& kommer
kommunen att aterstélla anlaggningen till skicket som var innan den uppkomna
skadan och skicka notan for detta aterstallande av den allméanna anlaggningen
(t. ex den kommunala gatan) till fastighetsdgaren som skadat den allménna
anlaggningen.

Genomférandetid

Stycket om genomfdérandetid hanfors till plan- och bygglagen, PBL, det
handlar om juridiska rattigheter inom planens genomftérandetid. Det ska inte
tolkas som att det &r fritt fram for fastighetsbildning pa naturmark som
tvangsinlosts vid en lantmateriforrattning. Det gar inte att fastighetsreglera
och bilda bostadsfastigheter inom allmanplats natur, for att andra fran allmén
plats till kvartersmark sa kravs att en ny detaljplan tas fram, i vilken de som ar
berdrda har mojlighet att paverka utformningen. | kommunens Gversiktsplan
kan man utldsa kommunens intentioner vad galler framtida planering.

Gemensamhetsanlaggningar

For de gemensamma tillfartsvagarna (gemensamma anslutningsvagar fran
planomradets huvudvagar-allmén platsgata till respektive tomtplats) sa ar
planforslaget att bilda gemensamhetsanlaggning/-anlaggningar med de som
har behov av anslutningsvagen som delégare, en gemensamhetsanlaggning
bildas genom en lantmateriforrattning. Ifall det endast &ar en fastighetsagare
som har behov av en anslutningsvag fran planomradets huvudvag sa ar en
majlighet att vagen kan inga i aktuell planerad ny avstyckad fastighet. |
samband med avstyckning till egna fastigheter kommer tillfartfragan klargoras
I samband med lantmateriférrattningen.

Kommunen har inte for avsikt att ta ansvar for vagar/tillfartsvagar forlagda
inom kvartersmark, da det inte &r kommunens/skattekollektivets ansvar att
bekosta enskilda/gemensambhets eller foreningens angelagenheter.
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Sakagare 1

Markdverforingar

Det &r inte intressant for kommunen att l6sa in foreslagen kvartersmark fran
foreningen, det tillfor inte kommunen/skattekollektivet ndgon nytta och det ar
inte skattekollektivets ansvar att bekosta enskilda/féreningens angelagenheter.
Lampligen gors forrattning i samband med 6vrig planerad avstyckning inom
foreningens omrade.

Befintliga servitut

De servitut som inte upphavs galler aven fortsattningsvis. Betraffande det
befintliga servitut som namns, finns det aven en bestammelse i detaljplanen
som sakrar omradet for underjordiska allmanna ledningar.

Fastighetsrattsliga fragor

Vad galler forsaljning av mark sasom gronomraden och jordbruksmark, sa
innebar samradsforslaget att-gronomraden med beteckningen NATUR
planeras som allmanplats, marken 6vertas och forvaltas av kommunen, vad
galler jordbruksmark med beteckningen L sa &r forslaget att denna mark
kvarstar som kvartersmark i enskild ago dar majlighet finns till forséljning.
Forslaget ar att allmanplats mark-NATUR dvertas antingen genom en frivillig
Overenskommelse alternativt 16ses in av kommunen i ett lantméteriforfarande.

Synpunkt 2: belysning pa gata om gata gors kommer att paverka djurlivet, s k
ljusfororeningar. Forskning i

amnet: https://www.forskning.se/2020/12/18/dags-att-omfamna-morkret/ . Jag
vill veta om detta &r nadgot som har beaktats nar planering av gata gors i delar
dar det i dag inte finns gatubelysning. Med tanke pa att naturen i det omradet
har klassats som ett klass 3 objekt, 16vskog, dar klass 3 betyder att naturvardet
ar patagligt ar det troligt att aven djurlivet ar nagot att ta hansyn till med arter
som kanske ar specifika for naturtypen. Har detta inte tagits hansyn till bor det
goras sa att inte djuren stors. Har det gjorts? | sa fall - hur?

Svar (alt Kommentar):

Som standard pa kommunala gator ingar gatubelysning. Om speciella
omstandigheter rader pa en plats kan anpassningar géras vid val av
armaturer, ljuskallor eller tandningsintervall, for att minimera
storning/skador. Detta beaktas vid projekteringen.

| planprocessen har det inte framkommit nagra uppgifter om sarskilt
skyddsvarda arter for omradet.


https://www.forskning.se/2020/12/18/dags-att-omfamna-morkret/
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Sakagare 2

Vag

Jag &r helt oenig i Kommunens forslag. Det ar skamligt att fastighets dgare
skall paforas mer kostnad och tvungen upparbetning av véagar bara darfor
Eskilstuna kommun finner det for gott. Jag skrev Klart och tydligt hur det borde
vara som jag ser har mina synpunkter ej beaktats. Darfor ar jag nddsakad att
upprepa dem.

a) ingen skall paforas tvungen vag upparbetning bara darfor kommunen tycker
att det behovs. Det som &r nu duger till de som bor dar. Om kommunen vill
forandra, ja varsagod, men da skall Kommunen betala.

b) Vid en eventuell upparbetning av vagen sa skall Eskilstuna kommun sta for
alla merkostnader som Eskilstuna K vill ha for att skydda grundvattnet. Med
andra enklare ord.... att fastighets &gare betalar vad en normal vég kostar.
Kommunen betalar alla extra saker som téata kulvertar etc. En femtio procents
fordelning &r schablonmassig och latskap och inte minst oréattvis.
Omradesbestammelser

Vad jag kan se beaktar inte kommunen inte ett enda av mina invandningar och
forslag. Skamligt. Kommunen verkar vara "fact resistant”. Till exempel s&
papekar jag att koppar och Zink inte ar miljofarliga pa tak etc. Kommunen ger
inte ett svar. Varfor, for det finnes ej svar. Samtidigt sa sager jag att pa dessa
stora tomter sa skall folk fa bygga stora fina hus, med tva vaningar. Kommunen
sager nej, det skall vara enhetligt med sma laga hus etc. Kommunen motiverar
inte denna enhetlighet, ger ingen forankring i lag. Da menar jag om inte
motsatsen bevisas ar sadana regler Ultra Vires for kommunen. Och och varfor
skall folk tréangas in i en konformism med hus? Kommunen &r till for folket och
inte tvartom. Som sagt dessa tomter &r stora. Sedvanligt folkskick, hdnsyn med
placering och skuggor och nérhet till tomtgréns och grannar tillvaratages
genom vanlig bygglovs sokande. Varfor denna trangtan till att detaljstyra folks
liv? Helt i onodan.

Svar (alt Kommentar):

Véag-Synpunkter gallande fordelning och fordelningsomrade for gatukostnader
besvaras i det sarskilda arendet, gatukostnadsutredningen.

Omradesbestammelser-Processen som nu pagar ar att ta fram en detaljplan
for att reglera markanvandningen i omradet som nu star infor stora
forandringar i samband med planerad vatten- och avloppsutbyggnad (omradet
saknar i dagslaget detaljplan/byggnadsplan/omradesbestammelser).

Av den aktuella plankartan och dess bestammelser framgar vad som &r
planerat att galla for olika omraden. Det ges rattigheter och det ges mojligt att
kunna forutse vad som kan komma att ske i olika delar av omradet. I den
tillhérande planbeskrivningen under bland annat stycket med syfte finns
foljande motivering;

“Planbestammelser gallande bland annat minsta fastighetsstorlek,
bebyggelsens utformning, storlek och vaningsantal (till exempel byggnadsarea
och héjd pa byggnader) tas fram for att varna omradets karaktar och finna en
nagorlunda acceptans/balans mellan olika typer av boenden infér den
kommande utvecklingen av omradet. Da omradet atminstone i nartid kommer
att inrymma bade sommarstugor, fritidshus och permanent/aretrunthus sa ska
markplanering samt placering, utformning och fargsattning av byggnader
valjas sa att omradets karaktar véarnas.”
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Sakagare 3

| planbeskrivningen under huvudrubriken Bebyggelseomraden under stycket
Placering, utformning, material och byggnadsteknik finns foljande motivering;
“Takmaterial, fonsterbleck, hangranna och stupror far inte uppforas i material som
kan fororena grundvattnet (exempelvis koppar, bly och zink).” D4 till exempel
koppar, bly och zink riskerar att ge stora tillskott av metaller/ tungmetaller till
dagvattnet.

Sammanfattningsvis har fastighetsagarna lamnat synpunkter rérande
gatukostnadsutredningen, da de anser att det ar felaktigt att besluta att dessa
fastigheter som ligger utanfor detaljplaneomradet och fortsatt kommer att ha
enskilt huvudmannaskap for vagar fram till den kommunala gatan, ska inga i
fordelningsomradet for gatukostnader.

Svar (alt Kommentar):
Synpunkter gallande fordelning och fordelningsomrade for gatukostnader
besvaras i det sérskilda &rendet.

Yttranden utan erinran
Trafikverket har inget att invanda mot att detaljplanen antas.

Sormlandstrafiken 6nskar fa vara med i arbetet med utformningen av den nya
busshallplatsen. | dvrigt inget att erinra. Kommunen kommer att kontakta
Sormlandstrafiken gallande utformning av den nya busshallplatsen.

Efter att tagit del av handlingarna har raddningstjansten inget att erinra.

Miljokontoret har inga synpunkter géallande granskningshandlingar da vi anser att
vara tidigare inlamnade synpunkter har beaktas och bearbetats i planhandlingarna.

Géllande rubricerat &rende har EEM Energi inget att invanda mot.
Vi har i dag inga ledningar i aktuellt omrade och har likval inga pagaende
planer pa att etablera.

Eskilstuna Energi och Miljo EInat AB har tagit del av dversédnda handlingar
utan synpunkter.

EEM-VA har granskat det som vi tidigare har yttrat oss pa. Vi kan konstatera
att tidigare lamnade synpunkter hanterats och bedéms vara tillgodosedda.

Ovriga andringar
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Planbeskrivning;

Fortydliganden och justeringar efter lansstyrelsens synpunkter avseende
miljokvalitetsnormer (vatten) och hélsa eller sékerhet (markféroreningar) samt
att kommunens beslut om nytt grundvattenskydd vann laga kraft i mars 2021.
Det handlar bland annat om status och miljokvalitetsnormer for recipienten
Eskilstunaan och grundvatten Hyndevad, om tackning av markférorening samt
aktuella uppgifter om skyddsforeskrifter och vattenskyddsomraden for
grundvattenskyddet och foreskrifter och zoner for ytvattenskyddet.

Det har tydliggjort i genomférandedelen angaende lantmateriets synpunkter
angaende servitut och rattigheter.

Betraffande SGls yttrande avseende av SGI utpekat aktsamhetsomrade for
skredrisk kvarstar kommunens tidigare bedomning att det inte foreligger nagon
skredrisk och darmed stallningstagande att det inte finns nagot behov av en
geoteknisk utredning, vilket har fortydligats i planbeskrivningen.

Plankartan;

Justerat rittekniskt efter papekande fran lantmateriet sa att det tydligt framgar
exploateringsgrad och minsta fastighetsstorlek for Hyndevad 22:6 som det var
planerat redan vid granskning, den intentionen framgar aven av samradskartan.

Synpunkter som inte har kunnat tillgodoses i det slutliga
planforslaget

Sammanfatta synpunkterna och vilka som framfért dessa.

Synpunkter fran granskning

Sandhems tomtagarforening har lamnat foljande synpunkter/onskemal som ej
kunnat tillgodoses (varav vissa inte ar en planfraga);

-Onskemél om ytterligare exploatering med max 10 tomter.

-En anpassning av kommande kostnader for sommarhus/fritidshus.

-Att kunna bygga kallare.

-Utokad byggratt for tomter med storre planerad areal an Hyndevad 22:53.
-Placering av busshallplats.

-Parkeringsforbud for vdagarna i omradet samt anlaggande av nagra fa
parkeringsfickor med 24 timmarsparkering.

-Att sommarbostader med ej indraget vatten ska slippa ansluta sig till
kommunalt VA, att det forst vid framtida forsaljning kravs att man erlagger
anslutningskostnaden.

-Framftrande av avfallsfordon pa samtliga vagar.

-Att kommunen ska bekosta hardgoring av samfallda och enskilda véagar for att
underlatta framtida underhall for framtida gemensamhetsanlaggningar som
kvarstar i omradet

-Uppstéllningsplatser for sopstationer/tunnor, sopstation for sortering for att
minska tung trafik i omradet.

-Garantier for ytterligare fastighetsbildning inte sker inom Gverskadlig framtid.
-Garantier for samma mojligheter till acceptabel standard, mojligheter till
sophamtning, postldmning mm for de tomter med enskilda eller gemensamma
tillfartsvagar/som inte angransar till allman plats gata. Samt att kommunen
ordnar och bekostar hardgorning av dessa vagar samt lantmateriforrattning for
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de blivande gemensamhetsanlaggningarna for dessa.

-Att kommunen ska bekosta lantmateriforrattning for de mindre markomraden
dar foreningens mark &r planerad att dverlatas till andra boende i omradet.
-Att foreningen maste ha rétt att sélja naturmark (allméan plats) till annan
kdpare an kommunen.

Sakégare 1

-Detaljplan behovs ej.

-Det behdvs ingen upprustning till kommunal standard av omradets végar.
-Foreslagna planbestimmelser med begransningar bland annat géllande
utformning och hojd for husen, forbud mot kéallare, kad storlek pa byggrétter,
forbud att anvénda vissa material.

Synpunkter fran samrad (synpunkter/énskemal som ej kunnat tillgodoses)

Sakégare 6

-Ytterligare avstyckning med max 10 stycken tomter.

-Anpassning av kommande kostnader till boendetyp.

-Minskad omfattning av planomradet.

-Allmanplatsmark Natur/bendamnda som allméanna rekreationsomraden,
forséaljning majlig till annan part &n kommunen.

-Minskning av foreslagen vagbredd for allménna végar.

-Atgarder (hastighet, belysning, av- och pafartsfil) i korsningen LV230 och
Borstknavéagen.

-Onskad placering av busshallplats.

-Kommunalt ansvar for dagvatten och vagdagvatten-ska ej belasta de boende.
-Sarskild uppstallningsplats for sopstationer eller tunnor for att minska tung
trafik.

-Forsaljning av Naturmark till annan kopare i stéallet for markoverlatelse/
/markinlésen med kommunen.

-Planlaggningen och alla tillhérande undersékningar som gjorts i avsikt att
undersoka omradet ur ett vattenskyddsperspektiv ar kostnader som inte ska
belasta de boende i omradet

Sakagare 7
-Utokad byggratt for fastigheten.
-Ut6kat omfattning av planomradet

Sakagare 9
-Ifragasatter detaljplanen i sin helhet, da va-fragan kan losas utan detaljplan
och att skydd av grundvattentdkten anda kan uppfyllas.

Sakéagare 1

-Nya byggratter for bostader (avstyckningar).

-Att begrénsa byggnadsarean och nockhojd samt att ange en begrénsning om
minsta fastighetsstorlek ger fastighetsdgarna sma majligheter till att utveckla
sitt boende. Byggnadsarean borde kunna luckras upp och sannolikt klarar
tomterna en storre area an de foreslagna areorna om 190 kvm respektive 150
kvm.

-Ifragasatter upprattandet av detaljplanen, da ett omfattande betalningsansvar
hamnar pa den enskilde fastighetsagaren, déar kostnaderna hanger samman med
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den nya detaljplanen. vatten- och avloppsfragan kan I6sas utan denna och det
primara syftet anda uppfyllas.

Sakégare 2

-Att detaljplanens bestammelser anpassas till befintlig bebyggelse betréffande
planbestammelser om avstand till tomtgrans gallande komplementbyggnader
och till vag géllande garagebyggnad.

Sakagare 3
-Andrad vagstrackning for ny foreslagen végstrackning som korsar min tomt.

Sakagare 4

-Breddning och asfaltering av vag med belysning som paverkar boendemiljon
(och medfor kostnader som borde fordelas pa hela skattekollektivet med
hansyn till skyddet av grundvattentakten) eller EEM med hansyn till planerade
dagvattenskyddsatgarder for de planerade allmanna gatorna med kommunal
standard, da vi fastighetsagare inte har ndgon nytta/ansvar eller ekonomisk
vinning av att vagarna byggs om pa grund av denna detaljplan.
-Sakerhetshojande atgarder for landsvag 230 (utanfor planomradet).

-Utékad omfattning av planomradet.

-Fordelning av kostnader for dagvattenskyddsatgarder.

-Anslutning till kommunens planerade va-nét.

Sakéagare 5

-Att foreslagen gemensam tillfartsvdg i stallet blir kommunal och snoérgjs.
-Kostnader for gatorna borde vara skattefinansierat, da det ar en kommunal
angeldgenhet for samtliga skattebetalare att skydda grundvattentékten.

Sakagare 8

-Detaljplan behovs ej.

-Det behdvs ingen upprustning till kommunal standard av omradets végar.
-Foreslagna begransningar pa husen, vaningar, nockhdjd, forbud mot kallare,
okad storlek pa byggratter, forbud att anvanda vissa material, detaljeringsgrad.
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Forslag till beslut

Stadshyggnadsnamnden foreslas anta detaljplanen for Hyndevad 22:85 m fl
Sandhem uppréttad den 4 juni 2021.

Stadsbyggnadsforvaltningen
Planavdelningen

Jacob Lithammer Mari Lundkvist
Planchef Planarkitekt
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Stadsbyggnadsnamnden Datum Diarienummer Aktnummer 1(16)
Stadsbyggnadsfdrvaltningen 2021-02-26 SBN/2016:435 1.25
Planavdelningen

Mari Lundkvist, 016-710 21 79

Samradshandling

Detaljplan for

Hyndevad 22:85 m fl

Sandhem
Eskilstuna kommun

Behovsbedémning/Avgransning av MKB

Planprocessen

s’
Laga

Eventuellt p\camrsd  Granskning Godkénnande ~ Antagande T

program

Enligt 6:11 Miljobalken och lagen om miljobeddémningar av planer och program (PBL 4:34) skall kommunen
genomfora en miljobedomning for alla detaljplaner som kan medféra en betydande miljopaverkan.

Som stdd for kommunens stéllningstagande gors en behovsbeddmning i ett tidigt skede av planarbetet. Om
behovsbeddmningen visar pa en betydande miljdpaverkan skall en miljsbedomning goras i form av en
miljokonsekvensbeskrivning(MKB).

| behovsbeddmningen finns 3 alternativ:

e Jaindikerar att planforslaget kommer att leda till en betydande miljopaverkan i enskild aspekt eller sammanvagt
med andra aspekter.

e Nej indikerar att planforslaget inte kommer att leda till en betydande miljopaverkan enskilt eller i en sammanvagd
beddmning.

e Osaker indikerar att det finns en os&kerhet och att fragan kraver djupare analys for att ett stallningstagande ska
kunna goras.

Beddmningarna ar preliminara. Ny kunskap som tillférs under planarbetet kan innebéra att bedémningarna maste
omvarderas.
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Inledning

Planens syfte

Syftet med detaljplanen &r att reglera markanvandningen i omradet, da det i
dagslaget saknas detaljplan/byggnadsplan/omradesbestammelser och att
omradet nu star infor stora forandringar i samband med planerad vatten- och
avloppsutbyggnad. Va-utbyggnaden tillsammans med regleringen bidrar ocksa
till att skapa en langsiktigt hallbar markanvéandning inom skyddsomrade for
grundvattentékten i Hyndevad.

Detaljplanen underlattar utbyggnad av allmant vatten- och avlopp och
avstyckning av fastigheter, faststaller byggrétter samt mojliggor ett forandrat
vaghallarskap fran enskilt till kommunalt huvudmannaskap/6vertagande av
omradets vagar. Nagon ytterligare avstyckning av bostadsfastigheter utéver de
nuvarande arrendetomterna ar inte avsikten, vilket begransar riskerna for
fororening av grundvattentakten. Da omradet ligger inom kansligt omrade for
grundvattentakt och delvis inom omrade for ytvattentakt, Hyndevad finns
sérskilda skyddsforeskrifter/ bestimmelser for att skydda grund- och ytvatten
som galler oberoende av detaljplanen och som maste tas hansyn till.

| samband med framtagande av detaljplanen arbetas det bland annat ocksa med
trafiksakerhet, vagutformning och dagvattenhantering langs omradets végar.

I samband med planerad avloppsutbyggnad, avstyckning av befintliga
tomtplatser, foreslagna byggratter och breddning av gator i omradet sa
kommer med stor sannolik omradets karaktar att férandras med fler
permanentboende vilket skett i liknande omraden.

Stravan dr dock att i viss man behalla karaktaren i omradet vad galler
bebyggelsetathet, naturvéarden och landskapsbild. Dar intentionen ar att skapa
forutsattningar for en god gestaltning dar byggnader anpassas till platsens
forutsattningar, dar gronska bevaras inom och mellan fastigheter och dér
bebyggelsen sérskilt anpassas vid kuperade tomter. Det ar viktigt att de
naturliga marknivaerna behalls genom att valja hustyp/tillbyggnad mm efter
tomtens forutsattningar sa att schaktning, sprangning, utfyllnad och
uppfyllnader minimeras.

Planbestammelser gallande bland annat minsta fastighetsstorlek, bebyggelsens
utformning, storlek och vaningsantal (till exempel byggnadsarea och hojd pa
byggnader) tas fram for att varna omradets karaktar och finna en nagorlunda
acceptans/balans mellan olika typer av boenden infér den kommande
utvecklingen av omradet. Da omradet atminstone i nartid kommer att inrymma
bade sommarstugor, fritidshus och permanent/aretrunthus sa ska
markplanering samt placering, utformning och féargsattning av byggnader
valjas sa att omradets karaktar varnas.
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Oversiktlig
beskrivning av
planomradet

Miljsbalken

Planomradet ligger mellan Borsdknasjon norr om planomradet och
Narsjofjarden och Hyndevadsan strax séder om planomradet. An som i dess
forlangningar forbinder Hjalmaren med Malaren. Planomradet bestar till stor
del av kuperad skogsmark vilken utgor vardefull naturmark for rekreation.

| planomradets norra och nordvastra del aterfinns jordbruksmark.

Planomradets bebyggda delar innehaller till stor del trad, buskar och annan
gronska bade inom och mellan fastigheter och tomtplatser.

En stor del av planomradet ligger inom Strémsholmsasen med isélvssediment,
d v s val genomsléapplig mark dar det finns goda grundvattenférekomster.

Vid fastigheten Hyndevad 22:1 i planomradets sodra del finns
naturvéardesobjekt enligt skogsstyrelsens inventering fran 2002.

Objektet finns redovisat i Eskilstunakartan med bendmningen ”Ca 100 m NV
Hyndevad” och bestar av en biotop med en areal om ca 1;1 ha I6vskog.

Ja | Nej Oséker |Kommentar

Bestammelser

Ja Att planforslaget endast mojliggor en

Ar ett genomforande av planen begransad exploatering, i form av

forenligt med bestammelserna
om hushallning med mark och

omvandling av befintliga fastigheter och

vatten i 3 och 4 kap miljbalken? tomtplatser fran sommarhus och fritidshus

till permanentboende med begransad
byggratt bedoms medverka till en god
hushallning. Med hansyn till planerade
atgarder, bland annat va-utbyggnad och
inférande av kommunalt huvudmannaskap
for vagar med atgarder for
omhéndertagande av vagdagvatten
beddms att grundvatten kvaliteten vid
kommunens vattentdkt kan sékerstéllas.

lakttas gallande Ja Forslaget bedoms inte paverka gallande

miljokvalitetsnormer enligt 5 kap miljokvalitetsnormer for luftkvalitet eller

miljcbalken? vattenkvalitet negativt. Planforslaget
bedoms bidra till att bade pa kort och pa
lang sikt sékerstalla grundvatten
kvaliteten vid kommunens storsta
vattentakt.

Kommer omradet att tas i Nej

ansprak for sddant &ndamal som
omfattas av bestdmmelserna i
PBL 4:34 om krav pd MKB?
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Gallande regleringar och skyddsvarden

Ja | Nej Oséker |Kommentar

Forordnanden/skydd Ja Platsen ligger inom skyddsomraden for
l'ie’edrzlf'ta;‘f”dgg‘ﬁda‘atu':‘gﬂli : grundvattentakt och inom bebyggelse med
mﬂjdba%ken¥ g hag prioritet for utbyggnad av kommunalt
vatten och avlopp i 6versiktsplanen, OP
2030 under dess stéllningstaganden. |
kommunens plan for dricksvatten och
avlopp (Va-plan) som antogs i
kommunfullméktige i maj 2017 ligger
planomradet inom va-utbyggnadsomrade.

I och med planerad va-utbyggnad och
kommunalt 6vertagande av
vaghallarskapet och med
omhéndertagande av vagdagvatten inom
skyddszonen, sa kommer skyddet av
vattentékten att forbattras.

Planférslaget bedoms darmed bidra till att
sékerstélla grundvatten kvaliteten vid
kommunens storsta vattentakt bade pa
kort och pa lang sikt.
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Beror planen kulturreservat,
byggnadsminnen eller
fornminnen?

Ja

Fornminnen i form av stenséttningar och
rosen férekommer inom och i
planomradets narhet.

Inom planomradet och inom Hyndevad
22:85 finns en grav i form av en
stensattning, Gillberga 69:1 med diameter
ca 8-9 meter. Stenséttningen ar
kantskadad och har oklar begransning i ett
stenutslapp. Den &r 6vertorvad och bevaxt
med tall och nagra I6v- och barrbuskar vid
inventeringstillfallet.

| dess ndrhet cirka 45 meter strax véster
om och cirka 50 meter sydvést om
Gillberga 69:1 aterfinns ett rése med cirka
7 meters diameter och en ytterligare
stenséttning cirka 7x4 meter (Gillberga
69:2 och 69:3), de ar beldgna utanfor
planomradet. Utanfor planomradet, cirka
150 meter vaster om Gillberga 69:1 finns
Gillberga 70:1 en fornl&mning i form av
ett runt rose.

Inom 100 meterszonen fran Gillberga
69:1-3 ligger fyra stycken ej avstyckade
tomtplatser vid Hyndevad 22:85 och
fastigheten Hyndevad 17:1 samt en del av
fastigheten Nérsjo 1:14, alla belagna
utefter Narsjovagen ( nr 16-26).
Planbestammelser har satts for att skydda
fornminnet inom planomradet och inom
befintlig tomtmark.

Riksintressen

Beror planen riksintresse for
natur- eller kulturminnesvard,
rorligt friluftsliv eller Natura 2000-
omrade?

Nej

Planomradet berdr varken riks-, regionalt
eller kommunalt intresse for
kulturmiljévarden. Omradet ligger strax
utanfor norra gransen till omrade Tiggeby
med kulturvéarden enligt Riksantikvarie-
ambetet.
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Hogt naturvarde

Beror planen omrade, som
beddmts ha hogt regionalt eller
kommunalt naturvarde?

Nej

Vid fastigheten Hyndevad 22:1 (del 7) i
planomradets syddstra del finns
naturvardesobjekt enligt skogsstyrelsens
inventering fran 2002.

Objektet finns redovisat i Eskilstunakartan
med bendmningen ’Cirka 100 m NV
Hyndevad” och bestar av en biotop med
en areal om ca 1,1 ha Iovskog. Dér av
ligger cirka 4300 m? inom det avgransade
planomradet.

Inom ramen for Stadens biologiska
mangfald har objektet klassats som klass 3
objekt, Lovskog. Klass 3 innebar att
naturvardet ar patagligt inom detta
omrade.

Omradet ingar storre omrade dar
I6vskogsvarden &r viktiga och déar
forstarkande atgarder behdver goras. Det
ar av sarskild betydelse att den totala
arealen l6vskog okar och att
I6vskogsomradenas ekologiska kvaliteér
uppratthalls eller forbattras. Troligen finns
arter knutna till 16vskog, vilket behover
studeras i falt.

Vid Borsoknasjons sodra del strax utanfor
planomradet finns sankmarker med
karrtorv i lagpunkter.

Skyddsavstand
Lokaliseras planerade
verksamheter sa att
skyddsavstand till befintlig
bebyggelse inte uppfylls?

Inga nya verksamheter planeras.
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Ja

Nej

Osaker

Kommentar

Mark

Kan ett genomférande av planen
skada befintliga
markfoérhallanden?

Nej

Detaljplaneomradet bestar till stor del av
kuperad skogsmark vilken utgor vardefull
naturmark for rekreation. Omradet ligger
mellan Borstknasjon norr om
planomradet och Narsjofjarden och
Hyndevadsan strax soder om planomradet.
An som i sin férlangning forbinder
Hjalmaren med Mélaren.

En stor del av planomradet ligger inom
Stromsholmsasen med isélvssediment, val
genomslapplig mark dér det finns goda
grundvattenforekomster.

| planomradets norra/nordvastra del
aterfinns jordbruksmark.

Planomradets bebyggda delar innehaller
till stor del trad, buskar och annan gronska
bade inom och mellan de olika
fastigheterna och tomterna.

Planomradet bestar till stor del av
isalvssediment, postglacial- finsand, sand,
och grus. Berg forekommer pa nagra
omraden, likasa sandig moran, postglacial
och glacial lera och silt.

Riskerna for ras och erosion &r storre i
leriga jordarter &n i jordarter som moran,
grus eller berg. Aktiviteter som
sprangning eller packning kan paverka
stabiliteten.

Det mindre omradet som av SGI utpekas
med skredrisk, medtas planbeskrivningen,
for aktuellt omradet begransas byggratten.

Inom planomradet finns lagpunkter
belédgna vid de tre norddstra fastigheterna
samt vid omradena intill Hattranvagens
sOdra ande, vaster om Borsdknavagen och
Oster om Grusvéagen vid norra delen av
vag 230.
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Ligger delar av planomradet
inom det av SMHI karterade
riskomradet for Gversvamning?

Nej

Vid Borsoknasjons sodra del strax norr
om planomradet finns sankmarker med
karrtorv i lagpunkter. Lagpunkter
aterfinns dven oster om planomradet,
mellan Borsoknavégen och vég 230.
Utformning, utférande och placering av
ny bebyggelse ska anpassas till topografi
och vegetation. Byggnader ska placeras
och utformas sa att markingrepp
minimeras.

Kan miljo- och halsofarliga
amnen finnas lagrade i marken?

Ja

Inom planomradet finns en avfallsdeponi vid
fastigheterna Hyndevad 1:75 och 1:76 samt
22:1. Deponin ar en tidigare grustéakt som har
fyllts med inerta massor som block, sten, grus,
sand, osv. med inslag av byggavfall och
rivningsrester med tegel, trd, asfalt, betong,
kol, jarnskrot och forpackningar.

Det finns en inventering av deponin fran ar
1995, den inventerades pa nytt ar 2012 och
beskrivs i en handlingsplan fran ar 2015. |
handlingsplanen har den en atgardsviktad
riskklass 3 pa en fyrgradig skala och i EBH-
stodet har den riskklass 3. De tidigare
inventeringarna indikerar att deponins area ar
cirka 0,4 hektar och att volymen &r upp till 30
000 kubikmeter. En tackning har gjorts av
delar av omradet med mestadels leriga
jordmassor. Deponin ligger inom det inre
skyddsomradet for Hyndevads vattentakt och
inom ett bostadsomrade, delvis inne pa en
bebyggd fastighet.

Efter startbesked for detaljplanen har en
miljoteknisk undersokning av deponin utforts,
se Norconsults rapport daterad 2018-09-21.
Da undersokningen tillsammans med andra
observationer lamnat fragetecken kring
fororeningssituationen har ytterligare
undersdkningar och utredningar tagits fram.
Efter samradet har ytterligare undersokningar
gjorts, riskbeddmning tagits fram och
deponins historik och maximala utbredning
tagits fram samt de hydrologiska
forutsattningarna i omradet beskrivits for att
kunna beddma om marken vid deponin blir
lamplig for planerat andamal. Vilket resulterat
i att Hyndevad 1:76 planeras som allménplats
Natur, kommunen blir huvudman, fastigheten
tacks lika for Hyndevad 22:1, bedémning &r
att bebyggd fastighet Hyndevad 1:75 fortsatt
kan vara bostadsmark, se planbeskrivning.
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Luft och klimat Nej En mattligt 6kad trafik inom planomradet

Karc‘hf_’_t: gg;g?r;?irs”:r‘?aiv planen beddms inte namnvért paverka

ftkvalitan ellor f(‘jrgandringar v lokalklimat och luftfororeningar.

klimatet?

Vatten Nej Bostédderna kommer att anslutas till

Kan ett genomférande av planen allmant vatten- och avloppsnét och de

E\‘/‘;‘ﬂ{grglIfg:iarrsnarl'(gg%rrgxd"rzggets enskilda avloppen kommer att ersattas

flodesmonster? med allmént va, vilket kommer att bidra
till en minskning av naringsamnen,
framfor allt kvave till recipienterna.
Planomradets véagar planeras att 6verga till
kommunalt huvudmannaskap, varvid en
standarddkning av vagarna kommer att
ske, dar végdagvatten sarskilt tas om hand
for att inte infiltreras inom skyddszon for
grundvattentakt.
Ett dagvattensystem med bl a dammar
kommer att byggas da det finns stort
behov att skapa ett langsiktigt skydd for
grundvattentakten (Hyndevadsasen).
Planférslaget kan innebara att andelen
hardgjord yta 6kar inom fastigheterna da
planen medger byggréatter som mojliggor
permanentboende. Det planeras for att
dagvatten ska tas om hand och sa langt det
ar mojligt infiltreras lokalt inom varje
fastighet.

Vegetation Nej Ett okat invanarantal medfor okat slitage

Kan ett genomférande av planen pa natur- och rekreationsomraden. Storre

5’2;2{';?0 cstorhllandena i byggratter for aretruntbostader innebar

omradet? oOkad risk for att vegetation tas bort och att
terrangforhallanden férandras genom
schaktning, uppfyllning och sprangning
samt att andelen hardgjord yta okar.
Ingen ny exploatering planeras, varvid
befintliga natursomraden paverkas
minimalt.

Djurliv Nej En 6kad andel permanentboende med

Kan ett genomfdrande av planen
paverka djurlivet i omradet?

storre exploaterade ytor pa tomterna kan
till viss del paverka djurens rorelsestrak
och mattillgang.
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Stads-/landskapsbild Nej En forandring av planomradet till

Kan ett genomférande av planen aretruntbostadsomrade, med ckad bredd

paverka stads/landskapsbilden? pa vagar kan komma att paverka
landskapsbilden. Uppférande av storre
byggnader kan innebdra borttagande av
gronska. Detaljplanen foreskriver
bestdammelser och rekommendationer for
att reglera och begransa paverkan pa
landskapsbilden.

Miljopaverkan fran Nej Ingen miljostérande verksamhet ligger i

omgivningen eller i anslutning till detaljplaneomradet.

Kan befintlig miljéstérande

verksamhet i omgivningen ha

negativ inverkan pa projektet?

Effekter pa halsa och sékerhet

Ja | Nej

Osaker

Kommentar

Stérningar

Kan ett genomférande av planen
medféra stérningar; t ex utslapp,
buller, vibrationer, ljus?

Nej

En 6kad andel aretruntbostéder kan
innebdra 6kad trafik, buller och utslapp.
Inga riktvarden bedéms dock 6verskridas.

Uppfdrande av ny bebyggelse kan under
byggtiden innebéra buller, vibrationer och
storningar fér omgivningen.
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Sékerhet

Kan ett genomférande av planen
ge effekter pa halsa och
sakerhet?

Nej

Det finns en forhojd risk for forekomst av
radon inom planomradet da omradet till
stora delar ar belaget pa en as med
isdlvssediment och postglacialsand och
svallsediment av grus. En férhdjd radon
risk foreligger dven inom omraden med
morén och berg.

Planomradet utgors av befintlig
bebyggelse inom befintliga tomtplatser
med smala grusvégar, dvs med stora
svarigheter att avsatta utrymme for
separata gang- och cykelvagar, varvid
gang och cykeltrafikanter hanvisas till det
planerade bredare gaturummet och till de
stigar och strak som finns inom omradet.

Landsvag 230 som ar rekommenderad
primér vag for transport av farligt gods
gransar till planomradet. Nagra befintliga
bostadsfastigheter och tomtplatser med
bostadsfastigheter vid Narsjovagen och
Bukettvagen ligger inom zon som ar
narmare an 70 meter fran vagmitt vid vag
230. En riskutredning har tagits fram efter
samradet, varvid planbestammelser har
anpassats efter resultatet av densamma.

Atgardande av végar och
omhéndertagande av vdgdagvatten inom
planomradet innebér att risken att
fororenat végdagvatten infiltreras och
fororenar grundvattnet minimeras.

Barn och ungdomar
Kommer planen att paverka barn
och ungdomar negativ?

Nej

Inom och invid planomradet finns god
tillgang till lek- och rekreationsomraden
med majlighet till naturupplevelser, bad
och andra utomhus-aktiveteter.

Det finns kollektivtrafik i form av
stadsbussar med god turtéthet.

Det saknas utrymme for separata gang-
och cykelvagar langs omradets gator
varfor gaende och cyklister hanvisas till
gaturummet. Befintliga gator kommer
dock att breddas for att uppna kommunal
standard. Det planeras for ny placering av
busshallsplats och gang/cykel utefter
Hattranvagen.
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Effekter pa hushallning av mark, vatten och andra resurser

Ja | Nej Oséker |Kommentar

Mark- och vattenanvéandning Nej Marken inom planomradet ar till stora

rﬁaerc‘jg:agz\?:ggda?g; r?&’rfn'gf;ev” delar redan ianspréktagen for bebyggelse.

mark och vattenanvandning | Bef_mtl_lga ej avstyck_ade tomtplatser med

omradet? befintlig bebyggelse inom Hyndevad
22:85 ges i planforslaget mojlighet till
avstyckning. Den obebyggda fastigheten
Hyndevad 1:76 foreslas som allmanplats
NATUR.

Naturresurser Nej

Kan ett genomférande av planen

medfora ett avsevart

uttbmmande av nagon ej

fornyelsebar naturresurs?

Transporter/Kommunikation Nej En 6kning av trafiken inom och till

Kan ett genomf6rande av planen detaljplane-omradet forvantas med en

ge upphov till betydande okning 6kad andel &retruntboende

av fordonstrafik? . N .
Trafikokningen &r dock inte betydande.

Rekreation, rorligt friluftsliv Nej

Kan ett genomférande av planen

forsamra kvalitén eller

kvantiteten pa nagon

rekreationsmojlighet?

Kulturminnesvard Nej Omradet bestar till storsta del av sma

Kan ett genomférande av planen
negativt paverka omrade med
fornlamning eller annan vardefull
kulturhistorisk milj6?

fritidshus med inslag av villor for
aretruntboende. En omvandling till mer
permanent bebyggelse kommer att
paverka kulturmiljon.

Inom planomradet finns fornlamningar
inom och i nérhet av befintliga
tomtplatser, dar foreslas detaljplane-
bestammelser sdsom prickmark och
allmanplats natur samt bygglovsplikt for
attefallsbyggnader for skydda av
fornlamningarna framover.
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Overgripande miljomal och barkraftsprinciper

Ja | Nej Oséker |Kommentar

Langsiktliga miljomal Nej
Finns det nagon risk att ett
genomfdrande av planen

astadkommer effekter som

strider mot de fyra

kretsloppsvillkoren eller andra
langsiktiga miljomal?

Har ett genomférande av planen Nej
effekter som var for sig ar
begransade men tillsammans
kan vara betydande?

Har ett genomférande av planen Nej
miljoeffekter som kan orsaka
skada p& manniskors hélsa,
direkt eller indirekt?

Sammanfattning

Positiva effekter
av planens
genomférande

Negativa effekter
av planens
genomférande

Det ar av stor vikt att kommunen far radighet dver utformning, drift och
underhall av vagar samt omhandertagande av vagdagvatten. Planforslaget
innebar inférande av kommunalt huvudmannaskap for omradets vagar, vilket
ar huvudalternativet enligt plan- och bygglagen, det bedéms inte foreligga
nagra sarskilda skl for att fortsatt ha enskilt huvudmannaskap i planomradet.

I och med detta &r planen att vagarna upprustas till kommunal standard och i
samband med detta vidtas atgarder for omhandertagande av vagdagvatten
inom skyddszonen. Bedomningen ar da att grundvatten kvaliteten vid
kommunens storsta vattentakt kan sékerstallas, bade pa kort och lang sikt.

Detaljplanen medger avstyckning av befintliga tomtplatser, vilket ar en fordel
narmast en forutsattning for de nuvarande tomtégarna som vid planerad allmén
vatten- och avloppsutbyggnad da far en avsattning for respektive avstyckad
fastighet. Kommunen far i och med planlaggning som allmanplats radighet
over den befintliga bostadsfastigheten Hyndevad 1:76, som da kan tackas.

Att planforslaget endast mojliggor en begrénsad exploatering, en omvandling
av befintliga fastigheter och tomtplatser med sommarhus och fritidshus till
fastigheter med byggnader for permanent bruk, med en begransad byggratt
bedéms medverka till en god hushallning med mark och vatten.

En omvandling av omradet med storre andel permanentboende kommer till
viss del sannolikt forandra landskapsbilden/kulturmiljon i omradet. Omradet
bestar i dagslaget till stor del av sma fritidshus med inslag av villor for aret
runt boende. Med 6kade byggrétter och stérre andel permanentboende i
omradet s& kommer sannolikt vegetation och topografi forandras i viss man.
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Nollalternativ Ett nollalternativ innebér att vaghallarskapet for omradets vagar forblir enskilt,
vilket da utgor en risk for vattentakten, da de befintliga vagarna idag utgors av
grusvégar utan séarskilt omhandertagande av vagdagvatten. Om fastigheten
22:85 som idag bestar av cirka 43 stycken ej avstyckade tomtplatser samt stora

delar skogs och jordbruksmark inte avstyckas kommer endast en

anslutningspunkt till vatten- och avlopp anordnas vilket blir bekymmersamt.
For agare till ej avstyckade tomtplatser innebar det dessutom svarigheter att fa

lan pa bank till atgarder vid respektive tomtplats.

Sammanfattande Den samlade bedémningen &r att ett genomférande av planforslaget inte
kommentarer kommer att leda till en betydande miljopaverkan. Med planerade atgarder &r

beddémningen att grundvattenkvaliten vid kommunens vattentakt kan
sakerstallas bade pa kort och lang sikt.

Kommunens stéllningstagande

Med utgangspunkt i ovanstdende gér kommunen féljande bedémning: Mrﬁéﬁe;a
Ett genomférande av detaljplanen har inte nagon pavisbar negativ effekt pa miljon, halsan eller
hushallningen med mark, vatten och andra resurser.

Planbeskrivning enligt PBL.

Ett genomférande av detaljplanen kan fa negativa effekter, men under férutsattning att X

forebyggande atgarder vidtas, s kan man undvika att dessa blir betydande.

Konsekvenser och atgarder redovisas i planbeskrivningen, enligt PBL.

Ett genomférande av detaljplanen kan fa en betydande paverkan pa miljon, halsan eller
hushallningen med mark, vatten eller andra resurser.

En MKB enligt 4 kap. 34 § PBL erfordras.

Miljopaverkan &r sa betydande att andra lokaliseringsalternativ bor utredas.




Eskilstuna kommun

Arbetsgrupp

16 (16)

Arbetet med behovsbheddmningen har bedrivits i projektform. Medverkande tjansteman har varit:

Emina Jusic

Helen Almberg
Joakim Persson
Crafton Caruth
Gunilla/Frenne

Mari Lundkvist

Stadsbyggnadsforvaltningen
Planavdelningen

Jacob Lithammer
Planchef

Utredningar:

Miljo och Raddningstjansten /Miljokontoret/Miljéinspektor
Miljo och Raddningstjansten /Miljokontoret/Miljoinspektor
Kommunledningskontoret /[FOEX/Strateg fororenad mark
Eskilstuna Energi- och Miljo AB/Utredningsingenjor va
planering

Stadsbyggnadsfoérvaltningen/ Park och
Naturavdelningen/Kommunbiolog
Stadsbyggnadsfdrvaltningen/Planavdelningen/Planhandldggare

Mari Lundkvist
Planhandl&ggare

Dagvattenutredning Hyndevad 22:85 m fl Ramboll 2017-09-18

Riskbeddmning, Borsokna deponi, inom fastigheterna Hyndevad 1:75 och Hyndevad 1:76
Eskilstuna kommun.- CITRES 2020-09-11

Hydrogeologiska forutsattningar Hyndevad 22:85 m. fl. (Sandhem).- Ramboll 2020-05-12
Historik och utbredning av deponi i Borsokna Hyndevad.- Fastighet och Exploatering Joakim
Persson, Kommunledningskontoret, Kommunstyrelsen, Eskilstuna 2020-09-03

Borsdkna Deponiundersékning-Norconsult 2018-09-21 och 2019-12-06, rapport och bilagor
Arkeologisk utredning, Hyndevad rapport 2019:06 - Sérmlands Arkeologi AB
Riskutredning, Farligt godstrafik, AFRY, AF POYRY 2020-02-14

(Gatukostnadsutredning gar pa separat utstallning)
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GATUKOSTNADSUTREDNING
Tillhérande detaljplan for Hyndevad 22:85 m.fl. med naromrade Sandhem,
Hyndevad i Eskilstuna kommun, 2021-07-07

INLEDNING

Bakgrund

Eskilstuna kommun har beslutat om en detaljplan fér omradet Hyndevad och Sandhem, beléget ca 7
km sydvast om centrala Eskilstuna uppe pa Hyndevadsasen mellan Borsoknasjon och Eskilstunaan,
totalt omfattande cirka 260 000 kvm. Syftet med detaljplanen &r att reglera markanvéndningen i
omradet, da det i dagslaget saknas detaljplan/ byggnadsplan/ omradeshestammelser och att omradet nu
star infor stora forandringar i samband med planerad vatten- och avloppsutbyggnad.

I kommunens plan for dricksvatten och avlopp, antagen av kommunfullméktige 2017-06-17, &r
omradet utpekat som utbyggnadsomréade for kommunalt vatten och avlopp med hégsta prioritet.
Detaljplanen underlattar utbyggnad av allmant vatten- och avlopp, avstyckning av fastigheter,
faststaller byggratter samt mojliggor ett forandrat vaghallarskap fran enskilt till kommunalt
huvudmannaskap.

Gatukostnadsutredningen bygger pa detaljplan for Hyndevad 22:85 m.fl. Sandhem (SBN 2016:435-0),
nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanen har antagits av Stadsbyggnadsnamnden i juni 2021.

For gatukostnadsutredningen genomfordes samréad, 11 november till 12 december 2019 och
granskning den 11 till 31 mars 2021. Arbetet med gatukostnadsutredningen har lett fram till denna
handling for beslut om uttag av gatukostnad. Utredningen visar férdelning av kostnader for allménna
anlaggningar och bildar underlag for debitering av gatukostnadsersattning for fastigheter inom det
fordelningsomrade som utredningen visar.

Allmé&nt om gatukostnader

I enlighet med 4 kap 7 § plan- och bygglagen (2010:900), férkortad PBL, ska kommunen vara
huvudman for allménna platser savida det inte finns sarskilda skal for enskilt huvudmannaskap.
Allman plats avser omraden avsedda for gemensamma behov sdsom gata, park och naturmark. Inom
detaljplaneomradet ska kommunen vara huvudman for allmén plats, s& kallat kommunalt
huvudmannaskap och ansvara for framtida drift och underhall.

Nar kommunen i egenskap av huvudman for allmén plats ska anldgga gator och andra allmanna platser
eller forbattra standarden har kommunen enligt 6 kap. 24 § PBL rétt att besluta om att anlaggnings-
och forbattringskostnaderna for den allmanna platsen kan fordelas pa fastigheterna i omrédet.

Kostnaderna ska fordelas mellan &garna till de berdrda fastigheterna efter skalig och réttvis grund. Om
kostnaderna blir oskéliga eller om de allmé&nna anléggningarna dverstiger en normalstandard i
kommunen ska gatukostnadsersattningen jamkas. Det &r kommunen som beslutar om avgrénsningen
av det omrade inom vilken férdelningen ska ske, vilka kostnader som ska fordelas samt hur
fordelningsgrunden ska se ut.

Omradet, inom vilket berérda fastigheter &r beldgna benamns fordelningsomréade. Foérdelningsomradet
kan 6verensstimma med detaljplaneomradet, men det &r inget krav. | kostnadsunderlaget ingar
samtliga kostnader som uppstar for att iordningstalla allmanplats gata. Exempelvis kostnader for
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utredning, marktillgéng, arbete och material for utbyggnad av gata, andra allménna anlaggningar och
anordningar.

Vid bestammande av gatukostnadsersattning far kommunen lagga faktiska eller berdknade kostnader
enligt 6 kap. 27 § PBL. Kostnader som &r hanforliga till vatten och avlopp finansieras via kommunens
VA-taxa och ingdr inte i underlag fér gatukostnadsutredning.

Forslag till gatukostnadsutredning har tagit fram och samrads med berdrda fastighetsagare for att
inhamta synpunkter. Under samradstiden har fastighetsagarna kunnat yttra sig skriftligen 6ver
forslaget. Efter samrad har kommunen reviderat gatukostnadsutredningen innan forslaget sénts ut for
granskning. Fastighetsagare har dven da haft mojlighet att komma med synpunkter pa
granskningsforslaget. Till granskningsforslaget har en redogdérelse éver inkomna synpunkter under
samrad redovisas tillsammans med kommunens svar pa synpunkterna. Efter granskningen ska beslut
om uttag av gatukostnadsersattning fattas av kommunfullmaktige i Eskilstuna kommun. Protokoll éver
beslutet justeras och anslas sedan pa kommunens anslagstavla.

Detaljplaneomradet

Planomradet bestar till storsta del av fastigheten Hyndevad 22:85 dar Sandhems tomtéagarforening ar
lagfaren &gare. Fastigheten Hyndevad 22:85 har en areal om 177 872 kvm och inrymmer 42
arrendetomter som inte ar avstyckade och omraden med jordbruksmark samt skog. Inom 6vriga delar
av planomradet finns dven 17 avstyckade bostadsfastigheter.

Bild 1, karta detaljplan
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Négra av vagarna i omradet ingar i en marksamfallighet, Hyndevad S:1 i vilken kommunen ager alla
fastigheter med andelar i samfalligheten. Ovriga vagmark ags av Hyndevad 22:85 Sandhems
tomtagarfdrening, se bilaga 2. Vagarna ar idag enskilda inom detaljplanen och ansvaret for drift och
underhall ligger pa fastighetsagarna i omréadet. De befintliga genomfartsvagarna Borsoknavégen och
Hattranvagen ingar i detaljplanen men har idag kommunalt huvudmannaskap.

Végarna i omradet ar idag enskilda och uppfyller inte niva fér kommunal standard. | samband med
planerad avloppsutbyggnad, avstyckning av befintliga arrendetomter, foreslagna byggrétter och
breddning av gator i omradet kommer med stor sannolikhet omradets karaktar att forandras med fler
permanentbostader vilket skett i liknande omraden. Med ny detaljplan for omradet foljer kommunalt
huvudmannaskap for gata. Kommunens krav pa framkomlighet, trafiksikerhet och standard rada for
att klara framtida drift och underhall.

I samband med framtagande av detaljplanen arbetas det bland annat med trafiksakerhet,
vagutformning och dagvattenhantering for omradets véagar. En projektering av gatorna inom
fordelningsomradet ar utférd och det ar majligt att bygga gator med kommunal standard vilket ett
genomforande av detaljplanen kraver. Vagomradet hardgors och vagavvattning/dagvatten utfors enligt
normal standard. Gator som planeras som allménplats gata inom detaljplanen visas i bilaga 2.

Processen
Gatukostnadsutredningen upprattas parallellt med detaljplanen for Hyndevad 22:85 m.fl. processen for
detta framgar nedan:
o Samrad november-december 2019
Granskning mars 2021
Beslut Kommunstyrelsen augusti 2021
Beslut Kommunfullméktige september 2021.
Utfoérande och iordningstéllande av gator.
Slutgiltig kostnad faststélls.
Betalning.

0O O O O O O

Gatukostnadsutredningen har varit ute pa samrad hosten 2019 och granskning i mars 2021. Inkomna
synpunkter efter samrad och granskning redovisas i samrads®- och granskning redogdérelser?.
Kommunen har efter samrad tagit del av inkomna synpunkter och delvis reviderat
gatukostnadsutredningen enligt vad som framgar av respektive avsnitt i det foljande. Inga synpunkter
som inkommit under granskningen har foranlett nagon férandring av utredningen.

SAMMANFATTADE FORANDRINGAR EFTER SAMRAD OCH GRANSKNING

o Rattsfallstolkning, efter genomfort samrad har kommunen sett Gver den i
samradshandlingarna definierade fordelningsgrunden. Den fordelningsgrund som
presenterades i samradshandlingarna baserades i mangt och mycket pa ett i
gatukostnadssammanhang vagledande rattsfallet, RA 1991 ref 17. Kommunen har efter

1 SAMRADSREDOGORELSE Sammanfattning av inkomna synpunkter med svar efter samréd av
gatukostnadsutredning, diarienummer KSKF/2019:332

2 GRANSKNINGSREDOGORELSER Sammanfattning av inkomna synpunkter med svar efter granskning av
gatukostnadsutredning. diarienummer KSKF/2019:332
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samrad andrat sin tolkning av rattsfall och bedémer nyttan som lika for alla fastigheter och
arrendetomter i omradet, varfor fordelningsgrunden i denna granskningshandling reviderats
pa sé satt att samtliga fastigheter och arrendelotter anses ha lika stor nytta av vagens
upprustning och darfor asatts ett lika andelstal 1,0.

e Vid samrad innehéll gatukostnadsutredningen olika andelstal for fastighetsédgare och for
arrendatorer inom fastigheten Hyndevad 22:85. Kommunen har efter samradet sett 6ver
fordelningsgrund varfor fordelningsgrunden i denna granskningshandling reviderats pa sa satt
att samtliga fastigheter och arrendelotter anses ha lika stor nytta av végens upprustning och
darfor asatts ett lika andelstal 1,0.

e | samradsskedet hade fastigheter inom och utanfér detaljplanen men alla inom
fordelningsomradet olika andelstal, denna fordelning mellan fastigheterna har frangétts efter
samrad och infor granskningen ésatts alla fastigheter inom férdelningsomradet ett lika
andelstal.

e  Kostnadsunderlaget var i samradskedet beraknat till 28 600 000 kronor och till
gatukostnadsutredningens granskningsskede har detta reducerats. Med projektering och
berékning av kostnader uppgar nu dessa till 22 450 000 kronor, en minskning med 6 150 000
kronor.

e Beraknat kostnadsunderlag har dven efter gatukostnadsutredningens samradsskede
fortydligats med forklaringar och fler kostnadsposter.

e Bilaga 1 har efter samrad uppdaterats for att battre illustrera fordelningsomradet.

e Borsoknavagen och Hattranvagen har tillkommit detaljplanen efter samréd. Dessa tva vagar
var sen tidigare kommunala gator. Uppdaterad karta som visar planerad allméan gata inom
detaljplanen visas i en uppdaterad bilaga 2. Detta har ej paverkat kostnadsunderlaget for
gatukostnadsutredningens efter samrad. Samma gator vid granskning som vid samrad ingar i
berékning av kostnadsunderlag.

e  Till granskningsskedet har en kartskiss som visar vilka markomraden som kommunen
behover for att anldgga allmanplats gata tillforts utredningen som bilaga 3.

o Bilaga 4 har efter samrad uppdaterats med en ny kartskiss som béttre ska visa vilken mark
som planeras som allménplats natur.

GATUKOSTNADSUTREDNINGENS INNEHALL

Fore beslut om uttag av gatukostnader ska forslag till gatukostnadsutredning tas fram som redovisar:
Kostnadsunderlag: de berdknande kostnaderna for anldggande och forbattring av gator och andra
allmanna anlaggningar som ska fordelas mellan fastighetsagarna inom fordelningsomradet.
Fordelningsomrade: avgransningen av det eller de geografiska omraden inom vilket férdelning av
kostnad ska ske. Agarna till fastigheterna belagna inom ett fordelningsomréade &r de som kommer att
debiteras gatukostnader.

Fordelningsgrund: grunderna for fordelningen av kostnaderna mellan fastighetsagarna inom omradet.
Fordelningen sker efter andelstal.

KOSTNADSUNDERLAG

I utredningen presenterar kommunen ett berédknat kostnadsunderlag. Under arbetet har detta
kostnadsunderlag bearbetats. Nar kommunen ska debitera gatukostnaderna till fastighetségare kommer
de verkliga kostnaderna att anvandas. De verkliga kostnaderna blir kanda forst efter att arbetena ar
utférda och darfér anvénds de berdknade kostnaderna vid beslut om gatukostnadserséttning.
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Om de verkliga kostnaderna blir lagre 4n de beraknade kostnader sa anvénds de verkliga kostnaderna.
Om de verkliga kostnaderna blir hogre an de berdknade kostnaderna sd anvands de beraknade
kostnaderna och kommunen betalar resterande belopp.

De gator som omfattas av kostnadsunderlaget &r Bukettvagen, Narsjovéagen, Ytterells vag, Grusvéagen
och Sandhemsvéagen samt tva kortare gang- och cykelvégar. Total omfattning for de berdrda gatorna ar
cirka 1 800 meter gata. De befintliga huvudvéagarna i omradet Borsoknavégen och Hattranvagen ingar
ej i kostnadsunderlaget.

Gatukostnaderna omfattar exempelvis projektering, inméatning, markundersékningar, arkeologi,
administration, schakt, sprangning, anlaggningskostnader, belaggning for gata- gang och cykelvagar,
grundlaggningsforstarkningar, dagvatten for gata, gatubelysning, trafiksakerhetsanordningar,
slantanpassningar, byggledning, markkop, markinlésen, ersattningar, fastighetsbildning,
administration m.m.

Gatornas utformning

Kommunen har Itit genomféra en projektering av planerad allman plats som visar att gatorna i
huvudsak kan forlaggas vid befintliga végars strackning. En viss forskjutning sdderut behdver ske av
en del av Ytterells vag. Detaljplanen anger for berdrda strackor bestdammelsen lokalgata, efter det
behov som projekteringen visar. Lokalgatorna ska uppfylla kommunens krav pa framkomlighet,
sakerhet, och standard i dvrigt for framtida drift och underhall. Vagomradet for gatorna blir totalt 7
meter. Gatan utformas med en sa kallad “vinge” pa 1,5 m, se bild 3 nedan. Vagomréadet hardgors med
asfalt och vagavvattning sker genom brunnar till vagarnas dagvattensystem. Vagomradet inkluderar
utrymme for snoupplag och uppfyller de krav kommunen har for drift och underhall. I arbetet med
vagutformningen har hansyn tagits till omradets karaktar genom att begransa gatans utbredning. Det
medfor dock att kommunen langs vissa delstrackor behdver ta begrénsade ytor privatdgd mark i
ansprak.

k
A
SR 0‘20\|r 3.30m 1; 1.70m " 1.60m 4|,SR 0.20

+
°/ 3
i J_[w 200% 2000
=
T
Schakt fér sléntkil. Schakt for slantkil.

Aterfylls med Aterfylls med
jord enligt CEB.122 jord enligt CEB.122

Bild 2, skiss vigsektion med “vinge”.

Norra delen av Sandhemsvagen blir en gang- och cykelvdg, denna del av vagen stangs av for
fordonstrafik fran Borsoknavéagen soderut till Grusvagen. Arbetet med projektering av gator utfors av
kommunens stadsbyggnadsférvaltning med stdd av konsult VAP och Eskilstuna Energi och Miljo AB.
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Anléaggningskostnader

Byggnation och anlaggningskostnader fér anldggande av gata ar kostnader som uppkommer infér och
under den upphandlade entreprenaden for utférandet, exempelvis projektering gata, berakningar,
utredningar, eventuell upphandling, projektledning gata, byggledning gata och kontroller. VVagar
schaktas, trad och vegetation rdjs, stubbryckning, eventuell sprangning, schakt for gator, anldggning
av gator, asfaltering, gatubelysning, dagvattenbrunnar och vandplaner anlaggs.

Byggherrekostnader

I byggherrekostnader ingar kostnader for Gvergripande projektering av gata. Utredningar,
overgripande byggledning, projektledning, kontroll och besiktning. Fastighetsbesiktningar,
inmétningar, fornlamningsundersékningar, myndighetskostnader, riskanalyser och vérderingar.
Utbyggnad av allmanna anlaggningar innebar dven att kommunen behéver radighet 6ver mark som
planerats som allménplats. Darmed ingdr exempelvis kostnader for markkop, inldsen, ersattningar,
varderingar, utredningar, forrattningskostnader, tillfalliga anordningar for ledningar och
administration.

Markéatkomst allméan plats gata

Kommunen avser i forsta hand skriva 6verenskommelser om markéverlatelse for allmanplats gata med
fastighetségare. Alternativet &r ansékan om fastighetsreglering av allménplats gata genom inlésen av
mark genom Lantmateriet. Vid ett inl6senférfarande beslutar Lantméteriet om inlésen och markpris
efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Arealer som i detaljplanen foreslas som allmanplats gata
redovisas i bilaga 3.

Markatkomst allman plats natur

Kostnader for kop eller inlosen av allménplats natur ingdr inte i kostnadsunderlag for gatukostnad.
Kommunen avser i forsta hand skriva 6verenskommelser om markdéverlatelse for allmanplats natur
med fastighetsdgare. Alternativet &r att genom ansékan om fastighetsreglering av allménplats natur
genom inlésen av mark genom Lantméteriet. Vid ett inldsenforfarande beslutar Lantmateriet om
inlosen och markapris efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Arealer som i detaljplanen foreslas som
allménplats natur redovisas i bilaga 4.

Oversikt kostnadsunderlag

Det totalt beréknade kostnadsunderlaget for iordningstallande av allméan plats gata med tillhérande
anordningar uppgar till 22 450 000 kronor (exkl. moms). Den beriknade kostnadsnivan avser
prisnivan i februari 2021. Kostnadsunderlaget avses laggas till grund for beslut av kommunfullméaktige
och ska gélla som kostnadstak.

Kostnadsunderlaget omfattar atgarder for allmanna anlaggningar inom i gatukostnadsutredningen
redovisat fordelningsomrade (se nastkommande avsnitt) och omfattar atgarder som behover vidtas for
att uppfylla de krav pé gator som kommunen har for drift, underhall och trafiksékerhet.
Dricksvattentakten vid Hyndevad, inom vilket omradet &r belaget, &r en viktig del av kommunens
dricksvattenforsorjning. Dartill ligger omradet inom det omrade som &r beslutat® att omfattas av
kommunens 6vergripande grundvattenskydd.

3 Nytt grundvattenskydd for Hyndevad dricksvattentakt, beslut av Kommunfullméktige i Eskilstuna kommun
KSKF/2020:416
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For kommunen ar det viktigt att skydda saval dricksvattentakten som det beslutade®
grundvattenskyddsomréadet. Alla i kommunen har nytta av dricksvattentakten och darfor ska en del av
gatukostnaden betalas av kommunens samlade skattekollektiv. Kommunen avser darfor att betala for
50% av det totala kostnadsunderlaget vilket beréknats till 22 450 000 kronor. Efter avdrag ska
fastighetsagarna inom nedan redovisade fordelningsomraden mot denna bakgrund da tillsammans
bidra med 11 225 000 kr.

Sammanfattning

Anléaggningskostnader DP Gator
Bukettvagen, Narsjovagen, Grusvagen, Sandhemsvégen och Ytterells
vég, samt tva gdng och cykelvagar

Byggnation / Anléggningskostnad med rivning, tradféllning, 16 500 000
Anlaggningskostnader stubbryckning, schakt, vagkropp, anléggning av
(Gator, gang och cykelvagar gata och vandplaner, asfalt, m.m.

inkl dagvatten och belysning)
Administration Overgripande projektledning, byggledning, 1700 000
projektledning gatuprojektering, projektering gata,
byggledning entreprenad, kontroller, besiktning

m.m.
Ovrigt Utredningar, inmatningar, geoteknik 900 000
markmiljoprovtagning
Byggherrekostnader
Projektering och Utredningar, byggledning, besiktning, kontroll, 950 000
projektledning administration.
Markundersdkningar Geoteknik, miljo, arkeologi, besiktning, inmétning, 650 000
div understkningar m.m.
Administration Fastighetsbesiktning, fornldmningsundersokning, 350 000
tillstand, myndighetskostnader riskanalys, 6vrig
administration,
Ersattningar Varderingar, ersattningar markkdp, inlésen, 1 400 000
tomtanldggningar fastighetsreglering,
lantméteriforrattningar, évriga utredningar och
tillhérande administration
Totalsumma 22 450 000

Bild 3, tabell kostnadssammanfattning.

4 Nytt grundvattenskydd for Hyndevad dricksvattentakt, beslut av Kommunfullmaktige i Eskilstuna kommun
KSKF/2020:416
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FORDELNINGSOMRADE

Gatukostnadsutredning utvisar att gatukostnaderna ska férdelas mellan berérda fastighetsagare genom
sa kallad omradesvis fordelning. De fastigheter som &r belagna inom gatukostnadsutredningens
fordelningsomrade for gatukostnader ska vara med och betala gatukostnadsersattning. Fastigheterna
inom fordelningsomradet &r fler &n i detaljplaneomradet da fordelningsomradet &r storre &n
detaljplanen. Fordelningsomradets avgransning redovisas pa karta i bilaga 1. Lista dver fastigheter att
inga i fordelningsomradet redovisas i bilaga 5.

Gatukostnadsutredningen ser till och bedémer avgransningen av fordelningsomradet sett till de
fastighetsdgare som har nytta av att allménna anldggningar och gator iordningstalls enligt detaljplanen.
De fastigheter som inte ingdr i detaljplanen Hyndevad 22:85 m.fl. men som andé ingar i
fordelningsomradet bedémer kommunen ha likvardig nytta av vagarnas iordningstéllande som
fastigheter inom detaljplanen.

FORDELNINGSGRUND

Gatukostnadsutredningens fordelningsgrund anger hur det kostnadsunderlag som ligger till grund for
gatukostnadsutredningen ska fordelas mellan de fastigheter som ingar i respektive fordelningsomrade.
Efter genomfort samréd har kommunen sett 6ver den i samradshandlingarna definierade
fordelningsgrunden. Den fordelningsgrund som presenterades i samradshandlingarna baserades i
mangt och mycket pé ett i gatukostnadssammanhang végledande rattsfall, RA 1991 ref 17. Enligt
avgorandet ansdgs nyttan av nya anldggningar (gator m.m.) i ett omrade i Partille kommun vara
mindre for befintliga bebyggda fastigheter an for tillkommande obebyggda fastigheter. Kommunens
genomlysning av gatukostnadsutredningen som gjorts efter samrad har visat att den nya detaljplanen
for Hyndevadomradet visserligen mojliggor att ett antal nya fastigheter kan bildas, genom att
arrendelotter far omvandlas till sjalvstandiga fastigheter, men till skillnad fran i Partillefallet
tillkommer det inte ny bebyggelse i omradet i samma omfattning som i rattsfallet.

I sin 8versyn av gatukostnadsutredningen har kommunen funnit att forutsattningarna for de i
fordelningsomradet ingdende fastigheterna, oavsett om de idag ar fristdende fastigheter eller
arrendelotter, i allt vasentligt ar likvardiga. Alla fastigheter och arrendetomter undantaget en
arrendetomt i omradet har tillgéng till vag med enskilt huvudmannaskap idag. Med anledning av detta
bedémer kommunen nyttan som lika for alla fastigheter och arrendetomter i fordelningsomradet,
varfor fordelningsgrund for beslut reviderats pa sa satt att samtliga fastigheter och arrendelotter anses
ha lika stor nytta av vagens upprustning och darfor astts lika andelstal 1,0.

FORSLAG BESLUT OM GATUKOSTNADSERSATTNING

Kommunen har i arbetet med gatukostnadsutredningen sokt en forstaelig fordelning av kostnaderna i
fordelningsomradet. Kommunen har efter gatukostnadsutredningens samrad och granskning forandrat
foérdelningen av andelar mellan fastighetsagare och arrendetomter i fordelningsomréadet. Kommunen
bedémer nyttan som lika for alla fastigheter och arrendetomter i omradet, varfor férdelningsgrunden
for beslut reviderats pa sé satt att samtliga fastigheter och arrendelotter anses ha lika stor nytta av
végens upprustning och darfor &satts lika andelstal 1,0.

Den storsta fastigheten i férdelningsomradet, Hyndevad 22:85 ags av Sandhems tomtagarférening med
42 stycken andelsagare/arrenden. Andelsagarna har arrendetomter med varierad smahushebyggelse.
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Enligt lagstiftningen tas gatukostnad ut fran fastighetsagaren vilket innebér att gatukostnader for
arrendetomt belastar stamfastigheten Hyndevad 22:85. | det fall féreslagna avstyckningar inte ar
genomforda vid debitering av gatukostnader &vilar gatukostnaden stamfastigheten Hyndevad 22:85.

17 befintliga bostadsfastigheter ingar i férdelningsomradet och i detaljplanen. Yiterligare tva
bostadsfastigheter ingar i férdelningsomradet men €] i detaljplan. Det finns tva befintliga
industrifastigheter i férdelningsomradet, dessa ingar inte i detaljplanen men i fordelningsomradet.

I denna granskningshandling asétts befintliga fastigheter och arrendelotter mot denna bakgrund

andelstal enligt féljande.

o Befintlig fastighet Hyndevad 22:85 &gd av Sandhems Tomtagarfdrening tilldelas andelstal om
totalt 41. En andel per respektive styckningslott som nyttjar blivande kommunal gata i detaljplan
som till- och utfart. Fastigheten Hyndevad 22:85 far genom detaljplanen en mojlighet att avstycka
42 befintliga arrendelotter. En arrendelott kommer ej ha méjlighet enligt forslag till ny detaljplan
att nyttja blivande kommunal gata och undantas fran gatukostnad. Gatukostnader tas ut fran
fastighetségaren vilket innebar att gatukostnader for arrendetomterna belastar stamfastigheten
Hyndevad 22:85. | det fall foreslagna avstyckningar inte & genomférda vid debitering av
gatukostnader avilar gatukostnaden stamfastigheten Hyndevad 22:85.

e 19 befintliga fastigheter for bostader inom férdelningsomradet tilldelas andelstal om ett vardera.

o 2 befintliga industrifastigheter soder om Bukettvagen tilldelas ett andelstal om ett vardera.

Av den beriknade kostnaden om 22 450 000 kronor ska halften dvs. 11 225 000 kronor delas pa dessa
62 andelar. Kommunen avser att resterande hélften av det totala kostnadsunderlaget bekostas av
kommunen. Denna fordelning gor da att en andel ger en berdknad gatukostnad om 181 048 kronor per
andel.

Inom fordelningsomradet andel per totalt antal kostnad per
Fastighet andelar fastighetstyp

1 st befintlig fastighet med styckningsmajlighet

av arrendetomter 41 41 andelar 7 422 984 kronor

(42 st styckningslotter).

19 st befintliga bostadsfastigheter 1 19 andelar 3439 919 kronor

2 st befintliga industrifastigheter 1 2 andelar 362 096 kronor

Summa andelar 62 andelar 11 225 000

Kommunen avser att till grund for bestdmmandet av uttag av gatukostnader l&gga de faktiska
kostnaderna som atgarderna omfattar. Da de faktiska kostnaderna forst kan faststéllas efter att
anlaggningarna utforts visar gatukostnadsutredningens de berdknande kostnaderna som grund fér
ersattningen. Om de slutliga faktiska kostnaderna skulle bli lagre &n de berdknade i kostnadsunderlag
kommer de faktiska kostnaderna att laggas till grund for gatukostnadsersattningen. For det fall att de
faktiska kostnaderna blir hdgre an de beraknade stir kommunen for den Gverstigande delen.

Klyvning
Vid Klyvning av fastighet fordelas det ssmmanlagda andelstalet enligt samma relation som
klyvningslotterna. Respektive kostnadsdel kommer tilldelas respektive nybildad fastighet.
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Fastighetsreglering

Om ett markomréade 6verfors fran en fastighet till en annan fastighet paverkas inte andelstalen. Om en
hel fastighet som &lagts andelstal 6verfors till en annan och darmed utplanas, kommer dven andelstalet
att dverforas.

Sammanléggning
Vid sammanlaggning dar en eller flera fastigheter som asatts andelstal for gatukostnadserséttningen
ingar kommer det sammanlagda andelstalet att tilldelas den nybildade fastigheten.

DEBITERING/BETALNING AV GATUKOSTNADER

Betalningsskyldighet for fastighetsdgarna att erlagga gatukostnadsavgift intrader nar anlaggningarna ar
utbyggda och fardiga att anvanda for avsatt &ndamal enligt 6 kap. 34 8 PBL. Nér detta skett skickar
kommunen ut en faktura till samtliga fastighetsagare inom fordelningsomradet.

Fastighetsagare kan till kommunen ans6ka om anstand eller avbetalning om beloppet &r sérskilt
betungande med hansyn till ekonomi eller andra omstandigheter. Anstand kan ges for den del av
gatukostnadsersattningen som overstiger 2 prishasbelopp ar 2020. Majligheten till anstand eller
avbetalning slutar att gélla nar fastigheten sljs, dverlats eller bygglov beviljas, det vill saga nar i
detaljplanen faststalld byggratt nyttjas. For att beviljas anstand eller avbetalning ska fastighetsagaren i
forsta hand soka finansiering hos minst tre kreditinstitut som avslagit ansékan om finansiering. Som
andrahandsalternativ efter en sarskild provning dar kommunen beddmer att beloppet ar sarskilt
betungande for fastighetsagare som ansokt om anstand eller avbetalning med hansyn till ekonomi kan
kommunen besluta om att fastighetsagaren far anstand eller avbetalning. Krav pé& godtagbar sikerhet
tex. pantbrev i fastighet kommer att stéllas. Sékerheten ska motsvara belopp som
gatukostnadsersattningen uppgar till enligt 6 kap. 36 § PBL.

Ranta utgar pa avbetalning och anstand med Riksbankens senaste referensranta + 3 procentenheter.
Rak amortering tillimpas pa avbetalning av gatukostnadsersattning.

OVERKLAGANDE

Kommunfullmaktiges beslut kan dverklagas genom sa kallad laglighetsprévning. Reglerna for
laglighetsprovning finns i 10 kap Kommunallagen (1991:900). Overklagandet ska ske skriftligt till
lansratten senast tre veckor fran att beslutsprotokollet &r anslaget pa kommunens officiella
anslagstavla.

AGANDERATTSSKYDDET/EGENDOMSSKYDDET

Egendom éar skyddad enligt nationell och internationell ratt. Skyddet ar dock inte absolut. N&r det
kravs for att tillgodose angelagna allmanna intressen, kan en fastighetsagare kravas att avsta hela eller
delar av sin fastighet eller tala att det allmanna inskranker fastighetségarnas anvandning av sin
fastighet. Att ta ut gatukostnadsersattning fran fastighetsagare syftar till att sakerstalla den kommunala
budgeten, vilket &r ett angel&get allmant intresse.

Eskilstuna kommuns utgangspunkt ar att en fastighetsagare ska betala for gatukostnad, om
fastighetsagaren har tillforts nytta av atgarderna och i den utstrackning som star i proportion till nyttan.
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Aganderattsskyddet finns i 2 kap. 15 § Regeringsformen och egendomsskyddet i artikel 1 i forsta
tillaggsprotokollet till Europakonventionen.

Eskilstuna kommuns bedémning

Eskilstuna kommun anser att de atgarder som vidtas inom detaljplanen for Hyndevad 22:85 m.fl. ar till
nytta for samtliga fastigheter inom fordelningsomradet. Fastigheterna bar kostnad efter vilken nytta de
forvantas ha av allmanplats gata. Den kostnad som varje fastighet ska béra ar lagre an och star i
proportion till den sammantagna nyttan som respektive fastighet forvantas ha och fa. Kostnaderna
hanfor sig till nytta som fastighetsédgarna kan tillgodogéra sig i samband med att anldggningarna och
anordningarna kan anviandas pa avsett satt genom att den underliggande detaljplanen vinner laga kraft
och genomfors. Det foreslagna uttaget av gatukostnadsersattning &r alltsa forenligt med
aganderattsskyddet/egendomsskyddet.

UPPLYSNINGAR

Upplysningar om gatukostnadsutredning l&amnas av:
Marcus Wahlstrém Kommunledningskontoret, Fastighet och exploatering, 631 86 Eskilstuna
Tel 016-710 78 36, e-post: fastighet-exploatering@eskilstuna.se

Karin Israelsson, Kommunledningskontoret, Fastighet och exploatering 631 86 Eskilstuna
Tel 016-710 78 36, e-post: fastighet-exploatering@eskilstuna.se

BILAGOR

Bilaga 1 - Karta 6ver fordelningsomradet for gatukostnadsutredningen Hyndevad 22:85 (Sandhem)
m.fl.

Bilaga 2 - Karta 6ver foreslagen allmanplats gata, gang och cykel i detaljplan Hyndevad 22:85
(Sandhem) m.fl.

Bilaga 3 - Karta 6verféring av mark for allménplats gata

Bilaga 4 — Karta 6ver mark som planeras som allménplats natur.

Bilaga 5 — Lista med berérda fastigheter i fordelningsomradet.
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Férdelningsomradet markerat
med r6d firg

Markerat omédet p krtan illustrerar fordelningsomrade for gatukostnadsutredningen Hyndevad
22:85 (Sandhem) m.fl.
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Den streckade markeringen pa kartan ovan illustrerar foreslagen allmanplats gata, gang och cykel i

Kommunstyrelsen

Kommunledningskontoret
Fastighet och exploatering

Gatukostnadsutredning for detaljplan

%

Datum
2021-07-07

Diarienummer KSKF/2019:332

detaljplan inom detaljplanen Hyndevad 22:85 (Sandhem) m.fl.
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De fargmarkerade omradena visar ytor som berdérs av markéverforing for allmanplats gata.
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De gronmarkerade omradena pa bilden visar ytor som berdrs av fastighetsreglering for allmanplats
natur, 18694 m?, 9239 m?, 20368 m?, 1264 m? av Hyndevad 22:85 och 1783 m? av Hyndevad 1:76.
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Kommunstyrelsen

q Kommunledningskontoret
Fastighet och exploatering
Gatukostnadsutredning for detaljplan
Hyndevad 22:85 m.fl.

Datum
2021-07-07

Diarienummer KSKF/2019:332

Fastigheter som ingar i fordelningsomradet for gatukostnadsutredning

Fordelningsomrade

Hyndevad 22:85
Hyndevad 22:9
Hyndevad 22:8
Hyndevad 22:13
Hyndevad 1:75
Hyndevad 22:53
Hyndevad 24:1
Hyndevad 22:10
Hyndevad 22:5
Hyndevad 22:6
Hyndevad 22:7
Hyndevad 17:1
Narsjo 1:14
Hyndevad 27:1
Hyndevad 22:12
Hyndevad 22:108
Hyndevad 22:109
Hyndevad 22:110
Hyndevad 22:106
Hyndevad 22:55
Hyndevad 22:111
Hyndevad 22:121
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GRANSKNINGSUTLATANDE
Sammanfattning av inkommen synpunkt med svar efter granskning av
gatukostnadsutredning

Inledning
Allmant

Detta granskningsutlatande omfattar en synpunkt fran gatukostnadsutredningens granskning och
redovisar kommunens svar pa den inkomna synpunkten och huruvida synpunkt beaktas eller €j innan
gatukostnadsutredningen beslutats av kommunstyrelsen och antas av kommunfullmaktige i Eskilstuna
kommun. Slutligen redovisas forslag till politiskt beslut.

Gatukostnadsutredningens samrad

Under hosten 2019 har gatukostnadsutredningen varit ute pa samrad och under samradstiden har
synpunkter pa utredningen inkommit. Inkomna synpunkter redovisas i separat sammanstallning av
synpunkter fran samrad. Kommunen har efter att ha tagit del av inkomna synpunkter delvis
reviderat gatukostnadsutredningen enligt vad som framgar av respektive avsnitt i handling vilken
presenterats for antagande

Gatukostnadsutredningens granskningsskede

Granskning av gatukostnadsutredningen med dess forandringar efter samrad har skett med berérda
fastighetsdgare, kommunala férvaltningar och statliga myndigheter, Lansstyrelsen, Lantmateriet och
Trafikverket. Gatukostnadsutredningen har under granskningstiden varit utstélld i foajén i Vérjan,
Alva Myrdals gata 5. Handlingarna har ocksa varit tillgangliga pa kommunens hemsida. Utstallningen
pagick fran och med den 11 mars 2021 till och med den 31 mars 2021.

Inkommen synpunkt under granskning

Detta granskningsutldtande avser enbart en synpunkt vilken har inkommit under granskning av
gatukostnadsutredning. \[Hn]Synpunkt har dock inte inkommit enligt anvisning som
gatukostnadsutredningen foreskrivit under granskning. Synpunkten har ej sants vidare till
Kommunledningskontoret och Fastighet och exploatering vilka arbetat med
gatukostnadsutredningen. Synpunkt bedéms dnda har kommit kommunen tillhanda under
granskning. Detta uppdagas 2021-06-28, darefter hanteras inkommen synpunkt som dvriga
synpunkter som inkommit under granskningen.

Inkommen synpunkten fran sakagare 6 besvaras nedan inom ramen for arbetet med
gatukostnadsutredningen. En sammanfattning 6ver den skriftliga inkomna synpunkten under
granskningen tillsammans med fastighet- och exploaterings svar redovisas nedan. Synpunkt i sin
helhet finns tillganglig hos kommunledningskontoret.

Sakagare 6, synpunkt inkommen till SBF planavdelningen 2021-03-29 men ej vidareférd till
Fastighet och exploatering. Att synpunkt landat fel i organisationen uppdagas 2021-06-28.
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Synpunkter rérande gatukostnadsutredning 22:85 Sandhem
Bakgrund

Vara fastigheter,_ér inte del i detaljplaneomradet men i

fordelningsomradet for gatukostnad. | det ursprungliga forslaget till gatukostnadsutredning
tilldelades vara fastigheter utanfér detaljplan ett andelstal om 0,2 vilket i den slutliga
gatukostnadsutredningen har utdkats till ett helt andelstal per fastighet med motiveringen att
"nyttan ar densamma for alla fastigheter och arrendetomter i omradet”.

Skal till yrkande

De generella anledningar till detaljplaneringen som kommunen anfér i granskningsforslaget, och dess
forarbete “forslag till Gatukostnadsutredning”, ar att detaljplaneomradet i Oversiktsplan 2030
befinner sig i zon med bebyggelsetryck samt att detaljplaneringen underlattar utbyggnad av VA,
avstyckning av fastigheter, faststillande av byggratter samt Gverfor vaghallarskapet fran enskilt till
kommunalt.

Da vara fastigheter befinner sig utanfér detaljplaneomradet, inte ar ett utvecklingsomrade for
bostader enligt Oversiktsplan 2030 samt ej erhaller nyttigheter sasom byggratter eller kommunalt
huvudmannaskap ar beslutet att uppta oss i fordelningsomradet felaktigt. Det som i férarbetet till
granskningsunderlaget, utkastet till gatukostnadsutredning, angavs som skal till att vara fastigheter
utanfor detaljplan medtogs i fordelningsomradet var tudelat: en sakrad ratt till utfart samt
méjligheten att nyttja vag som till- och franfart till fastighet. Implicit finns dven aspekten att det
kommunala huvudmannaskapet skulle innebara en vésentlig forbattring for oss som fastighetsagare.

Rérande dessa grunder har synpunkt lamnats under samradsfasen, men vara anmarkningar kan

sammanfattas med att:

1. Ratten till utfart finns idag via servitut och &r inte en nytta som tillfors.

2. Nyttjandet av vagen som till- och franfart ar inte en sarskild nytta (jmf RA 1988 ref.41), vilket
sarskilt galler da vara fastigheter ej ansluts till kommunal gata utan fortsatt har enskilt
huvudmannaskap for vagarna fram till den kommunala. Detta huvudmannaskap innefattar
underhall av hela vagen ned till de bostader och den batklubb som kommunen har
utarrenderad vid an, vilket dven da kan ses som sarskilt positivt for kommunens intressen.

Ovanstiende anledningar anser vi styrks av de vagledande domarna RA 1988 ref. 41 samt RA 1991
ref. 17 pa foljande satt:

1. RA 1988 ref. 41
| denna dom undanréjdes betalningsansvaret for de fastigheter som 6verklagat. Domen pekade pa

att fastigheterna inte har nagon direkt fordel eller av intresse att planen kommer till stand da deinte
tilldelats byggritter eller andra nyttigheter. Den enda nytta fastigheterna ansags ha av
gatuutbyggnaden var en standardhéjning, som av ratten bedomdes som marginell. Vidare framgar i
domen att det bér vara naturligt att fordela kostnaderna mellan de fastigheter som ligger i anslutning
till gatorna, samt att det kan vara befogat att helt befria befintliga fastigheter fran gatukostnadsuttag

da dessa statt for anliaggning och skétsel av befintlig vag.

Standarden pa nuvarande vag ar fullt tillrécklig fér vara behov och vagen har underhallits genom de
var forsorg. Utéver de forhallanden som gillde i domen, s ar vi inte ens anslutna till den nya gatan,

1,5 Gatukostnadsutredning for detaljplan Hyndevad 22:85 m.fl., Dnr KSKF/2019:332
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vilket innebar att vi dven efter utbyggnad har enskilt huvudmannaskap for vagarna som gar fran den
kommunala fram till och bortom till vara fastigheter.

2. RA 1991 ref. 17
| denna dom, som kommunen hanvisar till i granskningsunderlaget, fann domstolen att det ej var
rimligt att fordela kostnaden lika mellan fastigheterna i stadsplaneomradet. Domskalen menade i
detta fall att det ska vara olika betungande grund beroende pa nyttan med utbyggnaden. Detta anser
vi ytterligare underbygger férhallandet att var nytta av den kommunala vagen kan anses som

obefintlig, och att det faktum att vi ej tillhér detaljplan eller ansluts till vagen gor att erlaggande av
gatukostnadsersattning ar oskaligt.

Yrkande

Vi anser sammanfattningsvis att gatukostnadsfordelningen r oskilig da vara fastigheter inte erhaller
nagon vasentlig nytta med utbyggnaden av kommunal gata i detaljplaneomradet. Detta giller sarskilt
da vi ej ingar i detaljplaneomradet och fortsatt kommer att ha enskilt huvudmannaskap fér vagar till

den kommunala gatan.

Vi yrkar pa att helt undantas fran gatukostnadsersattning.

Hyndevad 2021-03-26 S r /’/ﬂ/ /] /

Svar:

Kommunen har i utredningen gjort bedémningen att samtliga fastigheter som ingar i
fordelningsomrade har lika stor nytta av att allménplats gata iordningstalls oavsett om
fastighetsagare ingar i eller ligger i anslutning till detaljplanen for Hyndevad 22:85 m.fl Sandhem.
Kommunen beddmer att nytta finns for fastighet som foljer med att kommunen anlagger och
iordningstéaller allmanplats gata. Nyttan utgor en uppdaterad trafikmiljo, battre tillganglighet och
framkomlighet, kommunen Gvertar drift och underhall av gata och att fastigheter i omradet befrias
fran ansvar att genom vagsamfallighet betala for framtida drift och underhall har en ekonomisk
nytta.

Enligt forarbeten Prop. 1980/81:165 s. 32. ar det nastintill omdjligt att berékna och férdela varje
fastighets andel av en total nytta som den allménna anlaggningen utgdr. Med anledning av detta
har kommunen i arbetet med gatukostnadsutredningen sokt en forstaelig fordelning av kostnaderna
i fordelningsomradet. Kommunen har efter gatukostnadsutredningens samrad och granskning
forandrat fordelningen av andelar mellan fastighetséagare och arrendetomter i fordelningsomradet.
Kommunen beddmer nyttan som lika for alla fastigheter och arrendetomter i fordelningsomradet,
varfor fordelningsgrunden for beslut reviderats pa sa satt att samtliga fastigheter och arrendelotter
anses ha lika stor nytta av vagens upprustning och darfor aséatts lika andelstal 1,0.

Kommunen beaktar mot denna bakgrund ej denna synpunkt att fastigheterna ska undantas fran att
erlagga gatukostnadsersattning.
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GRANSKNINGSUTLATANDE
Sammanfattning av inkomna synpunkter med svar efter granskning av
gatukostnadsutredning tillhérande detaljplan 22:85 m.fl.

Inledning
Allmant

Detta granskningsutlatande omfattar inkomna synpunkter fran gatukostnadsutredningens granskning
och redovisar kommunens svar pa inkomna synpunkter och huruvida synpunkt beaktas eller ej innan
gatukostnadsutredningen beslutats av kommunstyrelsen och antas av kommunfullmaktige i Eskilstuna
kommun. Slutligen redovisas forslag till politiskt beslut.

Gatukostnadsutredningens samrad

Under hosten 2019 har gatukostnadsutredningen varit ute pa samrad och under samradstiden har
synpunkter pa utredningen inkommit. Inkomna synpunkter redovisas i separat sammanstallning av
synpunkter fran samrad. Kommunen har efter att ha tagit del av inkomna synpunkter delvis
reviderat gatukostnadsutredningen enligt vad som framgar av respektive avsnitt i utredning vilken
presenterats for antagande.

Gatukostnadsutredningens granskningsskede

Granskning av gatukostnadsutredningen med dess forandringar efter samrad har skett med berérda
fastighetsdgare, kommunala férvaltningar och statliga myndigheter, Lansstyrelsen, Lantmateriet och
Trafikverket. Gatukostnadsutredningen har under granskningstiden varit utstélld i foajén i Vérjan,
Alva Myrdals gata 5. Handlingarna har ocksa varit tillgangliga pa kommunens hemsida. Utstallningen
pagick fran och med den 11 mars 2021 till och med den 31 mars 2021

Inkomna synpunkter under granskning

Fem skriftliga synpunkter har inkommit under granskning av gatukostnadsutredning. En
sammanfattning over skriftliga inkomna synpunkter under granskningen tillsammans med
fastighet- och exploaterings svar redovisas nedan. Samtliga synpunkter finns tillgangliga i sin
helhet hos kommunledningskontoret.

Samlat svar pa aterkommande synpunkt

En aterkommande synpunkt fran flera sakagare vilken inkommit under samradstiden och aven under
granskningen &r att kommunen ska betala hela kostnaden for utbyggnad av allménna gator inom
detaljplanen Hyndevad 22:85 m.fl. Sandhem. Kommunen har ett samlat svar efter samrad och gor
aven sa nu efter granskning.

Svar:

Med stod av plan- och bygglagen (2010:900) 6 kap 248 far kommunen besluta att befintliga och
blivande fastighetsagare ska betala alla kostnader for iordningstéallande av mark som planeras som
allmanplats gata nar ett omrade detaljplanelaggs. Fastighetsagare och arrendelotter i
fordelningsomradet har nytta av att gator iordningstalls med kommunalt huvudmannaskap.
Dricksvattentakten vid Hyndevad, inom vilket omradet &r belaget, ar en viktig del av kommunens
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dricksvattenforsorjning. Dartill ligger omradet inom det omrade som &r beslutat'att omfattas av
kommunens 6vergripande grundvattenskydd. Alla i kommunen har nytta av dricksvattentakten och
darfor har kommunen till granskningen av gatukostnadsutredningen beslutat att kommunens samlade
skattekollektiv betalar 50% av det totala gatukostnadsunderlaget. Ett kontrollerat omhandertagande
av dagvatten fran gator ar bra for ett skydd av grundvattentakten. Gator som iordningstalls med
normal kommunal standard innebar ett kontrollerat omhandertagande och &r ingen forhojd atgard av
hantering av dagvatten fran gata. Grundvattentékten har nytta av kommunal gatustandard och s&
aven fastigheter och arrendelotter i omradet. Kommunen kan inte beakta sakdagarnas synpunkt att
skattekollektivet ska betala hela kostnaden for iordningstallande av allmanplats gata inom
detaljplanen.

Samlat svar pa aterkommande synpunkt

En aterkommande synpunkt fran flera sakagare vilken inkommit under granskningen &r synpunkter pa
Detaljplanen for Hyndevad 22:85 m.fl. Darav ger kommunen ett samlat svar efter granskning pa dessa
synpunkter.

Svar:

Synpunkter pa detaljplanen ska lamnas till Stadsbyggnadsforvaltningens planavdelning.
Gatukostnadsutredningen ar en foljd av att omradet far en detaljplan med kommunalt
huvudmannaskap for gata dar kommunen enlighet med plan- och bygglagen (2010:900) 6 kap 24 §
har ansvar for att iordningstéalla dessa.

Sammanfattning éver inkomna synpunkter
Sakagare 1, 2021-03-25 synpunkt:

Jag vill klaga pa att gatukostnaden &r for hog. Jag kommer att tvingas till forséljning, bor idag
permanent men med alla dessa utgifter som skall betalas och som pga véagavgiften skjuter i héjden
gor att jag som éar sjélv inte kommer att kunna bo kvar.

Tycker att det ar forskrackligt att Eskilstuna kommun tvingar sina invanare fran sitt hem pa detta
viset. Kommunen borde ta sitt ansvar och betala kostnaderna for det nya gatorna sjalv. Alternativt
en liten avgift som det vara sagt fran borjan, det &r pga vattentakten det var sa viktigt att
detaljplanera i annatfall hade vi kunnat behallit vara befintliga vagar som hade fungerat perfekt for
min del.

Svar:

Gallande synpunkt om kostnadsférdelning mellan fastighetsagare och kommunen har synpunkten
besvarats inledningsvis som svar pa aterkommande synpunkt. Kommunen bedémer att nytta finns for
fastighet som féljer med att kommunen anlagger och iordningstaller allméanplats gata som fastigheten
har nytta av.

Syftet med detaljplanen &r att reglera markanvandningen i omradet, da det i dagslaget saknas
Detaljplan/ byggnadsplan/ omradesbestammelser och att omradet nu star infor stora forandringar i
samband med planerad vatten- och avloppsutbyggnad. Detaljplanen underlattar utbyggnad av allméant
vatten- och avlopp och avstyckning av fastigheter, faststaller byggratter samt mojliggor ett forandrat
vaghallarskap fran enskilt till kommunalt huvudmannaskap/dvertagande av omradets vagar. |

! Nytt grundvattenskydd for Hyndevad dricksvattentékt, beslut av Kommunfullméktige i Eskilstuna kommun
KSKF/2020:416
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samband med framtagande av detaljplanen arbetas det bland annat med, byggrétter pa kvartersmark,
trafiksékerhet, vagutformning och dagvattenhantering. Da fastigheter i omradet har nytta av
iordningstéllandet av gatan &r det rimligt att dessa fastigheter &r med och betalar vagarna.
Kommunen har stéd i plan- och bygglagen (2010:900) 6 kap 24 § som ger kommunen mdjlighet att
besluta att befintliga och blivande fastighetsagare ska betala kostnader for iordningstéllande av
allmanplats.

Fastighetsagare kan till kommunen ansdka om anstand eller avbetalning om fastighetségare anser att
beloppet ar sarskilt betungande med hénsyn till ekonomi eller andra omstandigheter. Anstand kan ges
for den del av gatukostnadsersattningen som overstiger 2 prisbasbelopp ar 2020. Majligheten till
anstand eller avbetalning slutar att galla nar fastigheten séljs, éverlats eller bygglov beviljas, det vill
saga nar i detaljplanen faststalld byggrétt nyttjas. For att beviljas anstand eller avbetalning ska
fastighetsagaren i forsta hand soka finansiering hos minst tre kreditinstitut. Som andrahandsalternativ
efter en sarskild prévning dar kommunen bedomer att beloppet &ar sarskilt betungande for
fastighetségare som ansokt om anstand eller avbetalning med hansyn till ekonomi kan kommunen
besluta om att fastighetségaren far anstand eller avbetalning. Krav pa godtagbar sakerhet tex
pantbrev i fastighet kommer att stéllas. Sékerheten ska motsvara belopp som
gatukostnadserséattningen uppgar till enligt 6 kap. 36 § PBL.

Sakéagare 2, 2021-03-26 synpunkt:
Goddag,

Jag visar til Ert brev av den tredje mars dar Ni ber om kommentarer til Eskilstuna kommuns forslag
om nya omrades regler och gatukostnads utredning. Ert diarie nummer KSKF/2019:332

D4 det verkar vara ett visst virrvarr fran er sida om hur man skal hantera dessa tva nar-beslaktade
saker sa ber jag att svara pa bada sakerna i denna e-post.

dv.s bade nya omradesbestammelser och gatukostnader.
Vag

Jag ar helt oenig i Kommunens forslag. Det ar skamligt att fastighets &gare skall paforas mer kostnad
och tvungen upparbetning av vagar bara darfor Eskilstuna kommun finner det foér gott. Jag skrev klart
och tydligt hur det borde vara som jag ser har mina synpunkter ej beaktats. Darfor ar jag nddsakad att
upprepa dem.

a) ingen skall paforas tvungen véag upparbetning bara darfor kommunen tycker att det behdvs. Det som
ar nu duger till de som bor dar. Om kommunen vill férandra, ja varsagod, men da skall Kommunen
betala.

b) Vid en eventuell upparbetning av vagen sa skall Eskilstuna kommun sta for alla merkostnader som
Eskilstuna K vill ha for att skydda grundvattnet. Med andra enklare ord.... att fastighets dgare betalar
vad en normal vag kostar. Kommunen betalar alla extra saker som tata kulvertar etc.

En femtio procents fordelning &r schablonmaéssig och latskap och inte minst orattvis.
Omradesbestammelser
Vad jag kan se beaktar inte kommunen inte ett enda av mina invandningar och forslag.

Skamligt. Kommunen verkar vara "fact resistant”. Till exempel sa papekar jag att koppar och Zink inte
ar miljofarliga pa tak etc. Kommunen ger inte ett svar. Varfor, for det finnes ej svar.
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Samtidigt sa sager jag att pa dessa stora tomter sa skall folk fa bygga stora fina hus, med tva vaningar.
Kommunen sager nej, det skall vara enhetligt med sma laga hus etc. Kommunen motiverar inte denna
enhetlighet, ger ingen férankring i lag. Da menar jag om inte motsatsen bevisas ar sadana regler Ultra
Vires for kommunen.

Och och varfor skall folk trangas in i en konformism med hus? Kommunen &r till for folket och inte
tvartom. Som sagt dessa tomter ar stora. Sedvanlig folkskick, hansyn med placering och skuggor och
narhet till tomt grans och grannar tillvaratages genom vanlig bygglovs sékande.

Varfor denna trangtan till att detaljstyra folks liv? Helt i onddan.

Svar:

Da fastigheter i omradet har nytta av iordningstallandet av gatan &r det rimligt att dessa fastigheter
ar med och betalar vagarna. Kommunen har stdd i plan- och bygglagen (2010:900) 6 kap 24 § som
ger kommunen mojlighet att besluta att befintliga och blivande fastighetsagare ska betala kostnader
for iordningstéllande av allménplats. Gallande synpunkt om kostnadsférdelning mellan
fastighetsagare och kommunen har synpunkten besvarats inledningsvis som svar pa aterkommande
synpunkt. Kommunen bedémer att nytta finns for fastighet som foljer med att kommunen anlagger och
iordningstéaller allmanplats gata.

I enlighet med plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap 78 ska kommunen vara huvudman for allménna
platser savida det inte finns sarskilda skal for enskilt huvudmannaskap. Skal for enskilt
huvudmannaskap har inte funnits i arbetet med detaljplanen. Med kommunalt huvudmannaskap har
kommunen ansvar for att iordningstélla gator. Allmén gata ska uppfylla kommunens krav pa
framkomlighet och standard. Vagomradet for gatorna blir totalt 7 meter. Gatan utformas med en
“vinge” pd 1,5 m. Vigomrddet hardgérs och vigavvattning/dagvatten utfors enligt normal standard.
Dagvatten for gata gar via brunn till dagvattenledningar. Ledningar for dagvatten, anordningar for
detta och dagvattendammar ingar inte i kostnadsunderlag utan bekostad av VA taxa. Vagomradet
inkluderar utrymme for sndupplag och uppfyller de krav kommunen har for trafiksakerhet,
framkomlighet, drift och underhall. Gatukostnadsutredningen ar en féljd av att omradet far en
detaljplan med kommunalt huvudmannaskap for gata dar kommunen enlighet med plan- och
bygglagen (2010:900) 6 kap 24 § har ansvar for att iordningstélla dessa.

Sakagare 3, 2021-03-25 synpunkt

Vi vill harmed protestera mot gatukostnadsavgiften som vi anser fortfarande ar pa tok for hog for att
vara acceptabel. Gatukostnaden ar bara en av de utgifter vi behover bara for att fa vara tomter
byggklara, vilket kan vara avgdrande om vi kommer att bli tvingade till forséljning. Vi tycker inte att
kommunen tar hansyn till de ménniskor som haft sina drémmar om att en dag kunna bo pa sin tomt.
Vara ambitioner var aldrig att fa omradet detaljplanerat med asfalterade véagar pa 7 meters bredd. Det
har aldrig varit ens ett dnskemal!!

Vi har mer eller mindre blivit patvingade detaljplan eftersom det var det anda séttet att vi skulle kunna
fa tomterna avstyckade och en vatten och avloppslosning Det kanns ytters frustrerande att behova
sdlja sin tomt efter alla ar av vantan for att kommunen hittar pa extrautgifter som INGEN hade kunnat
forutspa.

Jag tror att om kommunen skulle ta ett storre ansvar for gatukostnadsutgiften och endast begéara en
summa lik den som Borsokna vaster behévde betala skulle det gora en sa stor skillnad for
sommarstugedgarna att de kunde ha en chans att behalla sin drém.

Svar:
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Fastighetsagare kan till kommunen ansoka om anstand eller avbetalning om fastighetségare anser att
beloppet ar sarskilt betungande med hansyn till ekonomi eller andra omstandigheter. Anstand kan ges
for den del av gatukostnadsersattningen som 6verstiger 2 prisbasbelopp ar 2020. Magjligheten till
anstand eller avbetalning slutar att galla nar fastigheten séljs, 6verlats eller bygglov beviljas, det vill
saga nar i detaljplanen faststalld byggratt nyttjas. For att beviljas anstand eller avbetalning ska
fastighetsagaren i forsta hand soka finansiering hos minst tre kreditinstitut. Som andrahandsalternativ
efter en sarskild prévning dar kommunen beddmer att beloppet ar sarskilt betungande for
fastighetsagare som ansékt om anstand eller avbetalning med hansyn till ekonomi kan kommunen
besluta om att fastighetsagaren far anstand eller avbetalning. Krav pa godtagbar sékerhet tex
pantbrev i fastighet kommer att stéllas. Sakerheten ska motsvara belopp som
gatukostnadsersattningen uppgar till enligt 6 kap. 36 § PBL.

I enlighet med plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap 78 ska kommunen vara huvudman for allménna
platser savida det inte finns sarskilda skal for enskilt huvudmannaskap. Det har inte framkommit
sarskilda skal for enskilt huvudmannaskap i arbetet med detaljplanen. Med kommunalt
huvudmannaskap har kommunen ansvar for att iordningstélla gator. Allman gata ska uppfylla
kommunens krav pa framkomlighet och standard. Vagomradet for gatorna blir totalt 7 meter. Gatan
utformas med en “vinge” pd 1,5 m. Vigomrddet hdardgors och vagavvattning/dagvatten utfors enligt
normal standard. Dagvatten for gata gar via brunn till dagvattenledningar. Ledningar for dagvatten,
anordningar for detta och dagvattendammar ingar inte i kostnadsunderlag utan bekostad av VA taxa.
Vagomradet inkluderar utrymme for snéupplag och uppfyller de krav kommunen har for
trafiksékerhet, framkomlighet, drift och underhall.

Sakéagare 4, 2021-03-31 synpunkt:

Jag skickar in mina tva synpunkter i samma mejl.

Synpunkt 1: det star att "Kommunen far besluta att fastighetsagare som har nytta av att allmanplats
iordningstélls ska betala kostnaderna for att anlagga eller forbattra gator..."

Jag anser att jag vare sig har behov eller nytta av att gata anlaggs eftersom det redan finns en vég dar
som fungerar alldeles utmérkt. Det finns inget behov av en bredare gata med asfalt eller med belysning
- det &r ju en lantlig kansla som ska finnas dar och som blir forstérd om gata anldggs. Jag vill veta och
ha svar pa vad det ar for nytta som ni menar att jag som fastighetsagare har av att det anléaggs gata da
det redan finns en vag? Jag har mojligtvis en forstaelse for att det ska bli gata pa Bukettvagen dar det
redan &r asfalterat (det som mer ser ut som en gata) eftersom det dar kor lastbilar till
industrifastigheten. Men att det ska goras gata aven pa grusdelen av Bukettvagen finns ingen
anledning da den trafikeras sparsamt och det &r sa fa fastigheter.

Synpunkt 2: belysning pa gata om gata gors kommer att paverka djurlivet, s k ljusfororeningar.
Forskning i dmnet: https://www.forskning.se/2020/12/18/dags-att-omfamna-morkret/ . Jag vill veta
om detta ar nagot som har beaktats nar planering av gata gors i delar dar det i dag inte finns
gatubelysning. Med tanke pa att naturen i det omradet har klassats som ett klass 3 objekt, I6vskog, dar
klass 3 betyder att naturvardet ar patagligt ar det troligt att &ven djurlivet ar nagot att ta hansyn till med
arter som kanske ar specifika for naturtypen. Har detta inte tagits hansyn till bor det goras sa att inte
djuren stors. Har det gjorts? 1 sa fall - hur?

Svar:

Syftet med detaljplanen &r dels att reglera markanvandningen i omradet, da det i dagslaget saknas
detaljplan/byggnadsplan/omradesbestammelser och att omradet nu star infor stora forandringar i


https://www.forskning.se/2020/12/18/dags-att-omfamna-morkret/
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samband med planerad vatten- och avloppsutbyggnad. Detaljplanen underléttar utbyggnad av allmént
vatten- och avlopp och avstyckning av fastigheter, faststaller byggréatter samt mojliggor ett forandrat
vaghallarskap fran enskilt till kommunalt huvudmannaskap/dvertagande av omradets vagar. |
samband med framtagande av detaljplanen arbetas det bland annat med, byggratter pa kvartersmark,
trafiksékerhet, vagutformning och dagvattenhantering.

Med kommunalt huvudmannaskap for gator har kommunen ansvar for att iordningstalla gator. Allmén
gata ska uppfylla kommunens krav pa framkomlighet och standard. Vagomradet for gatorna blir totalt
7 meter. Gatan utformas med en “vinge” pa 1,5 m. Vigomrddet hdardgérs och
vagavvattning/dagvatten utfors enligt normal standard. Dagvatten for gata gar via brunn till
dagvattenledningar. Ledningar for dagvatten, anordningar for detta och dagvattendammar ingar inte

i kostnadsunderlag utan bekostad av VA taxa. Vagomradet inkluderar utrymme for snéupplag och
uppfyller de krav kommunen har for trafiksakerhet, framkomlighet, drift och underhall. Andra gator
med en hardgjord yta mindre &n 7 meter behdver diken eller andra ytor som aven utgor vagomrade.
En utformning med diken skulle kréava att ett stérre omrade &n 7 meter bredd tas i ansprak for gator
och inverka pa satt mer pa omradet, dess karaktar och intilliggande bebyggelse.

Da fastigheter i omradet har nytta av iordningstallandet av gatan ar det rimligt att dessa fastigheter
ar med och betalar vagarna. Kommunen har stdd i plan- och bygglagen (2010:900) 6 kap 24 § som
ger kommunen mojlighet att besluta att befintliga och blivande fastighetsagare ska betala kostnader
for iordningstallande av allménplats. Gallande synpunkt om kostnadsférdelning mellan
fastighetsédgare och kommunen har synpunkten besvarats inledningsvis som svar pa aterkommande
synpunkt. Kommunen beddmer att nytta finns for fastighet som foljer med att kommunen anlagger och
iordningstéller allmanplats gata. Nyttan utgor en uppdaterad trafikmiljo, battre tillganglighet och
framkomlighet, kommunen Gvertar drift och underhall av gata och att fastigheter i omradet befrias
fran ansvar att genom vagsamfallighet betala for framtida drift och underhall har en ekonomisk nytta.

Sakaégare 5, 2021-03-31 Synpunkt
Hej

Arendet galler gatukostnadsutredning

Vi bestrider beslutet att kommunen har ratt att besluta angaende, annlaggnings och
forbattringskostnaderna kan fordelas pa fastigheterna i omradet genom uttag av gatukostnadsersattning
och att kostnaderna ska fordelas mellan &garna till berdrda fastigherterna

Och att kommunen har rétt att bilda underlag for debitering av gatukostnadsersattning for fastigheter
inom fordelningsomradet.

Svar:

Under granskningstiden for gatukostnadsutredningen har sakagare mojlighet att komma med
synpunkter pa gatukostnadsutredningen. Framford synpunkt omnamner ett bestridande av den
mojlighet som plan- och bygglagen (2010:900) 6 kap 24—38 8§ vilket ger kommunen mojlighet att
besluta att befintliga och blivande fastighetsagare ska betala kostnader for iordningstallande av mark
som planeras som allmanplats gata nar ett omrade detaljplanelaggs. Var bedémning or att denna
synpunkt inte ar en synpunkt pa gatukostnadsutredningen och besvaras darav ej.



