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Styrelsen for RB BRF Cykelverkstaden

Forvaltningsberattelse G ="

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden. Féreningen skall i sin verksamhet framja de
kooperativa principerna sasom de kommer i uttryck i stadgarna och verka for en socialt, ekonomiskt och miljomassigt
hallbar utveckling.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Bostadsrittsforeningen registrerades 2018-01-15. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-
11-16 och nuvarande stadgar registrerades 2018-01-15.

Foreningen har sitt sdte i Taby kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 271 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 650 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Tédby Agaten 1. P4 fastigheten finns en byggnad med 2 trapphus i 5 och 6 vaningar med
kallare och loftgéngar. 111 ldgenheter, 2 lokaler for uthyrning, en gemensam takterrass. Fastighetens adresser &r
Sadelgatan 7-11, 9 A-H, Viggbytorpsgatan 1 och Vintergaloppsgatan 1-7, 5 A-G i Téby.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrade i Folksam, RB-forsakring. Hemforsakring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingér i foreningens fastighetsforsakring.

Foreningen har via servitut 16 platser i Brf Parklivs garage.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och koék 86
2 rum och kok 20
3 rum och koék 5

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Antal lokaler 2
Antal carportplatser 14
Total tomtarea: 2 711 m?
Total bostadsarea: 4322 m?
Total lokalarea: 312 m?
Arets taxeringsvirde 165 481 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 165 481 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbédringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 60 tkr.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 605 tkr. Den arliga reserveringen till
underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefiar samma niva som den genomsnittliga underhallskostnaden.

3 | ARSREDOVISNING RB BRF Cykelverkstaden Orgz.nr: 769635861

8
Transaktion 09222115557548712446

Signerat LB, MC, TG, KT, JL, PE




Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse 2024-01-01 - 2024-06-04

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Elin Plan Fuskevag Ordforande 2026
Gustav Kavtaradze Ledamot 2026
Hanna Séderlund Ledamot 2025
Erik Madani Ledamot 2025
Oscar Frosteryd Ledamot 2025
Ewa Sundman Ledamot Riksbyggen 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Bibi Hosseini Nia Suppleant 2026
Carl Wikstrom Suppleant 2025
Hugo Welander Suppleant 2026
Suppleant
Viktor Waldén Riksbyggen 2025
Styrelse 2024-06-04 — 2024-12-31
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Linda Bystrom Ordférande 2026
Michaela Carlberg Ledamot 2026
Tara Ghorian Ledamot 2025
Elin Plan Fuskevag* Ledamot 2025
Lawin Youssef* Ledamot 2025
Katerina Topi Ledamot Riksbyggen 2025
*Avgatt under dret
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Bibi Hosseini Nia Suppleant 2026
Carl Wikstrom Suppleant 2025
Hugo Welander Suppleant 2026
Synndve Svensson Suppleant 2025
Revisorer och ovriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Per Engzell Extern revisor 2025
Fortroendevald
Jonny Listrom revisor 2025
Fortroendevald
Hanna Selander Johanssn revisorssuppleant 2025

Valberedning

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Mona Husfloen (Sammankallande)
Viktoria Nyman

2025
2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

4 | ARSREDOVISNING RB BRF Cykelverkstaden Or
Transaktion 0

Signerat LB, MC, TG, KT, JL, PE




Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hdndelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 175 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 15 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 20 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 170 personer. Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 12 overlatelser av
bostadsritter skett (foregédende éar 18 st.)

Foreningens drsavgift &ndrades 2024-02-01 d& den héjdes med 5 %. Efter att ha antagit budgeten for det kommande
verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 4% from 2025-01-01. Arsavgiften for 2024 uppgick i
genomsnitt till 865 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 4932 4 458 3415 2431 -
Resultat efter finansiella poster -1621 =729 -1 703 -1 296 -
Soliditet % 79 78 78 78 9
Likviditet % 5 13 9 79 128
Arsavgift andel i % av totala

rérelségintéikter 80 81 78 & )
ég:f:digtfr/kvm upplaten med o1l 973 749 437 )
Driftkostnader kr/kvm 527 440 455 328 -
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 527 440 455 328 -
Energikostnad kr/kvm 244 219 266 44 -
Sparande kr/kvm 140 333 123 46 -
Rénta kr/kvm 281 143 132 11 -
Skuldséttning kr/kvm 12 844 12 976 13 109 13 241 43 963
Skuldsittning kr/kvm upplaten med 13771 13913 14055 14197 47 137
bostadsritt

Réntekinslighet % 13,6 14,3 18,8 32,5 -

Upplysning vid forlust:

Foreningen har for rakenskapsaret ett negativt resultat pa 1 621 tkr vilket innebér att en kommentar behdver lamnas om
hur foéreningen ska klara framtida ekonomiska ataganden. Styrelsen uppréttar varje ar en budget for att se att foreningen
kan hantera sina ekonomiska ataganden. Som ett led i det arbetet har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 4%
from 2025-01-01. Resultatet for aret belastas av avskrivningar pa 2 271 tkr vilka inte paverkar foreningens likviditet.
Med bakgrund i ovan bedomer styrelsen foreningens mdjligheter att finansiera framtida ekonomiska ataganden som
tillracklig och érets forlust paverkar inte den mojligheten.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frn arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som ir upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beriknas pa érets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rintebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 226 555 000 1080 000 ~4078419 ~728 578
Disposition enl. drsstimmobeslut 728 578 728 578
Reservering underhallsfond 605 000 ~605 000

Arets resultat 1620913
Vid arets slut 226 555 000 1685 000 -5 411 997 -1620 913
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -4 806 997

Arets resultat -1620913

Arets fondreservering enligt stadgarna —605 000

Summa =7 032 910
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 7032910

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4931951 4 457 595
Ovriga rorelseintikter Not 3 502 360 726 729
Summa rorelseintikter 5434 311 5184 324
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2203 259 —1989 123
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 126 441 —848 528
Personalkostnader Not 6 —149 688 —140 225
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —2 271299 —2 271299
Summa rorelsekostnader -5 750 687 5249 175
Rorelseresultat -316 376 —64 851
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 1110
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 9 161 1565
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —1304 698 —666 402
Summa finansiella poster —1 304 537 —663 727
Resultat efter finansiella poster -1 620 913 —728 578
Arets resultat -1620913 728 578
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 279 591 661 281 862 960
Summa materiella anléiggningstillgdngar 279 591 661 281 862 960
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 12 55500 55500
Summa finansiella anliggningstillgingar 55 500 55 500
Summa anliggningstillgangar 279 647 161 281 918 460
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 214 353 172 925
Ovriga fordringar Not 14 265 628 265 545
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 262 471 41 440
Summa kortfristiga fordringar 742 452 479 910
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 1353304 2 493 469
Summa kassa och bank 1353 304 2 493 469
Summa omsittningstillgdngar 2 095 756 2973379
Summa tillgangar 281 742 916 284 891 839
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 226 555 000 226 555 000

Fond for yttre underhall 1 685 000 1 080 000

Summa bundet eget kapital 228 240 000 227 635 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =5 411 997 -4 078 419

Arets resultat —1620913 —728 578

Summa fritt eget kapital =7 032910 -4 806 997

Summa eget kapital 221207 090 222 828 003
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 19 641 600 39 682 700

Summa langfristiga skulder 19 641 600 39 682 700

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 39 877 600 20450 100

Leverantorsskulder Not 18 129 629 311 326

Skatteskulder Not 19 89 620 89 620

Ovriga skulder Not 20 11316 —-5229

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 786 062 1535319

Summa kortfristiga skulder 40 894 227 22 381 136

Summa eget kapital och skulder 281 742 916 284 891 839
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -316 376 —64 851
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 2271299 2271299
1954 924 2206 448
Erhallen rénta 161 2675
Erlagd rinta —1327 748 —599 888
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —262 542 —94 948
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —891 360 —100 959
Kassaflode fran den lopande verksamheten —526 565 1413 327
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —613 600 —613 600
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -613 600 —613 600
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -1 140 165 799 727
Likvida medel vid arets borjan 2 493 469 1 693 742
Likvida medel vid arets slut 1353304 2 493 469
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rid (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som é&r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 3736993 3572837
Hyror, lokaler 158 664 0
Hyror, garage 192 258 0
Hyror, p-platser 145 316 149 850
Hyror, 6vriga 56 678 57210
Hyres- och avgiftsbortfall, garage =7 871 0
Rabatter —59 499 0
Vattenavgifter 110 807 112 189
Elavgifter 278 370 275 244
Kabel-tv-avgifter 246 420 246 420
Debiterad fastighetsskatt- 11 392 0
Ovriga ersittningar 62 424 43 845
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -1 0
Summa nettoomsittning 4931 951 4 457 595

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintikter 502 360 726 729
Summa ovriga rorelseintakter 502 360 726 729

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Reparationer —59 669 —149 862
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —44 810 —44 810
Forsdkringspremier -120 172 —101 531
Kabel- och digital-TV —252 278 —248 640
Aterbiring fran Riksbyggen 900 7200
Serviceavtal —20 567 —32310
Obligatoriska besiktningar =77 853 -4 295
Sno- och halkbekdmpning —148 921 —98 175
Forbrukningsinventarier 0 -1 742
Fordons- och maskinkostnader —81 750 0
Vatten —204 151 —147 470
Fastighetsel —447 243 —431 214
Uppvarmning —477 554 —437 346
Sophantering och atervinning —266 841 —286 831
Forvaltningsarvode drift -2 350 —12 096
Summa driftskostnader -2 203 259 -1 989 123
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration =713 361 —684 850
Lokalkostnader —240 000 —47 688
IT-kostnader -2 909 0
Arvode, yrkesrevisorer =23 500 —24 000
Ovriga forsiljningskostnader —11 341 —13 260
Ovriga forvaltningskostnader —22 965 —10 287
Kreditupplysningar -6 615 -1 526
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —33 234 —38 136
Telefon och porto 0 -2 668
Medlems- och foreningsavgifter —5550 -2 775
Konsultarvoden —62 500 -18 750
Bankkostnader —4 465 -3270
Ovriga externa kostnader 0 -1319
Summa ovriga externa kostnader -1 126 441 -848 528
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden =100 000 —100 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —13 900 -6 700
Sociala kostnader —35 788 —33 525
Summa personalkostnader -149 688 -140 225
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader -2 271299 -2 271299
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 271 299 -2 271 299
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintékter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 1110
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 1110
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 0 1199
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 0 282
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 151 84
Ovriga ranteintikter 10 0
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 161 1565
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —1299 938 —661 422
Ovriga riantekostnader -4 760 —4 980
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 304 698 -666 402
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 272 665 000 272 665 000
Mark 15 250 000 15 250 000
287 915 000 287 915 000
Arets anskaffningar
Byggnader 0 0
Mark 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 287 915 000 287 915 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —6 052 040 —3 780 741
-6 052 040 -3 780 741
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 271299 -2 271299
-2 271 299 -2 271 299
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 323 339 -6 052 040
Restvirde enligt plan vid arets slut 279 591 661 281 862 960
Varav
Byggnader 264 341 661 266 612 960
Mark 15250 000 15250 000
Taxeringsvarden
Bostéder 161 000 000 161 000 000
Lokaler 4 481 000 4 481 000
Totalt taxeringsvarde 165 481 000 165 481 000
varav byggnader 125951 000 125951 000
varav mark 39530 000 39530 000
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Not 12 Andra langfristiga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga fordringar 55500 55500
Summa andra langfristiga fordringar 55 500 55 500
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 214 353 172 925
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 214 353 172 925
Not 14 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattefordringar 0 264 000
Skattekonto 1628 1 545
Andra kortfristiga fordringar 264 000 0
Summa évriga fordringar 265 628 265 545
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda driftkostnader 27773 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 178 340 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 41 440 41 440
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 14918 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 262 471 41 440
Not 16 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto 1353304 2 493 469
Summa kassa och bank 1353 304 2 493 469
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 59 519 200 60 132 800
Nasta ars omforhandling av 1angfristiga skulder till kreditinstitut -39 673 000 —19 836 500
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —204 600 —613 600
Langfristig skuld vid arets slut 19 641 600 39682700

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 2,72% 2025-12-01 20 041 000,00 0,00 204 500,00 19 836 500,00

STADSHYPOTEK 4,12% 2025-12-01 20 041 000,00 0,00 204 500,00 19 836 500,00

STADSHYPOTEK 1,29% 2026-12-01 20 050 800,00 0,00 204 600,00 19 846 200,00

Summa 60 132 800,00 0,00 613 600,00 59 519 200,00

*Senast kinda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisas tva lan om 39 673 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen
inom ett ar da fastighetens l&nefinansiering ar langsiktig utan planera att omfoérhandla lanen under kommande &r.

Not 18 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31

Leverantorsskulder 109 062 275245

Ej reskontraférda leverantorsskulder 20 567 36 081

Summa leverantorsskulder 129 629 311 326
Not 19 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31

Skatteskulder 89 620 89 620

Summa skatteskulder 89 620 89 620
Not 20 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31

Ovriga skulder 0 2 655

Skuld for moms 11 316 -7 884

Summa ovriga skulder 11 316 -5 229
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 46 274 44 011
Upplupna riantekostnader 43 464 66 514
Upplupna driftskostnader 65 406 29 625
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 43 805
Upplupna elkostnader 49 086 98 192
Upplupna vattenavgifter 0 45 248
Upplupna virmekostnader 67 864 145 785
Upplupna kostnader for renhéllning 0 7 699
Upplupna revisionsarvoden 21 000 20 625
Upplupna styrelsearvoden 145 936 138 736
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 18 750 547 769
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 328 282 347 311
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 786 062 1535 319
Not 22 Stallda sdakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 61 360 000 61 360 000

Not 23 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsarets utgéng har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Stockholm, datum enligt digital signatur

Linda Bystrom Michaela Carlberg

Tara Ghorian Katerina Topi, Riksbyggen

Var revisionsberattelse har ldmnats

Engzells Revisionsbyrd AB

Per Engzell Jonny Listrom
Extern revisor Fortroendevald revisor
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Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Cykelverkstaden, org.nr 769635-8618

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Cykelverkstaden for ar
2024.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stdllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den externa revisorns ansvar samt den
fortroendevalde revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som extern revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det édr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer dr nodvéandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillimpligt, om
forhallanden som kan péaverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den externa revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar
att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog
grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
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eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhédmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for
en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgérder som &r lampliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhéllanden gora att en forening inte langre kan
fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sdtt som ger en rattvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Fortroendevald revisors ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
diarmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppnaé en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Cykelverkstaden for ar 2024 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
overskott eller underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar underskottet
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som extern
revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Véart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna
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beddma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pa ndgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott, och
dérmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgiarder
eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den externa revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
den externa revisorns professionella bedomning och 6vriga
valda revisorers bedomning med utgédngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar
visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som 4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens Gverskott eller
underskott har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Anmdirkning

Protokoll ska foras vid styrelsens sammantraden och
skrivas under och justeras. I protokollet ska de beslut som
styrelsen har fattat antecknas. Protokollen ska foras i
16pande nummerordning. Styrelsens ordférande ska se till
att sammantrdden halls nér de behovs.

Vi har noterat brister i underskrifter och numrering under
forsta delen av riakenskapsaret, vilket foranleder
anmérkning. Vi har inte sett att bristerna medfort
ekonomiska skada for foreningen.

Datum enligt digital signatur

Per Engzell
Extern revisor
Engzells Revisionsbyra AB

Jonny Listrom
Fortroendevald revisor
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Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen

I 2 B B I 2 F for RB BRF Cykelverkstaden i samarbete
med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 ri Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruvn {3 neba Lived

ARSREDOVISNING RB BRF C
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