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'HQQD EHVLNWQLQJ !U XWI, UG S§ XSSGUDJ DY VIOMDUHQ ),U DWW
EHVLNWQLQJVXWOSWDQGH NU!YV DWW GX VRP N, SDUH NRQWDNWD
XWI UDQGH DY HQ N,SDUJHQRPJEQJ , DQQDW IDOO KDU EHVLNWQL
DQVYDU JHQWHPRW GLJ 9LG HQ N,SDUJHQRPJ8QJ J!IOOHU VDPPD Y
VHSDUDW N _SDUEHVLNWQLQJ

(Q N,SDUJHQRPJS§QJ !U HQGDVW P_MOLJ DWW XWI,UD LQRP P§8QDG
GRFN VHQDVW S§ WLOOWU!GHVGDJ 2EVHUYHUD DWW RP EHVLNWQL
XQGHUV NQLQJVSOLNWHQ P§VWH JHQRPJS§QJHQ VNH LQQDQ ELQGD(
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2EMHNW
J)DVWLIKHWVEHWHEMQLOOVWDG ODQQHVWDG $UNHOVWRUS
$GUHVV ODQQHVWDGVY $UNHOVWRUS
.RPPXQ .ULVWLDQVWDG

J)DVWLIKHWV ] JDUMHMO«QH 3HUVVRQ

8SSGUDJVJLYDUH
1DPQ +HO«QH 3HUVVRQ

8SSGUDJVQXPPHU

%HVLNWQLQJVPDQ

1DPQ +DPSXV $QGHUVVRQ
OHGOHP L 6%5V _,YHUOSWHOVHEHVLNWQLQJVJUXS!:
%HVLNWQLQJVPDQ

7HOHIRQ

( SRVW KDPSXV#VSHTWDE VH

%HVLNWQLQJVPDQQHQ !U PHGOHP L 6YHQVND %\JJLQJHQM UHUV 5L
UHJLVWUHUDG L 6%5 V |, UWHFNQLQJ YHU EHVLNWQLQJVP!Q PHG G

%HVLNWQLQJIJVXSSGUDJ
2PIDWWQLQJ 2NXO U EHVLNWQLQJ DY KXYXGE\JJQDG ©6DPW HY
VRP WLOO H[HPSHO IXNWNRQWUROO DUHDP|WQLC
EHVLNWQLQJ DY VLGRE\JJQDG PHG PHUD 'HVVD X
ELODJD L XWOSWDQGHW DOWHUQDWLYW L HWW VI

%HVLNWQLQJVGDJ N O
1'UYDUDQGH +HO«QH 3HUVVROQ

8SSGUDJHW XWI UV HQOLJW YLOONRU I, U _YHUOSWHOVHEHVLNWOQL
(Q XSSGUDJVEHNU!IWHOVH PHG ELIRJDG YLOONRUVELODJD _YHUO!F
,QQDQ EHVLNWQLQJHQ SS8E_UMDGHY JMRUGHV HQ JHQRPJ&8QJ DY XS
%HVLNWQLQJVPDQQHQ DQVYDUDU LQWH I, U IHO RFK 'U LQWH VN\OC
UHVSHNWLYH IUDPVW!OOWY VHQDUH !Q WY§ §U HIWHU DWW XSSGUI
8SSGUDJHW '!U DYVOXWDW L RFK PHG DWW EHVLNWQLQJVPDQQHQ
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7LOOKDQGDKSOQQUWLIKHWVLQIRUPDWLRQ WLOOKDQGDK OOV YLC
KDQGOLQJDU

,QIRUPDWLRQ IUSQGHU GHQQD UXEULN !U VDPWOLJD XSSJLIWHU O
XSSGUDJVIJLYDUHOOHU GHVV RPEXG 8SSJLIWHUQD !U LQWH NRQW
IDVWLIJKHWV!JDWEHVLNWQLQJVPDQQHQ
HOOHU GHVV RPEXG

)DVWLIJKHWHQ I, UY!'UYDGHYV

),OMDQGH UHQRYHULQJDU RFK XQGHUKS8OO U XW
&D

.ROQWUROO DY KXVERFN XWI , UGHV 9LG NRQWUR
DY KXVERFN PHQ LQJD DNWLYD DQJUHSS QRWHUD

%DGUXPPHW L NJOODUHQ UHQRYHUDGHV 8WI 6 UC

(OVA\VWHPHW XSSGDWHUDGHYV S§ HQWU«SODQ RF
HQ HOFHQWUDO E\WWHV XW
.,NHW UHQRYHUDGHYV

8SSO\WQLQJDU RMIHQ LQIRUPDWLRQ RP IHO L IDVWLJKHWHQ O!PQ
L IDVWLIJKHWHQ
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6!UVNLOGD %\JJQDGHQ YDU IXOOW P_EOHUDG YLG EHVLNWOQL:
| UXWV'WWQLQJIPAHYLEWQLQJ KDU VNHWW DY GH GHODU VRP YDUL
EHVLNWQLQJHQ RPIO\WWQLQJ DY P, EOHU S§ EHODPUDGH \WRU %
N, SDUHQV XQGHUV NQLQJVSOLNW
).,U \WRU XWU\PPHQ RFK E\JJQDGVGHODU VRP QR
EHVLNWQLQJVEDUD HOOHU EHODPUDGH KDU EHVL
1IRWHULQJ é é LQQHE!U DWW XWU\PPHW \WDQ EH¢
PHG K!QV\Q WDJHW WLOO E\JJQDGHQV §0OGHU RFK

OXQWOLJD XSSJISIYWHWWHQ KDU YDULW DWW L GHWWD XWOSWDQG
| UKEOODQGHQ VRP IUDPNRPPLW YLG EHVLNWQLC
VDPWOLJD PXQWOLJD XSSJLIWHU DY Q8JRQ EHW\C
EHVLNWQLQJVPDQQHQ YLG EHVLNWQLQJHQ
BNXOOH Q8JRQ PXQWOLJ XSSJLIW DY EHW\GHOVH
EOLYLW IHODNWLJW S§WHUJLYHQ HQOLJW XSSGUTL
KDU XSSGUDJVJLYDUHQ DWW VQDUDVW RFK KHOV
EHVLNWQLQJVPDQQHQ YDG VRP HQOLJW XSSGUDJ
VNDOO !QGUDV L XWOSWDQGHW
2P V§GDQW PHGGHODQGH LQWH O!PQDWV LQRP R)
EHVLNWQLQJVPDQQHQ J,UDV DQVYDULJ I,U HYHQ\
XWOSWDQGHW VRP S§ V8§ VIWW NXQQDW U!WWDV

9/GHU YLG &D r RFK KDOYNODUW
EHVLNWQLQJVWLOOI|OOHW
%\JJIJQDGVW\S SODQVKXV PHG NJOODUH

%\JJQDGV§U
*UXQGO!JJQLQJ .!0O0DUH

LU\SJUXQG
%M!ONODJ 7U
6WRPPH 7U!
)DVDG 7U!SDQHO
).QVWHU JODV NRSSODGH
JODVI,QVWHU
<WWHUWDN %HWRQJSDQQRU
308W

8SSY!UPQLQJ 9HSGDQQD
9HQWLODWLRQ 6M!OYGUDJ 6
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*HQHUHOOW

'"HOYLV !U HO DQO!JJQLQJ '!OGUH G!U GHQ WHNQL
SDVVHUDW RFK K!QV\Q VND WDV WLOO GHWWD (¢
|, UHNRPPHU

*ROYEUXQQDU RFK DYORSSVOHGQLQJDU DY JMXW
WHNQLVND OLYVO;QJG KDU SDVVHUDW

%08 OOWWEHWRQJ QRWHUDV L NJOODUHQ WUROL
RPIDWWQLQJ PHQ KDU HM NRQVWDWHUDWYV $0O0lI
E\JJQDGVPDWHULDO LQQHK8S8OOHU UDGLXP VRP V
%08 OOWWEHWRQJ RIWD NDOODG EOSEHWRQJ U
GHQ DYJHU PHU UDGRQ |Q DQGUD E\JJQDGVPDWH
GRFN LOWH SHU DXWRPDWLN I,UK MGD UDGRQKD
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ILQG
,QIRUPDWLRQ

2LQUHGG YLQG
QRFNYLQG

(Q YLQG !U HQ N!QVOLJ NRQVWUXNWLRQ VHWW X!
N!QG ULVNNRQVWUXNWLRQ

'HODU DY YLQGHQ KDU HM EHVLNWLJDWV S§ JUXC
WLOOJ!QJOLJIJKHW

6H ULVNDQDO\V

' ,JUUHQ PRW XWU\PPHW U HM LVROHUDG RFK U F

6S8U DY VNDGHLQVHNWHU QRWHUDYV YLONHW U °
i1OGUH KXV +XUXYLGD GHW U DNWLYW HOOHU HN
VINHUVW]|OODV YLG EHVLNWQLQJVWLOOI|OOHW

6S8U DY |OGUH O/FNDJH QRWHUDV VRP YLG EHVL
QRWHUDGHYV YDUD WRUUW

9LG VWLFNSURYVP |VVLJ IXNWLQGLNHULQJ DY WD
QRWHUDGHY LQJHQ LUK MG IXNWLJKHW
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“YUH SODQ

7UDSSD 5/FNH PRW WUDSSDQ VDNQDV GHOYLV 5|FNHW VI
GDJHQV UHNRPPHQGDWLRQHU I,U EDUQV|NHUKHW

7TUDSSKDOO DO®WUWPHW U XQGHU UHQRYHULQJ RFK (U HM IjUC

6RYUXP

6RYUXP
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(QWU«SODQ
+XYXGHQWU«

' F 8WU\PPHW KDU HWW |OGUH \WVNLNW RFK (U HM X

ODWSODWYV

9DUGDJVUXP

7Y UXP

N '"HW VDNQDV W WW \WVNLNW L HOOHU XQGHU GLV

YDUD DQRUGQDW V8§ O!FNDJH HQNHOW NDQ XSSW

7, FNVLGDQ LQWLOO N\OHQ U IXNWVNDGDG
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.!0OODUSODQ
 QIRUPDWLRQ

7UDSSD

7TUDSSKDOO
WY WWVWXJD

),UUSG

(Q N!OODUH EHQ!PQV VRP HQ DOOP!QW N!QG ULV
EHVWSU IU!/PVW L GHQ SHUPDQHQWD IXNWS§YHUL
PDUN

./OODUHQ 'U DY HQNODUH NDUDNW!U ''UDY NDQ
|, UHNRPPD VRP LQWH !U XSSWDJQD L SURWRNRO

JXNWJIJHQRPVODJ PLVVI|UJQLQJ SXWV RFK IJUJV
Y|JJDU JROY

6H ULVNDQDO\V

5'FNH VDNQDV L WUDSSDQ

'HQ HQD KDQGOHGDUHQ !U O,V

(Q WU|VWROSH QRWHUDYV YDUD JUDYW VNDGHLQV
GHWWD U DNWLYW HOOHU HM NXQGH GRFN LQWF
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9HGI, UUSG

3DQQUXP

%DGUXP 2P XWU\PPHW KDU W{WVNLNW U RYLVVW

*ROYEUXQQDUQD U |]OGUH JMXWM|UQVEUXQQDU
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7DN

7DNHW !U !OGUH RFK KDU SDVVHUDW VLQ WHNQL
1IRFNW!WQLQJ VDNQDYV

38Y![W RFK PRVVD |, UHNRPPHU S§ WDNEHO!JJQLC
(Q VSUXFNHQ WDNSDQQD QRWHUDYV

308WGHWDOMHU VRP (U URVWDQJULSQD I,UHNRP

6H ULVNDQDO\V
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+'QJU'QQRU VWXSU. U
+'QJU'QQRU RFK VWXSU U 'U 'OGUH RFK KDU SDV
OLYVO!QJG
.XSDQ PRW IUDPVLGDQ VDNQDU K!QJU!QQRU
BWXSU.U VRP VDNQDU O,YVLODU I _ UHNRPPHU
(WW VWXSU.,U DQVOXWHU HM NRUUHNW PRW O,YV
)DVDG WU!GHWDOMHU
BNDYDQNHU WRUUVSULFNRU RFK U ,WVNDGRU I U
RPIDWWQLQJ

(Q ,YHUVP\J RYDQ HWW N}]OODUI,QVWHU KDU VND
GHOYLY VDNQDYV
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), QVWHU G _UUDU
). QUWHU RFK G _UUDU !U DY ROLND XWI,UDQGH RF
G.UUDU PHG XQGHUKSOOVEHKRY | UHNRPPHU

.;O0DUI,QVWHU VRP U IDVWVNUXYDGH I, UHNRPP
HWW N,OODUI,QVWHU VRP KDGH VSULFND L I,QVW

',UuubU VRP VDNQDU WU VNHOEOHFN I,UHNRPPHU

| N‘W!
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*UXQGPXU KXVVRFEFNHO

ODUN
5DEDWWHU Y| [WOLJKHW I,UHNRPPHU LQWLOO KX
RPIDWWQLQJ OHG Y|[WOLJKHW QjUD HOOHU PRW
DWW I§ HQ ,NDG IXNWEHODVWQLQJ PRW KXVHWYV
"YULJIW

9LUNHW XQGHU G,UUHQ U IXNWVNDGDW 6WHQHC(
PRW KXVHW YLONHW G§8 OHGHU YDWWHQ LQ PRW
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.U\VSJUXQG

*URYHQWU « IXFNDQ NU\SJUXQGHQ YDU HM WLOOJ|QJOLJ S§ JlI
JHQRP OXFNDQ '"JUDY KDU NU\SJUXQGHQ HM EHV|

6H ULVNDQDO\V
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9LQG ,QIRUPDWLRQ

(Q YLQG !U HQ N!QVOLJ NRQVWUXNWLRQ VHWW XU IXNWV\QSXQN'
ULVNNRQVWUXNWLRQ '§ YDUP IXNWLJ OXIW IUSQ ERVWDGHQ XQ
DY 8UHW NRPPHU XSS WLOO HWW NDOOW YLQGVXWU\PPH K_MV G
IXNWLJKHWHQ RFK NRQGHQVHULQJ NDQ XSSVW§ S§ XQGHUODJVW
VNDGRU VRP | OMG

.!OODUSODQ ,QIRUPDWLRQ

(Q NJOODUH XWV|WWV L UHJHO PHU HOOHU PLQGUH I,U SHUPDQH
DQJU, QVDQGH PDUN 2UJDQLVNW PDWHULDO VRP YLGU,U N,OODU
ULVNHUDU DWW EOL VNDGDGH 7\WD PDWHULDO EHO|JJQLQJDU I
ELGUDU WLOO HQ ,NDG ULVN I, U VNDGRU

7DN

3§ JUXQG DY GHQ SDVVHUDGH OLYVO!QJGHQ VDPW QRWHUDGH E!
VINHUVW!OODV RFK ULVN | .U VNDGD S§ XQGHUOLJJDQGH NRQVW!
WDNJHQRPI ULQJDU RFK WDNDQVOXWQD SO§WDU XWI U HQ VW U
O!FNDJH

LUVSJUXQG *URYHQWUK

(Q NU\SJUXQG !U HQ N!QVOLJ NRQVWUXNWLRQ VHWW XU IXNWV\Q
EHURHQGH S8 SUVWLGVYDULDWLRQHU L WHPSHUDWXU OXIWIXN\
IXNWEHODVWQLQJ IUSQ PDUNHQ )XNWEHODVWQLQJHQ L HQ NU\S
VRPPDUWLG G§8 YDUP OXIW WDU VLJ LQ YLD VRFNHOYHQWLOHUQI
GHQ G8 DYJHU IXNW NRQGHQV +.J IXNWEHODVWQLQJ NDQ OHGI
RFK U WVNDGRU
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.,SDUH NDQ EHJ!UD IRUWVDWW WHNQLVN XWUHGQLQJ I,U DWW NOD
EHVLNWQLQJVPDQQHQ DQWHFNQDW L ULVNDQDO\VHQ ILQQV HOOHU
LQJSU LQWH L _.YHUOSWHOVHEHVLNWQLQJHQ (Q V8§GDQ XWUHGQLQ.
WHNQLVN XWUHGQLQJ I, UXWV!WWHU IDVWLIJKHWV!JDUHQV XWWU\F}

$UNHOVWRUS
63(473%

+DPSXV $QGHUVVRQ
%HVLNWQLQJVPDQ
OHGOHPVQXPPHU
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OVERLATELSEBESIKTNING FOR SALJARE ENLIGT SBR-MODELLEN
2025.1

Begreppsbestamningar Overlatelsebesiktningens huvudsakliga innehall

Med uppdragsgivare avses saljaren av fastigheten Overlatelsebesiktning enligt SBR-modellen bestar
eller den som pa séljarens uppdrag bestaller sammanfattningsvis av fyra delar;
overlatelsebesiktningsuppdraget av
besiktningsmannen och som undertecknat
uppdragsbekraftelsen.

1) tillhandahalina handlingar samt information fran
séljaren eller dess ombud,

o L , 2) okular besiktning,
Med besiktningsman avses i tillampliga delar &ven

det besiktningsforetag som mottagit uppdraget att 3) riskanalys om sadan ar.pakallad samt )
utfora Gverlatelsebesiktningen. 4) eventuell rekommendation om fortsatt teknisk

utredning.

Resultatet av 6verlatelsebesiktningen sammanstélls
i ett besiktningsutlatande.

Med fastighet avses den del av registerfastigheten
som omfattas av besiktningen.

Med fel i fastighet avses en avvikelse fran det skick

som en tankt képare med fog kan férutsatta att 1) Handlingar och upplysningar

fastigheten skall ha vid tidpunkten for kopet om Infér 6verlatelsebesiktningen eller i samband med
kopet genomférdes vid tidpunkten for overlatelsebesiktningens p&borjande tar
overlatelsebesiktningen. besiktningsmannen del av de handlingar och dvriga
Andamalet upplysningar som 6verlamnats. De handlingar och

- . . o _ upplysningar som besiktningsmannen lagger till
Andamalet med en dverlatelsebesiktning for séljare  grund for dverlatelsebesiktningen antecknas i

ar att i samband med en fastighetsdverlatelse besiktningsutlatandet.

samla och redovisa information om fastighetens

fysiska skick. Insamlingen sker genom en 2) Besiktning

byggnadsteknisk undersokning som utfors av en Overlatelsebesiktningen genomfors i form av en
sarskilt anlitad sakkunnig besiktningsman. omsorgsfull okular besiktning av fastigheten, dvs.
Resultatet redovisas i ett protokoll benamnt vad som kan upptackas med blotta dgat.

besiktningsutlatande som ar avsett att anvandas vid Besiktningen sker sdledes utan négra hjalpmedel.
fastighetsforsaljningen som en byggnadsteknisk

beskrivning av fastighetens skick. Overlatelsebesiktningen galler forhallandena vid

besiktningstillfallet.
Besiktningsutlatandet kan dven ha betydelse vid . . L .
férhandling om de villkor som ska galla for Vid den okulara besiktningen undersoker

fastighetskopet och det kan ocksa utgéra underlag ~ Pesiktningsmannen synliga ytor i samtliga _
till en doldafelférsakring. tillgangliga utrymmen samt fasader, tak och mark i

den man marken ar av byggnadsteknisk betydelse.
Med tillgangliga utrymmen menas alla sddana
utrymmen som kan undersokas via 6ppningar,
ddrrar, inspektionsluckor och liknande samt alla
utrymmen som i dvrigt ar krypbara.

Genomférandet

Uppdragsbekréftelse

Efter mottagandet av uppdraget 6versander eller

overlamnar besiktningsmannen en Om inte annat avtalats omfattar

uppdragsbekraftelse till uppdragsgivaren jamte Overlatelsebesiktningen en byggnadsteknisk okular

dessa villkor. Av uppdragsbekréftelsen och dessa  besiktning av fastighetens huvudbyggnad, samt

villkor framgar 6verlatelsebesiktningens omfattning. vidbyggd del av hus sdsom garage, carport eller
forrad samt den markyta i anslutning till byggnad

Besiktningsmannen g&r igenom som har teknisk betydelse fér de besiktade

uppdragsbekréftelsen och villkoren for uppdraget byggnadema.
med l;Jppdragsgiva_ren inn§ln“ _ Overlatelsebesiktningen omfattar séledes inte hela
Overlatelsebesiktningen paborjas. registerfastigheten. For det fall parterna kommer

Overens om att besiktningen skall ha annan
omfattning an vad som nu sagts, skall detta skrivas
in i uppdragsbekréftelsen.
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Besiktningen omfattar inte

Overlatelsebesiktningen omfattar inte installationer
sasom el, varme, vatten, sanitet, maskinell
utrustning, mekanisk ventilation, rokgangar eller
eldstader. Besiktningen omfattar inte skyddsrum,
energideklaration, miljdinventering, undersokningar
som kréver ingrepp i byggnaden, provtryckning,
radonmatning, fuktmétning eller annan métning

| overlatelsebesiktningen ingar inte att lamna
atgardsforslag eller kostnadskalkyler.

Overlatelsebesiktningens omfattning kan utékas
eller inskrénkas efter sarskild 6verenskommelse
mellan uppdragsgivaren och besiktningsmannen.
Sadan overenskommelse ska i forekommande fall
framga av uppdragsbekraftelsen eller enligt sarskilt
avtal om tillaggsuppdrag.

Om besiktningsmannen av nadgon anledning inte
har gjort en okular besiktning av ett utrymme eller
en yta som omfattas av éverlatelsebesiktningen
skall detta antecknas i besiktningsutlatandet.

3) Riskanalys

Om besiktningsmannen bedémer att det finns
pataglig risk for att fastigheten har andra vasentliga
fel &n de som framkommit vid den okulara
besiktningen redovisar besiktningsmannen
forhallandet i en riskanalys i besiktningsutlatandet.

Till grund for en sadan riskanalys lagger
besiktningsmannen bland annat fastighetens
konstruktion, alder och skick, iakttagelser som
gjorts vid den okuléra besiktningen, den information
som lamnats genom handlingar och upplysningar
samt beskaffenheten hos jamférbara fastigheter
och omstandigheterna vid overlatelsebesiktningen. |
riskanalysen ges aven en motivering till
bedémningen

4) Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan foresla fortsatt teknisk
utredning avseende ett forhallande som inte kunnat
klarlaggas vid den okulara besiktningen. Sadan
utredning kan aven foreslas for misstankta fel i en
del av fastigheten som i och for sig inte ingar i
overlatelsebesiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en
pataglig risk for vasentligt fel i form av en
riskanalys, sa foreslar inte besiktningsmannen
nagon fortsatt teknisk utredning i den delen.

Uppdragsgivaren kan sjalv se till att den patalade
risken utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingar inte i
overlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren och
besiktningsmannen kan dock komma éverens om
att besiktningsmannen aven skall utféra den
fortsatta tekniska utredningen, forutsatt att detta
medges av fastighetens dgare. Se vidare om
sadant tillaggsuppdrag under rubrik nedan.

$UNHOVWRUS

Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen upprattar ett besiktnings-
utlatande 6ver éverlatelsebesiktningen.

| besiktningsutlatandet redovisas de fel som
upptackts vid den okuldra besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehall ar en foljd av att
Overlatelsebesiktningen utforts med sddan omsorg
som ar pakallad med hansyn till fastighetens skick,
den normala beskaffenheten hos jamférliga
fastigheter och omstandigheterna vid
overlatelsebesiktningen. Vid
overlatelsebesiktningen har saledes bland annat
byggnadernas alder och konstruktion betydelse. En
aldre byggnad har normalt fler fel an en nyare
byggnad och en aldre byggnad uppfyller inte alltid
moderna krav.

| besiktningsutlatandet redovisas endast de fel som
har nagon betydelse for bedomningen av
fastighetens skick. Mindre fel (skavanker)
antecknas normalt inte.

Besiktningsutlatandet kan &ven innehalla riskanalys
och rekommendation om fortsatt teknisk utredning.

Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom sarskild
Overenskommelse med besiktningsmannen traffa
avtal om tillaggsuppdrag i anslutning till
Overlatelsebesiktningen. Tillaggsuppdrag forutsatter
ett godkannande av fastighetens agare.

Syftet med ett tillaggsuppdrag kan vara att utvidga
undersokningen till att omfatta delar som inte ingar i
overlatelsebesiktningen eller att undersoka
omstandighet som inte kunnat klarlaggas vid
overlatelsebesiktningen. Ett tillaggsuppdrag ar inte
en del av overlatelsebesiktningen, men kan utforas i
samband med denna.

Omfattningen av dverenskomna tillaggsuppdrag
ska anges i uppdragsbekraftelsen till
overlatelsebesiktningen eller i en separat
uppdragsbekréftelse och resultatet av ett sadant
tillaggsuppdrag ska redovisas i ett sarskilt
utlatande.

Om uppdragsgivaren bestéller tillaggsuppdrag som
utforts i anslutning till 6verlatelsebesiktningen galler
villkoren for 6verlatelsebesiktningen aven for
tilaggsuppdraget.
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Besiktningsmannens ansvar

Besiktningsmannen &r endast ansvarig for
uppdraget gentemot sin uppdragsgivare. Annan &n
uppdragsgivare ager saledes inte ratt till
skadestand fran besiktningsmannen.

Besiktningsmannen &r inte skyldig att kontrollera
riktigheten av de handlingar och upplysningar om
fastigheten som han mottar i samband med
overlatelsebesiktningen

Besiktningsmannen ar skyldig att ersatta den skada
som besiktningsmannen orsakar uppdragsgivaren
genom vardsldshet eller férsummelse vid utférandet
av Overlatelsebesiktningen. Besiktningsmannens
ansvar ar dock begransat enligt nedanstaende
villkor.

Besiktningsmannens skadestandsskyldighet ar
begransad till det lagsta av foljande belopp

a) Skillnaden mellan fastighetens varde vid
overlatelsetillfallet med respektive utan fel i
besiktningsutlatandet.

b) Den erséattning som uppdragsgivaren i
forekommande fall utgett och varit skyldig att utge
till annan till foljd av fel i besiktnings-utlatandet

c¢) 15 prisbasbelopp enligt lagen allméan férsakring
vid den tidpunkt d& avtal om 6verlatelsebesiktning
traffades.

Skada vars varde understiger ett belopp
motsvarande 0,5 prisbasbelopp ar
besiktningsmannen inte skyldig att ersétta.

Om besiktningsmannen utfor tillaggsuppdrag i
anslutning till 6verlatelsebesiktningen skall
begransningen i besiktningsmannens
skadestandsskyldighet omfatta dven skada pa
grund av fel i tillaAggsuppdraget.

Skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet
saknas nagon uppgift eller papekande som
besiktningsmannen lamnat muntligen ersatts
endast om uppdragsgivaren omgaende efter
erhallandet av besiktningsutlatandet begart
komplettering av besiktningsutlatandet.

Besiktningsmannen &r skyldig att inneha en giltig
konsultansvarsforsékring med sarskilda villkor om
overlatelsebesiktning.

Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av
besiktningsutlatandet under minst tva ar fran det att
uppdraget slutforts.

Reklamation och preskription

Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa
grund av sadant fel skall reklameras respektive
framstallas inom skalig tid fran det att felet markts
eller borde ha markts respektive fran det att skada
upptackts. Besiktningsmannen ansvarar dock inte i
nagot fall for fel och &ar inte skyldig att betala for
krav som reklamerats respektive framstéllts senare
an tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget &r
avslutat i och med att besiktningsmannen éversant
besiktningsutlatandet till ursprungliga
uppdragsgivaren (séljaren).

$UNHOVWRUS

Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren skall tillhandahalla de handlingar
rérande fastigheten som besiktningsmannen
behover och aven i dvrigt lamna for
overlatelsebesiktningen nédvandiga upplysningar
om fastigheten.

Uppdragsgivaren ska se till att samtliga utrymmen
och ytor ar tillgangliga fér besiktning. Det innebar
att de skall vara lattatkomliga och fria fran
skrymmande bohag.

Uppdragsgivaren ska svara for att godk&nd stege
skall finnas tillganglig.

Uppdragsgivaren ska noggrant lasa
besiktningsutlatandet efter mottagandet och utan
drojsmal darefter meddela besiktningsmannen om
besiktningsutlatandet innehaller nagon felaktighet
eller saknar nagot.

For genomforandet av uppdraget forutsatts att
sékra uppstigningsanordningar till vindsutrymmen
och yttertak finns pa byggnaden.
Besiktningsmannen &r inte skyldig att genomféra
besiktningsatgard som innebar att han utsatter sig
for fara. Besiktningsmannen avgor i varje enskilt fall
vad som &r en saker uppstigningsanordning eller
fara vid utférandet av uppdraget.

Besiktningsutlatandets juridiska  betydelse

De fel som redovisas i besiktningsutlatandet kan fa
betydelse mellan séljaren och kdparen av
fastigheten.

Genom en Overlatelsebesiktning for saljare och
overlamnandet av besiktningsutlatandet till koparen
klargors ansvarsfordelningen mellan séljare och
kopare for de fel som redovisas i
besiktningsutlatandet. De redovisade felen kan till
exempel inte anses utgtra dolda fel i fastigheten.
De fel som antecknats, liksom de risker som
antecknats i riskanalysen och som senare infrias,
kan en képare normalt inte goéra gallande sdsom
dolda fel mot saljaren efter fastighetskopet.

Om inte annat avtalats i samband med Gverlatelsen
av fastigheten ersatter besiktningsutlatandet inte
koparens undersokningsplikt enligt jordabalken.
Syftet med en 6verlatelsebesiktning for saljare ar
saledes inte att utgora en del av fullgérandet av
koparens undersokningsplikt.

Overlamnandet av besiktningsutlatandet till koparen
innebar inte heller att séljaren utfaster eller
garanterar att fastigheten har de egenskaper eller
det skick som framgér av besiktningsutlatandet. For
att en utfastelse eller garanti skall féreligga kravs att
séljaren ger sarskilt uttryck for det. T ex genom att
det anges i kbpekontraktet.

Besiktningsutlatandet redovisar forhallandena vid
tidpunkten for overlatelsebesiktningen.
Uppdragsgivaren méaste vara observant pa att
forhallandena kan &ndras eller forsamras under den
tid som forflyter mellan besiktning och
fastighetskop.
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Aganderatt och nyttjanderétt till
besiktningsutlatandet

Besiktningsmannen har upphovsréatten till
besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast
anvanda besiktningsutlatandet i enlighet med det
avtalade andamalet.

Uppdragsgivaren ager inte dverlata
besiktningsutlatandet eller nyttjanderatt till
besiktningsutlatandet utan besiktnings-mannens
uttryckliga medgivande.

Ansvaret fér denna besiktning ar endast géllande
mellan uppdragsgivare (séljare) och
besiktningsforetaget. For att ansvar skall kunna
goras géllande mellan kdparen och
besiktningsforetaget kravs sarskilt avtal om uppdrag
mellan besiktningsforetaget och képaren.
Observera att ett sddant avtal endast ar majligt att
utfora inom 6 manader fran avslutat uppdrag.

Om overlatelse av utlatandet skall ske har
besiktningsmannen ratt att vid samman-traffande
eller pa annat lampligt satt mot ersattning redovisa
besiktningsutlatandet for forvarvaren.

Sker overlatelse utan medgivande fran
besiktningsmannen kan innehallet i
besiktningsutlatandet inte géras gallande mot
besiktningsmannen. Samma sak galler om
uppdragsgivaren utan medgivande anvander
besiktningsutlatandet for annat &n det avtalade
andamalet.

I inget fall har forvarvare av besiktnings-utlatandet
battre ratt &n uppdragsgivaren.
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Betalning och havning

Uppdragsgivaren skall erlagga betalning for
overlatelsebesiktningen i enlighet med villkoren i
uppdragsbekréftelsen. Har ej annat angetts i
uppdragsbekréftelsen skall betalning erlaggas inom
10 dagar fran fakturadatum.

Om betalning inte erlaggs i rétt tid och detta inte
beror pa besiktningsmannen eller nagot forhallande
pa dennes sida, far besiktningsmannen vélja mellan
att krava att uppdragsgivaren betalar eller, om
uppdragsgivarens drojsmal med betalningen utgor
ett vasentligt avtalsbrott, hdva uppdragsavtalet.

Har besiktningsmannen férelagt uppdragsgivaren
en bestamd tillaggstid for betalningen om minst 10
dagar, far uppdragsavtalet aven havas om
uppdragsgivaren inte betalar inom tillaggstiden.
Medan tillaggstiden loper far besiktningsmannen
hava uppdragsavtalet endast om uppdragsgivaren
meddelar att denne inte kommer att betala inom
denna tid.
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Vid kop av en fastighet bér man rakna med olika intervall for renovering och underhall.
Byggmaterial och konstruktioner har en begransad livslangd.

Till grund for livslangdsuppagifter finns bland annat Meddelande M84:10 Statens Institut for
Byggnadsforskning, Sammanstallning av livslangdsuppgifter SABO-avskrivningsregler samt

erfarenhetsméassiga uppskattningar.

Takkonstruktioner

Takpapp laglutande/platta konstruktioner 20 ar
Gummiduk laglutande/platta konstruktioner 30 ar
Takpapp under takpannor av betong, tegel 30 ar
(Takpannor av betong/tegel) 30 ar
Korrugerad takplat med underliggande papp 35 ar

Bandfalsad plat, falsad plat med underliggande pap5 ar

Asbestcementskivor/eternitskivor, 30 ar
Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc.) 35 ar
Hangrannor/stupror 25 ar

Skorster(renovering/ommurning, tatning rokkanaler0 ar

Nytt undertakinvandigt 40 ar
Terrasser/balkonger/altaner/utomhustrappor

Tatskikt (t ex asfaltsbaserade tatskikt) 35 ar
Plat 35 ar
Betongbalkonger (armering, betong exkl. tatskikt) 50 ar
Fasader

Trapanel (byte) 40 ar
Trapanel (malning) 10 ar
Tegel Ej Byte
Puts- tjockputs 2cm (renovering/omputsning) 30 ar
Asbestcementplattor (eternitplattor) 30 ar
Fonster/dorrar

Isolerglasfonster (blir otata med tiden) 25 ar
Byte fonster 40 ar
Byte ddrrar (inne/ute) 35 ar
Malning fonster/dorrar 10 ar

Dranering/utvandigt fuktskydd
Draneringsledning och utvandig vertikal (inklusive
dagvattenledning i anslutning till draneringsledning.p5 ar

Dagvattenledning utanfér byggnaden 50 ar
Invéndigt

Malning/tapetsering etc. 10 ar
Parkettgolv/tragolv (byte) 40 ar
Parkettgolv/tragolv (slipning) 15 ar
Laminatgolv 20 ar
Klinkergolv Ej byte
Plastmatta pa golv (ej vatrum) 15 ar
Kdksluckor, bankskivor, kdksinredning 30 ar
Snickerier och inredning (t ex lister). Ej kok 40 ar

Varmegolv

Elvarmeslingor i golv 25 ar
Elvarmeslingor i vatutrymme 30 ar
Vattenburna slingor i golv 30 ar
Vatutrymmen

Plastmatta i vatrum 20 ar

Tatskikt under klinker/kakel i vatutrymi@@ ar
Tatskikt i golv/ivagg av typ tunn dispersion
utfort under 19804 borjan av 19@0et 15 ar
Typgodkand vatrumsmatta (plast) som
tatskikt under klinker/kakel

* utfort fore 1995 20 ar
* utfort efter 1995 30 ar
Vatrumstapeter vaggar 15 ar
Installationer for vatten,
avlopp samt varme
Avloppsledningar 50 ar

Varmeledningar ¥edlrmvattenledningar50 ar
Avloppstank 30 &r
Sanitetsgods (tvattstall, WC stol m.m.)30 ar

Badkar 30 ar
Varmevaxlare 20 ar
Elinstallationer

Kablar, centraler etc. 45 &r

Vitvaror
Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishall etc10 ar
Tvattmaskin, torktumlare, torkskdp 10 ar

Ovriga installationer och annan

maskinell utrustning an

hushallsmaskiner

T ex varmvattenberedare, elradiator,
varmepanna (olja/el) inkl. expansionsk20l ar

Luftvarmepump 8ar
Ventilation

Injustering av ventilationssystem 5ar
Byte av flaktmotor 15 ar
Styr och reglerutrustning 20 ar



